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1. MEMORIA DESCRIPTIVA 

 
1.1. Antecedentes 
 
A continuación se exponen los hitos más relevantes desde la adquisición de la Hacienda Mata del 

Herrador por parte de su actual titular, la sociedad GANACIAS SUR SL, hasta el momento actual: 

- Como se puede observar en las ortofotografías del “Plan Nacional de Ortofotografía Aérea” 

(PNOA) del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, que se adjuntan en el anejo 

3.3, en 1973 (antes de que se aprobara la Ley 19/1975 de “Reforma de la Ley sobre el 

Régimen del Suelo y Ordenación Urbana”) ya se encontraban construidas todas las 

edificaciones que rodeaban el patio principal (el de la izquierda) según aparece en el plano 02. 

Y en la ortofoto de 2008 se puede ver ya construidas las edificaciones que rodeaban el patio 

de caballerizas (el de la derecha), acreditando que su antigüedad es de esos años como 

mínimo 

- Durante el verano de 2016 y principio de 2017, la sociedad GANANCIAS SUR SL adquirió la 

hacienda Mata del Herrador y terrenos de cultivo en su entorno hasta una superficie total de 

1.316.681 m² (ver notas simples registrales en anejo 3.1 y plano 01). 

- La finca rústica 9 con referencia catastral 41081A006000180000DK que aparece en el plano 

1 se explota en régimen de alquiler; en ella existe una instalación fotovoltaica explotada por el 

titular de la parcela, siendo la superficie arrendada por GANANCIAS SUR SL la que está 

plantada de olivos con una superficie aproximada de 40.000 m², con lo que la superficie total 

de la explotación asciende a 1.356.681 m² (135,69 hectáreas) según el Registro de la 

Propiedad. Según catastro, las superficies de estas fincas asciende a 1.399.915 m² (140 

hectáreas) (ver plano 01) 

- Aunque la Hacienda Mata del Herrador se compone de varias edificaciones en buen estado, 

el nuevo titular encontró que la hacienda no se encontraba regularizada urbanísticamente 

- El anterior propietario dedicaba las edificaciones entorno al patio de caballerizas (derecho) a 

la explotación agrícola y ganadera y las edificaciones entorno al patio principal (izquierdo) a 

uso y disfrute particular, para reuniones de amigos, comidas y como apoyo a la cancha de 

polo 

- Dadas las notables dimensiones del edificio y el considerable esfuerzo económico que hay 

que realizar para mantenerlo, el actual titular concluyó que era necesario poner en valor las 

construcciones que no se destinaban a explotación agrícola o ganadera, y que se debían 

destinar a alguna actividad que rindiera económicamente y permitiera mantener tanto el 

edificio como los terrenos situados en su entorno próximo y que no se dedicaban a actividad 

agropecuaria 

- Para llegar a este objetivo, antes era necesario la legalización y/o regularización de las 

edificaciones existentes y plantear ante el ayuntamiento las actividades propuestas para poder 

realizar los trámites correspondientes 

- Así pues, en las construcciones situadas en torno al patio principal que actualmente no tienen 

usos y no se explotan, se pretende incorporar dos usos extraordinarios en suelo rústico 
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permitidos por el PGOU 2007 de La Rinconada vigente (art. 5.54 y 14.7.9): Alojamiento rural y 

el uso de restauración y eventos. 

- Por otro lado, en diciembre de 2021 se aprueba la Ley 7/2021 de Impulso para la 

Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA) y en noviembre de 2022 el Decreto 

550/2022 que aprueba el Reglamento General de la LISTA, los cuales recogen la posibilidad 

de legalizar el uso viviendas vinculadas a los usos ordinarios y extraordinarios del suelo 

rústico, con las limitaciones y condiciones correspondientes 

- A principios de 2023 el representante de Ganancias del Sur SL y el técnico que redacta el 

presente documento mantuvieron una reunión con la arquitecta del área municipal de Hábitat 

Urbano y otra reunión con el arquitecto del área municipal de Ordenación del Territorio del 

Ayuntamiento de la Rinconada. En ambas reuniones se estudió y confirmó la viabilidad legal 

para abordar lo antes expuesto y qué tramites se debían seguir: primero autorizar los usos 

extraordinarios propuestos mediante la correspondiente “Autorización Previa” y 

posteriormente legalizar las edificaciones de la hacienda mediantes dos expedientes de 

legalización, uno para las construcciones con usos ordinarios y otro para las construcciones 

con usos extraordinarios 

- Una vez legalizados los usos y edificaciones se deberá obtener la correspondiente licencia de 

actividad de los usos extraordinarios, y el registro del alojamiento rural en la Delegación de 

Turismo. 

 
 
1.2. Objeto y necesidad del presente Documento 
 
Según el artículo 22.1 de la LISTA “Actuaciones extraordinarias”: “En suelo rústico, en municipios 
que cuenten con instrumento de ordenación urbanística general o en ausencia de este, podrán 
implantarse con carácter extraordinario y siempre que no estén expresamente prohibidas por la 
legislación o por la ordenación territorial y urbanística, y respeten el régimen de protección que, en 
su caso, les sea de aplicación, usos y actuaciones de interés público o social que contribuyan a la 
ordenación y el desarrollo del medio rural o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por 
resultar incompatible su localización en suelo urbano”. 
Y según el apartado 2 del mismo artículo “Las actuaciones podrán tener por objeto la implantación 
de equipamientos…..terciarios o turísticos y cualesquiera otros que deban implantarse en esta 
clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y 
servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, 
podrán autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo 
garantizarse la proporcionalidad y vinculación entre ambas”. 
 
Y en el PGOU de 2007 de La Rinconada vigente, según su art. 5.54 “Ordenación del suelo no 

Urbanizable de Especial Protección: Ámbito Rural” (que es el suelo donde nos encontramos), en 

su apartado 2 se consideran usos susceptibles de autorización las actividades relacionadas con el 

ocio, como los alojamientos rurales y las instalaciones de restauración, por lo que estos usos sí 

están permitidos por la ordenación urbanística de La Rinconada. 

 

Según el apartado 3 del mismo artículo 22 “Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rústico 
requieren, para ser legitimadas, de una autorización previa a la licencia municipal que cualifique 
los terrenos donde pretendan implantarse….”. 
Y según el art. 32.2 del Reglamento General de la LISTA, para obtener la “autorización previa” se 

deberá presentar un “Proyecto de Actuación” que contendrá las determinaciones establecidas en 
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el art. 33 del mismo Reglamento, por lo que se justifica la necesidad del presente Proyecto de 

Actuación. 

 

Por  todo lo anterior, el objeto del presente “Proyecto de Actuación” es solicitar ante el ayuntamiento 

“Autorización Previa” a la licencia, de acuerdo al art. 32 del Decreto 550/2022 que aprueba el 

Reglamento General de la LISTA “Procedimiento de autorización de las actuaciones extraordinarias”, 

conforme al art. 22.3 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía 

(LISTA), para implantar en los espacios definidos en los planos 03 y 04 adjuntos, las actividades de 

alojamiento rural, instalaciones de restauración y eventos y viviendas vinculadas a estas actividades. 

El presente documento reúne el contenido establecido en el art. 33 del Reglamento General de la 

LISTA para los Proyectos de Actuación. 

 
Dado que las edificaciones se encuentran hace tiempo terminadas (ver fotografías del anejo 3.7), 

paralelamente al trámite de la “Autorización previa” de los usos extraordinarios que se pretenden 

implantar, se presentarán dos Expedientes de Legalización independientes para legalizar, por un lado 

las edificaciones que albergan los usos ordinarios, y por otro las edificaciones que albergarán los usos 

extraordinarios. 

 

 

1.3. Normativa de aplicación 
 
El presente documento cumplirá lo establecido en las siguientes normas: 

- De ámbito estatal: 

 El RDL 7/2015 que aprueba el “Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación 

Urbana” (TRLSRU`15) 

 El RD 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el “Reglamento sobre 

Inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística” 

(RIRPANU/97). 

- De ámbito autonómico: 

 La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de “Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de 

Andalucía” (LISTA) 

 El decreto 550/2022 de 29 de noviembre, que aprueba el “Reglamento General de la 

Ley 7/2021 para Sostenibilidad del Territorio de Andalucía” (Reglamento de la 

LISTA) 

- De ámbito municipal: 

 El PGOU 2007 de la Rinconada actualmente en vigor. 

 
 
1.4. Emplazamiento de la Hacienda 
 
La Hacienda objeto del presente Proyecto de Actuación se sitúa en la finca rústica denominada “Mata 

del Herrador” ubicada, según el plano OM-2 de PGOU de La Rinconada de 2007 en “suelo no 

nº 4.092/2023, de 9 de noviembre,
ADMITIDO A TRAMITE

CSV:41309IDOC21D7130AC2A8D524087

15 DE FEBRERO DE 2024

CSV:41309IDOC2ABDE19ED33904142B8

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2A

B
D

E
19

E
D

33
90

41
42

B
8

N
O

M
B

R
E

:
M

O
IS

E
S

 R
O

N
C

E
R

O
 V

IL
A

R
R

U
B

I
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

rio
F

E
C

H
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
23

/0
2/

20
24

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
50

B
A

C
6C

6D
F

A
E

F
C

46
64

B
B

1C
2E

D
3C

A
C

45
64

A
96

B
80

7



                                

                                   Ref: 23-911 
                                                                                           ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
 
 
 

 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Proyecto de Actuación de alojamiento rural e instalaciones de restauración y eventos                                            Memoria 

 

-5-

urbanizable de especial protección, ámbito rural”, al sureste del término municipal de La Rinconada y 

al noreste del parque tecnológico Aerópolis (ver plano 01). 

No obstante, según el plano OM-2 de la Revisión Parcial del PGOU de La Rinconada de 2019 para su 

adaptación al POTAUS este suelo pierde la especial protección y pasa a ser “Suelo no urbanizable de 

carácter natural o rural – agrícola entorno N-IV”. 

La referencia catastral de la parcela donde se encuentra la hacienda es la 494900300TG45C0001OW 

y el número de finca registral el 18.863. 

 

 

1.5. Propietaria del Documento 
 
La propietaria y promotora del presente documento es la sociedad GANANCIAS SUR SL con CIF 

B-90.227-885 y cuya administradora única es DOÑA MARIA DEL CARMEN CÓRDOBA OSUNA 

con DNI 79.234.388-D y domicilio actual en “Hacienda Mata del Herrador”, Ctra. Nacional IV km 

530, en el término municipal de La Rinconada, 41309 Sevilla y teléfono 659 754 321. 

 

 

1.6. Redactor del Documento 
 
El autor del presente Documento es el arquitecto D. Alberto Ballesteros Rodríguez, colegiado nº 3.190 

del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con domicilio profesional en calle Luxemburgo nº 12, La 

Rinconada 41309 Sevilla, y teléfono 95 579 88 66. 

 

 

1.7. Descripción de las parcelas catastrales y fincas registrales de la hacienda 
 
La finca donde se emplaza la Hacienda Mata del Herrador tiene una superficie total de 1.399.915 m² 

(140 hectáreas) según catastro y 1.356.681,39 m² (135,67 hectáreas) según el Registro de la 

Propiedad, y consta de varias parcelas catastrales y fincas registrales cuyo emplazamiento se puede 

ver en el plano 01 y que se describen a continuación: 

 

PARCELAS CATASTRALES VINCULADAS A LA HACIENDA 

nº Referencia catastral Término 
municipal Régimen de uso Superficie de parcela 

(m²) 
Superficie total 

(m²) 
1 494900300TG45C0001OW 

La Rinconada 
En propiedad 

3.515 

1.359.915 

2 41081A006000350000DW 65.029 
3 41081A006000320000DZ 485.526 
4 41081A006000270000DE 439.393 
5 41081A006000160000DM 105.035 
6 41081A006000170000DO 107.442 
7 41081A006000290000DZ 14.907 
8 41081A006000190000DR 139.068 
9 41081A006000180000DK En alquiler 40.000 (*) 40.000 (*) 

Total:  1.399.915 
(*) Superficie alquilada de la parcela que tiene una superficie total de 78.883 m² 
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En anejo 3.2 se adjuntan las fichas catastrales de las anteriores parcelas, así como su ubicación 

en el plano 01 adjunto. 

 

FINCAS REGISTRALES VINCULADAS A LA HACIENDA 

nº Término 
municipal 

Número de 
finca registral Inscripc. Tomo Libro Folio Régimen 

de uso 
Superficie parcela 

(m²) 
Superficie total 

(m²) 

1 

Rinconada 

18.863 8ª 1.554 601 111 

En 
propiedad 

60.558,39 

1.316.681,39 

2 4.504 15ª 1.613 660 141 435.888 
3 4.506 Ver nota simple en anejo 3.1 344.625 
4 27.264 2ª 1.638 685 160 94.769 
5 14.165 11ª 1.534 581 10 208.405 
6 967 11ª 1.627 674 138 33.366 
7 18.089 2ª 961 391 139 71.070 
8 18.149 3ª 970 394 122 68.000 
10 --- --- --- --- --- Alquilada 40.000 (*) 40.000 (*) 

Total: 1.356.681,39 
(*) Superficie alquilada de la parcela que tiene una superficie total de 78.883 m² 

En anejo 3.1 se adjuntan las notas simples registrales de las anteriores fincas, así como su 

ubicación en el plano 01 adjunto. 

 

1.8. Descripción de las edificaciones, construcciones y usos 
 
Aunque el objeto del presente Proyecto de Actuación es obtener la Autorización Previa para las 

actividades extraordinarias propuestas a emplazar en una parte de la Hacienda, a continuación de 

describen las superficies de todas las estancias de la Hacienda para tener un conocimiento global. 

En los planos 02 a 05 se representa el emplazamiento y distribución de las construcciones existentes, 

así como la ubicación los usos ordinarios existentes en la actualidad, los usos extraordinarios que se 

pretender implantar y los elementos anejos. 

 

1.8.1 Construcciones destinadas a usos ordinarios existentes 

1.8.1.1 Zonas destinadas a la actividad agrícola  
Los terrenos circundantes de la hacienda se destinan en su totalidad a la explotación agrícola de 

plantaciones de frutales en regadío (olivar) por lo que en la hacienda se emplazan las siguientes 

construcciones y elementos anejos vinculados a esta actividad: 

- En el exterior y al este del edificio, un conjunto de elementos constituido por (ver plano 02): 

 Una báscula 

 Dos tolvas 

 Cintas transportadoras  

 Caseta de control de 9,12 m²c 

- En el cuerpo constructivo situado al este de la hacienda: 

 En planta baja: 

 Una nave agrícola 

 La vivienda del encargado de la explotación agrícola 

 En planta alta: Estancias para los trabajadores temporeros 
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 En cubierta: Un torreón sin uso 

Ver planos 03 a 05 y fotografías 9, 44, 58 y 59 del anejo 3.7. 

A continuación se expone sus superficies útiles y construidas de estos elementos: 
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1.8.1.2 Zonas destinadas a la actividad de ganadería de caballos 
La hacienda cuenta con una serie de instalaciones destinadas a la cría y mantenimiento de caballos 

que se dedicarán a las actividades de paseo, doma y eventualmente a partidos de polo organizados 

por la Real Federación Española de Polo u otras organizaciones privadas. 

Por ello, en la hacienda se emplazan las siguientes construcciones y elementos anejos vinculados a 

esta actividad: 

- En el exterior y al sur del edificio (ver plano 02): 

 Una cancha de polo con una superficie de 54.631 m² y dimensiones 301,00 x 181,50 

m, incluidas las bandas perimetrales de zonas de escape, que cumplen los 

estándares mínimos oficiales exigidos por la Federación Española de Polo 

 Un recinto acotado con vallas al aire libre para la estancia, ejercicio y descanso de los 

caballos con una superficie de 2.972 m² y los siguientes elementos: 

 Un picadero circular de 16,50 m de diámetro 

 Un cobertizo de placas metálicas para dar sombra a los caballos 

 Un abrevadero adosado a la caseta con las instalaciones del pozo 

de agua para la hacienda 

- En la hacienda: 

 En el cuerpo constructivo situado al norte del patio de caballerizas: 

 12 boxes con vistas abiertas al patio 

 A la izquierda de los boxes y con acceso desde ellos: 

 La vivienda del encargado de los caballos 

 Adosado a la vivienda del encargado de los caballos por su lado sur y con acceso 

desde la zona común de paso y aparcamiento, un guadarnés en planta baja y un 

almacén en planta alta 

Ver planos 03 y 04 y fotografías 42,43 y 46 a 48 del anejo 3.7. 

A continuación se expone sus superficies útiles y construidas de estos elementos: 
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1.8.1.3 Zona común de paso y aparcamientos   
En el cuerpo constructivo que hay entre el patio principal a la izquierda y el patio de caballerizas a la 

derecha, existe una zona común que sirve de paso y de aparcamiento para los trabajadores de las 

diferentes actividades. Así mismo, en la esquina suroeste del patio de caballerizas existe un cuarto de 

depuración y bombeo para el agua potable de la hacienda. 

Ver plano 03 y fotografía 49 del anejo 3.7. 

A continuación se expone sus superficies útiles y construidas: 

 

 
 

1.8.1.4 Vivienda  del propietario  
En el cuerpo constructivo que hay entre el patio principal y el patio de caballerizas, y con fachadas a 

los dos patios del complejo y a la fachada principal de la hacienda, se encuentra la vivienda del 

propietario (en este caso, el socio asignado por GANACIAS SUR SL para llevar las gestiones y control 

relacionados con las actividades desarrolladas en la hacienda y sus fincas circundantes).  

Como se justificará más adelante, esta vivienda cumple los requisitos establecidos en el art. 29 del 

Reglamento General de la LISTA y es necesaria ya que el propietario la utiliza como vivienda habitual 

para llevar a cabo las funciones de vigilancia, gestión y control de las distintas actividades que se 

desarrollan y desarrollarán en el complejo. 
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Ver planos 03 y 04 y fotografías 50 a 54 del anejo 3.7. 

 

A continuación se expone sus superficies útiles y construidas: 

 

 
 

 
 

 

1.8.2 Construcciones destinadas a usos extraordinarios a implantar 

 

1.8.2.1 Zonas destinadas a alojamiento rural  
En el cuerpo norte del patio principal existen actualmente las siguientes distribuciones (ver plano 03): 

- En su parte izquierda: 8 habitaciones con sus respectivos baños interiores más un cuarto de 

limpieza y un almacén. 

- En su parte derecha: Una suite con salón, dormitorio y baño 

El acceso a las habitaciones y a la suite se realiza desde el patio principal y todas las estancias se 

encuentran terminadas y amuebladas (ver fotografías 21 a 24). 

En el cuerpo sur del patio principal, a la derecha del portón de entrada al recinto, existe un 

apartamento terminado con acceso desde el mismo patio principal (ver fotografías 31 a 36 del anejo 

3.7). 
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Hasta ahora todas estas estancias se han utilizado para reuniones familiares y de amigos. 

 

Como se expresó al principio, se pretende regularizar urbanísticamente toda la hacienda y poner en 

valor todas sus instalaciones, sobre todo las estancias entorno al patio principal que hasta ahora se 

utilizaban exclusivamente para uso particular. 

Dado que se quiere potenciar el uso de la cancha de polo con eventos deportivos regulares, atraer 

público interesado en la cría de caballos de calidad y de turistas interesados en el medio rural, se 

propone la implantación del uso de alojamiento rural que pueda alojar a estos clientes potenciales. 

Como será necesaria una persona que de forma continua se encargue de la gestión de los 

alojamientos rurales, el apartamento situado a la derecha del portón de entrada se dedicará a 

recepción de clientes y a la residencia de esta persona encargada. 

Ver planos 03 a 04 y fotografías 31 a 36 del anejo 3.7. 

 

A continuación se expone sus superficies útiles y construidas de estos elementos: 
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1.8.2.2 Zonas destinadas a restauración y eventos  
En los cuerpos oeste y noroeste del patio principal existen actualmente las siguientes distribuciones 

(ver plano 03): 

- En el cuerpo constructivo al oeste del patio hay 2 salas, una de ellas de amplias dimensiones 

y con decoración del tinajas antiguas enterradas y un porche con vistas al prado situado al 

oeste que tiene de fondo la balsa de agua 

- En el exterior, al sur del porche de la sala 1 existe un cenador cubierto con brezo, que servirá 

como zona de veladores y mesas de apoyo a la restauración y eventos 

- En el extremo izquierdo del cuerpo constructivo al norte del patio hay un pasillo para conectar 

la sala 2 con la cocina y los aseos ubicados en el exterior, en la parte norte 

El acceso a las sala 1 y a la cocina se realiza desde el patio principal y todas las estancias se 

encuentran terminadas y amuebladas (ver fotografías 25 a 30). 

En el cuerpo sur del patio principal, a la izquierda del portón de entrada al recinto, existe actualmente 

un apartamento terminado y amueblado con su acceso desde el mismo patio principal. 

Hasta ahora estas estancias se utilizaban exclusivamente para uso particular. 

Se propone la implantación en estas estancias del uso de restauración y eventos, que sirva tanto 

como apoyo al alojamiento rural como para la celebración de bodas o cualquier tipo de eventos que 

puedan tener lugar relacionado con el mundo ecuestre, partidos de polo, etc. 
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Como igualmente será necesaria una persona que de forma continua se encargue de la gestión de 

esta actividad, contactando con posibles clientes y recibiéndolos en el lugar, el apartamento situado a 

la izquierda del portón de entrada se dedicará a recepción de clientes y a la residencia de esta 

persona encargada. 

Ver planos 03 a 04 y fotografías 25 a 30 del anejo 3.7. 

 

A continuación se expone sus superficies útiles y construidas de estos elementos: 
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1.8.2.3 Piscina  
Se propone la ejecución de una piscina como apoyo al alojamiento turístico, ya que en los meses 

estivales de Sevilla se convierte en un apoyo indispensable para que los clientes puedan refrescarse. 

En el plano 10 se recoge la ubicación elegida, en el prado existente frente al porche de restauración y 

entre los árboles existentes. 

La superficie de la lámina de agua será de unos 60 m² aproximadamente. 

Como ya se ha dicho, tras la presentación a trámite del presente documento, se presentará un 

Expediente de Legalización de las construcciones destinadas a actuaciones extraordinarias y proyecto 

de obra de piscina para su tramitación paralela a la Autorización Previa. 

 

 

1.9. Descripción de las instalaciones de suministros existentes 
 
A continuación se describen las instalaciones de suministros existentes y si es necesario abordar 

alguna obra para la adecuada funcionalidad de las actividades existentes y propuestas. 

 

1.9.1 Abastecimiento de agua 

 

Desde el pozo existente en una caseta al sureste de la hacienda se suministra agua a un cuarto de 

depuración, acumulación y bombeo (ver plano 11 y fotografías 37 a 40 del anejo 3.7) situado en el 

patio de caballerizas junto a la vivienda del propietario y que cuenta con: 

- 1 equipo descalcificador 

- 1 equipo clorador 

- 4 depósitos de 1.000 litros 

- 2 bombas 

Desde este cuarto se distribuye y suministra agua potable a las distintas dependencias mediante tubos 

de polietileno para agua potable. 

El pozo cuenta con autorización de la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir y cuenta con 

inscripción (ver anejo 3.4). 
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1.9.2 Saneamiento de aguas residuales 

 
La red de saneamiento de todos los aparatos sanitarios, fregaderos sumideros, etc., disponen de 

redes de evacuación de aguas residuales de PVC conectadas a arquetas de fábrica de ladrillo 

enfoscadas y pozos enterrados (ver plano 11). 

Desde un pozo situado en el patio de caballerizas sale una conducto hacia la zona exterior situado al 

norte de dicho patio donde desde antiguo existe un pozo ciego. 

Este pozo ciego se deberá anular e instalar, en el emplazamiento indicado en el plano 11, un sistema 

de depuración autosuficiente y homologado consistente en un equipo de evapotranspiración con 

capacidad suficiente para depurar las aguas residuales de los usos existentes en el complejo 

incluyendo los picos producidos por el número de personas previstas durante la celebración de los 

eventos que se calcula entorno a 300. 

El sistema de depuración propuesto (sin vertido al terreno) para el caudal de aguas residuales 

producido por 300 personas, es el siguiente (ver fichas técnicas en anejo 3.5): 

 Marca:  Ecodena 

 Modelo:  Evapotranspiración 

 Componentes: 

 Fosa séptica tricameral modelo EH6000FST de 6.000 lit.  

 Pozo de bombeo para aguas residuales modelo EV500PB de 500 

lit. 

 Balsa de evapotranspiración modelo E150BE 

 Tanque de nivel, acumulación y recirculación modelo EH6000NAR 

de 6.000 lit. con bomba sumergible DRN ECO-1MG 

Este sistema de depuración no tiene vertido al terreno. 

Una vez se obtenga la “Autorización Previa” y durante el proceso de legalización de las 

edificaciones y actividades, la propiedad deberá instalar este sistema de depuración. 

 

1.9.3. Electricidad 

 
Junto al camino privado de acceso a la hacienda, en su margen izquierdo y justo antes de la cancha 

de polo (ver ortofoto en plano 11) existe un poste metálico por el que pasa una línea eléctrica de 

media tensión. Este poste dispone de un transformador de Endesa y en su parte inferior hay un cuadro 

eléctrico donde se ubican el contador del suministro y un cuadro de mando y protección (ver fotografía 

41). 

Desde este cuadro hay una línea de distribución enterrada que a traviesa el camino de acceso hacia 

su margen derecha y desde ese punto se dirige, con arquetas de registro intermedias, hacia la 

hacienda hasta llegar a la puerta de entrada al patio principal (ver plano 11). 

Desde aquí se distribuye por todas las dependencias. 

Como anejo 3.6 se adjunta un recibo de electricidad del suministro contratado que se encuentra 

vigente. 
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1.10. Obras e instalaciones exteriores necesarias 
 
Dado que se dispone de los accesos y suministros necesarios para la adecuada funcionalidad de 

las actividades existentes y propuestas, no es necesaria la ejecución de ninguna obra o 

instalación exterior a excepción del equipo de depuración de aguas residuales sin vertido al 

terreno expuesto en el anterior apartado 1.9.2. 

 

 

1.11. Valoración de las edificaciones 
 
En base a lo establecido en el art. 22.5 de la LISTA y los art. 33.4.c) y 35.1 del Reglamento de la 

LISTA, en la actuaciones extraordinarias en suelo rústico, el promotor está obligado a abonar una 

“prestación compensatoria” de naturaleza no tributaria por el uso y aprovechamiento de carácter 

extraordinario del suelo. 

Según el art. 35.2 del Reglamento de la LISTA, la cuantía de la prestación será del 10% del 

presupuesto de ejecución material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste 

correspondiente a maquinaria y equipos. 

 

Aunque como ya se ha expuesto atrás, en la actualidad ya están construidas y equipadas todas las 

construcciones necesarias para los dos usos extraordinarios propuestos, así como sus instalaciones 

(a excepción del equipo de depuración del saneamiento), con el objeto de calcular el importe de la 

“prestación compensatoria” a continuación se valora el importe de ejecución material de las 

construcciones existentes y de la piscina a construir, excluido el coste correspondiente a maquinaria y 

equipos, el cual se valora en un 15%. 

Como precios de referencia se tomarán los módulos editados por el Colegio Oficial de Arquitectos de 

Sevilla para el año 2008 (según sus usos y calidades) para las construcciones que se destinarán a 

usos extraordinarios, ya que fue en ese año cuando se realizaron las obras de ampliación y reforma 

de la hacienda (ver ortofoto de 2008 en anejo 3.3), y el módulo del año 2023 para la piscina ya que se 

va a construir próximamente, descontando en todos ellos un 15% correspondiente a maquinaria y 

equipos. 

 

VALORACIÓN SEGÚN USOS 

 Uso Módulo Sup. Constr. 
(m²) 

Precio/m²c 
(€/m²) 

P.E.M. 
(€) 

 

EDIFICACIONES 
YA CONSTRUIDAS 

QUE SE 
DESTINARÁN A 
ACTUACIONES 

EXTRAORDINARIAS 

Alojamiento rural (hotel de 1 estrella) HO03 248,59 585 145.425,15 
Vivienda encargado alojamiento rural VI01 110,16 382 42.081,12 

Restauración 1 tenedor 
(salones + cocina + aseos + porche + cenador) HO18 518,07 585 303.070,95 

Vivienda encargado restauración VI01 116,65 382 44.560,30 
PISCINA Piscina descubierta DE12 60,00 301 18.060,00 

                                                                   Total: 490,45 --- 553.197,52 € 
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Así pues, la valoración del presupuesto de ejecución material de las edificaciones construidas en 

el año 2008 destinadas a actuaciones extraordinarias y la piscina a construir (excluido el coste 

correspondiente a maquinaria y equipos) asciende a………………………………...553.197,52 € 

 

 

1.12. Plazo de inicio y terminación para la ejecución de las obras o instalaciones necesarias 
 
Para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 33.2.f) del Reglamento de la LISTA, la ejecución 

del sistema de depuración de las aguas residuales debe comenzar antes de tres meses desde su 

autorización por parte del Ayuntamiento y finalizar antes de tres meses desde su inicio. 

 

 

1.13. Infraestructuras y servicios públicos existentes en el ámbito de la Hacienda 
 
Para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 33.2.d) del Reglamento de la LISTA debemos 

exponer “…las construcciones, infraestructuras y servicios públicos existentes en su ámbito 

territorial de incidencia“. 

En el ámbito territorial de incidencia de la Hacienda Mata del Herrador se encuentran las 

siguientes infraestructuras y servicios públicos que pueden apoyar la actuación y desarrollo de los 

usos extraordinarios propuestos: 

 Autovía nacional IV Sevilla-Madrid  Aeropuerto San Pablo de Sevilla  Proximidad a los núcleos de interés turístico de Sevilla y Carmona 
 

 

1.14. Documentación a presentar con el presente Documento 
 
Junto al presente documento se presentará: 

- La solicitud de Autorización Previa, según el art. 32.2.a) del Reglamento de la LISTA 

- Según el art. 32.5 del Reglamento de la LISTA, se “podrá solicitar la tramitación conjunta 

de la autorización previa y de la licencia de obras, debiendo aportar junto a la solicitud, el 

Proyecto de Actuación y el Proyecto de Edificación correspondiente”. 

Dado que en nuestro caso se solicitará la legalización de las construcciones existentes 

mediante un Expediente de Legalización y la licencia de obra para la nueva piscina, 

próximamente se aportará el documento “Expediente de legalización de edificios 

existentes para usos extraordinarios y proyecto de ejecución de piscina” para simultanear 

la tramitación de la “Autorización Previa”, la legalización de las edificaciones donde se 

realizarán los usos extraordinarios y la licencia de obra para la piscina. 

 

Las edificaciones donde se están realizando usos ordinarios se legalizarán mediante un 

Expediente de Legalización independiente. 
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA 
 
 
2.1. Justificación del cumplimiento de la Ley urbanística autonómica 
 
Como se ha dicho antes, la Hacienda Mata del Herrador se compone de varios cuerpos constructivos 

totalmente terminados y equipados (ver planos 03 y 04 y fotografías del anejo 3.7): 

- En los tres cuerpos situados alrededor del patio de caballerizas (a la derecha) se están 

llevando a cabo usos de carácter ordinario: Agrícola, ganadería de caballos y otros usos de 

apoyo a los anteriores, según lo establecido en el art. 21 de la Ley 7/2021 de Impulso para la 

Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA) y art. 27 a 29 del Decreto 550/2022 que 

aprueba el Reglamento de la LISTA 

- En los tres cuerpos situados alrededor del patio principal (a la izquierda) se propone llevar a 

cabo dos usos de carácter extraordinario: Alojamiento rural y restauración y eventos, según lo 

establecido en el art. 22 de la LISTA y art. 30, 31 y 33 a 35 del Reglamento de la LISTA 

El objeto del presente “Proyecto de Actuación” es solicitar y obtener la correspondiente “Autorización 

Previa” para llevar a cabo estos usos extraordinarios, así como la ejecución de una piscina de apoyo a 

dichos usos y posteriormente tramitar un “Expediente de legalización de edificios existentes para usos 

extraordinarios y proyecto de ejecución de piscina”. 

Independientemente se tramitará la legalización de las construcciones destinadas a usos ordinarios en 

base a un Expediente de Legalización independiente. 

Así pues, la presente memoria justificativa se referirá exclusivamente a los cuerpos constructivos que 

albergarán los usos extraordinarios para los cuales se solicita la referida Autorización Previa.  

 

Según el art. 22 “Actuaciones extraordinarias” de la LISTA, se establece que:  

“1. En suelo rústico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenación urbanística general o 
en ausencia de este, podrán implantarse con carácter extraordinario y siempre que no estén 
expresamente prohibidas por la legislación o por la ordenación territorial y urbanística, y respeten el 
régimen de protección que, en su caso, les sea de aplicación, usos y actuaciones de interés público o 
social que contribuyan a la ordenación y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en 
esta clase de suelo por resultar incompatible su localización en suelo urbano. 
2. Las actuaciones podrán tener por objeto la implantación de equipamientos, incluyendo su 
ampliación, así como usos industriales, terciarios o turísticos y cualesquiera otros que deban 
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, 
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas 
actuaciones, podrán autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo 
garantizarse la proporcionalidad y vinculación entre ambas”. 
En nuestro caso, La Rinconada cuenta con Instrumento de Ordenación Urbanística General (PGOU-

2007), y los usos aquí propuestos son autorizables según se recoge en su art. 5.54.2. 

Se proponen los usos terciario (restauración y eventos) y turístico (alojamiento rural), así como 

edificaciones de uso residencial de apoyo a los anteriores manteniendo las condiciones de 

proporcionalidad y vinculación. 

Las actuaciones propuestas de alojamiento y rural y celebración de eventos no son compatibles con el 

suelo urbano y ayuda al desarrollo y mantenimiento de esta hacienda en el medio rural. 
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Según el art. 30.4 “Actuaciones extraordinarias” del Reglamento de la LISTA, se establece que:  

“4. Conforme al artículo 22.2 de la Ley, las actuaciones extraordinarias podrán tener por objeto la 
implantación de dotaciones, así como usos industriales, terciarios o turísticos y cualesquiera otros que 
deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, 
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.  
Conforme a lo dispuesto en el mismo artículo, podrán autorizarse conjuntamente edificaciones 
destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculación entre éstas y las 
actuaciones extraordinarias. A estos efectos se establecen las siguientes condiciones de implantación: 
a) Con carácter general, podrá autorizarse una vivienda por actuación cuando sea necesaria para su 
desarrollo económico y se justifique en funciones de vigilancia, asistencia, gestión o control. 
Excepcionalmente, podrá autorizarse un número mayor para las actuaciones que motiven una 
necesidad diferente y cumplan igualmente con las siguientes condiciones. 

En nuestro caso se propone una vivienda para la vigilancia, asistencia, gestión y control de la 

actividad de alojamiento rural y otra para la actividad de restauración y eventos, ya que serán 

explotadas y gestionadas de manera independiente. El estudio de viabilidad económico-financiera 

recogido en el anejo 3.8 justifica la necesidad de que cada actuación propuesta cuente con una 

persona encargada de atender la gestión de cada actividad a tiempo completo y que por tanto 

tendrá que vivir en la hacienda. 

b) Que la vivienda y la actuación extraordinaria se desarrollen en la misma finca.  
En nuestro caso se desarrollan en la misma finca. 

c) Que la ejecución de la vivienda suponga una inversión económicamente viable y amortizable en un 
determinado plazo en relación con los ingresos que genera la actuación. 
En nuestro caso es económicamente viable como se justifica en el estudio de viabilidad 

económico-financiera recogido en el anejo 3.8. 

d) Que se mantenga la vinculación entre la vivienda y la actuación extraordinaria. A estos efectos 
serán de aplicación las condiciones que se establecen en el artículo 29.3 y 4”: 

3. La licencia de las edificaciones reguladas en este artículo quedará condicionada a que el 
promotor acredite la puesta en servicio de la explotación que la justifica, de forma previa o 
simultánea a la ejecución de las obras autorizadas, así como al compromiso de mantener la 
vinculación entre la edificación y la explotación que deberá mantenerse en las transmisiones 
que se realicen. 
4. Deberá ser objeto de nota marginal en el Registro de la Propiedad, conforme a lo previsto 
en la Ley estatal de suelo, la vinculación entre las edificaciones residenciales y los usos 
ordinarios del suelo rústico que justifican su autorización. A estos efectos, la anotación 
indicará la indivisibilidad de las edificaciones y las concretas limitaciones de uso impuestas 
por el título habilitante.  
La desvinculación entre la edificación y el uso requerirá, en todo caso, de una nueva 
autorización conforme a lo previsto en el Reglamento y la transmisión de la edificación 
requerirá mantener la misma conforme al apartado 3. 

En nuestro caso, se acreditará la puesta en servicio de las explotaciones agrícolas y ganaderas y 

el compromiso de mantener la vinculación entre las viviendas y sus correspondientes 

explotaciones incluso en las transmisiones futuras que puedan realizarse. 

 

Según el art. 32.5 “Procedimiento de autorización de las actuaciones extraordinarias” del Reglamento 
de la LISTA, se establece que:  
“5. La persona o entidad promotora de la actuación podrá solicitar la tramitación conjunta de la 
autorización previa y de la licencia de obras, debiendo aportar junto a la solicitud el Proyecto de 
Actuación y el proyecto de edificación correspondiente. En la instrucción del procedimiento se 
practicarán los trámites de ambos procedimientos y en la resolución se hará constar la autorización 
para la implantación de la actuación y para la ejecución de las obras previstas”. 
Dado que en nuestro caso se solicitará la legalización de las construcciones existentes mediante 

un Expediente de Legalización y la licencia de obra para la nueva piscina, próximamente se 

aportará el documento “Expediente de legalización de edificios existentes para usos 
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extraordinarios y proyecto de ejecución de piscina” para simultanear la tramitación de la 

“Autorización Previa”, la legalización de las edificaciones donde se realizarán los usos 

extraordinarios y la licencia de obra para la piscina. 

 

En el art. 33 “Proyecto de Actuación” del Reglamento de la LISTA, se expone el contenido que debe 

recoger este documento. 

El presente documento recoge todas las determinaciones exigidas. 

En el apartado 3 de este artículo se establecen los extremos que el Proyecto de Actuación debe 
justificar, fundamentar y definir, según las características de la actuación: 

 a) Interés público o social o incompatibilidad para localizar la actuación en suelo urbano, 
según proceda, conforme al artículo 30. 
En nuestro caso existe interés público y social ya que ambas actuaciones serán un foco de 

atracción para celebrar eventos o disfrutar de un entorno rural tranquilo muy atractivo y que 

además no pueden localizarse en suelo urbano por sus propias características 

 b) Procedencia o necesidad de la implantación en suelo rústico y justificación de la ubicación 
concreta propuesta 
En nuestro caso el uso de alojamiento rural y la actividad de restauración para eventos se 

deben dar en suelo rústico, el primero por razones obvias de localización en el campo y el 

segundo por razones de picos de concentración de público con el consiguiente nivel de ruido 

que se genera durante los eventos. En nuestra ubicación no existe ninguna vivienda ni 

núcleo de población en mucha distancia que puedan resultar afectados. 

 c) Compatibilidad de la actuación con el régimen del suelo rústico y con la ordenación 
territorial y urbanística de aplicación 
En nuestro caso ambos usos son autorizables según el art. 5.54.2 del PGOU de La 

Rinconada 

 d) Justificación del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompañada de la 
documentación que resulte exigible por la misma 
En nuestro caso se cumple la normativa de aplicación de la Confederación Hidrográfica del 

Guadalquivir, tanto en la legalización del pozo existente como en el sistema estanco de 

recogidas de aguas residuales ya que no habrá vertido al terreno. 

No hay ninguna otra afección sectorial en nuestro caso. 

 e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formación de nuevos asentamientos. 
Nuestra actuación no induce a nuevos asentamientos ya que no se da ninguna de las 

circunstancias recogidas en el art. 24 “Actos que inducen a la formación de nuevos 

asentamientos” del Reglamento de la LISTA 

 f) Análisis de la incidencia territorial, paisajística y ambiental y definición de las medidas 
correctoras de los impactos que pudiera generar 
En nuestro caso no existe incidencia territorial, paisajística o ambiental 

 g) Viabilidad económico-financiera de la actuación 
Se justifica en el apartado 2.3. En todo caso, la inversión económica necesaria para las 

actuaciones propuestas es muy reducida ya que las edificaciones están terminadas y 

equipadas. Su éxito dependerá más de la buena y constante gestión que se lleve a cabo por 

las personas encargadas; es por ello por lo que se hace hincapié en que estos encargados 

se dediquen a tiempo completo e “in situ” a sus actividades 

 h) En su caso, plazo de duración de la cualificación urbanística de los terrenos 
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En nuestro caso, como se verá a continuación, el plazo es ilimitado según se establece en el 

art. 34 del Reglamento de la LISTA, sin que pueda cesar la actividad durante más de cinco 

años. 

 

Según el art. 34.1 “Duración de la cualificación de los terrenos” del Reglamento de la LISTA, se 
establece que: 
“1. Con carácter general, la autorización de una actuación extraordinaria establecerá un plazo ilimitado 
para la cualificación de los terrenos y advertirá que el cese de las actividades que se desarrollan en la 
misma durante más de cinco años seguidos dará lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de 
vigencia de la autorización con obligación de restituir los terrenos a su estado natural”. 
En nuestro caso se tendrá en consideración esta condición para no incurrir en la caducidad de la 

autorización. 

 

En el art. 35 “Prestación Compensatoria” del Reglamento General de la LISTA se establece: 

“1. Conforme al artículo 22.5 de la Ley, con la finalidad de que se produzca la necesaria 
compensación por el uso y aprovechamiento de carácter extraordinario del suelo, se establece una 
prestación compensatoria de naturaleza no tributaria que gestionará el municipio y que se destinará al 
Patrimonio Municipal de Suelo… 
2. En las actuaciones extraordinarias, la cuantía de la prestación será del diez por ciento del 
presupuesto de ejecución material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste 
correspondiente a maquinaria y equipos, sin perjuicio de las reducciones que puedan practicarse 
sobre la misma conforme a lo dispuesto en las ordenanzas municipales….”. 
En nuestro caso el 10% se aplicará al presupuesto de ejecución material recogido en el anterior 

apartado 1.11. 

 
 

2.2. Justificación del cumplimiento de la Ley urbanística municipal 
El instrumento vigente de ordenación urbanística general de La Rinconada es el PGOU de 2007, 

en base al cual justificaremos a continuación que el presente Proyecto de Actuación cumple la ley 

urbanística municipal. 

 

La Hacienda Mata del Herrador se encuentra ubicada, según el plano OM-2 “Ordenación del suelo 

no urbanizable” del PGOU de La Rinconada de 2007 en “suelo no urbanizable de especial 

protección, ámbito rural”. 

No obstante, según el plano OM-2 de la Revisión Parcial del PGOU de La Rinconada de 2019 para su 

adaptación al POTAUS este suelo pierde la especial protección y pasa a ser “Suelo no urbanizable de 

carácter natural o rural – agrícola entorno N-IV”. 

 

En el título V “Condiciones estructurales de ordenación de las distintas clases y zonas de suelo”, 

en su capítulo VI “La Regulación estructural del suelo no urbanizable” en el art. 5.54 “Ordenación 

del Suelo No Urbanizable de Especial Protección: Ámbito Rural”, en su apartado 2, se consideran 

como usos susceptibles de autorización las actividades relacionadas con el ocio como 

alojamientos rurales e instalaciones de restauración y espectáculos y salas de reunión. 

En nuestro caso se solicita Autorización Previa para los usos de alojamiento rural e instalación de 

restauración y eventos que se encuadran perfectamente en lo anterior. 
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En el título XIV “Condiciones de ordenación de las distintas clases y zonas de suelo”, en su 

capítulo VII “La Ordenación pormenorizada del suelo no urbanizable” en el art. 14.7.9 “Actividades 

de Ocio de la Población” establece: 

- En su apartado 2 “usos pormenorizados” los siguientes usos: 

a. Alojamientos rurales (rehabilitación o nueva planta) 

b. Instalaciones de restauración 

c. Espectáculos y salas de reunión: discotecas, terrazas al aire libre, piscinas, etc. 

En nuestro caso se proponen los usos de alojamiento rural, instalación de restauración y 

eventos y piscina que se encuadran perfectamente en lo anterior 

- En su apartado 3 “Condiciones de implantación” las siguientes condiciones: 

a. La distancia a cursos de agua, pozos o manantiales superará los 100 m 

b. Deberán cumplir la normativa que le sea de aplicación según la actividad de que 

se trate, en razón de las circunstancias de seguridad, salubridad y explotación 

c. Los espacios no ocupados por la edificación y afectos a ella deberán tratarse 

mediante arbolado o ajardinado 

d. Deberán prever la superficie de aparcamiento suficiente, en función de la 

capacidad del local, para no obstaculizar la circulación sobre la vía en la que se 

apoyen 

En nuestro caso: 

- No existen cursos de agua, pozos naturales o manantiales en las proximidades 

- se cumplen las normativas de aplicación en relación a la seguridad, salubridad y 

explotación para los dos usos propuestos 

- los espacios no ocupados vinculados a los usos propuestos están ajardinados y 

con árboles como puede verse en la fotografías 

- se prevé una superficie de aparcamiento de 4.000 m² según se recoge en el plano 

10, suficiente para las plazas de alojamiento rural disponibles y la superficie de 

las salas para restauración y eventos. 

- En su apartado 4 “Condiciones particulares de edificación vinculadas al ocio” las 

siguientes condiciones: 

a. Se separarán de todos los linderos una distancia mínima de 15 metros 

b. La altura no podrá superar los 5 metros 

c. La ocupación máxima de la parcela por la edificación no podrá superar el 15% 

d. Se deberá presentar siempre de modo aislado, evitando la formación de núcleos 

de población en la acepción del término que regulan las presentes Normas 

Urbanísticas 

e. Cierres de fincas: Los cerramientos deberán realizarse por medio de vayas 

agrícolas tradicionales (muros de piedra), alambradas, empalizadas o setos de 

arbusto, pudiendo también combinarse los medios indicados 

f. Abastecimiento de agua: Deberán contar con agua sanitariamente potable y por lo 

tanto, apta para el consumo humano. En todo momento a lo largo de la red, ésta 
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deberá reunir las condiciones mínimas o contar con los sistemas de corrección, 

depuración o tratamiento que determinen las autoridades sanitarias. 

g. Evacuación de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos 

o cauces públicos. En el caso de que exista red de alcantarillado, las aguas 

residuales se conducirán a dicha red, estableciendo un sifón hidráulico inodoro 

en el albañal de conexión. En caso contrario, las aguas residuales se conducirán 

a pozos drenantes, previa depuración por medio de fosas sépticas o plantas 

depuradoras. 

h. Pozos: Su alumbramiento se regirá por las disposiciones vigentes en la materia y 

con los permisos oportunos del organismo de cuenca. No obstante, no podrán 

situarse a una distancia inferior a 100 metros de cualquier pozo drenante de 

aguas residuales 

i. Condiciones estéticas: Las construcciones y edificaciones deberán adaptarse en 

lo básico al ambiente y paisaje en que estuviesen situadas; no deberán 

presentar características urbanas y los materiales empleados, la tipología y los 

acabados habrán de ser los normalmente utilizados en la zona. 

En nuestro caso: 

a. Las construcciones se encuentran a una distancia mínima del lindero de 41 m y la 

piscina propuesta a 16,55 m, ambas superiores a 15 m 

b. La altura de las construcciones no superan los 5 m salvo el cuerpo sur del patio 

principal que tiene una altura de 5,63 m pero como se puede ver en la ortofoto 

de 1973 adjunta en anejo 3.3, las construcciones en torno al patio principal ya 

existían en 1973, es decir antes de que se aprobara la Ley 19/1975 de “Reforma 

de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenación Urbana” 

c. La superficie ocupada por la edificación es de 2.064 m² que se encuentra sobre la 

parcela registral nº 18.863 que cuenta con una superficie de suelo de 60.558,39 

m² (ver plano 01) lo que supone una ocupación de parcela del 3,41 %, inferior al 

15% máximo establecido 

d. La Hacienda se encuentra aislada y muy lejos de cualquier otra edificación 

e. Las fincas se encuentran cerradas en su perímetro mediante alambradas 

f. El abastecimiento de agua cuenta con agua sanitariamente potable, como se 

recoge en el apartdo 1.9.1 

g. Las aguas residuales se depuran con el sistema expuesto en el apartado 1.9.2 no 

habiendo vertido al terreno 

h. El pozo situado al sureste de la hacienda cuenta con los permisos de la 

Confederación Hidrográfica del Guadalquivir (ver anejo 3.4) y está situado a 115 

m (superior a 100 m) del sistema de depuración de aguas, aunque como se ha 

dicho, éste no tiene vertido al terreno 

i. Las construcciones y edificaciones se adaptan al ambiente y paisaje circundante, 

no presentan características urbanas y los materiales empleados, la tipología y 

los acabados son los típicos de las haciendas rurales 
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2.3. Estudio de viabilidad económico-financiera de la actuación 
En el anejo 3.8 se aporta el estudio de viabilidad económico-financiera de la actuación aportado 

por la propiedad. 

 

 

2.4. Obligaciones asumidas por el promotor 
 
En el art. 33 del Reglamento General de la LISTA, en su apartado 4, se establecen las obligaciones 

asumidas por el promotor de la actividad: 

 a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rústico. 
 b) Compromiso de mantener la vinculación entre las edificaciones y los usos del suelo rústico 

que justifican su autorización y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos 
previstos en el Reglamento. 

 c) Pago de la prestación compensatoria en suelo rústico, conforme al artículo 22.5 de la Ley. 
En nuestro caso el 10% se aplicará al presupuesto de ejecución material recogido en el 
anterior apartado 1.11. 

 d) Solicitud de licencia urbanística, conforme al Proyecto de Actuación aprobado, en el plazo 
máximo de un año desde la resolución del procedimiento de autorización previa. 
En nuestro caso, dado que la obra ya se encuentra ejecutada, a continuación del presente 
documento se aportará el Expediente de Legalización visado, en base a lo contemplado en el 
apartado 5 del art. 32 del Reglamento de la LISTA. 

 
 
 
 
 

Sevilla, a 19 de junio de 2023 
 
 
 
 
 
 

Alberto Ballesteros Rodríguez 
Arquitecto 
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3. ANEJOS 

 
3.1. Notas Simples Registrales de las fincas de la explotación 
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3.3. Ortofotografía del PNOA de los años 1973 y 2008 
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3.4. Datos de inscripción del pozo en la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir 
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3.5. Sistema de depuración de aguas residuales propuesto 
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3.6. Recibo de electricidad del suministro vigente 
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3.7. Fotografías de las edificaciones existentes 
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(Esta página no tiene texto) 
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Fotografía 1: Fachada principal de la hacienda (cerramiento patio de caballerizas) 

 

 
Fotografía 2: Fachada principal de la hacienda (zona de patio principal) 

 

 
Fotografía 3: Cenador exterior y porche de salones 
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Fotografía 4: Fachada oeste (zona de salones y porche) 

 

 
Fotografía 5: Porche de salones 
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Fotografía 6: Fachada norte (zona de aseos de salones y habitaciones de alojamiento rural) 

 

 
Fotografía 7: Fachada norte (zona de habitaciones de alojamiento rural y boxes) 

 

 
Fotografía 8: Fachada norte (zona de nave agrícola y cubierta para alpacas de paja con placas fotovoltaicas)  
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Fotografía 9: Fachada lateral este (nave agrícola)  

 
 
 
 
 

 
Fotografía 10: Fachada lateral este (torre y picadero)  
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Fotografía 11: Patio principal (cuerpos de salones y habitaciones de alojamiento rural)  

 

 
Fotografía 12: Patio principal (entrada al patio desde fachada principal) 
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Fotografía 13: Salón 1 

 

 
Fotografía 14: Salón 1 
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Fotografía 15: Salón 1 (tinajas enterradas) 

 

 
Fotografía 16: Salón 1 (tinajas enterradas) 
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Fotografía 17: Salón 2 

 

 
Fotografía 18: Salón 2 
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Fotografía 19: Salón 2 

 

 
Fotografía 20: Cocina para restauración y eventos 
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Fotografía 21: Habitaciones para alojamiento rural 

 

 
Fotografía 22: Habitaciones para alojamiento rural 
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Fotografía 23: Baños alojamiento rural 

 

 
Fotografía 24: Baños alojamiento rural 
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Fotografía 25: Salón apartamento para encargado de actividad de restauración y eventos 

 

 
Fotografía 26: Cocina para encargado de actividad de restauración y eventos 
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Fotografía 27: Dormitorio 1 de apartamento para encargado de actividad de restauración y eventos 

 

 
Fotografía 28: Baño 1 de apartamento para encargado de actividad de restauración y eventos 
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Fotografía 29: Dormitorio 2 de apartamento para encargado de actividad de restauración y eventos 

 

 
Fotografía 30: Baño 2 de apartamento para encargado de actividad de restauración y eventos 
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Fotografía 31: Salón apartamento para encargado de actividad de alojamiento rural 

 

 
Fotografía 32: Cocina para encargado de actividad de alojamiento rural 
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Fotografía 33: Dormitorio 1 de apartamento para encargado de actividad de alojamiento rural 

 

 
Fotografía 34: Baño 1 de apartamento para encargado de actividad de alojamiento rural 
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Fotografía 35: Dormitorio 2 de apartamento para encargado de actividad de alojamiento rural 

 

 
Fotografía 36: Baño 2 de apartamento para encargado de actividad de alojamiento rural 
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Fotografía 37: Caseta para pozo y abrevadero en recinto para caballos sueltos 

 

 
Fotografía 38: Interior de caseta para pozo con equipos para la extracción de agua 
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Fotografía 39: Caseta para depuración y bombeo de agua en el patio de caballerizas 

 

 
Fotografía 40: Interior de caseta con equipos de depuración y bombeo de agua 
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Fotografía 41: Poste metálico con transformador junto al camino de acceso (ver ubicación en ortofoto de plano 11) 

 
 

 
Fotografía 42: Cancha de polo con hacienda al fondo 
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Fotografía 43: Cancha de polo con hacienda al fondo 

 

 
Fotografía 44: Nave agrícola (no incluida en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 
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Fotografía 45: Torreón (no incluido en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 

 

 
Fotografía 46: Boxes para caballos (no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 

 

 
Fotografía 47: Boxes para caballos (no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 
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Fotografía 48: Guadarnés (no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 

 
 
 
 

 
Fotografía 49: Zona común de paso y aparcamiento entre los dos patios 

(no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 
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Fotografía 50: Salón de la vivienda del propietario (no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 

 

 
Fotografía 51: Cocina de la vivienda del propietario (no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 
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Fotografía 52: Dormitorio principal de la vivienda del propietario (no incluido en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 

 

 
Fotografía 53: Dormitorio 2 de la vivienda del propietario (no incluido en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 
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Fotografía 54: Baño de la vivienda del propietario (no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 

 
 

 
Fotografía 55: Cubierta de chapa para cubrir alpacas de paja y la instalación fotovoltaica 

(no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 
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Fotografía 56: Picadero (no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 

 

 
Fotografía 57: Cobertizo para caballos (no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 
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Fotografía 58: Tolvas y cintas transportadoras (no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 

 

 
Fotografía 59: Caseta de control de báscula (no incluidos en el objeto del presente Proyecto de Actuación) 

nº 4.092/2023, de 9 de noviembre,
ADMITIDO A TRAMITE

CSV:41309IDOC21D7130AC2A8D524087

15 DE FEBRERO DE 2024

CSV:41309IDOC2ABDE19ED33904142B8

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2A

B
D

E
19

E
D

33
90

41
42

B
8

N
O

M
B

R
E

:
M

O
IS

E
S

 R
O

N
C

E
R

O
 V

IL
A

R
R

U
B

I
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

rio
F

E
C

H
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
23

/0
2/

20
24

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
50

B
A

C
6C

6D
F

A
E

F
C

46
64

B
B

1C
2E

D
3C

A
C

45
64

A
96

B
80

7



                                

                                   Ref: 23-911 
                                                                                           ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
 
 
 

 

 

_______________________________________________________________________________________ 
Proyecto de Actuación de alojamiento rural e instalaciones de restauración y eventos                                            Memoria 

 

-59-

 
3.8. Estudio de viabilidad económico-financiera de la actuación 
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AEROPUERTO

AEROPOLIS PARQUE
TECNOLÓGICO

TARAZONA

AUTOVÍA A-4

FINCAS VINCULADAS A LA HACIENDA
"MATA DEL HERRADOR"

TÉRMINO DE LA RINCONADA TÉRMINO DE CARMONA

41081A006000320000DZ

41081A006000270000DE

41081A006000350000DW

41081A006000170000DO

41081A006000160000DM

41081A006000190000DR

41081A006000290000DZ

41081A006000180000DK 

494900300TG45C0001OW
(HACIENDA "MATA DEL HERRADOR")

494900300TG45C0001OW

41081A006000350000DW

41081A006000270000DE

41081A006000320000DZ

41081A006000160000DM

41081A006000170000DO

41081A006000190000DR

41081A006000290000DZ

107.442 m²

139.068 m²

14.907 m²

40.000 m² (*)

3.515 m²

65.029 m²

439.393 m²
1.359.915 m²

Referencia catastral Superficie de parcela Superficie Total

PARCELAS CATASTRALES VINCULADAS A LA EXPLOTACIÓN AGRÍCOLA

1

2

4

3

5

6

8

7

9

1

Nº

2

3

4

6

5

7

8

9 40.000 m² (*)

1.399.915 m²

Finca Registral Sup. Finca Registral

TÉRMINO DE LA RINCONADA TÉRMINO DE CARMONA

Término Municipal

La Rinconada

Régimen de uso

En propiedad

41081A006000180000DK 

105.035 m²

En alquiler

485.526 m²

18.089 + 18.149 139.070 m²

Sup. Registral Total

18.863 60.558'39 m²

4.504 435.888 m²

4.506 + 27.264 439.394 m²

14.165 208.405 m²

967 33.366 m²

--- 40.000 m² (*)

1.316.681'39 m²

40.000 m² (*)

1.356.681'39 m²(*) Superficie de la parcela alquilada

ARQUITECTO PROMOTOR

Teléfono y fax:   95 579 88 66 e-mail:   estudio@estudioballesteros.es

arquitectos
ESTUDIO BALLESTEROS

Expediente:

Fecha Refo.:
Escala:

Fecha Proy.:

ALBERTO BALLESTEROS RODRIGUEZ
Colegiado nº 3190 C.O.A.S.

e

Situación y emplazamiento de las parcelas
catastrales y fincas registrales

PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ALOJAMIENTO RURAL
E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS EN

HACIENDA MATA DEL HERRADOR, LA RINCONADA.

GANANCIAS DEL SUR S.L.

12-06-2023

01

23-911

B-90.227.885

Varias escalas

Situación Emplazamiento de las parcelas catastrales
E: 1:26.000 E: 1:6.000

N

nº 4.092/2023, de 9 de noviembre,
ADMITIDO A TRAMITE

CSV:41309IDOC21D7130AC2A8D524087

15 DE FEBRERO DE 2024

CSV:41309IDOC2ABDE19ED33904142B8

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2A

B
D

E
19

E
D

33
90

41
42

B
8

N
O

M
B

R
E

:
M

O
IS

E
S

 R
O

N
C

E
R

O
 V

IL
A

R
R

U
B

I
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

rio
F

E
C

H
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
23

/0
2/

20
24

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
50

B
A

C
6C

6D
F

A
E

F
C

46
64

B
B

1C
2E

D
3C

A
C

45
64

A
96

B
80

7



30
1.

00

181.50

Superficie total = 54.631 m²

135.00 10.0036.50

26
2.

00
22

.0
0

17
.0

0

CANCHA DE POLO OFICIAL:

- Dimensiones mínimas 250 x 130 m + "escapes" - Extremos > 15 m
- Laterales > 5 m

CANCHA DE POLO

Z
O

N
A

S
 D

E
 E

S
C

A
P

E

BALSA

ZONA DE APARCAMIENTO
PARA ALOJAMIENTO
RURAL Y EVENTOS

PICADERO

COBERTIZO
PARA CABALLOS

(de placas onduladas
de fibra de vidrio)

CASETA CON INSTALACIONES 
DEL POZO DE AGUA

Sc= 17'52 m²c

ABREVADERO

CENADOR

HACIENDA

ø 16.50
6.20

6.
20

5.65

3.10

8.00

1.
60

16.50

ALZADO PICADERO

2.40

3.
80TOLVA

TOLVA

CINTA TRANSPORTADORA

CINTA TRANSPORTADORA

B
Á

S
C

U
LA

CASETA
Sc= 9'12 m²c

ALZADOS DE CASETA

3.80 2.40

3.
10

ELEMENTOS ANEJOS

N

2.
99

6.20

ALZADO COBERTIZO PARA CABALLOS

2.
35 PALO DE EUCALIPTO

2.
60

ALZADO POZO DE AGUA Y ABREVADERO DE CABALLOS

8.00 5.65

0.
75

RECINTO PARA CABALLOS SUELTOS
S= 2972 m²

C
A

M
IN

O
 D

E
 A

C
C

E
S

O

C
A

M
IN

O
 

PATIO DE CABALLERIZAS

PATIO PRINCIPAL

ARQUITECTO PROMOTOR

Teléfono y fax:   95 579 88 66 e-mail:   estudio@estudioballesteros.es

arquitectos
ESTUDIO BALLESTEROS

Expediente:

Fecha Refo.:
Escala:

Fecha Proy.:

ALBERTO BALLESTEROS RODRIGUEZ
Colegiado nº 3190 C.O.A.S.

e

2 4 60

Hacienda y elementos anejos

PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ALOJAMIENTO RURAL
E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS EN

HACIENDA MATA DEL HERRADOR, LA RINCONADA.

GANANCIAS DEL SUR S.L.

12-06-2023

02

23-911

B-90.227.885

1:200

1 : 2000
CANCHA DE POLO Y ZONA DE APARCAMIENTO

nº 4.092/2023, de 9 de noviembre,
ADMITIDO A TRAMITE
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PATIO DE CABALLERIZAS

PATIO PRINCIPAL

16.93 m²
Dormitorio 1 6.00 m²

Baño 1

3.75 m²
Aseo

9.27 m²
Cocina

18.48 m²
Salón

5.64 m²
Baño

11.56 m²
Habitación 2

2.81 m²
Baño 2

3.24 m²
Baño 3

13.27 m²
Habitación 3

13.89 m²
Habitación 4

3.18 m²
Baño 4

9.81 m²
Habitación 1

2.82 m²
Baño 1

27.79 m²
Distribuidor

3.32 m²
Baño 5

13.73 m²
Habitación 5

13.79 m²
Habitación 6

9.68 m²
Habitación 8

9.84 m²
Almacén

11.70 m²
Habitación 7

2.59 m²
Baño 8

3.14 m²
Baño 6

3.54 m²
Cuarto limpieza

3.21 m²
Baño 7

3.92 m²
Vestidor

14.84 m²
Dormitorio

2.27 m²
Pasillo

33.22 m²
Salón y recepción de clientes

28.65 m²
Salón y recepción de clientes

65.64 m²
Aparcamiento

26.71 m²
Guadarnés

33.60 m²
Cocina

10.19 m²
Pasillo

5.09 m²
Entrada

22.68 m²
Salón - Comedor - Cocina

2.91 m²
Baño

9.51 m²
Dormitorio

222.99 m²
Boxes

11.24 m²

289.88 m²
Nave agrícola

49.80 m²
Cenador

46.93 m²
Zona de paso

49.84 m²
Salón comedor

Box 1 Box 2 Box 3 Box 4 Box 5 Box 6 Box 7 Box 8 Box 9 Box 10 Box 11 Box 12

VIVIENDA ENCARGADO
DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS

HABITACIONES
ALOJAMIENTO RURAL

SUITE
ALOJAMIENTO RURAL

VIVIENDA ENCARGADO
DE ALOJAMIENTOS RURALES

VIVIENDA DEL
PROPIETARIO

VIVIENDA ENCARGADO
EXPLOTACIÓN AGRÍCOLA

VIVIENDA ENCARGADO
DE LOS CABALLOS

Cubierta de chapa
(para cubrir alpacas de paja y

soporte de placas fotovoltaicas)

SALAS DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS

7.00 m²
Cocina

9.19 m²
Cocina

Superficie útil: 135'69 m²
Superficie construida (50%): 67'85 m² 

ZONA COMÚN DE PASO Y 
APARCAMIENTO

Depuración y grupo de 
bombeo de agua

ALMACÉN CABALLERIZAS
CABALLERIZAS

8.19 m²
Aseo caballeros

7.48 m²
Aseo señoras

5.
34

 m
²

As
eo

 a
cc

es
ib

le

ASEOS
RESTAURACIÓN Y EVENTOS

74.20 m²
Sala 2 para restauración y eventos

210.10 m²
Sala 1 para restauración y eventos

110.48 m²
Porche

Tinajas
enterradas

Agrícola

Usos ordinarios

1

2 Ganadería de caballos

3 Zona común de paso y aparcamientos

4 Vivienda del propietario vinculado a todas las actividades

5 Actividad de alojamiento rural

6 Actividad de restauración y eventos
Usos extraordinarios

DISTRIBUCIÓN DE USOS ORDINARIOS Y EXTRAORDINARIOS

1

2

3

4

5

6 5

6

6

Usos ordinariosUsos extraordinarios

6

ARQUITECTO PROMOTOR

Teléfono y fax:   95 579 88 66 e-mail:   estudio@estudioballesteros.es

arquitectos
ESTUDIO BALLESTEROS

Expediente:

Fecha Refo.:
Escala:

Fecha Proy.:

ALBERTO BALLESTEROS RODRIGUEZ
Colegiado nº 3190 C.O.A.S.

e

1 2 30

Distribución en planta baja de la Hacienda y
distribución de usos ordinarios y extraordinarios

PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ALOJAMIENTO RURAL
E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS EN

HACIENDA MATA DEL HERRADOR, LA RINCONADA.

GANANCIAS DEL SUR S.L.

12-06-2023

03

23-911

B-90.227.885

1:100

SUPERFICIES ÚTILES

Estancia Superficie
ACTIVIDAD DE ALOJAMIENTO RURAL
Habitaciones
Planta Baja
Distribuidor 27.79 m²
Habitación 1 9.81 m²
Baño 1 2.82 m²
Habitación 2 11.56 m²
Baño 2 2.81 m²
Habitación 3 13.27 m²
Baño 3 3.24 m²
Habitación 4 13.89 m²
Baño 4 3.18 m²
Habitación 5 13.73 m²
Baño 5 3.32 m²
Habitación 6 13.79 m²
Baño 6 3.14 m²
Habitación 7 11.70 m²
Baño 7 3.21 m²
Habitación 8 9.68 m²
Baño 8 2.59 m²
Almacén 9.84 m²
Cuarto limpieza 3.54 m²

162.89 m²
Suite
Planta Baja
Salón 18.48 m²
Dormitorio 14.84 m²
Vestidor 3.92 m²
Baño 5.64 m²

42.88 m²

SUPERFICIES ÚTILES

Estancia Superficie
Vivienda encargado Alojamientos rurales
Planta Baja
Cocina 9.19 m²
Salón y recepción de clientes 28.65 m²

37.84 m²
Planta Primera
Escalera 3.41 m²
Pasillo 3.00 m²
Dormitorio 1 11.48 m²
Vestidor 1.60 m²
Baño 1 3.84 m²
Dormitorio 2 11.41 m²
Baño 2 3.75 m²

38.49 m²

SUPERFICIES ÚTILES

Estancia Superficie
ACTIVIDAD DE EXPLOTACIÓN AGRÍCOLA
Nave agrícola
Planta Baja
Nave agrícola 289.88 m²

289.88 m²
Residencia de temporeros
Planta Primera
Escalera 6.27 m²
Dormitorio 1 29.99 m²
Entrada 1.68 m²
Cocina 19.84 m²
Dormitorio 2 10.29 m²
Baño 3.24 m²
Escalera torreón 0.40 m²

71.71 m²
Planta Segunda
Escalera torreón 3.51 m²
Torreón 16.56 m²

20.07 m²

SUPERFICIES ÚTILES

Estancia Superficie
Vivienda encargado explotación
Planta Baja
Salón comedor 25.99 m²
Cocina 9.10 m²
Distribuidor 2.17 m²
Dormitorio 1 9.01 m²
Dormitorio 2 15.29 m²
Baño 3.94 m²

65.50 m²

SUPERFICIES ÚTILES

Estancia Superficie
ACTIVIDAD DE GANADERÍA DE CABALLOS
Caballerizas
Planta Baja
Boxes 222.99 m²
Guadarnés 26.71 m²

249.70 m²
Planta Primera
Escalera 3.26 m²
Almacén 1 42.37 m²

45.64 m²
Vivienda encargado de los caballos
Planta Baja
Entrada 5.09 m²
Salón - Comedor - Cocina 22.68 m²
Dormitorio 9.51 m²
Baño 2.91 m²

40.20 m²

SUPERFICIES ÚTILES

Estancia Superficie
ACTIVIDAD DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS
Aseos
Planta Baja
Aseo caballeros 8.19 m²
Aseo señoras 7.48 m²
Aseo accesible 5.34 m²

21.00 m²
Salas de Restauración y eventos
Planta Baja
Sala 1 para restauración y eventos 210.10 m²
Sala 2 para restauración y eventos 74.20 m²
Cocina 33.60 m²
Pasillo 10.19 m²

328.09 m²

SUPERFICIES ÚTILES

Estancia Superficie
VIVIENDA DEL PROPIETARIO
Vivienda del propietario
Planta Baja
Salón comedor 49.84 m²
Cocina 9.27 m²
Pasillo 2.27 m²
Dormitorio 1 16.93 m²
Baño 1 6.00 m²
Aseo 3.75 m²

88.06 m²
Planta Primera
Escalera 4.04 m²
Estancia 7.35 m²
Distribuidor 3.87 m²
Dormitorio 2 11.87 m²
Dormitorio 3 11.87 m²
Baño 2 5.42 m²

44.43 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

Nombre Superficie
ACTIVIDAD DE ALOJAMIENTO RURAL
Planta baja
Habitaciones y Suite 248.59 m²
Vivienda encargado Alojamiento rural 56.05 m²
Planta primera
Vivienda encargado Alojamiento rural 54.11 m²

358.74 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

Nombre Superficie
ACTIVIDAD DE EXPLOTACIÓN AGRÍCOLA
Planta baja
Nave agrícola 308.89 m²
Vivienda encargado
Explotación agrícola 76.86 m²

Residencia temporeros (Escalera) 4.55 m²
Planta primera
Residencia temporeros 79.71 m²
Planta segunda
Torreón 30.03 m²

500.04 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

Nombre Superficie
ACTIVIDAD DE GANADERÍA DE CABALLOS
Planta baja
Boxes 254.92 m²
Guadarnés 33.13 m²
Almacén 1 y escalera 59.63 m²
Almacén de paja (50%) 67.85 m²
Vivienda encargado de los caballos 54.04 m²

469.57 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

Nombre Superficie
ACTIVIDAD DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS
Planta baja
Salones y cocina 392.74 m²
Porche (50%) 56.23 m²
Cenador (50%) 29.33 m²
Aseos 39.77 m²
Vivienda encargado
Restauración y eventos 59.32 m²

Planta primera
Vivienda encargado
Restauración y eventos 57.33 m²

634.72 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

Nombre Superficie
VIVIENDA DEL PROPIETARIO
Planta baja
Vivienda del propietario 115.79 m²
Planta primera
Vivienda del propietario 53.67 m²

169.46 m²

SUPERFICIES ÚTILES

Estancia Superficie
ZONAS COMUNES
Zona común de paso y aparcamiento
Planta Baja
Depuración y grupo de bombeo 11.24 m²
Aparcamiento 65.64 m²
Zona de paso 46.93 m²

123.81 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

Nombre Superficie
ZONAS COMUNES
Planta baja
Aparcamiento y zona de paso 132.39 m²
Depuración y grupo de bombeo 14.81 m²

147.20 m²

SUPERFICIES ÚTILES

Estancia Superficie
Vivienda encargado Restauración y eventos
Planta Baja
Cocina 7.00 m²
Salón y recepción de clientes 33.22 m²

40.22 m²
Planta Primera
Escalera 3.55 m²
Pasillo 5.36 m²
Dormitorio 1 12.33 m²
Vestidor 1 1.54 m²
Baño 1 3.70 m²
Dormitorio 2 8.50 m²
Vestidor 2 0.89 m²
Baño 2 4.75 m²

40.62 m²
Zonas exteriores
Planta Baja
Porche 110.48 m²
Cenador 49.80 m²

160.29 m²

N

nº 4.092/2023, de 9 de noviembre,
ADMITIDO A TRAMITE

CSV:41309IDOC21D7130AC2A8D524087

15 DE FEBRERO DE 2024

CSV:41309IDOC2ABDE19ED33904142B8
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11.87 m²
Dormitorio 2

11.87 m²
Dormitorio 3

5.42 m²
Baño 2

3.87 m²
Distribuidor

7.35 m²
Estancia

4.04 m²
Escalera

3.55 m²
Escalera

5.36 m²
Pasillo 12.33 m²

Dormitorio 1

1.54 m²
Vestidor 1

3.70 m²
Baño 1

8.50 m²
Dormitorio 2

4.75 m²
Baño 2

0.89 m²
Vestidor 2 11.48 m²

Dormitorio 1

1.60 m²
Vestidor

3.84 m²
Baño 1

3.00 m²
Pasillo

3.41 m²
Escalera

11.41 m²
Dormitorio 2 3.75 m²

Baño 2

3.26 m²
Escalera

42.37 m²
Almacén 1

29.99 m²
Dormitorio 1

6.27 m²
Escalera

19.84 m²
Cocina

1.68 m²
Entrada

10.29 m²
Dormitorio 2

3.24 m²
Baño

0.40 m²
Escalera torreón

VIVIENDA ENCARGADO
DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS

VIVIENDA ENCARGADO
DE ALOJAMIENTOS RURALES

VIVIENDA DEL
PROPIETARIO

ESTANCIAS TEMPOREROS

ALMACÉN DE CABALLERIZAS

Placas 
fotovoltaicas

1

2

3

4

5

6 5

6

6

Usos ordinariosUsos extraordinarios

6

Agrícola

Usos ordinarios

1

2 Ganadería de caballos

3 Zona común de paso y aparcamientos

4 Vivienda del propietario vinculado a todas las actividades

5 Actividad de alojamiento rural

6 Actividad de restauración y eventos
Usos extraordinarios

DISTRIBUCIÓN DE USOS ORDINARIOS Y EXTRAORDINARIOS

ARQUITECTO PROMOTOR

Teléfono y fax:   95 579 88 66 e-mail:   estudio@estudioballesteros.es

arquitectos
ESTUDIO BALLESTEROS

Expediente:
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Escala:

Fecha Proy.:

ALBERTO BALLESTEROS RODRIGUEZ
Colegiado nº 3190 C.O.A.S.

e

1 2 30

Distribución en planta primera de la Hacienda

PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ALOJAMIENTO RURAL
E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS EN

HACIENDA MATA DEL HERRADOR, LA RINCONADA.

GANANCIAS DEL SUR S.L.
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N
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16.56 m²
Torreón

3.51 m²
Escalera torreón

Placas 
fotovoltaicas
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Distribución en planta segunda y cubiertas
de la Hacienda
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Cubierta del Torreón

N

nº 4.092/2023, de 9 de noviembre,
ADMITIDO A TRAMITE

CSV:41309IDOC21D7130AC2A8D524087

15 DE FEBRERO DE 2024

CSV:41309IDOC2ABDE19ED33904142B8

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2A

B
D

E
19

E
D

33
90

41
42

B
8

N
O

M
B

R
E

:
M

O
IS

E
S

 R
O

N
C

E
R

O
 V

IL
A

R
R

U
B

I
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

rio
F

E
C

H
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
23

/0
2/

20
24

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
50

B
A

C
6C

6D
F

A
E

F
C

46
64

B
B

1C
2E

D
3C

A
C

45
64

A
96

B
80

7



MATA DEL HERRADOR

1897

TORRE
DE

SAN NICOLÁS

3.
60

4.
56 4.

85

4.
85

4.
30

3.
35

4.
56 4.

86

ALMACÉN DE PAJA

PLACAS FOTOVOLTÁICAS

4.
85

4.
86

1

Alzado Sur

3

A
lz

ad
o 

Es
te

2

Alzado Norte

4

A
lz

ad
o 

O
es

te
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Alzados exteriores
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Alzado Sur

Alzado Norte
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Alzado Oeste

1 : 500
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4.
85

5.
91

3.
35

4.
91

2.
60

4.
85

5.
91

5.
63

5.
63

4.
91

ALMACÉN DE PAJA

PLACAS FOTOVOLTÁICAS

5.
91

3.
40

ALMACÉN DE PAJA

PLACAS FOTOVOLTÁICAS

4.
85

1 1

22

3

3

4

4

5

5

6

6
ARQUITECTO PROMOTOR
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Alzados interiores y secciones
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Sección 1

Sección 2

Sección 3 Sección 4

Sección 5 Sección 6

1 : 500
Esquema secciones
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7.42

7.
42

6.68

4.
28

19
.8

0

5.68

37
.0

1

1.
80

98.77

9.24

9.
04

5.
93

15.01 9.99

38
.1

6

98.77

12.84 4.00 12.14

28.98

22
.0

5

9.1928.98

22
.0

5

4.
22

4.08

3.
01

41.05

36.97

27
.1

7

30
.1

8
0.

75
4.

84

41.05

4.
84

0.
75

30
.1

8

16.93 m²
Dormitorio 1

6.00 m²
Baño 1

3.75 m²
Aseo

9.27 m²
Cocina

18.48 m²
Salón

3.
92

 m
²

Ve
st

id
or

5.64 m²
Baño

14.84 m²
Dormitorio

11.56 m²
Habitación 2

2.81 m²
Baño 2

3.24 m²
Baño 3

13.27 m²
Habitación 313.89 m²

Habitación 4

3.18 m²
Baño 4

9.81 m²
Habitación 1

2.82 m²
Baño 1

27.79 m²
Distribuidor

3.32 m²
Baño 5

13.73 m²
Habitación 5

13.79 m²
Habitación 6

9.68 m²
Habitación 8

9.84 m²
Almacén

11.70 m²
Habitación 7

2.59 m²
Baño 8

3.14 m²
Baño 6

3.
54

 m
²

C
ua

rto
 li

m
pi

ez
a

3.21 m²
Baño 7

2.27 m²
Pasillo

33.22 m²
Salón y recepción de clientes

28.65 m²
Salón y recepción de clientes

65.64 m²
Aparcamiento

26.71 m²
Guadarnés

33.60 m²
Cocina

10.19 m²
Pasillo

5.09 m²
Entrada

22.68 m²
Salón - Comedor - Cocina

2.91 m²
Baño

9.51 m²
Dormitorio

222.99 m²
Boxes

11.24 m²

135.69 m²
Cubierta de chapa

289.88 m²
Nave agrícola

49.80 m²
Cenador

46.93 m²
Zona de paso

49.84 m²
Salón comedor

7.00 m²
Cocina

9.19 m²
Cocina

Box 1 Box 2 Box 3 Box 4 Box 5 Box 6 Box 7 Box 8 Box 9 Box 10 Box 11 Box 12

0.08 4.95 4.95 4.95 0.08

0.
08

8.
88

0.
08

4.984.81

28
.8

5

3.
50

1.
34

3.33 2.99 2.98 2.99 2.99 2.99 4.52 2.99 2.99 2.99 2.99 2.99 3.34

3.
17

2.
00

4.
00

2.86 2.05

2.84

3.
35

7.95

1.
52

1.
93

1.
73

1.
42

1.10

3.
50

1.
34

3.
05

4.683.503.643.643.613.812.951.598.00

4.68

9.
45

6.
00

13
.9

4

7.95

5.
58

8.
36

4.
09

3.47 1.20

3.00

2.
86

Depuración y grupo
de bombeo de agua

3.93

3.
09

5.
20

1.
25

2.
00

3.36

1.
90

7.
60

7.9511.64

3.
50

2.639.01

2.
49

1.
40

1.
20

1.
77

2.
04

3.
10

3.94 2.50 1.47 2.19 2.49 1.60 3.73 4.68

2.82 1.12

2.
28

3.
23

1.
50

2.161.20

4.
87

1.
20

3.
10

1.
20

3.
10

1.
76

1.
20

4.23

14.24

2.
05

3.45

2.10 1.70

4.
03

2.29 1.38

1.
50

3.
23

2.09 1.38

4.
51

4.
87

3.
23

1.
50

2.301.20 2.12

1.
50

3.
23

4.
87

1.38

9.79

3.36

4.81

4.98 5.08

12.34
10.342.00

3.
50

2.00 8.72

22.43 3.30 21.68 18.31 5.03 17.72

31
.0

8

2.
23

4.
62

3.
10

1.
76

1.
20

2.34

3.
31

1.73

4.81

8.
86

8.86

PATIO DE CABALLERIZAS

PATIO PRINCIPAL

VIVIENDA ENCARGADO
DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS

HABITACIONES
ALOJAMIENTO RURAL

SUITE
ALOJAMIENTO RURAL

VIVIENDA ENCARGADO
DE ALOJAMIENTOS RURALES

VIVIENDA DEL
PROPIETARIO

VIVIENDA ENCARGADO
EXPLOTACIÓN AGRÍCOLA

VIVIENDA ENCARGADO
DE LOS CABALLOS

SALAS DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS

ZONA COMÚN DE PASO Y 
APARCAMIENTO

ALMACÉN CABALLERIZAS

CABALLERIZAS

3.
77

7.95

4.55

25.99 m²
Salón comedor

9.10 m²
Cocina

9.01 m²
Dormitorio 13.94 m²

Baño

2.17 m²
Distribuidor

15.29 m²
Dormitorio 2

5.
65

4.98

3.
07

3.
13

2.882.00

2.
01

1.
02

2.00

4.55

1.
97

5.504.81

0.
65

ø 1.50

8.19 m²
Aseo caballeros

7.48 m²
Aseo señoras

5.
34

 m
²

As
eo

 a
cc

es
ib

le

1.10 1.10 1.00 1.00 1.50

1.
50

1.
50

1.
96

2.102.30 1.50

3.
56

4.
10

6.74

74.20 m²
Sala 2 para restauración y eventos

9.
10

210.10 m²
Sala 1 para restauración y eventos

110.48 m²
Porche

26
.0

7

8.04

3.221.603.22

8.04

5.68

4.
11

21
.9

7
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Fecha Proy.:
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Acotado en planta baja de la Hacienda
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11.87 m²
Dormitorio 2

11.87 m²
Dormitorio 3

5.42 m²
Baño 2

3.
87

 m
²

D
is

tri
bu

id
or

4.
07

2.
39

5.
20

2.90

2.
23

4.
06

2.901.87

3.14

1.87

7.35 m²
Estancia

4.04 m²
Escalera

3.55 m²
Escalera

5.36 m²
Pasillo 12.33 m²

Dormitorio 1

1.54 m²
Vestidor 1

3.70 m²
Baño 1

8.50 m²
Dormitorio 2

4.75 m²
Baño 2

0.89 m²
Vestidor 2 11.48 m²

Dormitorio 1

1.60 m²
Vestidor

3.84 m²
Baño 1

3.00 m²
Pasillo

3.41 m²
Escalera

11.41 m²
Dormitorio 2 3.75 m²

Baño 2

3.26 m²
Escalera

42.37 m²
Almacén 1

29.99 m²
Dormitorio 1

6.27 m²
Escalera

19.84 m²
Cocina

1.68 m²
Entrada

10.29 m²
Dormitorio 2

3.24 m²
Baño

0.40 m²
Escalera torreón

VIVIENDA ENCARGADO
DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS

VIVIENDA ENCARGADO
DE ALOJAMIENTOS RURALES

VIVIENDA DEL
PROPIETARIO

ESTANCIAS TEMPOREROS

ALMACÉN DE CABALLERIZAS

2.
50

1.90 1.66 3.40 3.44 1.54

0.
90

2.
50

0.
90

5.76

3.
50

3.
50

2.
40

1.
00

3.26

3.
50

1.50 1.60 3.28 1.60

2.
40

1.
00

1.60

3.
50

3.
49

0.
90

2.
50

3.20

5.
35

3.
75

7.95

4.
81

3.
24

1.
05

4.55

4.
36

3.
42

3.01 1.44

2.
25

1.
17

5.
53

4.98

6.
30

4.98

1.00

1.
00

1.443.11

Placas 
fotovoltaicas

15.81

12
.1
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16.56 m²
Torreón

3.51 m²
Escalera torreón

4.50

4.
46

1.812.69

1.
94

2.
52
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ESTUDIO BALLESTEROS

Expediente:

Fecha Refo.:
Escala:

Fecha Proy.:

ALBERTO BALLESTEROS RODRIGUEZ
Colegiado nº 3190 C.O.A.S.

e

1 2 30

1 : 100

Acotado en planta primera y segunda
de la Hacienda

PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ALOJAMIENTO RURAL
E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS EN

HACIENDA MATA DEL HERRADOR, LA RINCONADA.

GANANCIAS DEL SUR S.L.

12-06-2023

09

23-911

B-90.227.885

Planta primera

Planta Segunda

nº 4.092/2023, de 9 de noviembre,
ADMITIDO A TRAMITE

CSV:41309IDOC21D7130AC2A8D524087

15 DE FEBRERO DE 2024

CSV:41309IDOC2ABDE19ED33904142B8
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SUPERFICIE TOTAL VINCULADA= 16.382 m²

ÁREA DE APARCAMIENTOS
S= 4.000 m²

ÁREA DE ESPARCIMIENTO

PICADERO

CENADOR

HACIENDA

LÍ
M

IT
E 

D
E 

PR
O

PI
ED

AD

ZONA PARA ACTIVIDAD DE
RESTAURACIÓN Y EVENTOS

ZONA PARA LA ACTIVIDAD 
DE ALOJAMIENTO RURAL

16.55

15
.1

6

ZONA PARA ACTIVIDAD DE
RESTAURACIÓN Y EVENTOS

6.76

SUPERFICIE DE PISCINA = 60.00 m²

Agrícola

Usos ordinarios

1

2 Ganadería de caballos

3 Zona común de paso y aparcamientos

4 Vivienda del propietario vinculado a todas las actividades

5 Actividad de alojamiento rural

6 Actividad de restauración y eventos
Usos extraordinarios

DISTRIBUCIÓN DE USOS ORDINARIOS Y EXTRAORDINARIOS

ARQUITECTO PROMOTOR

Teléfono y fax:   95 579 88 66 e-mail:   estudio@estudioballesteros.es

arquitectos
ESTUDIO BALLESTEROS

Expediente:
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Escala:

Fecha Proy.:

ALBERTO BALLESTEROS RODRIGUEZ
Colegiado nº 3190 C.O.A.S.

e

2 4 60

Propuesta de piscina vinculada al alojamiento rural
y superficie de terreno vinculada a las actividades

de alojamiento rural, restauración y eventos

PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ALOJAMIENTO RURAL
E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS EN

HACIENDA MATA DEL HERRADOR, LA RINCONADA.

GANANCIAS DEL SUR S.L.

12-06-2023

10

23-911

B-90.227.885

1:200

1 : 1000
Superficie de terreno vinculada a las actividades de alojamiento rural, restauración y eventos

N

nº 4.092/2023, de 9 de noviembre,
ADMITIDO A TRAMITE
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15 DE FEBRERO DE 2024
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Instalación de depuración, acumulación
y bombeo en caseta:
- 1 Descalcificadora y cloradora
- 4 depósitos de 1000 litros
- 2 bombas

ACTUAL POZO CIEGO
(A ANULAR)

COBERTIZO
PARA CABALLOS

(de placas onduladas
de fibra de vidrio)

TOLVA

TOLVA

CINTA TRANSPORTADORA

CINTA TRANSPORTADORA

B
Á

S
C

U
LA

CASETA

POZO DE AGUA
Y GRUPO DE BOMBEO

ABREVADERO

FOSA SÉPTICA

POZO DE BOMBEO

BALSA DE EVAPOTRANSPIRACIÓN 150 m²

TANQUE DE NIVEL, 
ACUMULACIÓN Y 
RECIRCULACIÓN

ESQUEMA DEL SISTEMA DE EVOTRANSPIRACIÒN CON VERTIDO CERO

Arqueta

Arquetas

ARQUETA

TORRE ELECTRICIDAD 
CON TRAFO

TORRE ELECTRICIDAD

TORRE ELECTRICIDAD

ARQUETA

LÍNEA AÉREA DE M.T.

RED ENTERRADA
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Esquemas de instalaciones de suministros

PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ALOJAMIENTO RURAL
E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS EN

HACIENDA MATA DEL HERRADOR, LA RINCONADA.
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B-90.227.885

1:200

1 : 3000
Esquema acometida electricidad
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