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PRESENTACION Y CONTENIDO.

Desde la aprobacion definitiva del Plan General de

Ordenacion Urbanistica de La Rinconada en abril de

2007, se han producido importantes cambios, tanto

a nivel global como local. A todos los niveles pueden

destacarse:

e La crisis del sector financiero.

e E| desplome del sector inmobiliario en general,
pero especialmente en el de la vivienda libre.

e La disminucién de las politicas de vivienda
protegida.

e La grave variacion de las condiciones
socioeconémicas de la poblacion.

e E| empeoramiento de las condiciones financieras
de las administraciones publicas.

e La ralentizacion de las inversiones en obra
publica.

e La dificultad de acceso al crédito para los
ciudadanos y empresarios.

o .. .etc.

En el ambito municipal de La Rinconada se han
producido, ademas, otras modificaciones que
afectan a sus condiciones urbanas:

e El cierre y desmantelamiento de la Azucarera de
San José.

e La conclusiéon de las obras de soterramiento del
arroyo Almonazar.

e La conclusion del primer y tercer tramo del
bulevar sobre el soterramiento del arroyo
Almonazar.

e El inicio de la ejecucion de los nuevos accesos a
La Rinconada y San José desde el Nuevo Acceso
Norte a Sevilla.

e El inicio de la ejecucidon del Pago de Enmedio,
como unién espacial entre los dos nucleos
histéricos.

e .. .efc.

Todos estos cambios justifican la formulacion de
una serie de Modificaciones al Plan General de
Ordenacién Urbanistica de 2007, para adaptarlo a
las nuevas condiciones econdémicas, territoriales y
urbanas, sin que dichas Modificaciones supongan la
alteraciéon del Modelo de Ordenacién disefiado, cuya
vigencia puede mantenerse aun muchos afios.

El articulo 38.1 de la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia establece que toda alteracion de la
ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento no contemplada como revision se
entendera como modificacion y el apartado 3 del
mismo articulo establece que /a modificacion de los
planes podra tener lugar en cualquier momento,
siempre motivada y justificadamente.

Como podra observarse por el caracter de las
innovaciones que se proponen, las mismas, en
ningun caso, pueden considerarse que constituyan
una revisién total o parcial del planeamiento general
vigente.

Las Modificaciones propuestas no afectan a
determinaciones de caracter estructural por lo que
no precisan de mas declaraciones o informes que los
estrictamente urbanisticos y su aprobacion definitiva
corresponde al Ayuntamiento de La Rinconada,
previo informe de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Por otra parte, de manera simultanea al presente
documento se esta tramitando la Revision Parcial
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
2007 para su adaptacion al Plan de Ordenacién del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla,
cuyas  determinaciones  son completamente
independientes de las que aqui se pretende
modificar y con wuna tramitacion mucho mas
compleja y larga, razén por la cual se ha decidido
separar ambos documentos.

Del mismo modo, se estdan tramitando otras
Modificaciones cuya aprobacién definitiva compete a
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, por lo que se agrupan en otro
documento.

Una vez todos los documentos sean aprobados
definitivamente el Ayuntamiento de La Rinconada
procederd a la refundicién documental, segin lo
previsto en el articulo 38.4 de la Ley de Ordenacidn
Urbanistica.
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1.  PROPUESTA DE MODIFICACIONES.

Para la mayor facilidad de comprensién y analisis del
presente documento, las 18 innovaciones que lo
componen se han agrupado en 10 apartados:

1. Mejora del sistema viario en San José de La
Rinconada.

2. Modificacién de la programacion del Sector
SUS/R-1 en La Rinconada.

3. Modificaciéon de la Ordenacion Pormenorizada del
Poligono Industrial EI Cahamo I.

4. Ajustes en las Normas Urbanisticas y Ordenanzas.

5. Correccion de errores detectados.

Cada uno de los apartados contiene una o varias
Modificaciones, que en algunos casos estan
relacionadas entre si, y, en otros, simplemente
responden a la misma casuistica.

lgualmente, cada apartado contiene una
justificacién general de las innovaciones que se
plantean y una especifica para cada una de ellas.

Por daltimo, la documentacion modificada se
organiza de manera separada para cada una de las
innovaciones, a fin de facilitar su informe vy
aprobacion.
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1.1.

1.1.1.

MODIFICACION RELATIVA A LA MEJORA DEL SISTEMA
VIARIO EN SAN JOSE DE LA RINCONADA.

JUSTIFICACION DE LAS
DETERMINACIONES.
El vigente Plan General de La Rinconada previé la
posibilidad de conexion entre las zonas este y
oeste de la carretera A-8004, al sur del nucleo de
San José, si bien, ésta no llegaba a
perfeccionarse debido a la existencia intermedia
de unas naves industriales del Poligono EI
Malecén.
La proxima conclusion de las obras del ramal a
San José desde el Nuevo Acceso Norte a Sevilla 'y
la importancia de conectar la Ronda Este de San
José a dicho ramal, recomiendan ahora modificar
el Plan General en el sentido de calificar como
viario estructurante el espacio necesario para
cerrar el sistema.
La conexién viaria se prevé con un ancho total de
30 metros entre alineaciones, afectando en su
integridad a las siguientes parcelas:

e (alle Malecon 94, referencia catastral

8820033TG3581N0001TG.
e (alle Malecén 96, referencia catastral
8820034TG3581NO0OO1FJ.

La superficie total de suelo afectada es de 2.170
M2, siendo el uso actual de las edificaciones de
industria y almacenaje.
La clasificacion del suelo se mantiene inalterada
como Suelo Urbano Consolidado y la gestion
debera realizarse mediante expropiacién, compra
0 permuta.
La presente Modificaciéon supone una mejora para
el bienestar de la poblacién, por cuanto mejora la
funcionalidad del sistema viario. Igualmente, la

NUEVAS

presente  Modificacién no aumenta el
aprovechamiento lucrativo, no aumenta Ia
poblacién  prevista, no desafecta suelos

destinados a dotaciones publicas o a viviendas
sujetas a proteccién publica y no afecta a la
clasificacion del suelo.

1.1.2.

MODIFICACION PRIMERA  PGOU 2007.
DOCUMENTACION MODIFICADA.

Como consecuencia de lo indicado, se modifican
los planos de Ordenacién Estructural vy
Ordenacion Pormenorizada, que quedan como se
incluyen a continuacion.
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LOCALIZACION DEL SECTOR SUS/R-1.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencién Ronda de la Rinconada

USO E INTENSIDAD
USOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m2t)
USR-RESIDENCIAL MIXTA LIBRE 7.825
USR-RESIDENCIAL MIXTA PROTEGIDA 3.355
DOTACIONES
Esp. Libres Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)
3.530 2.600
DESARROLLO:

Sistema de Actuacién Compensacion

Figura de Planeamiento Plan Parcial

Iniciativa de Planeamiento Privada

PROGRAMACION

Sexenio 2

Prioridad Alta

DETERMINACIONES BASICAS DEL SECTOR SUS/R-1 EN EL PGOU 2007.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

MODIFICACION DE LA PROGRAMACION DE SECTOR
SUS/R-1.

JUSTIFICACION DE LAS
DETERMINACIONES.

El Sector SUS/R-1 se localiza al oeste del nacleo
de La Rinconada, formando parte de los ambitos
de planeamiento necesarios para la realizacion de
la Ronda Oeste de dicho nucleo.

Pese a su escasa entidad, menos de 100
viviendas, la importancia de su posicidén y estar
intermedio entre dos sectores programados en el
primer sexenio, el PGOU lo programé en el
segundo.

Iniciada la ejecucién de los Sectores colindantes,
resulta ahora necesario adelantar la programacion
del mismo, al objeto de poder conectar las
respectivas infraestructuras.

La Modificacion propuesta tiene como Unico
objeto, por tanto, adelantar la programacion del
Sector SUS/R-1 al primer sexenio, sin cambio de
ninguna otra determinacion.

NUEVAS

MODIFICACION SEXTA DEL PGOU 2007.
DOCUMENTACION MODIFICADA DEL SECTOR
SUS/R-1.

La Modificacién se sustancia en la sustitucion de
la  Ficha de Determinaciones para el
Planeamiento de Desarrollo.

PGOU
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MEDIDAS CORRECTORAS:

1. Localizacion de la zona verde hacia el borde extenior de la actuacion con objeto de
suavizar el transito medio urbano-medio rural.

2. Reutilizacion de los pies arbdreos de naranjos en la zona verde, en caso de sobrantes
se les reubicara en otras zonas verdes o se traladaran a vivero.

3. Se estudiara la posibilidad, en conjunto con el resto de las actuaciones que
conforman el borde de La Rinconada de utilizar el paseo como defensa hidraulica frente
a las avenidas extraordinanias del Guadalquivir. Para ello, la rasante del vial de ronday
del paseo peatonal sera como minimo la 13,60 msnm, segan el MTA a escala 1:10.000.

| DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Ciase de Suefo URBANIZABLE SECTORIZADD
Uso alobal RESIDENCIAL
DRDENACION
Superficie hruta 23,530
Superficie Edificable Total mi 11180
APROVECHAMIENTO ¥ GESTION
Aprovechamiento Objetive 9.838
Aprovechamiento Medio 0,4181
Aprovechamienio Subjetivo 3,854
Area de Reparto AR-5US/R-1
Goeficiente de sector 1
VIVIENDA
Viviendas sometidas a algln régi men de proteccidn: 28
Viviendas no sometidas a régimen de proteccién: 655

TTAL nifmero de viviendas-

9

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion

Ronda de la Rinconada

US0 £ INTENSIDAD
USOS ¥ TIPOLOGIAS Edificahilidad (m?i}
USR-RESIDENCIAL MIXTA LIERE 7.825
USR-RESIDENCIAL MIXTA PROTEGIDA 3.3565

DOTACIONES

Esp Lifres Dotaciones {Superficie destinada a detaciones m2 de suzla)
3.530 2.600

DESARRGLLE-

Sistema ife Actuacion Compensacidn

Figura de Planeamiento Flan Parcial

Iniciativa de Planeamiento Privada

PROGRAMACION

Sexenio 1

Prioridad Alta

AMBITO:

OBIETIVOS:

1. Creacion del tramo ceste de la Ronda de La Rinconada,
2. Creacion del tramo oeste del Paseo peatonal de borde de La Rinconada.

BIRECTRICES PARA 1A DRDENACION DEL SECTOR:

En relacion con of viario:

1. El vial en Ronda tendréd una seccién de 1 carril por sentido, mas dos lineas de
aparcamiento, mas dos aceras de ancho minimo 32 metros,

2. Se prolongaran |as calles principales en sentido este-oeste hasta la Ronda de
La Rinconada.

En refacion con fes espacios fibres y fas rfofaciones:

El Plan Parcial garantizara |a continuidad del Paseo peatonal de La Rinconada,
con un ancho minimo de 18 metros,

£n refacion con fos usos:

La altura maxima de edificacion serd de PB+4.

OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL SECTOR:

OBSERVACIONES:

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA. MODIFICACIONES NO ESTRUCTURALES



DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Industrial
USOS COMPATIBLES CON EL USO GLOBAL: USOS PROHIBIDOS EN LA ZONA:
Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas Residencial

Oficinas
Hospedaje
Dotacional y Servicios Publicos

CONDICIONES DE DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD MAXIMAS SEGUN ORDENANZAS:

ORDENANZA Densidad (Viv./1.000M2s)  Sup.minima viv(M2tc) Edificabilidad neta (M2UM2s)

IC 1,00

Otras determinaciones:

FICHA DE DETERMINACIONES DEL PGOU 2007 PARA EL SUC-21.

1.3.

1.3.1.

MODIFICACION RELATIVA A LA ANULACION DE LA
DEROGACION Y NUEVA ENTRADA EN VIGOR DEL PLAN
PARCIAL DEL CANAMO | Y SUS MODIFICACIONES.
JUSTIFICACION DE LAS NUEVAS
DETERMINACIONES.

Afecta la presente Modificacion al denominado
Poligono Industrial “El Caflamo |” en el nlcleo
urbano de San José, siendo su finalidad reponer
la ordenaciéon pormenorizada del Plan Parcial
aprobado, asi como de los Estudios de Detalle
desarrollados.

El Poligono “ElI Cafiamo |” tuvo su origen en las
Normas Subsidiarias de 1991. En enero de 1994
fue aprobado el correspondiente Plan Parcial, que
posteriormente fue modificado para cambiar parte
del suelo de industrial a residencial.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de La
Rinconada de 2000, clasific6 el ambito como
Suelo Urbano e incluy6 la zona industrial como
Area de Planeamiento Incorporado, API-4, si bien
con importantes errores en la correspondiente
ficha.

El Plan General de 2007 clasific6 el ambito como
Suelo Urbano Consolidado, derogé el Plan Parcial
aprobado y establecié la ordenacién estructural,
tanto en la documentacion grafica como en la
Ficha correspondiente al SUC-21, y la ordenacion
pormenorizada directamente, sefialando las
alineaciones y la ordenanza de aplicacion.

Sin embargo, el PGOU 2007 no grafié los
retranqueos obligatorios sefialados en el Plan
Parcial original ni otras determinaciones
especificas de posicion y forma, dando lugar a
problemas de interpretacién y a problemas
espaciales, dada la practica consolidacién total
del ambito por la edificacion.

A la vista de lo anterior, y con el objetivo de
mantener la unidad de ordenacién, se propone en
esta  Modificacion suprimir la Ficha de
Determinaciones del Area de Suelo Urbano
Consolidado, SUC-21, y reponer la vigencia del
planeamiento parcial original y del Estudio de
Detalle aprobado posteriormente para el
desarrollo de las parcelas 21, 22y 23.

Por otra parte, hay que indicar que la
edificabilidad de la ordenacion que ahora se
repone es inferior a la resultante de la aplicacion
de la ordenanza Ic, por lo que la Modificacién
propuesta no afecta a determinaciones de
caracter estructural.

La comparacion de la aplicacion  del
planeamiento original, ahora repuesto, y del
vigente, es la siguiente:

PGOU 2007:
SUPERFICIE LUCR.(M2S) | COEF. EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD (M2T)
119.353,53 1,00 119.353,53
5.788,49 1,40 8.103,89
TOTAL - 127.457,42

MODIFICACION UNDECIMA:
PLAN PARCIAL 1994 Modificado sin zona
residencial.

SUPERFICIE LUCR.(M2S) | COEF. EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD (M2T)
3.140,56 0,516 1620,62
68.891,19 0,75 51.668,39
30.538,21 0.85 25.957,48
10.040,88 0,90 9.036,79
9.933,60 1,05 10.430,28
5.932,69 1,22 7.237,88
830,81 1,805 1.500,00
TOTAL - 107.451,44

PGOU
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1.3.2.

MODIFICACION UNDECIMA DEL PGOU 2007.
DOCUMENTACION MODIFICADA DEL AMBITO
DEL POLIGONO INDUSTRIAL CANAMO 1.

La propuesta de Modificacidn se sustancia en:

e la derogacibn de la Ficha de
Determinaciones del Area de Suelo Urbano
Consolidado “SUC-21".

e La consideracion del &mbito como Area de
Planeamiento  Incorporado  bajo la
denominacion SUC/API-SUP-4, estable-
ciendo sus determinaciones en |la
correspondiente Ficha.

e la modificacion de los Planos de
Ordenacién Estructural y Pormenorizada.

_DETERMINACIQNES DE QRQEHA(HON DE CARACTER ESTRUCTURAL
Clase de suelo: URBANO CONSOLIDADO

Uso global: Industrial
Superficie Total ambito (m2): 185000
Sup. Sistemas Generales (m2):
Edificabilidad (m2t): 115000

Niimero de viviendas:

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES: _ . .

Planeamiento de aplicacién:  Plan Parcial aprobadg/26-01-1994.
Estudio de Detal obado para las parcelas 23, 24 y 25.

Otras determinaciones: Serda de aplica el articulo 14.2.4.7 del PGOU vigente.

OBSERVACIONES:

@
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CORFECCON ERROR HMEKTERAL A, 1504 44

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo:

Uso global:

URBANO CONSOLIDADO

Industrial

Superficie Total ambito (m2): 185000

Sup. Sistemas Generales (m2):

Edificabilidad (m2t):

Niimero de viviendas:

115000

OTRAS DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacién:

Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:

TR Plan Parcial Parque Industrial y de Servicios "El Cafiamo" aprobado 05-10-1992.
Modificacién n°1 aprobada 18-12-1995

Estudio de Detalle aprobado para las parcelas 23, 24 y 25, aprobado 16-06-2008.

Sera de aplicacion el articulo 14.2.4.7 del PGOU vigente.
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1.4.

1.4.1.

1.4.1.1.

1.4.1.2.

MODIFICACIONES RELATIVAS A LAS NORMAS
URBANISTICAS Y ORDENANZAS .

JUSTIFICACION DE LAS
DETERMINACIONES.

Desde la aprobacion definitiva del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de 2007 se han
detectado algunos problemas en la aplicacion de
determinadas normas y ordenanzas, asi como
algunas indeterminaciones en su contenido o
ausencia de regulacién de algunos aspectos que
pueden plantear problemas.

La Modificacion Décimo Sexta trata de solventar
los problemas detectados. En concreto, se
Modifican los siguientes articulos:

NUEVAS

Articulo 2.11 Condicién de Solar.

A los efectos de este Plan, tendran la condicion de solar las
parcelas de suelo urbano que tengan sefialadas por el
planeamiento urbanistico alineaciones y rasantes y
ordenanza de aplicacion y estén dotadas de los siguientes
servicios urbanisticos:

a. Acceso rodado o peatonal por via urbana encintada
y pavimentada, incluyendo, en su caso el acerado. En
solares con mas de una fachada la condicién anterior
afectara a todas ellas.

b. Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudal 'y potencia suficiente para la edificacion,
construccién o instalacioén prevista.

C. Evacuacion de aguas residuales a la red o redes
publicas, todas ellas con capacidad suficiente libre para
ello.

d. Suministro con capacidad suficiente de cualquier
ofro servicio urbanistico de implantacion general en el
ntcleo urbano, y que sea considerado como necesario por el
Ayuntamiento o la reglamentacion supramunicipal de
obligado cumplimiento.

Se modifica en el sentido de prohibir la creacién
de nuevos solares o parcelas que carezcan de
acceso rodado, cuando la parcela de la que se
produce la segregacion cuente con dicho servicio.

Articulo 11.24. Construcciones por Encima de la Altura
Maxima.

Las dnicas construcciones por encima de la altura maxima
de cornisa que se podran admitir son aquellas destinadas a
servicios del edificio o acceso a la azotea en su caso, tales
como cuarto de maquinaria de ascensores, cuartos del
servicio de telecomunicaciones, cuartos o0 armarios
destinados a contadores de gas, tendederos no cubiertos,
etc., con un limite de 3 metros sobre la altura de cornisa y
una distancia minima al plano de fachada de 4 metros,
ocupando un maximo del 20% de la superficie de la dltima

1.4.1.3.

1.4.1.4.

1.4.1.5.

planta. También se podran admitir elementos decorativos
que no sobrepasen en ningun caso los 1,5 metros sobre la
altura de cornisa, a excepcion de elementos puntuales de
cerrajeria o que sean imprescindibles para el correcto
funcionamiento del edificio, tales como chimeneas de
ventilacion, evacuacion de humos, calefaccién, paneles de
energia solar, ...etc.

Se modifica en el sentido de ampliar la definicién
de las construcciones por encima de la altura,

para evitar actuaciones indeseadas.

Articulo 11.40. Dotacion de Servicio de Evacuacion de Humos.
No se permitird en ningun edificio la salida libre de humos
en fachada o en patios comunes, siendo obligatorio el
aislamiento de las preceptivas chimeneas o conductos de
forma que no causen molestias a terceros. En ningtin caso se
admitira la disposicion de estos conductos en fachada,
elevandose ademds un minimo de 1m sobre la cubierta y
separandose un minimo de 10 metros de cualquier hueco
Situado a la misma altura de la salida de humos. En usos
industriales o instalaciones colectivas deberan disponerse
filtros depuradores en las salidas de humos, siendo de
obligado  cumplimiento la  normativa que  sobre
contaminacion atmosférica esté vigente.

Se modifica para perfeccionar la regulacion en el

sentido de evitar molestias a los vecinos.

Articulo 11.41. Dotacion de Servicio de Evacuacion de Residuos
Sdlidos Urbanos.

Los edificios residenciales colectivos asi como los usos no
residenciales deberan contar con un local para cubos de
basura y cumplir las condiciones establecidas por las
Ordenanzas Municipales sobre residuos sélidos urbanos.
Complementariamente  debera  ser  observada las
disposiciones de la Ley 42/75 sobre Desechos y Residuos
Sdlidos Urbanos y el Decreto 283/1995, de 21 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Se prohiben expresamente la trituracion de residuos y los
vertidos a la red de alcantarillado.

Se modifica para perfeccionar la regulacién

establecida para el uso industrial y comercial.

Articulo 11.42. Dotacion de Servicio de Calefaccion y
Climatizacion.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la
permanencia sedentaria de personas debera disponer de una
instalacion de calor o acondicionamiento de aire. En el
disefio de dicha instalacion se buscara el mayor ahorro
energético, intentandose primar desde las instituciones
autonémicas o municipales proyectos de arquitectura
bioclimatica que incluyan soluciones de energia pasiva.

2. Los proyectos de edificacion deberan prever la localizacion
de la maquinaria, tanto interna como externa, y las
preinstalaciones fijas necesarias para que pueda realizarse la

1.4.1.6.

puesta en marcha de los sistemas de acondicionamiento sin
alteraciones del aspecto exterior del edificio.

3. Las instalaciones deberan cumplir la normativa de
funcionamiento y disefio que le sea de aplicacién, no
pudiendo en ningtin caso localizarse la salida de aire caliente
hacia espacio publico alguno a menos de 3 metros sobre la
rasante del terreno, siendo, siempre que sea posible,
preferible su localizacién en cubierta y en patios interiores.
Se modifica en el sentido de regular la instalacion
de aparatos de aire acondicionado en

edificaciones existentes.

Articulo 11.44. Dotacion de Servicio de Aparcamiento.
1. La dotacién de aparcamiento en el interior de las parcelas
serd como minimo la siguiente:

a. Uso residencial: 1 plaza/100 MZ2 construidos o
fraccion.

b. Uso industrial: 1 plaza/100 MZ2 construidos o
fraccion.

C. Uso terciario en edificio no exclusivo: 1 plaza/100

M2 construidos o fraccidn.

d. Uso terciario en edificio exclusivo: 1 plaza/50 M2
construidos o fraccion.

e. Usos dotacionales: 1 plaza/100 M2 construidos o
fraccidn, siempre que sea racionalmente posible.

2. En las nuevas edificaciones residenciales situadas en
suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable sélo se
autorizara uno o dos accesos rodados al sétano o al interior
del conjunto edificado, en funcién del nimero de plazas de
aparcamiento a servir. con independencia de que se trate de
edificaciones unifamiliares o plurifamiliares. A estos efectos,
se considera conjunto edificado a la manzana, o parte de ella,
que sea objeto de una promocién inmobiliaria unitaria, con
una superficie superior a 1.000 M2.

3. La dotacién de aparcamiento debera localizarse

preferentemente en sétano, permitiéndose como maximo que

un 40% de la superficie de los espacios comunales de las
parcelas o conjuntos edificados pueda destinarse a viales
rodados privados o aparcamientos.

4. En edificaciones unifamiliares con frente de fachada

superior a 10 metros se podra autorizar por el Ayuntamiento

un acceso rodado por vivienda, siempre que se cumplan las

Siguientes condiciones:

a. Se garantice que el numero de plazas de
aparcamiento interiores que se dispongan sea
superior al numero de plazas que deberan suprimirse
por los vados.

b. La calle sobre la que den los acceso rodados tenga
como maximo 1 carril de circulacién por sentido.

Se modifica en el sentido de establecer las

dimensiones minimas de las plazas de

aparcamiento y sus accesos.
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1.4.1.7.

Articulo 11.52. Uso Terciario.

1. Se considera uso terciario aquel que tiene por finalidad la
prestacion de servicios al publico y a las empresas u
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal,
comercio al por menor, informacidn, administracién, gestion,
actividades de intermediacion financiera u otros. De este
modo, se distingue entre:

a. Hospedaje: alojamiento de personas.

b. Comercio mayorista: el que tiene por finalidad la
actividad de adquisicion de productos para su
reventa a otros comerciantes minoristas o mayoristas
0 a empresarios industriales o artesanos para su
transformacion. Las  condiciones  para la
implantacion de este uso se regulan en el articulo
anterior, uso industrial.

C. Comercio minorista: suministro de mercancias al
publico mediante ventas al por menor, venta de
comidas y bebidas para consumo en el local, o
prestaciéon de servicios a particulares, en los
términos establecidos en el articulo 3 de la Ley
1/1996, de Comercio Interior de Andalucia.

d. Oficinas: actividades terciarias, con funcion
principal la prestacion de servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion u otros,
realizados bdsicamente mediante la manipulacién y
transmisién de informacidn, bien a las empresas o a
los particulares, sean éstos de caracter publico o
privado.

e. Salas de Reunidn: servicio destinado a actividades
de ocio y reunién, acompafiadas a veces de
espectaculos, tales como cafés-concierto, bingos,
clubs nocturnos, discotecas, casinos, salas de juego,
ete.

2. Las condiciones que se sefialan son de aplicacion en
nueva edificacion y en reestructuraciones.

3. El uso de hospedaje se regulara por las condiciones
establecidas en su normativa especifica

4. Las condiciones del uso comercial vienen establecidas en
funcién de su superficie de venta, segun la define la Ley
1/1996, de Comercio Interior de Andalucia. Se distingue
entre:

a. Local Comercial: Cuando la superficie de venta es
inferior a 2500 M2.

b. Centro Comercial: El conjunto de establecimientos
comerciales que, integrados en un edificio o
complejo de edificios, ejercen las respectivas
actividades de forma empresarialmente
independiente,  disponiendo de  determinados
elementos de gestion comunes.

C. Gran Superficie Comercial: Todo establecimiento o
Centro Comercial dedicado al comercio al por menor
que tenga una superficie de venta superior a 2.500
M2.

5. Los locales comerciales tendran recorridos accesibles al
publico con un ancho minimo de 1m; si la superficie de
venta se halla fraccionada en distintos niveles, se debera
dotar al menos de una escalera para cada 500 M2 en el piso
superior. La altura libre de piso minima sera de 4,5 m. Se

1.4.1.8.

1.4.1.9.

deberan incluir ademds aseos en una proporciéon de un
retrete y un lavabo hasta 100 M2 y después uno por cada
200 M2 o fraccion.

6. Para las Grandes Superficies Comerciales se exigira la
calificacion especifica para dicho uso y la aprobacion por
parte de los organismos competentes de la Comunidad
Auténoma, teniendo especial importancia el estudio de su
impacto ambiental, valor ecoldgico de los terrenos en los que
se localice, justificacién funcional y problematica que en
cuanto a accesibilidad pueda generar su implantacion,
considerando la proximidad del municipio al casco urbano de
Sevilla y a su aeropuerto. Se dispondran dotaciones
adecuadas de aparcamientos, aseos y espacio de carga y
descarga conforme a la normativa supramunicipal que le sea
de aplicacion.

7. El uso de oficina exigira el cumplimiento de las siguientes
dotaciones:

a. Una dimensién minima en planta de 1,3 m en los
espacios de circulacion interior accesibles al publico
y altura libre de piso de 3m. Dicha altura podra ser
menor si no se trata de uso exclusivo, regulandose
entonces conforme la norma zonal que sea de
aplicacion. También se habilitara una escalera, en el
caso de locales en diferentes niveles, cada 500 M2
o fraccién. En planta superior; la dotacion de
escaleras vendra complementada con ascensor
cuando en el local se hayan de salvar mas de 8m.

b. Los locales dispondran de un retrete y un lavabo en
una superficie de hasta 100 M2, aumentandose
sucesivamente un retrete y un lavabo por cada 200
M2 o fraccién, separandose entonces para cada uno
de los sexos.

C. La dotacién de aparcamiento sera de 1 plaza por
cada 100 M2 cuando ésta no sea visitable por el
publico, en cuyo caso la dotacién debera ampliarse a
1 plaza por cada 50 M2.

8. Las salas de reunién deberan acogerse a la normativa
aplicable de la Comunidad Auténoma en materia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Se modifica con la doble finalidad de limitar
determinados usos en locales comerciales
dificilmente compatibles con el uso residencial y
de disminuir la altura minima, también de los

locales comerciales.

Articulo 14.2.16. Estancias Habitables.

Todas las estancias habitables deberan ser exteriores, esto es,
deberan tener luces a una via publica, a un espacio libre o a
patios de luz con una de sus dimensiones en planta no

inferior a 2,50 metros y una superficie no inferiora 7 mZ2.
Se modifica para adaptar las dimensiones minimas
de los patios al Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 14.2.43. Estancias Habitables.
Todas las estancias habitables deberan ser exteriores, esto es,
deberan tener luces a una via publica, a un espacio libre o a

1.4.1.10.

1.4.1.11.

1.4.1.12.

patios de luz con una de sus dimensiones en planta no
inferior a 2,50 metros y una superficie no inferiora 7 m2.

Se modifica para adaptar las dimensiones minimas
de los patios al Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 14.2.59. Estancias Habitables.

Todas las estancias habitables deberan ser exteriores, esto es,
deberan tener luces a una via publica, a un espacio libre o a
patios de luz con una de sus dimensiones en planta no
inferior a 2,50 metros y una superficie no inferiora 7 m2.

Se modifica para adaptar las dimensiones minimas
de los patios al Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 14.2.79. Altura de la Edificacion.

1. El ndmero méaximo de plantas serd el establecido en el
Plano de Ordenacién Completa de los Ndcleos Urbanos, no
superando las siguientes alturas métricas medidas desde el
punto medio de la rasante de fachada:

a. Parcelas con altura méxima establecida de 3 plantas
(PB+2): 10 m.

b. Parcelas con altura méaxima establecida de 4 plantas
(PB+3): 13 m.

C. Parcelas con altura méaxima establecida de 5 plantas
(PB+4): 16 m.

2, Se permitira el retranqueo de la Gltima planta para formar
aticos.

3. Por encima de la ultima planta sélo se admitiran las
construcciones que se especifican en el Articulo 12.24 de
las presentes Normas.

4. En parcelas en esquina se permitird el mantenimiento de
la altura méaxima autorizada en una via principal hasta un
maximo de 10 m de fondo edificado medido
perpendicularmente a la misma.

5. La cota del forjado superior de la planta baja debera
situarse como minimo a 3,60 metros medidos desde el punto
medio de la rasante.

Se modifica para corregir la referencia al articulo
12.24, que debe ser al 11.24.

Articulo 14.2.96. Altura de Ia Edificacion.
1. El numero maximo de plantas sera el establecido en el
Plano de Ordenaciéon Completa de los Nicleos Urbanos, no
superando las siguientes alturas métricas medidas desde el
punto medio de la rasante de fachada:

a. Parcelas con altura maxima establecida de 3 plantas

(PB+2): 10 m.

b. Parcelas con altura maxima establecida de 4 plantas
(PB+3): 13 m.

C. Parcelas con altura maxima establecida de 5 plantas
(PB+4): 16 m.

2, Se permitira el retranqueo de la ultima planta para formar
aticos.

3. Por encima de la dltima planta sélo se admitirdan las
construcciones que se especifican en el Articulo 12.24 de
las presentes Normas.
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4. La cota del forjado superior de la planta baja debera
situarse como minimo a 3,60 metros medidos desde el punto
medio de la rasante.

Se modifica para corregir la referencia al articulo

12.24, que debe ser al 11.24.

1.4.1.13. Articulo 14.2.112. Altura de la Edificacidn.
1. El numero méximo de plantas sera de dos, baja y primera,
no superando los 10m de altura méaxima medida desde el
punto medio de la rasante de fachada.
2. Para el uso Hospedaje y de Oficinas el numero maximo de
plantas sera de tres, no superando los 12m de altura desde
el punto medio de la rasante de fachada.
3. Por encima de la planta primera sélo se admitirdn las
construcciones que se especifican en el Articulo 12.24 de
las presentes Normas.
Se modifica para corregir la referencia al articulo

12.24, que debe ser al 11.24.

1.4.1.14. Articulo 14.2.127 Altura de Ia Edificacion.

1. El numero méximo de plantas sera de dos, baja y primera,
no superando los 10 m de altura méaxima desde el punto
medio de la rasante de fachada.

2. Por encima de la planta primera sélo se admitiran las
construcciones que se especifican en el Articulo 12.24 de
las presentes Normas.

Se modifica para corregir la referencia al articulo

12.24, que debe ser al 11.24.

1.4.1.15. Articulo 14.2.142. Altura de la Edificacidn.
El numero maximo de plantas sera de dos, baja y primera, no
superando en ningtn caso los 10 m de altura maxima
medida desde el punto medio de la rasante de fachada. Por
encima de la planta primera sélo se admitiran las
construcciones que se especifican en el Articulo 12.24 de
las presentes Normas.

Se modifica para corregir la referencia al articulo
12.24, que debe ser al 11.24.

Como puede apreciarse ninguna de las
modificaciones propuestas suponen aumento de
la edificabilidad, de Ila densidad o del
aprovechamiento, teniendo todas ellas caracter
pormenorizado.

PGOU
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1.4.2.

1.4.2.1.

1.4.2.2.

MODIFICACION DECIMA CUARTA DEL PGOU
2007. DOCUMENTACION MODIFICADA DE LAS
NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS.

La Modificacion se sustancia en la sustitucién del
texto vigente de los articulos que se indican por
la siguiente redaccién:

Articulo 2.11 Condicién de Solar.

A los efectos de este Plan, tendran la condicion de solar las
parcelas de suelo urbano que tengan sefialadas por el
planeamiento urbanistico alineaciones y rasantes y
ordenanza de aplicacion y estén dotadas de los siguientes
servicios urbanisticos:

a. Acceso rodado o peatonal por via urbana encintada
y pavimentada, incluyendo, en su caso el acerado. En
solares con mas de una fachada la condicién anterior
afectara a todas ellas. En los casos de que un solar o
parcela preexistente cuente con acceso rodado, no podran
producirse segregaciones del mismo que den lugar a nuevos
solares o parcelas independientes sin acceso rodado.

b. Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudal 'y potencia suficiente para la edificacion,
construccién o instalacién prevista.

c. Evacuacion de aguas residuales a la red o redes
publicas, todas ellas con capacidad suficiente libre para
ello.

d. Suministro con capacidad suficiente de cualquier
ofro servicio urbanistico de implantacion general en el
ntcleo urbano, y que sea considerado como necesario por el
Ayuntamiento o la reglamentacion supramunicipal de
obligado cumplimiento.

Articulo 11.24. Construcciones por Encima de la Altura
Maxima.

Las dnicas construcciones por encima de la altura maxima
de cornisa que se podran admitir, sean estas de caracter
fijo, efimero o provisional, son aquellas destinadas a
servicios del edificio o acceso a la azotea en su caso, tales
como cuarto de maquinaria de ascensores, cuartos del
servicio de telecomunicaciones, cuartos 0 armarios
destinados a contadores de gas, tendederos no cubiertos,
efc., con un limite de 3 metros sobre la altura de cornisa y
una distancia minima al plano de fachada de 4 metros,
ocupando un maximo del 20% de la superficie de la ultima
planta. También se podran admitir elementos decorativos
que no sobrepasen en ningun caso los 1,5 metros sobre la
altura de cornisa, a excepcion de elementos puntuales de
cerrajeria o que sean imprescindibles para el correcto
funcionamiento del edificio, tales como chimeneas de
ventilacion, evacuacion de humos, calefaccién, paneles de
energia solar, ...etc.

Computando edificabilidad y sin sobrepasar la altura y
ocupacioén indicadas ni disminuir el retranqueo minimo
establecido desde el plano de fachada podran autorizarse
cuartos trasteros vinculados funcional y registalmente a la
edificacion de las plantas inferiores.

1.4.2.3.

1.4.2.4.

1.4.2.5.

Articulo 11.40. Dotacion de Servicio de Evacuacion de Humos.
No se permitird en ningun edificio la salida libre de humos
en fachada o en patios comunes, siendo obligatorio el
aislamiento de las preceptivas chimeneas o conductos de
forma que no causen molestias a terceros. En ningtin caso se
admitira la disposicion de estos conductos en fachada,
elevandose ademds un minimo de 1m sobre la cubierta y
separandose un minimo de 10 metros de cualquier hueco
Situado a la misma altura de la salida de humos. Las
conducciones por patios comunes se separaran desde su
perimetro un minimo de 1,5 metros de cualquier hueco de
luces o ventilacion. En usos industriales o instalaciones
colectivas deberan disponerse filtros depuradores en las
salidas de humos, siendo de obligado cumplimiento la
normativa que sobre contaminacion atmosférica esté vigente.
Cuando sea posible, en las nuevas edificaciones que prevean
usos comerciales, se reservaran huecos de paso cerrados
lateralmente entre las distintas plantas para posibilitar el
trazado de los conductos hasta la cubierta.

Articulo 11.41. Dotacion de Servicio de Evacuacion de Residuos
Sdlidos Urbanos.

Los edificios residenciales colectivos asi como los usos no
residenciales deberan contar con un local para cubos de
basura y cumplir las condiciones establecidas por las
Ordenanzas Municipales sobre residuos sdélidos urbanos.
Complementariamente  deberd  ser  observada  las
disposiciones de la Ley 42/75 sobre Desechos y Residuos
Sélidos Urbanos y el Decreto 283/1995, de 21 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. Dicho cuarto de basuras
sera obligatorio para el uso industrial y comercial en locales o
naves de mas de 150 M2 de superficie y para el uso de
hosteleria en locales de mas de 100 M2 de superficie.

Se prohiben expresamente la trituracion de residuos y los
vertidos a la red de alcantarillado.

Articulo 11.42. Dotacion de Servicio de Calefaccion y
Climatizacian.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la
permanencia sedentaria de personas debera disponer de una
instalacion de calor o acondicionamiento de aire. En el
disefio de dicha instalacion se buscara el mayor ahorro
energético, intentandose primar desde las instituciones
autonémicas o municipales proyectos de arquitectura
bioclimatica que incluyan soluciones de energia pasiva.

2. Los proyectos de edificacion (obra nueva, reforma
integral/estructural y de reforma y adecuacion de locales)
deberan prever la localizacién de la maquinaria, tanto interna
como externa, y las preinstalaciones fijas necesarias para que
pueda realizarse la puesta en marcha de los sistemas de
acondicionamiento sin alteraciones del aspecto exterior del
edificio.

3. Las instalaciones deberan cumplir la normativa de
funcionamiento y disefio que le sea de aplicacién, no
pudiendo en ningtin caso localizarse la salida de aire caliente

1.4.2.6.

hacia espacio publico alguno a menos de 3,5 metros sobre la
rasante del terreno y a una distancia de 1,5 metros a
cualquier hueco de la misma parcela o parcelas colindantes,
siendo, siempre que sea posible, preferible su localizacion en
cubierta 'y en patios interiores, debiéndose cumplir
igualmente la separacién a huecos indicada.

4. La instalacién de aparatos individuales de aire
acondicionado en edificaciones existentes, se realizara
mediante un acto comunicado previo al Ayuntamiento,
comprometiéndose el peticionario a mantener las distancias
establecidas en el apartado anterior y a solventar la recogida
de aguas procedentes de la nueva instalacion.

Articulo 11.44. Dotacién de Servicio de Aparcamiento.
1. La dotacion de aparcamiento en el interior de las parcelas
sera como minimo la siguiente:

a. Uso residencial: 1 plaza/100 MZ2 construidos o
fraccion.

b. Uso industrial: 1 plaza/100 MZ2 construidos o
fraccion.

C. Uso terciario en edificio no exclusivo: 1 plaza/100
M2 construidos o fraccion.

d. Uso terciario en edificio exclusivo: 1 plaza/50 M2
construidos o fraccion.

e. Usos dotacionales: 1 plaza/100 M2 construidos o

fraccién, siempre que sea racionalmente posible.

2. En las nuevas edificaciones residenciales situadas en
suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable sélo se
autorizara uno o dos accesos rodados al sétano o al interior
del conjunto edificado, en funcién del nimero de plazas de
aparcamiento a servir. con independencia de que se trate de
edificaciones unifamiliares o plurifamiliares. A estos efectos,
se considera conjunto edificado a la manzana, o parte de ella,
que sea objeto de una promocién inmobiliaria unitaria, con
una superficie superior a 1.000 M2.

3. La dotacion de aparcamiento debera localizarse

preferentemente en sétano, permitiéndose como maximo que

un 40% de la superficie de los espacios comunales de las
parcelas o conjuntos edificados pueda destinarse a viales
rodados privados o aparcamientos.

4. En edificaciones unifamiliares con frente de fachada

superior a 10 metros se podra autorizar por el Ayuntamiento

un acceso rodado por vivienda, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a. Se garantice que el numero de plazas de
aparcamiento interiores que se dispongan sea
superior al nimero de plazas que deberan suprimirse
por los vados.

b. La calle sobre la que den los acceso rodados tenga
como maximo 1 carril de circulacion por sentido.

5. Las plazas de aparcamiento ajustaran sus dimensiones al

tipo de vehiculos previsible, debiendo tener como minimo las

siguientes dimensiones:

a. Para plazas no cerradas lateralmente 2,50 metros de
ancho por 4,50 metros de largo.
b. Para plazas cerradas lateralmente 3,0 metros de

ancho por 4,50 metros de largo.
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1.4.2.7.

Articulo 11.52. Uso Terciario.

1. Se considera uso terciario aquel que tiene por finalidad la
prestacion de servicios al publico y a las empresas u
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal,
comercio al por menor, informacidn, administracién, gestion,
actividades de intermediacion financiera u otros. De este
modo, se distingue entre:

a. Hospedaje: alojamiento de personas.

b. Comercio mayorista: el que tiene por finalidad la
actividad de adquisicion de productos para su
reventa a otros comerciantes minoristas o mayoristas
0 a empresarios industriales o artesanos para su
transformacion. Las  condiciones  para la
implantacion de este uso se regulan en el articulo
anterior, uso industrial.

C. Comercio minorista: suministro de mercancias al
publico mediante ventas al por menor, venta de
comidas y bebidas para consumo en el local, o
prestaciéon de servicios a particulares, en los
términos establecidos en el articulo 3 de la Ley
1/1996, de Comercio Interior de Andalucia.

d. Oficinas: actividades terciarias, con funcion
principal la prestacion de servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion u otros,
realizados bdsicamente mediante la manipulacién y
transmisién de informacidn, bien a las empresas o a
los particulares, sean éstos de caracter publico o
privado.

e. Salas de Reunidn: servicio destinado a actividades
de ocio y reunién, acompafiadas a veces de
espectaculos, tales como cafés-concierto, bingos,
clubs nocturnos, discotecas, casinos, salas de juego,
ete.

2. Las condiciones que se sefialan son de aplicacion en
nueva edificacion y en reestructuraciones.

3. El uso de hospedaje se regulara por las condiciones
establecidas en su normativa especifica.

4. Las condiciones del uso comercial vienen establecidas en
funcién de su superficie de venta, segun la define la Ley
1/1996, de Comercio Interior de Andalucia. Se distingue
entre:

a. Local Comercial: Cuando la superficie de venta es
inferior a 2500 M2.

b. Centro Comercial: El conjunto de establecimientos
comerciales que, integrados en un edificio o

complejo de edificios, ejercen las respectivas
actividades de forma empresarialmente
independiente,  disponiendo de  determinados

elementos de gestion comunes.
C. Gran Superficie Comercial: Todo establecimiento o
Centro Comercial dedicado al comercio al por menor
que tenga una superficie de venta superior a 2.500
m2.
5. Los locales comerciales tendran recorridos accesibles al
publico con un ancho minimo de 1m; si la superficie de
venta se halla fraccionada en distintos niveles, se debera
dotar al menos de una escalera para cada 500 M2 en el piso
superior. La altura libre de piso minima sera de 3,5 m, que

1.4.2.8.

1.4.2.9.

podra disminuirse hasta 2,5 metros en locales preexistentes
de menos de 100 M2 de superficie, asi como en los aseos,
vestuarios y oficinas. Se deberan incluir ademas aseos en
una proporcion de un retrete y un lavabo hasta 100 M2 y
después uno por cada 200 M2 o fraccién, separado por sexo
y al menos uno de ellos adaptado segtn normativa de
accesibilidad. Cuando el local comercial vaya a destinarse a
la venta y consumo de bebidas y comidas dispondra siempre,
independientemente de la superficie, uno por sexo y uno
adaptado, a partir de los 100 MZ2, se incrementaran
sucesivamente uno por sexo para cada 200 M2 o fraccién.

6. Para las Grandes Superficies Comerciales se exigira la
calificacion especifica para dicho uso y la aprobacion por
parte de los organismos competentes de la Comunidad
Auténoma, teniendo especial importancia el estudio de su
impacto ambiental, valor ecoldgico de los terrenos en los que
se localice, justificacién funcional y problematica que en
cuanto a accesibilidad pueda generar su implantacion,
considerando la proximidad del municipio al casco urbano de
Sevilla y a su aeropuerto. Se dispondran dotaciones
adecuadas de aparcamientos, aseos y espacio de carga y
descarga conforme a la normativa supramunicipal que le sea
de aplicacion.

7. El uso de oficina exigira el cumplimiento de las siguientes
dotaciones:

a. Una dimensién minima en planta de 1,3 m en los
espacios de circulacion interior accesibles al publico
y altura libre de piso de 3m. Dicha altura podra ser
menor si no se trata de uso exclusivo, reguldandose
entonces conforme la norma zonal que sea de
aplicacion. También se habilitara una escalera, en el
caso de locales en diferentes niveles, cada 500 M2
o fraccién. En planta superior; la dotacion de
escaleras vendra complementada con ascensor
cuando en el local se hayan de salvar mas de 8m.

b. Los locales dispondran de un retrete y un lavabo en
una superficie de hasta 100 M2, aumentandose
sucesivamente un retrete y un lavabo por cada 200
M2 o fraccién, separandose entonces para cada uno
de los sexos y, al menos, uno adaptado.

C. La dotacién de aparcamiento sera de 1 plaza por
cada 100 M2 cuando ésta no sea visitable por el
publico, en cuyo caso la dotacién debera ampliarse a
1 plaza por cada 50 M2.

8. Las salas de reunién deberan acogerse a la normativa
aplicable de la Comunidad Auténoma en materia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Articulo 14.2.16. Estancias Habitables.

Todas las estancias habitables deberan ser exteriores, esto es,
deberan tener luces a una via publica, a un espacio libre o a
patios de luz con una de sus dimensiones en planta no

inferior a 3,0 metros y una superficie no inferior a 9 M2.

Articulo 14.2.43. Estancias Habitables.
Todas las estancias habitables deberan ser exteriores, esto es,
deberan tener luces a una via publica, a un espacio libre o a

1.4.2.10.

1.4.2.11.

1.4.2.12.

1.4.2.13.

patios de luz con una de sus dimensiones en planta no
inferior a 3,0 metros y una superficie no inferiora 9 M2.

Articulo 14.2.59. Estancias Habitables.

Todas las estancias habitables deberan ser exteriores, esto es,
deberan tener luces a una via publica, a un espacio libre o a
patios de luz con una de sus dimensiones en planta no

inferior a 3,0 metros y una superficie no inferior a 9 M2.

Articulo 14.2.79. Altura de la Edificacion.

1. El numero méaximo de plantas sera el establecido en el
Plano de Ordenacién Completa de los Ndcleos Urbanos, no
superando las siguientes alturas métricas medidas desde el
punto medio de la rasante de fachada:

a. Parcelas con altura méxima establecida de 3 plantas
(PB+2): 10 m.

b. Parcelas con altura méxima establecida de 4 plantas
(PB+3): 13 m.

C. Parcelas con altura méxima establecida de 5 plantas
(PB+4): 16 m.

2, Se permitira el retranqueo de la dltima planta para formar
aticos.

3. Por encima de la ultima planta sélo se admitiran las
construcciones que se especifican en el Articulo 11.24 de
las presentes Normas.

4. En parcelas en esquina se permitird el mantenimiento de
la altura méaxima autorizada en una via principal hasta un
maximo de 10 m de fondo edificado medido
perpendicularmente a la misma.

5. La cota del forjado superior de la planta baja debera
situarse como minimo a 3,60 metros medidos desde el punto
medio de la rasante.

Articulo 14.2.96. Altura de Ia Edificacion.
1. El namero méaximo de plantas sera el establecido en el
Plano de Ordenacién Completa de los Ndcleos Urbanos, no
superando las siguientes alturas métricas medidas desde el
punto medio de la rasante de fachada:

a. Parcelas con altura méaxima establecida de 3 plantas

(PB+2): 10 m.

b. Parcelas con altura méaxima establecida de 4 plantas
(PB+3): 13 m.

C. Parcelas con altura méxima establecida de 5 plantas
(PB+4): 16 m.

2, Se permitira el retranqueo de la ultima planta para formar
aticos.

3. Por encima de la dltima planta sélo se admitiran las
construcciones que se especifican en el Articulo 11.24 de
las presentes Normas.

4. La cota del forjado superior de la planta baja debera
situarse como minimo a 3,60 metros medidos desde el punto
medio de la rasante.

Articulo 14.2.112. Altura de Ia Edificacion.

1. El numero méximo de plantas sera de dos, baja y primera,
no superando los 10m de altura méaxima medida desde el
punto medio de la rasante de fachada.

PGOU
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2. Para el uso Hospedaje y de Oficinas el numero maximo de
plantas sera de tres, no superando los 12m de altura desde
el punto medio de la rasante de fachada.

3. Por encima de la planta primera sélo se admitiran las
construcciones que se especifican en el Articulo 11.24 de
las presentes Normas.

1.4.2.14. Articulo 14.2.127 Altura de Ia Edificacion.
1. El numero maximo de plantas serd de dos, baja y primera,
no superando los 10 m de altura méaxima desde el punto
medio de la rasante de fachada.
2. Por encima de la planta primera sélo se admitiran las
construcciones que se especifican en el Articulo 11.24 de
las presentes Normas.

1.4.2.15. Articulo 14.2.142. Altura de la Edificacién.
El nimero maximo de plantas sera de dos, baja y primera, no
superando en ningtn caso los 10 m de altura méxima
medida desde el punto medio de la rasante de fachada. Por
encima de la planta primera sélo se admitiran las
construcciones que se especifican en el Articulo 11.24 de
las presentes Normas.
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1.5. MODIFICACIONES RELATIVAS A LA CORRECCION DE
ERRORES DETECTADOS.

1.5.1.  JUSTIFICACION DE LAS NUEVAS
DETERMINACIONES.
Recoge este apartado dos correcciones de errores
materiales detectadas durante el periodo de
vigencia del Plan General de 2007.

La Modificacion Décimo Séptima se refiere al
Parque Dehesa Boyal que erréneamente se grafia
en los planos de ordenacion completa del Plan
General como equipamiento, aun cuando con las
siglas “pu” de Parque Urbano, mientras en los
planos de ordenaciéon estructural de forma
acertada se grafia como Sistema General de
Espacios Libres.

La correccion consiste en adecuar la grafia de los
planos de ordenaciéon completa.

La Modificacion Décimo Séptima se refiere a un
error en la leyenda de los planos de ordenacion
completa, consistente en que en la leyenda el
equipamiento SIPS aparece con las siglas “eq”
mientras en los planos aparece como “si”

La correccion consiste en modificar la leyenda de
los planos en el sentido de que aparezcan las
siglas “si” en lugar de “eq”.

PLANO DE ORDENACION COMPLETA
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1.5.2.

MODIFICACION DECIMA SEPTIMA DEL PGOU
2007. DODUMENTACION MODIFICADA DEL
PARQUE DEHESA BOYAL EN LOS PLANOS DE
ORDENACION COMPLETA.

La propuesta de Modificacién se sustancia en el
cambio de los planos de Ordenaciéon Completa en
el sentido indicado.
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1.5.3.

2 *0

MODIFICACION DECIMO OCTAVA DEL PGOU
2007. CORRECCION DE ERROR EN LA
LEYENDA DE LOS PLANOS DE ORDENACION
COMPLETA DE LOS NUCLEOS URBANOS.

La Modificacién se sustancia en la sustitucion en
la leyenda de los Planos de Ordenacion Completa
de las sigas “eq” por las siglas “si” en el
apartado SUELO URBANO, Uso Dotacional, SIPS.
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2.

2.1.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD
URBANISTICA.

INTRODUCCION.

El presente grupo de Modificaciones no supone
alteracién del numero de viviendas ni de la
edificabilidad de ninglin area o sector,
limitandose a mejorar la ordenacion, ajustar
algunas cuestiones a la realidad sobrevenida, a o
a corregir errores detactados.

2.2.

EL MANTENIMIENTO DE LAS DOTACIONES DE
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO.

Al no suponer las Modificaciones incremento de
viviendas o de poblacién, no es necesario prever
nuevos espacios libres o dotaciones.

2.3.

EL CUMPLIMIENTO DE LA RESERVA PARA VIVIENDAS
PROTEGIDAS.

Las Modificaciones contenidas en el presente
documento no afectan a los suelos previstos para
viviendas protegidas, ni prevén incrementos
residenciales, por lo que no es necesario adoptar
ninguna determinacion al respecto.

PGOU
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3.

3.1.

3.2.

i *0-

ESTUDIO DE INCIDENCIA TERRITORIAL.

INTRODUCCION.

Como se ha ido poniendo de manifiesto a lo largo
del presente documento, las Innovaciones
propuestas tienen caracter no estructural,
limitandose a un reajuste de determinaciones y a
la correccién de algunos errores detectados.

Por otra parte, las Innovaciones contenidas en el
presente documento no afectan al sistema de
ciudades, a los sistemas generales viarios de
caracter supramunicipal, ni a espacios libres o
equipamientos de incidencia metropolitana.
Finalmente, las Innovaciones contenidas en el
presente documento no suponen incremento del
namero de viviendas ni conllevan ocupaciéon de
nuevos suelos.

VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL.
Con base en todo lo anterior, puede concluirse
que las Innovaciones contenidas en el presente
documento no tienen incidencia territorial.
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