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PRESENTACION Y CONTENIDO.

Desde la aprobacion definitiva del Plan General de

Ordenacioén Urbanistica de La Rinconada en abril de

2007, se han producido importantes cambios, tanto

a nivel global como local. A todos los niveles pueden

destacarse:

e La crisis del sector financiero.

e El| desplome del sector inmobiliario en general,
pero especialmente en el de la vivienda libre.

e La disminucién de las politicas de vivienda
protegida.

e lLa grave variacion de las condiciones
socioecondémicas de la poblacién.

e El empeoramiento de las condiciones financieras
de las administraciones publicas.

e La ralentizacion de las inversiones en obra
publica.

e La dificultad de acceso al crédito para los
ciudadanos y empresarios.

e .. .efc.

En el dmbito municipal de La Rinconada se han
producido, ademas, otras modificaciones que
afectan a sus condiciones urbanas:

e El cierre y desmantelamiento de la Azucarera de
San José.

e La conclusién de las obras de soterramiento del
arroyo Almonazar.

e La conclusion del primer y tercer tramo del
bulevar sobre el soterramiento del arroyo
Almonazar.

e El inicio de la ejecucion de los nuevos accesos a
La Rinconada y San José desde el Nuevo Acceso
Norte a Sevilla.

e El inicio de la ejecuciéon del Pago de Enmedio,
como unién espacial entre los dos nucleos
histéricos.

o . .etc.

Todos estos cambios justifican la formulacion de
una serie de Modificaciones al Plan General de
Ordenacién Urbanistica de 2007, para adaptarlo a
las nuevas condiciones economicas, territoriales y
urbanas, sin que dichas Modificaciones supongan la
alteracion del Modelo de Ordenacion disefiado, cuya
vigencia puede mantenerse aun muchos afios.

El articulo 38.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia establece que toda alteracion de la
ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento no contemplada como revision se
entendera como modificacion y el apartado 3 del
mismo articulo establece que /a modificacién de los
planes podré tener lugar en cualquier momento,
siempre motivada y justificadamente.

Como podréa observarse por el caracter de las
innovaciones que se proponen, las mismas, en
ningun caso, pueden considerarse que constituyan
una revisién total o parcial del planeamiento general
vigente.

Las Modificaciones propuestas no afectan a la
clasificacion del suelo, a la calificacion del Suelo No
Urbanizable o a las infraestructuras y servicios
urbanos y minimamente a la capacidad residencial
global del Plan vigente, por lo que no precisan de
mas declaraciones o informes que los estrictamente
urbanisticos.

A los efectos de la continuidad de la tramitacion del
documento hay que indicar que procede aprobar
provisionalmente y remitir a la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su
aprobacion definitiva.

Por otra parte, de manera simultanea al presente
documento se estd tramitando la Revisién Parcial
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
2007 para su adaptacion al Plan de Ordenacién del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla,
cuyas determinaciones  son completamente
independientes de las que aqui se pretende
modificar y con una tramitacion mucho mas
compleja y larga, razén por la cual se ha decidido
separar ambos documentos.

Del mismo modo, se estan tramitando otras
Modificaciones cuya aprobacién definitiva compete
al Ayuntamiento de La Rinconada, por lo que se
agrupan en otro documento.

Una vez todos los documentos sean aprobados
definitivamente el Ayuntamiento de La Rinconada
procedera a la refundicién documental, segin lo
previsto en el articulo 38.4 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica.
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1.  PROPUESTA DE MODIFICACIONES.

Para la mayor facilidad de comprension y analisis del
presente documento, las innovaciones que lo
componen se han agrupado en 10 apartados:

1. Cambio de determinaciones en diversos Sectores
de San José de La Rinconada.

2. Supresién de Areas de Reforma Interior y
Unidades de Ejecucién y delimitaciéon de nuevas
Unidades de Ejecucion en San José de La
Rinconada.

3. Cambio de determinaciones en Unidades de
Ejecucion en La Rinconada.

4. Ajustes en la calificacion del suelo y en la
delimitacion de ambitos de ordenacién motivadas
por obras publicas ejecutadas o en ejecucion.

5. Ajustes en las Fichas de Planeamiento de
Desarrollo.

Cada uno de los apartados contiene una o varias
Modificaciones, que en algunos casos estan
relacionadas entre si, y, en otros, simplemente
responden a la misma casuistica.

lgualmente, cada  apartado contiene una
justificacion general de las innovaciones que se
plantean y una especifica para cada una de ellas.

Por Gltimo, la documentaciéon modificada se
organiza de manera separada para cada una de las
innovaciones, a fin de facilitar su informe vy
aprobacion.

PGOU
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1.1.

1.1.1.

MODIFICACIONES RELATIVAS AL CAMBIO DE
DETERMINACIONES EN DIVERSOS SECTORES EN SAN
JOSE DE LA RINCONADA.
JUSTIFICACION DE LAS
DETERMINACIONES.

Se incluye en este apartado una Modificacién
relativa a dos Sectores de Suelo Urbanizable
Ordenado del nucleo de San José.

La Innovacién tiene por finalidad modificar el uso
actual industrial-terciario de ambos por el de
terciario con compatibilidad residencial, una vez
producido el cierre de actividad de la Azucarera
de San José. La Modificacién afecta a los
Sectores SUO-API/SUP 1.05 y SUO/SJ-2. A fin
de garantizar una adecuada ordenacién conjunta
del ambito, se agrupan ambos en uno nuevo que
debera ser objeto de una nueva ordenacion
pormenorizada.

El cierre de la Azucarera de San José, producido
como consecuencia de la reordenacion del sector
del azucar a nivel europeo, ha supuesto el
levantamiento de la servidumbre medioambiental
que la misma implicaba para los suelos de su
entorno, en el sentido de la limitacién del uso
residencial, abriendo la posibilidad de mejorar la
estructura urbana y de prever una mayor
diversidad y complejidad de los usos a localizar.
La Modificacién compatibiliza el uso residencial
con el terciario, manteniendo como mayoritario
este Ultimo, sin que se produzca aumento de la
edificabilidad, ni del aprovechamiento.

La conveniencia de la compatibilidad del uso
residencial, ademas de por las razones expuestas,
se justifica también en la existencia y proximidad
de la Estacion de Cercanias (a una distancia de
un kildbmetro aproximadamente), que dota a la
zona de transporte publico metropolitano de alta
capacidad.

Desde el punto de vista de la ordenacién espacial,
la propuesta trata de:

e Mejorar los accesos a las barriadas de
Santa Cruz, Los Carteros y Santa Caridad,
asi como a los suelos de la Azucarera.

e Mantener los usos terciarios en los suelos
en contacto con la carretera A-8004, con
el ferrocarril y con la subestacion eléctrica
y crear un eje central residencial y
dotacional.

NUEVAS

e Articular los usos propuestos terciarios y
residenciales, mediante ejes verdes.

e Establecer la continuidad entre la conexion
con el nuevo ramal a San José desde el
Nuevo Acceso Norte y el puente sobre las
vias del ferrocarril.

e Posibilitar el futuro crecimiento del nucleo
de San José, al sur de la Azucarera.

Las nuevas determinaciones basicas para ambos
Sectores serian las siguientes:

SUO-API/SUP 1.05

Denominacion PGOU2007: Y SU0/SJ-2
Nueva denominacion: SUS/SJ-3
= Superficie (M2): 233.415
= Uso Global: Terciario
= Nueva Clase de Suelo: Urbanizable Sectoriz.
= Coeficiente de Edificabilidad (M2t/M2s): 0,50
= Edificabilidad Total (M2t): 116.700
Edificabilidad Terciaria (M2t): 88.650
Edificabilidad Residencial (M2t): 28.050

e Libre (M2t): 19.635

e Protegida (M21): 8.415

= Densidad (Viv/ha): 10,9
=  Numero total de viviendas: 255
e Libres 171

o Protegidas 84

Espacios Libres y Dotaciones Locales

S/art. 17 LOUAy RP

Las nuevas determinaciones suponen una
disminucién de la edificabilidad de 9.424 M2t y
un incremento de poblaciéon de 506 habitantes
totales, que como se explica en el apartado 2 de
este documento, se compensan con |la
disminucién de viviendas en otras areas.

En relacion al aprovechamiento, de conformidad
con el método seguido en el PGOU 2007 se crea
una nueva Clase de Areas de Reparto denominada
Urbanizable Terciario, asignandole los
coeficientes de uso, igualmente deducidos del
PGOU 2007. EI Aprovechamiento Medio
resultante es de 0,4094 Uas/M2s, situandose
dentro de la horquilla definida por el PGOU 2007,
entre 0,4058 y 0,4485 para garantizar el
cumplimiento del articulo 60.c de la LOUA.
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FICHA SUO0/SJ-2 VIGENTE

NOMBRE: Sur de |la Azucarera cooieo:  SUO0/S)-2

AMBITO:
Queda excluida del Sector la subestacion existente.

OBJETIVOS:

1. Cierre sur de la Ronda de San José.
2. Creacion de nueva via de acceso a la Azucarera.
3. Complecion de las dreas productivas de San José.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL SECTOR:

En relacidn con el viario:

1. Las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nicleos
Urbanos tienen caracter vinculante.

En relacion con los espacios libres y las dotaciones:

MEDIDAS CORRECTORAS. DETERMINACIONES DE ORDENACIGN DE CARACTER PORMENORIZADO
1. El Proyecto de Urbanizacion del Sector debera contar con un Estudio Actstico para
fijar la linea de edificacion respecto a la Azucarera, al objeto de que se cumplan los limites Kien de Intorvencisn Hohdd Sursan Joss

establecidos en la Tabla 3 del Anexo 1 del Decreto 326/2003, de 25 de Noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica en

Andalucia. USO E INTENSIDAD
USOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m2t)
USI-INDUSTRIAL COMPATIBLE 44.368 En relacion con los usos:
DOTACIONES OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL SECTOR:
Esp. Libres Dotaciones {Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo) Conexion entre el API/SUP 1.05, la Ronda Sur de San José y la
8.067 3.227 Azucarera, segln Plano de Estructura de los Nicleos Urbanos.
DESARROLLO:
Sistema de Actuacidn Compensacion

Figura de Planeamiento
OBSERVACIONES:

MISIATVA e Planai e whi Este Sector no tendra que prestar las contraprestaciones econémicas
PROGRAMACION establecidas en el articulo 14.4.10 de las Normas Urbanisticas, por

ser un suelo previamente clasificado por el Plan General de 2000 y no
Sexenio 1 haberse podido desarrollar por causas no imputables a los propietarios.
Prioridad
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FICHA SUO/API-SUP 1.05 VIGENTE.

NOMBRE: SUP 1.05 Nuestra Sra. De Los Reyes CODIGO: SUO-API-SUP 1.05

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion:  Plan Parcial aprobado definitivamente el 17-10-2005

Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:

Se modifica la ordenacién de los limites este y sur del Sector, para posibilitar el nuevo acceso a la Azucarera desde la
Ronda Sur de La Rinconada.
Esta modificaciéon no precisa desarrollo.

PGOU
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(UST) URBANIZABLE TERCIARIO

Sectores, Unidades y Sistemas incluidos en el Area de Reparto

1.1.2.  MODIFICACION ~SEGUNDA DEL PGOU 2007.
DOCUMENTACION MODIFICADA DE LOS SUO-
API/SUP 1.05 Y SUO/SJ-2, NUEVO SUS/SJ-3.
La propuesta de Modificacién se sustancia en:
e La derogacion de la Ficha del SUO- El  establecimiento ] de las nuevas
API/SUP 1.05. determinaciones del Area de Reparto AR-
e La derogacion de la Ficha del SUO-SJ-2. SUS/SJ-3, perteneciente a la clase UST
e EI establecimiento de las nuevas URBANIZABLE TERCIARIO.
determinaciones mediante la formulacion La modificacibn de los Planos de
de una nueva Ficha de Determinaciones Ordenacién Estructural y Completa.
para el Planeamiento de Desarrollo.
o I;I establecimiento de una nueva Clase de
Areas de Reparto, denominado UST.
Urbanizable Terciario, a partir de los
coeficientes ya fijados por el PGOU 2007.
USOS Y TIPOLOGIAS Coeficiente AREAS DE REPARTO PERTENECIENTES
USR-TERCIARIO COMPATIBLE 0,80 AR-SUS/SJ-3 Nuestra Sefiora de los Reyes y Sur «
USR-RESIDENCIAL MIXTA LIBRE 1,00
USR-RESIDENCIAL MIXTA PROTEGIDA 0,60
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 95.604 Usos y Tipologias Coeficiente
Cesiones asistematicas: USR-RESIDENCIAL MIXTA LIBRE 1,00 siisEis
Suelo (M2): 233.514 USR-RESIDENCIAL MIXTA PROTEGIDA 0,60
USR-TERCIARIO COMPATIBLE 0,80
Aprovechamiento Medio: 0,4094

Clase de Suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO

AR-SUS/SJ-3

.
*

,Iv.
- |-
)
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NOMBRE: Nuestra Sefira de los Reyes y Sur de la Azucarera

cobico:  SUS/SJ-3

MEDIDAS CORRECTORAS:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Este suelo fue sometido a Evaluacion de Impacto Ambiental en el PGOU 2000,
Area de Intervencion

USO E INTENSID.
USOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m2t)
USR-RESIDENCIAL MIXTA LIBRE 19.635
USR-RESIDENCIAL MIXTA PROTEGIDA 8.415
USR-TERCIARIO COMPATIBLE 88.650

DOTACIONES

Esp. Libres Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)

35.000 18.300

DESARROLLO:

Sistema de Actuacién Compensacion

Figura de Planeamiento Plan Parcial

Iniciativa de Planeamiento

PROGRAMACION
Sexenio 1
Prioridad Alta

AMBITO:
La actuacidn excluye el Dominio Publico de la carretera A-8004.

OBJETIVOS:

1. Ejecucién de parte de la Ronda Sur de San José.
2. Crecimiento residencial y terciario de San José.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL SECTOR:

En relacion con el viario:

1. El viario sefialado en el Plano de Ordenacion Estructural se considera
vinculante para la ordenacién pormenorizada,

2. La Ronda de San José y el acceso sur a la Azucarera tendran dos carriles por
sentido.

En relacion con los espacios libres v las dotaciones:

1. Los espacios libres se localizarén en una posicién intermedia entre los usos
terciarios y los residenciales.

2. Los equipamientos se localizaran, principalmente, en |z zona de uso
residencial,

3. Deberé reservarse una parcela para uso escolar con una superficie minima de
9.000 M2,

En relacion con los usos:

1. Los usos terciarios se localizaran en |a parte del Sector més préxima a la
carretera A-8004.,

2. No se permitirén usos residenciales en la zona terciaria.

3. En las parcelas colindantes al Suelo Urbano Consolidado las tipologias de
edificacion seran de caracter unifamiliary la altura méxima de PB+1.

4. La altura maxima de edificacion del Sector serd de PB+4.

5. Se mantendré la linea de edificacién hacia |a carretera establecida en el Plan
Parcial vigente.

OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL SECTOR:
1. El Sector ejecutard o abonara las glotietas sobre la A-B004.

OBSERVACIONES:

No seré de aplicacién la carga econdmica establecida en el articulo 14.5.28 de
las NNUU, al tratarse de suelos clasificados como urbanizables en el PGOU del
2000 y haber tenido aprobado el planeamiento parcial con anterioridad.

PGOU
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DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de Suslo URBAND NO CONSOLIDADD
Superficie bruta (m2) 32.600

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Rrea de Intervencifin - Reforma interor entarna Almandzar
Uso global RESIDENCIAL
Superficie Edificable Total m?t 30,500

o
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7
=17 25,

APEROYVECHAMIENTO Y GESTIGN

Aprovechamiento Ohjetivo 30.800
Aprowechamiento Medio 09356
Area de Reparto AR-ARIIS)-5
Goeficiente de sector 1
YI¥IENDA
Viviendas sometidas a algin régimen de proteccidn:
Viviendas no sometidas a vagimen de poteceidn: 210
TOTAL nOmero de viviendas: 210
?'i _
o
L LIS F INTENSIDAD
> {2 f-'i'i' I ; e U505 Y TIPOLOGIAS Edificabilidad imat
il e - o
— E————— - i G R URC-COLECT VA EN MANZAMA CERRADA 30,500
DELIMITACION DEL ARI/SJ-5 EN EL PGOU 2007
MOTACKINES
Espacias Libres Ootaciones {Buperficie destinads 3 dataciones n? de suelal
3276 1.000
DESARROLLO:
Sisterma de Actuacifn Compansacidn
Figura de Planeamiento Plan Espacial de Reforma Interior
Iniciativa de Planeamiento Privada

PROGRAMACIGN

Sexenio 1
Prioridad Alta
EL ARI/SJ-5 EN 2009 DURANTE LAS OBRAS DE SOTERRAMIENTO DEL DETERMINACIONES BASICAS DEL ARI/SJ-5 EN EL PGOU 2007.

ARROYO ALMONAZAR.

1.2

1.2.1.

MODIFICACIONES RELATIVAS A LA SUPRESION DE
AREAS DE REFORMA INTERIOR Y SUPRESION Y
DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION EN SAN
JOSE DE LA RINCONADA.

JUSTIFICACION DE LAS NUEVAS
DETERMINACIONES.

Incluye este apartado tres Modificaciones que
afectan a dos Areas de Reforma Interior y una
Unidad de Ejecucion en San José de La
Rinconada. Especificamente, se pretende:

e Suprimir el ARI/SJ-5 y calificar los suelos
parcialmente como  Suelo  Urbano
Consolidado de uso residencial vy
mayoritariamente como sistemas generales
y locales (Modificacion Tercera).

e Suprimir el ARI/SJ-6, clasificar parte del
ambito como Suelo Urbano Consolidado y
delimitar 3 nuevas Unidades de Ejecucion
(Modificacion Cuarta).

e Suprimir la UE/SJ-2 y clasificar su ambito
como Suelo Urbano Consolidado de uso
residencial (Modificacion Quinta).

El ARI/SJ-5 comprende los suelos del tramo
urbano este del arroyo Almonazar y otros suelos
colindantes privativos y publicos. La superficie
total del Area es de 30.500 M2. EI PGOU 2007
previd una edificabilidad de 30.500 M2t para la
construccion de 210 viviendas libres y locales
comerciales compatibles, con la finalidad de
ayudar a financiar las obras de urbanizacién, una
vez soterrado el arroyo.
Una vez ejecutado el soterramiento del arroyo, las
diferencias de altimetria resultantes entre este y
las zonas urbanas colindantes desaconsejan llevar
adelante la actuaciéon de reforma interior prevista
por el PGOU 2007.
La Modificacion que se propone se materializa
en:

e Suprimir el Area de Reforma Interior.

e C(Clasificar el ambito como Suelo Urbano

Consolidado.

e Calificar el suelo de la siguiente forma:

o Viario estructurante, de acuerdo con
el proyecto redactado para la
conclusién del Paseo del Almonazar.

o Sistema General de Espacios Libres,
en una superficie de 11.700 M2.

PGOU
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DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de 5uslo URBAND MO CONSOLIDADOD

Superficie bruta im2)  17.650

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencifin - Reforma interior entorno Almondzar

Uso global RESIDEMCIAL
Superficie Edificable Tatal m?t 13,600

APROYECHAMIENTO Y GESTIIN

Aprovechamiento Objetivo 14.980
Aprovechamiento Medio 08487
Area de Reparto AR-ARIS)-6
Goeficiente de sector 1

YIVIENDA

Viviendas sometidas aalzin régimen de protececidn:
Viviendas nosometidas a régimen de proteccidn:

TOTAL nimero de viviendas:

LSO E INTENSIDAD

1256

125

L30s ¥ TIPOLOGIAS
URM-COLECTIVA EM MANZAMNA CERRADA

LRM-UNIFAMILIAR EM MAMNZAMNA CERRADS,

Edifica bilidad {mzt)
Q.000

4 600

DOTACKONES

Espacios Libres Dota ciones (Superficie destinada a dotaciones mi2 de suelo)
.00 1.240

DESARROLLA:

Sistema de Actuacian Compensacion
Figura de Planeamienta

Iniciativa de Planeamiento Ptivada

PROGRAMACKIN

Plan Espacial de Reforma Intarior

Sexenio 1

Prioridad Media

DETERMINACIONES BASICAS DEL ARI/SJ-6 EN EL PGOU 2007.

o Sistema Local de Equipamiento,
para las edificaciones existentes
destinadas a dicho uso.

o Suelo Urbano de uso residencial
con las Ordenanzas UC (Unifamiliar
en Manzana Cerrada) y CC
(Colectiva en Manzana Cerrada) los
suelos privativos existentes ya
consolidados por la edificacion. La
cantidad de viviendas previsibles en
esta clase de suelo es de 30
unidades, frente a las 210 previstas
por el PGOU 2007 vy Ila
edificabilidad total previsible es de
4.363 M2t, frente a los 30.500
M2t anteriores.

Finalmente, al ser los suelos destinados a viario
estructurante y Sistema General de Espacios
Libres ya pertenecientes al Dominio Publico
Hidraulico del arroyo Almonazar o al Dominio
Publico Municipal no resulta necesario prever
mecanismos de gestion urbanistica.

El ARI/SJ-6 comprende parte de los suelos
situados entre la carretera A-8004 y el arroyo
Almonazar, en la zona denominada el Malecon.
Sobre este ambito el PGOU 2007 previé una
actuacion de reforma interior con los objetivos
principales de mejorar la permeabilidad este-
oeste, mejorar el paisaje y la imagen urbana y
cambiar progresivamente los usos industriales
existentes a residenciales.

Ante la dificultad para el desarrollo del Area en
su integridad, debido a la diversidad de
situaciones existentes en su interior, se ha
realizado un nuevo estudio del ambito con el
objetivo de diferenciar dichas situaciones vy
fragmentar la actuaciéon para viabilizarla. Como
resultado de ello, se propone:

e Suprimir el Area de Reforma Interior.

e Clasificar parte del ambito como Suelo
Urbano Consolidado, en las siguientes
categorias:

o EI antiguo cauce del arroyo
Almonazar como Sistema de
Espacios Libres en una superficie
de 3.200 M2.
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DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

ESTADO ACTUAL DE LA UE/SJ-2

Clasede Suelo

URBANO NO CONSOLIDADOD
Superficie bruta (m2) 2,000

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencifin Reforma interior entomo Almondzar
Uso global RESIDEMCIAL
Superficie Edificable Total m?t 2,500

APEOYECHAMIENTO ¥ GESTIGN

Aprovechamiento 0bjetiva 2500
Aprovechamiento Medio 1,2800

Area de Reparto AR-LUEFS}2
Coeficiente de sector 1

YIVIENDA

Viviendas sometidas a algin wgimen de proteccidn:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccidén: 18
TOTAL nomera de viviendas: 18

150 E INTERSIDAD

o EI viario existente como Sistema

Viario.

0 Las zonas privativas completamente
consolidadas y con las
infraestructuras necesarias como
uso residencial con las Ordenanzas
UC (Unifamiliar en Manzana
Cerrada) y CC (Colectiva en
Manzana Cerrada), segin su
localizacion. La cantidad de

viviendas previsibles en esta clase
de suelo es de 54 unidades y la
edificabilidad total previsible es de
7.520 M2t,

e Delimitar tres Unidades de Ejecucién, que
contienen las zonas en las que es
necesario realizar nuevos viales u otros
sistemas, y cuyas determinaciones son:

US08 Y TIPOLOGIAS Edificabilidad im2t)

URC-COLECTIVA EN MANZANA CERRADA 2500

IOTACIONES

Espacios Libres Dotaciones {Zuperficie destiradh a dotaciones m? de suelo)

NESARROLLO:

Sistema de Actuacidn Compansacian

Figura de Planeamiento Estudio de Detalle

Iniciativa de Planeamiento Privada

FROGRAMACIGN

Sexenio 1

Prioridad Alta

DETERMINACIONES BASICAS DE LA UE/SJ-2EN EL PGOU 2007.

Denominacion:

Denominacion:

UE/SJ-3

= Superficie (M2): 2.400
Uso Global: Residencial
Clase de Suelo: Urb. No Consolidado
Coeficiente de Edificabilidad (M2t/M2s): 1,146
Edificabilidad Total (M2t): 2.750

0 Libre (M2t): 2.750

o Protegida (M2t): --

= Densidad (Viv/ha): 92
=  Numero total de viviendas: 22
o Libres 22

o Protegidas --

= Espacios Libres y Dotaciones Locales --
UE/SJ-4

= Superficie (M2): 1.875
Uso Global: Residencial
Clase de Suelo: Urb. No Consolidado
Coeficiente de Edificabilidad (M2t/M25s): 0.90
Edificabilidad Total (M21): 1.690

o Libre (M21): 1.690

o Protegida (M2t): -

= Densidad (Viv/ha): 75
= Numero total de viviendas: 14
o Libres 14

o0 Protegidas
= Espacios Libres y Dotaciones Locales

PGOU
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Denominacion:

UE/SJ-5

= Superficie (M2): 2.600
= Uso Global: Residencial
= (lase de Suelo: Urb. No Consolidado
= Coeficiente de Edificabilidad (M2t/M2s): 0,866
= Edificabilidad Total (M2t): 2.250
o Libre (M2t): 2.250
o Protegida (M2t): -
= Densidad (Viv/ha): 62
=  Numero total de viviendas: 16
o Libres 16
o Protegidas --
= Espacios Libres y Dotaciones Locales 800

En consecuencia, el numero total de viviendas entre el
Suelo Urbano Consolidado y el que se mantiene como Suelo
Urbano No Consolidado es de 106, frente a las 125
unidades previstas por el PGOU 2007 y la edificabilidad de
14.210 M2t, frente a los 13.600 M2t del PGOU 2007.

La UE/SJ-2 comprende parte de una pequefia manzana en
la zona central del arroyo Almonazar. El PGOU 2007 previé
sobre ella una actuacién sistematica con el objetivo de
favorecer la renovacién de la edificacion existente, ya que
no preveia la creacién ni ampliacién de ningln sistema.

Una vez concluida la urbanizacién del arroyo Almonazar, se
considera que la Unidad de Ejecucion puede dificultar mas
que favorecer la pretendida renovacion, por ello se propone:

e Suprimir la Unidad de Ejecucion.

e C(Clasificar el ambito como Suelo Urbano Consolidado.

e Mantener la ordenacién prevista y la calificacién del
suelo del PGOU 2007, por lo que no se producen
cambios en el numero de viviendas ni en la
edificabilidad.

1.2.2.

MODIFICACION TERCERA DEL PGOU 2007.

DOCUMENTACION

MODIFICADA PARA EL

AMBITO DEL ARI/SJ-5.
La propuesta de Modificacién se sustancia en:

La derogacion de la Ficha de
Determinaciones para el Planeamiento de
Desarrollo del ARI/SJ-5.

La derogacién de la Ficha del Area de
Reparto AR-ARI/SJ-5.

La modificacion de los Planos de
Ordenacion  Estructural 'y  Ordenacion
Completa de los Nucleos Urbanos.

DOCUMENTO DE SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL. MODIFICACIONES ESTRUCTURALES
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1.2.3.  MODIFICACION CUARTA DEL PGOU 2007.
DOCUMENTACION  MODIFICADA PARA EL
AMBITO DEL ARI/SJ-6.

La propuesta de Modificacion se sustancia en:

e La derogacion de la Ficha de
Determinaciones para el Planeamiento de
Desarrollo del ARI/SJ-6.

e La derogacién de la Ficha del Area de
Reparto AR-ARI/SJ-6.

e |a delimitacion y establecimiento de
nuevas determinaciones mediante Ia
formulacién de las correspondientes Fichas
de Determinaciones para el Planeamiento
de Desarrollo para las Unidades UE/SJ-3,
UE/SJ-4 y UE/SJ-5.

e La delimitacién y establecimiento de las
nuevas determinaciones de las Areas de
Reparto AR-UE/SJ-3, AR-UE/SJ-4 y AR-
UE/SJ-5.

e La modificacion de los Planos de
Ordenacion  Estructural 'y Ordenacion
Completa de los Nucleos Urbanos.

PGOU
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FICHA DE DETERMINACIONES DEL AREA DE REPARTO

NoMBRE:  El Malecon Norte

Aprovechamiento Objetive 100% (U4): 2.750
Cesiones asistematicas:

Suela (M2): 2.400
Apravechamiento Medio: 1,1458
Clase de Suefo: URBANG NG CONSOLIDADD

Usos y Tipologias
URC-COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTQ
URC-COLECTIVA EN MANZANA CERRADA

Coeficiente
1,00
1,00

Sectores, Unidades y Sistemas incluitos en el Area de Reparto

UE/S)-3

AR-UE/SI-3

NOMBRE: El Malecon Centro

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 1.690 Usos y Tipologias Coeficiente Sectores, Unidades y Sistemas incluidos en el Area de Reparto
Cesiones asistematicas: URC-COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO 1,00 UE/S -4
Suelo (M2): 1.875 URC-COLECTIVA EN MANZANA CERRADA 1,00
Aprovechamiento Medio: 0,9013
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO AR-UE/SJ-4
NOMBRE:  El Malecon Sur
Aprovechamiento Bhjetiva 186% (UA): 2.250 Usas y Tipologias Coeficiente Sectores, Unidades y Sistemas inciuidos en ef firea de Reparto
Cesiones asisteméticas: URC-COLECTIvA EN BLOQUE ABIERTO 1,00 VE/SIS
Suelo (M2): 2.600 URC-COLECTIVA EN MANZANA CERRADA 1,00
Aprovechamiento Medio: 0,8654
tlase de Suelo: URBANG NU CONSOLIDADD A R UE/SI-5
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MEDIDAS CORRECTORAS:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion

Uso global RESIDENCIAL

Superficie Edificable Total m%  2.750

APROVECHAMIENTO Y GESTION

AMBITO:

El limite ceste de |la Unidad sera coincidente con el cauce publico del
arroyo Almonazar, quedando éste excluido

OBJETIVOS:

Aprovechamiento Objetivo
Aprovechamiento Medio
Area de Reparto

Coeficiente de sector

2.750
1,1458
AR-UE/SJ-3
1

1. Mejora y diversificacion de las conexiones entre el este y el ceste del
area.

2. Sustitucion de los usos industriales y edificaciones en mal estado
existentes.

3. Mejora del paisaje y de la imagen urbana.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

VIVIENDA

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccién:
Viviendas no sometidas a régimen de proteccién: 22
TOTAL niimero de viviendas: 22

USO E INTENSIDAD

USOS Y TIPOLOGIAS

Edificabilidad (m2t)

URC-COLECTIVA EN MANZANA CERRADA 2.750
DOTACIONES
Espacios Libres Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)

DESARROLLO:

Sistema de Actuacién
Figura de Planeamiento

Iniciativa de Planeamiento

PROGRAMACION

Compensacién
Estudio de Detalle

Privada

Sexenio 1

Prioridad Media

En relacion con el viario:

En relacion con los espacios libres y las dotaciones:

En relacién con los usos:

El Estudio de Detalle ordenara los vollimenes evitando, en lo posible, la
aparicién de medianeras, pero priorizando el mantenimiento de la
edificacion existente, en el caso de que asi se propusiera por el Estudio
de Detalle.

OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL AREA:

OBSERVACIONES:

PGOU
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_AMBITO:

El limite oeste de la Unidad sera coincidente con el cauce publico del
arroyo Almonazar, quedando éste excluido

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

OBJETIVOS:
Area de Intervencion 1. Mejora y diversificacion de las conexiones entre el este y el oeste del
area.
Usa global RESIDENCIAL 2. Sustitucion de los usos industriales y edificaciones en mal estado
Superficie Edificable Total m&  1.690 existentes.

3. Mejora del paisaje y de la imagen urbana.
APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo 1.690

ﬁpmvechamien{o Medio 0,9013 DIRECTRICES PARA LA URDENACIﬂN DEL ﬂRE“:

Ares da Reparta ARCUES T4, En relacion con el viario:

Coeficiente de sector 1

VIVIENDA

Viviendas sometidas a alglin régimen de proteccién:

Viviendas no sometidas a régimen de proteccién: 14

TOTAL niimero de viviendas: 14 En relacion con los espacios libres v las dotaciones:

MEDIDAS CORRECTORAS:
USO E INTENSIDAD
USOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m2t)
URC-COLECTIVA EN MANZANA CERRADA 1.690

En relacion con los usos:
El Estudio de Detalle ordenara los volimenes evitando, en lo posible, la
aparicion de medianeras.
OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL AREA:

DOTACIONES

Espacios Libres Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)

DESARROLLO:

Sistema de Actuacidn Compensacion OBSERVACIONES:

Figura de Planeamiento Estudio de Detalle

Iniciativa de Planeamiento Privada

PROGRAMACION

Sexenio 1

Prioridad Media

DOCUMENTO DE SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL. MODIFICACIONES ESTRUCTURALES




MEDIDAS CORRECTURAS:

DETERMINACIONES DE GRDENAGION DE CARACTER PORMENGRIZADO

Area de Intervencion
e plohal RESIDENCIAL
Super ficie Ediffeable Tetal m?%

APROVECHAMIENTO ¥ GESTION

AMBITE:

El limitz ceste de la Unidad sera coincidente can el cauce publico del
arroyo Almonazar, quedando éste excluido

OBIETIVOS:

Aprovechamiente Dhietive
Aprovechamiento Medio 0,2654
Area de Reparto AR-LUE/S]L

toeficiente de sector 1

VIVIENDA

1. Mejora v diversificacidn de las conexiones entre el este y el oeste del
area.

2. Sustitucion de los usos industriales y adificaciones en mal estado
existentes.

3. Mejora del paisaje ¥ de |a imagen urbana.

BIRCCTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA-

Viviendas sometidzs a algdn régimen de proteccidn:

Viviendas no sometidss a régimen de proteccion: 16

T0TAL nifmere de viviendas: 16

USTE INTENSIIAD

USOS Y TIPOLOGIAS Ediffcabilidad m2t)

URGC-COLECTIVA EN MANZANA CERRADA 2250

BATACIONES

Espacios [ihres Dotaciones {Suparficie destinada a dotaciones mZ2 de suelol
800

HESARROLLE:

Sistema de Actuacion Compensacion
Figira de Planeamiento Estudio de Detalle

Iniciativa de Flareamienio Privada

PROGRAMACION

Sexenrio 1

Prioridad Media

En relacidn con el viario-

L relacidn con fos espacios libres v Ias dotaciones:

En relacidn con Jos isos:

El Estudic de Detalle ordenara los volimenes evitando, en 1o posible, la
aparicion de medianeras,

OBRAS EXTERIGRES ADSCRITAS AL AREA-

OBSERVACIBNES:

PGOU
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CLASIFICACION DEL SUELO
- DeLMITACD
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WSO RESIDENCIAL

m WSO TERQIARG

VA usomoustR

777 eseacwosusres

[7] usoooracoma
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[T usowcompanei resoenan

VS0 INCOMPATIELE INDUSTRIAL
/A vsooeemamano act. roouctivas
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SSTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS:
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
SISTEMA GENERAL FERFOVIARG
SSTEMA GEMERAL VIARID INTERURBANG
SSTEMA GENERAL YIRS PECUARIAS
PLATAFORMA RESERVADA
INTERCAMEIADOR DE TRANSPORTE
SISTEMA GENEHAL AEROPORTUARIC
SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS

DETERMINACIONES VINCULANTES

mon

EQUIPAMIENTOS
RED BASICA DE ESPACIOS UBRES

IDENTIFICACIGN ¥ TIPO DE ACTUACIONES

SRRREIETRREES

E

DE ORDENACION URBANISTICA DE LA RINCONADA 2007
AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA

MODIFICACION CUARTA DEL PGOU 2007

Documentaciéon modificada para el ambito del ARI/SJ-6 _4
(Nuevas UE/SJ-3 , UE/SJ4 y UE/SJ-5)

ORDENACION ESTRUCTURAL

w4 EITO DE LA MODIFICACION Escala: 13,000 m—r—— e oy



LIMITE DEL TERN

B OESUNDE DEL DOMINIO PUESLICO MARITIMO TERRESTRE (DFMT)

- LI TE DE LA Z0NA DE SERVIDUMBRE
CLASIFICACION DEL SUELD
BN B OELIMITACION SUELD UREAND CONSOLIDADO

DELIMITACIGN SUEL

- - . (N DE SECTORES Y A SUELD
OTROS LIMITES DE ACTUACIONES
_— —

DETERMINACIONES DE FORMA DE LA EDIFICACION
ALNEACION EXTERIOH
@ ALTURA MAXIMA
INTEFIOR ¥
SO FONDO MA
P CAMEIO DE ALTURA

EENEEEE BADSOPORTAL

SUELO URBANO

US0 RESIDENGIAL [ usomoustriaL

0 usoTeRciame 0 vomciona prvaco

] usoporacona [ eseaciosuieres
[ea]  EvucaTvD [po]  PaRQUE URBAND
DEPORTIVO PARGUE SUBURBAND
[m] ses AREA DE OTI0
DOTACIONAL GENERAL

ZONAS DE ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

o CASCO HSTORICO e COLECTIVA MANZANA CERRADA
15T UNIF AMILIAR MANTENIMIENTO ©a COLECTIVA BLOQUE ABIERTE
e UNIFAMILIAR MANZANA CERRADA to TERCIARID EXCLUSIVO

w0 UNIFAMILIAR EXENTA e INDUSTRIA MANZANA CERRADA

om COLECTIVA DE MANTENIMIENTO  in  INDUSTRIA MANZANA AISLADA
s ELEMENTOS PROTEGIDOS

CATL  PROTECCION MEMORIA HISTORICA
CATZ  PROTECCIGN AMBIENTAL

SUELO URBANIZABLE ORDENADO
'7_///, USO RESIDENTIAL

VA usoTERGIARD

USO INDUSTRIAL

i ESPACIOS LIBRES

[] usoporacona

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
[ usomesoencia

S0 TERGIARIO

USO INDUSTRIAL

ESPACIOS LIBRES

[7] usoporacona

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
m USD INCOMPATIBLE RESIDENCIAL
. USOINCOMPATIELE INDUSTRIAL

D USO DETERMIMADOD ACT. PRODUCTIVAS

SISTEMAS GENERALES

4

IDENTIFICACION ¥ TIPO DE ACTUACIONES

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS s 8l - 3
Y e ORDINAL
B o e S : SANJOSEDELA
| SISTEMA GENERAL TERROVIARIO R i LARNCONADA
B SSTEMA GENERAL VIARIO INTERURBANG TIPO DE ACTUACION MI : MAIARAVIQUE
SUNC MY v
:l MAEEL S 15 S0 : CH 1 CARAMOS
[] erararorma reseivaoa sus : R
INTERCAMBIADOR DE TRANSPORTE SUnS ¢
SISTEMA GENERAL AERGPORTUARIO i i
APl : AREADE PLANEAMIENTO INCORPORADD
/777  SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS Nt ek T
OTRAS DETERMINACIONES VINCULANTES UE : UNIDAD DE EIECUCION
s
= i SGEL ; SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIERES
f/ ] zonaoeexcLusion v vso resioenaaL SGEQ ; SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
REGAMENTE 3F POUCA SANTAR A MOAT.CAA] .
[/ SUELO DE SSTEMA GENERAL A OBTENER SGIH © SISTEMA GENERAL DE TRANSPORTES
SGV 1 SISTEMA GENERAL VIARIO
AT : AREA DE TANTED Y RETRACIO

MODIFICACION CUARTA DEL PGOU 2007
Documentacién modificada para el ambito del ARI/SJ-6
(Nuevas UE/SJ-3 , UE/SJ4 y UE/SJ-5) Hoia D5
ORDENACION COMPLETA DE LOS NUCLEOS URBANOS PGOU 2007
mamnn ANBITO DE LA MODIFICACION Excola: 123,000 T ———— = S

M-4




1.2.4.

MODIFICACION QUINTA DEL PGOU 2007.
DOCUMENTACION  MODIFICADA PARA EL
AMBITO DE LA UE/SJ-2.

La propuesta de Modificacion se sustancia en:

e La derogacion de la Ficha de
Determinaciones para el Planeamiento de
Desarrollo de la UE/SJ-2.

e La derogacién de la Ficha del Area de
Reparto AR-UE/SJ-2.

e La modificacibn de los Planos de
Ordenaciéon  Estructural y Ordenacion
Completa de los Nucleos Urbanos.

30
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DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Y
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DELIMITACION Y OR ION DE LA UE/R-4 EN EL PGOU 2007.

Glase de Sueln UREANO NO CONSOLIDADD
Superficie bruta (m2) 22930

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencifin - Extensidn dreas industriales La Rinconada
Usoglobal INDUSTRIAL
Superficie Edificable Total met 18000

AFROYECHAMIENTD ¥ GESTIAN

Aprovechamiento Objetiva 18.000
Aprovechamiento Medio 0,780
Ared de Reparta AR-LIE/R-4
Goeficients de sector 1
YIVIENDA

Viviendas sometidas a algdn wgimen de proteccidn:
Viviendas no sometidas a rézimen de proteccidn:

TOTAL nimero de viviendas: 0

50 E INTENSIDAD

LSOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m2t)

UI-IMDUSTRIA MAMZANA CERRADA 18.000

OOTACIONES

Espacios Libres Dotaciones {Superficie destinads a dotaciones m2 de sualo)
1500

DESARROLLIO:

Sistena de Actuaciin Compansacian
Figura de Planeamiento Estudio de Detalla

Iniciativa de Planeamiento Pablica

PROGRAMACIGN

Sexenio 1

Prioridad Alta

DETERMINACIONES BASICAS DE LA UE/R-4 EN EL PGOU 2007.

MODIFICACIONES RELATIVAS A UNIDADES DE
EJECUCION EN LA RINCONADA.

JUSTIFICACION DE LAS NUEVAS
DETERMINACIONES.

La presente Modificacion tiene por finalidad la
redelimitacion y cambio de determinaciones de la
UE/R-4 motivada por las expropiaciones para el
ramal a La Rinconada desde el Nuevo Acceso
Norte a Sevilla (Modificacién Séptima).

El ambito de la UE/R-4 abarca los suelos
ocupados en la actualidad por el campo de fatbol
de La Rinconada y otros suelos colindantes
comprendidos entre el Suelo Urbano Consolidado
y la traza entonces prevista del ramal a La
Rinconada desde el Nuevo Acceso Norte a Sevilla,
con la finalidad de crear una fachada urbana al
mismo.

Sin embargo, la expropiacién realizada por la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda para el
indicado ramal, ha incluido todo el suelo
comprendido entre la calzada y la Acequia 27 del
Canal de Regantes del Valle Inferior,
imposibilitando la actuacién prevista.

Como consecuencia de lo anterior y de lo
establecido en el articulo 34 de la Ley de
Carreteras de Andalucia, se hace necesario
redelimitar la Unidad de Ejecucién excluyendo los
suelos expropiados y limitando la actuacion al
ambito del actual campo de futbol.

Por otra parte, al disminuir el ambito a menos de
la mitad de la superficie, resulta recomendable
replantearse los usos previstos y establecer como
uso global el terciario y no el industrial, asi como
aumentar la edificabilidad a 1,00 M2t/M2s, al no
ser necesarios nuevos viales y coincidir el ambito
de la Unidad con el de la parcela neta resultante.

En relacion a los espacios libres locales previstos
en la ficha del PGOU 2007, hay que indicar que
los mismos coincidian con el cauce del arroyo de
Las Pavas, superficie que ha sido también
incluida en la expropiacion de carreteras.

Las nuevas determinaciones basicas propuestas
son:

PGOU
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Denominacion: UE/R-4
= Superficie (M2): 8.900
= Uso Global: Terciario
= (Clase de Suelo: Urb. No Consolidado
= (Coeficiente de Edificabilidad (M2t/M2s): 1,00

Edificabilidad Total (M2t): 8.900
Espacios Libres y Dotaciones Locales --

Ademas, la mejora ya realizada en el otro campo
de fatbol del nicleo de La Rinconada, permite
desligar la actuacion de la ejecucion del Sistema

General Deportivo previsto en el Pago de Enmedio.

Por dltimo, la Modificacibn supone una
disminucién de la edificabilidad total de 9.100
M2t, al pasar de 18.000 M2t a 8.900 M2t.

USOS Y TIPOLOGIAS Coeficiente
UT-TERCIARIO COMPATIBLE 1,00
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 8.900
Cesiones asistematicas:
Suelo (M2): 8.900
Aprovechamiento Medio: 1,0000
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO

.
*

,Io.
-
- gh

1.3.2.

MODIFICACION SEPTIMA DEL PGOU 2007.
DOCUMENTACION  MODIFICADA PARA EL
AMBITO DE LA UE/R-4.

La propuesta de Modificacién se sustancia en:

El cambio de la Ficha de Determinaciones
para el Planeamiento de Desarrollo de la
UE/R-4.

La creacién de una nueva Clase de Area de
Reparto en Suelo Urbano No Consolidado
denominada “UT Urbano Terciario”.

El cambio de la Ficha del Area de Reparto
AR-UE/R-4.

La modificacion de los Planos de
Ordenaciéon  Estructural 'y Ordenacion
Completa de los Nucleos Urbanos.

AREAS DE REPARTO PERTENECIENTES

AR-UE/R-4

Usos y Tipologias

UT-TERCIARIO COMPATIBLE

Sur Poligono 28 de Febrero

Coeficiente Sectores, Unidades y Sistemas incluidos en el Area de Reparto

340 UE/R-4

(UT) URBANO TERCIARIO

AR-UE/R-4

34

DOCUMENTO DE SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL. MODIFICACIONES ESTRUCTURALES



ETSE Ty =5
T 1

MEDIDAS CORRECTORAS:

URBANO NO CONSOLIDADO

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencicn
Uso global TERCIARIO
Superficie Edificable Total m  8.900

APROVECHAMIENTO Y GESTION
Aprovechamiento Objetive 8.900
Aprovechamiento Medio 1,0000
Area de Reparto AR-UE/R-4
Coeficiente de sector 1
VIVIENDA

_AmBITO:

OBJETIVOS:

1. Diversificacion de usos del Poligono 28 de Febrero.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

Viviendas sometidas a algdn régimen de proteccién:

Viviendas no sometidas a régimen de proteccién:

TOTAL niimero de viviendas: 0

USO E INTENSIDAD

USOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m2t)

UT-TERCIARIO COMPATIBLE 8.900

DOTACIONES

Espacios Libres Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)

DESARROLLO:

Sistema de Actuacién Por determinar

Figura de Planeamiento Estudio de Detalle

Iniciativa de Planeamiento Pdblica

PROGRAMACION

Sexenio I

Prioridad Media

En relacion con el viario:

En relacion con los espacios libres v las dotaciones:

En relacion con los usos:

OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL AREA:

OBSERVACIONES:

PGOU
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1.4. MODIFICACIONES RELATIVAS A AJUSTES DERIVADGS 1.4.2. MODIFICACION DECIMA TERCERA DEL PGOU

DE OBRAS PUBLICAS EJECUTADAS Y EN EJECUCION. 2007. DOCUMENTACION MODIFICADA DEL
1.4.1. JUSTIFICACION DE LAS NUEVAS BULEVAR SOBRE EL ARROYO ALMONAZAR.

DETERMINACIONES. La propuesta de Modificacion se sustancia en:

La Modificacién Décima Tercera tiene por e La modificacion de los Planos de

finalidad proceder a ajustar la calificacion del Ordenacién  Estructural y Ordenacién

suelo en los terrenos afectados por el Completa de los Nucleos Urbanos.

soterramiento del arroyo Almonazar en el nicleo
de San José, a las obras de urbanizacién que se
han realizado finalmente.
La propuesta de calificacién que se realiza es la
siguiente:
¢ Se mantiene el SGV-15, Paseo Urbano del
Almonazar, si bien reducido a una sola
calzada.
¢ Se mantiene el SGTR-2, Plataforma
Reservada La Rinconada-Apeaderoc de San
José, modificando su ubicacién, en
refacion a la calzada y jardines ejecutados.

e Se crea un nuevo Siste al de
Wm total K
: M2. '
Por otra parte, la ordenacién mantiene como
espacios libres la integridad de los grafiades, aun
cuando no cuantificados, en el PGOU 2007,
como puede observarse en la comparacién del
plano de calificacién vigente y el modificado.
Finalmente, no resulta necesario establecer
mecanismos de gestion para la obtencién del
suelo, por cuanto se trata en la actualidad de
dominio publico hidrdulico o dominio publico de
viario municipal.

@H@.‘?God. coTY 18RS

El Gltimo punto debe corregirse e indicar:

Se crea un nuevo Sistema General de Espacios Libres, con una {
) superficie total
de 47874,02 m2 repartidos en tres tramos: ke B

- Tramo 1, con referencia catastral 9325601TG3592N0001G .
superficie de 12522 m2 s. G, tiene una

- Tmmo 2 ain no se ha dado de alta en catastro, pero segtin las obras de
urbanizacion la supetficie asciende a 1621 6,177 m2s.

- Trafpo 3 aun no se ha dado de alta en catastro, pero segun las obras de
urbanizacion la superficie asciende a 19135,85 m2 s.

PGOU
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1.5.

1.5.1.

MODIFICACIONES RELATIVAS A AJUSTES EN LAS
FICHAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

JUSTIFICACION DE LAS NUEVAS
DETERMINACIONES.

Se incluyen en este apartado dos Innovaciones
relativas al SUNC/API-UE-28, Urbanizacion de
Tarazona (Modificacién Décimo Quinta), y a la
UE-UR-7, EI Gordillo Residencial (Modificacion
Décimo Sexta).

La Modificacion relativa a la Urbanizacion de
Tarazona tiene por objeto corregir un error del
PGOU 2007, que no recogi6 adecuadamente las
determinaciones del PERI aprobado
definitivamente el dia 20 de diciembre de 2006,
en relacién al numero de viviendas y a la
edificabilidad. Las nuevas determinaciones
recogen las determinaciones aprobadas.

La Modificacién relativa a la Urbanizacion de El
Gordillo Residencial, tiene por objeto adecuar las
determinaciones relativas a la edificabilidad y al
namero de viviendas.

La Junta de Gobierno Local de 20 de noviembre
de 2007 del Ayuntamiento de La Rinconada
aprob6 inicialmente el Plan Especial de Reforma
Interior de la urbanizacién El Gordillo Residencial
(en adelante PERI), publicandose en el BOP de
Sevilla n° 19, de 24 de enero de 2008,

comprueba la veracidad de la documentacién
presentada, deberian ser reconocidas como
independientes, por lo que se propone seguir con
la existencia de un margen para dichos casos.
Posteriormente, la tramitacién del PERI se
paralizd de nuevo, vistas las diferencias
existentes entre las determinaciones del mismo y
la Ficha de la Urbanizacion de “El Gordillo
Residencial” del PGOU de 2007, una vez entro
éste en vigor el 6 de marzo de 2008. Tras varios
intentos de tramitar modificaciones puntuales al
PGOU de 2007 de iniciativa particular por la
Comunidad de Propietarios, se opta por
aprovechar este Grupo de Modificaciones para
adecuar la Ficha a las necesidades que ya se
habia detectado afios antes.

En relacion a la determinacion de unas
dotaciones minimas a establecer por el PERI, se
considera que su fijaciéon desde el planeamiento
general puede dificultar el fin dltimo de Ia
ordenacion que es dotar de los servicios basicos
al ambito, debiendo ser el propio PERI el que,
desde un analisis mas pormenorizado, proponga
el modo de compatibilizar la prevision de las
dotaciones con la viabilidad de la actuacion, dado
el alto nivel de consolidacion existente, tal vy
como se indica en la Ficha y puede observarse en
la fotografia aérea adjunta.

En la tabla adjunta se indican las
determinaciones vigentes y las propuestas.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO
Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 1376400

Sup. Sistemas Generales (m2): 0

Edificabilidad (m2t): 137640

Niimero de viviendas: 640

OTRAS DETERMINACIONES DE MMER ESTRUCTURAL:

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion:  Plan Especial aprobado definitivamente el 20-12-2006.

Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:

estando los documentos técnicos visados en

2003 y 2006. Las fechas son tan lejanas unas de DETERMINACION PGOU 2007 PROPUESTA
otras, debido a la existencia de problemas Egﬁie:;igiilei;rf(sl\)/;zw25) 236-00‘138 238-(1)83
internos en la Comunidad de Propietarios -5 " G E ficable (M2n); 23.600 45.500
oca3|onand(_) gra_ndes paros en la tramltamon._ _ Densidad (Viv/Ha): 563 597
Las determinaciones que se pretenden modificar Numero total de viviendas: 133 141
vienen ya en la Memoria Descriptiva vy e Viviendas Libres: 133 141
Justificativa del documento técnico de 2003 e Viviendas Protegidas: 0 0
donde se reconoce la existencia de 141 parcelas % Vivienda Protegida/Total 0% 0%

al estudiar la estructura de la propiedad. También
se establece la edificabilidad maxima calculada
en base a las diferentes y posibles variantes de
segregaciones de las parcelas mayores de 2800
m2 s., proponiendo una parcela minima de 1400
m2 s. y dando lugar a 161 parcelas como maximo,
(<15%=162). En el periodo de exposicion
publica del PERI se presentaron numerosas
alegaciones, algunas de ellas solicitando el
reconocimiento de divisiones parcelarias. Si se

Como puede observarse se trata de un ajuste de
la edificabilidad y minimamente de la densidad.
El incremento de viviendas, y en consecuencia de
habitantes se ve compensado con la disminucién
en otras areas, como se vera en el apartado 2 de
este documento.

FOTOGRAFIA AEREA DEL GORDILLO RESIDENCIAL

Foodee

"DE OCTUBRE DE 2010.
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"% 2007, DOCUMENTACION MODIFICADA DE LA NOvERE: UE-28 Tarazona CODIO:_ SUNG-APLUE-28
FICHA DE DETERMINACIONES DEL SUNC/API-
UE-28.
La propuesta de Modificacion se sustancia en:
e El cambio de la Ficha de Determinaciones
del Area de Planeamiento Incorporado
SUNC/API-UE-28 “Tarazona”.

_OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacion:  Plan Especial aprobado definitivamente el 20-12-2006.

Otras determinaciones:

OBSERVACIONES:

DOCUMENTO DE SEGUNDA APROBACIGN PROVISIONAL. MODIFICACIONES ESTRUCTURALES




1.5.3. MODIFICACION DECIMA SEXTA DEL PGOU
2007. DOCUMENTACION MODIFICADA DE LA
FICHA DE DETERMINACIONES DE LA UE-UR-7,
EL GORDILLO RESIDENCIAL.
La propuesta de Modificacidon se sustancia en:
e El cambio de la Ficha de Determinaciones
para el Planeamiento de Desarrollo de la

UE-UR-7.
e El cambio de la Ficha del Area de Reparto

UE-UR-7.
Aprovechamiento Objetivo 100% (UA): 45.500 Usos y Tipologias Coeficiente Sectores, Unidades y Sistemas incluidos en el Area de Reparto
Cesiones asistematicas: URU-UNIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA 1,00 (gl
Suelo (M2): 236.000 URU-UNIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA PROTEGIDA 0,66

URU-UNIFAMILIAR EXENTA 1,00

Aprovechamiento Medio: 0,1928
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO AR U EIU R 7

PGOU
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MEDIDAS CORRECTORAS:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

URBANO NO CONSOLIDADO

Area de Intervencin Urbanizaciones de segunda residencia

Uso global RESIDENCIAL

Superficie Edificable Total m%  45.500

APROVECHAMIENTO Y GESTION

_AMBITO:

OBJETIVOS:

Aprovechamiento Objetivo
Aprovechamiento Medio
Area de Reparto

Coeficiente de sector

VIVIENDA

45.500
0,1928
AR-UE/UR-7
1

Subsanar las carencias en infraestructuras basicas y dotaciones que
garanticen la higiene y minima dotacion urbana necesaria en su
consideracion como Suelo Urbano, incluidas las conexiones de las
distintas infraestructuras con las redes municipales.

Cesion del suelo necesario para espacios libres y
equipamientossuficiente para subsanar las carencias del ambito.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

Viviendas sometidas a alglin régimen de proteccion:

Viviendas no sometidas a régimen de proteccién: 141

TOTAL namero de viviendas:

USO E INTENSIDAD

4

USOS Y TIPOLOGIAS

URU-UNIFAMILIAR EXENTA

DOTACIONES

Edificabilidad (m2t)

45,500

Espacios Libres Dotaciones

DESARROLLO:

(Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)

Sistema de Actuacidon
Figura de Planeamiento

Iniciativa de Planeamiento

PROGRAMACION

Compensacion
Plan Especial de Reforma Interior

Privada

Sexenio 1

Prioridad Media

En relacidn con el viario:

Se establecera una franja de proteccion del Suelo No Urbanizable, de
acuerdo con la localizacion de este ambito fuera de los ntcleos urbanos
principales.

En relacion con los espacios libres y las dotaciones:

El PERI debera establecer las cesiones de dotaciones y espacios libres
que sean compatibles con la estructura parcelaria y de propiedad del
ambito.

En relacidn con los usos:

1. El Plan Especial podra aumentar el nimero de viviendas y parcelas,
asi como la edificabilidad prevista, en funcién de las edificaciones y
parcelas existentes, en un maximo del 15% de lo indicado en las
DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER
PORMENORIZADO de esta ficha.

2. El Plan Especial podra prever nuevos usos y tipologias no previstos en
esta ficha.

OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL AREA:

OBSERVACIONES:
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2.

2.1.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD
URBANISTICA.

INTRODUCCION.

En la tabla adjunta se muestra el resultado global
de las Innovaciones propuestas en el presente
documento, en relacién a las modificaciones
producidas sobre el namero y tipo de viviendas,
asi como de la edificabilidad, de los ambitos
afectados en el PGOU 2007 e idénticos datos
para la propuesta realizada.

Como puede observarse, con las modificaciones
propuestas se pasa de 551 viviendas totales a
550, incluidas las que pasan a considerarse
Suelo Urbano Consolidado y la edificabilidad de
214.324 M2t a 192.173 M2t, incluyendo
igualmente el Suelo Urbano Consolidado.

2.2.

EL MANTENIMIENTO DE LAS DOTACIONES DE
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO.

Como se ha visto en el apartado anterior, el
conjunto de Modificaciones supone una
disminuciébn de 1 vivienda, es decir, una
prevision de 2,4 habitantes menos, por lo que no
resulta necesario incrementar los espacios libres
o los equipamientos de caracter general.

Pese a ello, el conjunto de modificaciones que

afectan al arroyo Almonazar suponen un
incremento del Sistema General de Espacios
Libres.

2.3.

EL CUMPLIMIENTO DE LA RESERVA PARA VIVIENDAS
PROTEGIDAS.

Como puede observarse en la tabla adjunta, el
nimero de viviendas protegidas en los ambitos
modificados se incrementa en 84 unidades.

PROPUESTA DE MODIFICACION

VIVIENDAS PGOU 2007

EN SECTORES, ARIs Y UEs

EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

MODIFICACIONES AMBITOS AFECTADOS LIBRES VPO TOTALES LIBRES VPO TOTALES LIBRES VPO TOTALES TOTALES
MODIFICACION SEGUNDA SUO/SJ-2 Y SUO/API-SUP 1.05 65 - 65 171 84 255 - - - 255
MODIFICACION TERCERA ARI/SJ-5 210 - 210 - - - 30 - 30 30
MODIFICACION CUARTA ARI/SJ-6 125 - 125 52 - 52 54 - 54 106
MODIFICACION QUINTA UE/SJ-2 18 - 18 - - - 18 - 18 18
MODIFICACION SEPTIMA UE/R-4 - - - - - - - - - -
MODIFICACION DECIMO TERCERA - - - - - - - - - -
MODIFICACION DECIMO QUINTA SUNC/API-UE-28 NO COMPUTA DE CONFORMIDAD CON EL CRITERIO ADOPTADO EN LA APROBACION DEL PGOU 2007
MODIFICACION DECIMO SEXTA UE/UR-7 133 - 133 141 - 141 - - - 141
COMPUTO GLOBAL COMPUTO GLOBAL 551 - 551 364 84 448 102 - 102 550
PROPUESTA DE MODIFICACION
MODIFICACIONES AMBITOS AFECTADOS EDIFICABILIDAD PGOU 2007 EN SECTORES, ARIs Y UEs EN SUELO URBANO CONSOLIDADO TOTALES
MODIFICACION SEGUNDA SUO/SJ-2 Y SUO/API-SUP 1.05 126.124 116.700 - 116.700
MODIFICACION TERCERA ARI/SJ-5 30.500 - 4.363 4.363
MODIFICACION CUARTA ARI/SJI-6 13.600 6.690 7.520 14.210
MODIFICACION QUINTA UE/SJ-2 2.500 - 2.500 2.500
MODIFICACION SEPTIMA UE/R-4 18.000 8.900 - 8.900
MODIFICACION DECIMO TERCERA - - - -
MODIFICACION DECIMO QUINTA SUNC/API-UE-28 NO COMPUTA DE CONFORMIDAD CON EL CRITERIO ADOPTADO EN LA APROBACION DEL PGOU 2007
MODIFICACION DECIMO SEXTA UE/UR-7 23.600 45.500 - 45.500
COMPUTO GLOBAL 214.324 177.790 14.383 192.173

PGOU
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ESTUDIO DE INCIDENCIA TERRITORIAL.

INTRODUCCION.

Como se ha ido poniendo de manifiesto a lo largo
del presente documento, las Innovaciones
propuestas no afectan a la clasificacion del suelo
ni a la calificacion global del suelo, limitandose a
un reajuste de determinaciones del suelo urbano,
consolidado y no consolidado, y del suelo
urbanizable, ordenado y sectorizado.

Por otra parte, las Innovaciones contenidas en el
presente documento no afectan al sistema de
ciudades, a los sistemas generales viarios de
caracter supramunicipal, ni a espacios libres o
equipamientos de incidencia metropolitana.
Finalmente, las Innovaciones contenidas en el
presente documento no suponen incremento del
nimero de viviendas, sino su disminucién como
se ha visto en el apartado anterior, ni conllevan
ocupaciéon de nuevos suelos.

VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL.
Con base en todo lo anterior, puede concluirse
que las Innovaciones contenidas en el presente
documento no tienen incidencia territorial.
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