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1. INICIATIVA Y REDACCION DEL DOCUMENTO.

La presente delimitacion se realiza a iniciativa de la mercanti PROMOCIONES
INMOBILIARIAS SAN JOSE NORTE, S.L., con domicilio en C/ CTRA. BETICA, n° 1 Bajo
izda., 41300 San José de la Rinconada (Sevilla) y C.I.F. B-09640228, representada por
D. DIONISIO GARCIA BERBEL, con N.I.F. 75328475-W, en calidad de Administrador de
la Sociedad, estando la citada sociedad interesada en asumir la promocion de la
actuacion de transformacién urbanistica, al amparo del articulo 25.5.a) de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
modificada por el Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
(En adelante LISTA).
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No obstante, el tramite del procedimiento de aprobacion de la propuesta se iniciara de
oficio por parte del Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada, y conforme al apartado d) del
citado articulo, y correspondera al Pleno del Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada la
aprobacién de este documento, requiriéndose informe preceptivo a la Consejeria
competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo al ser el objeto de la
delimitacion una actuacion de nueva urbanizacion.

FECHA DE FIRMA:
09/05/2023

La citada sociedad sera la que promueva las obras de urbanizacion, por lo que no se
contempla la figura de Agente Urbanizador alguno para el proceso de ejecucion de la
actuacion de transformacion urbanistica (en adelante ATU).

Se propone, ademas, la ejecucion de la ATU mediante modalidad sistematica, con la
delimitaciéon una unica area de reparto, y de una unica Unidad de Ejecucién, que integre
la totalidad de los suelos de la presente propuesta de delimitacion. Se plantea también
una gestion privada de la unidad de ejecucion, por lo que el sistema de actuacion
propuesto es el de Compensacion, conforme al art. 100.2 de la LISTA.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Codigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

La presente documentacién ha sido elaborada por la Sociedad Proyectista MLOPEZ
ARQUITECTOS S.L.P., con CIF: B-90425349 y N° Col. SP-0188 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla, actuando como técnicos redactores los arquitectos D. Manuel
Lopez Sanchez, Arquitecto N° Col. 4754 COAS; D. José Carlos Oliva Gomez, Arquitecto
N° Col. 5278 COAS; y D. Jorge R. Ramos Hernandez, Arquitecto N° Col. 5831 COAS.
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2. OBJETO DEL DOCUMENTO. —_—

El presente documento tiene por objeto establecer la delimitaciéon preliminar de una
actuacién de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion, con el fin de establecer
los limites de los suelos a ordenar mediante el Instrumento de Ordenacion Urbanistica
Detallada que corresponda, asi como de establecer las bases para el desarrollo y
ejecucion de la futura actuacion de transformacion urbanistica.

Esta propuesta de delimitacion, asi como su procedimiento de aprobacién, se amparan
en virtud del articulo 25 de la LISTA y del articulo 45 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante
RGLISTA)

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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3. PLANEAMIENTO VIGENTE

El Planeamiento General vigente del municipio de La Rinconada es el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de La Rinconada (en adelante PGOU), aprobado definitivamente
por la Junta de Andalucia, en fecha 29 de Julio de 2007.

FECHA DE FIRMA:
09/05/2023

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Codigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

Posteriormente se han aprobado una serie de Modificaciones:

- La Moadificaciéon n° 12 y las Modificaciones n® 2, n® 3, n® 4, n® 5, n® 7, n® 13, n° 15 y n° 16,
aprobadas definitivamente el 8 de febrero de 2013 mediante Resolucion de la Seccion de
Urbanismo de la Comisiéon Provincial de Ordenacidon del Territorio y publicadas en el BOJA n°
55y 56, de 20y 21 de marzo de 2013, respectivamente.

- Las Modificaciones n® 1, n°® 6, n® 11, n°® 14, n® 17 y n° 18, aprobadas definitivamente el 15 de
marzo de 2012 por el Ayuntamiento Pleno y publicadas en el BOP Sevilla n° 114 de 18 mayo
de 2012.

- La Maodificacion n° 1 de la n® 13, aprobada el 18 de septiembre de 2015 por la Comisién

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Provincial de Ordenacion del Territorio y publicadas en el BOJA n° 212, de 30 de octubre de
2015.

- La Modificacion n° 19, aprobada definitivamente el 11 de enero de 2016 por el Ayuntamiento
Pleno y publicada en el BOP Sevilla n® 94 de 25 de abril de 2016.

- La Modificacién estructural n® 20, aprobada definitivamente el 26 de octubre de 2018 por la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y publicadas en el BOJA n° 232, de 30 de
noviembre de 2018.

- La Modificacidon no estructural n® 21, aprobada definitivamente el 7 de mayo de 2018 por el
Pleno del Ayuntamiento.

- Segundo texto refundido, aprobado por el Ayuntamiento Pleno en su sesién celebrada el 30
de abril de 2019 y publicada en el BOP Sevilla n® 247 de 24 de octubre de 2019.

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

°Z
m
Z

C,
Qw31
8O
m

\>

e
AN
\°)

PROPUESTA DE DELIMITACION DE A.T.U. DE NUEVA URBANIZACION. ¢  ENERO 2023 4

[0

%So
o
[N
Q
O
I~}

oned
epioy;
av

E D

www larinconada.es &
LIl LITTI

2 O,
S,

3 o a0,
WTeRS

Q!
O



DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO

PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA SUnS-06 “SAN JOSE NORTE PORRESOLUGION DE ALGALDIA N°

N° 1.763/2(23, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

Qa3

CSV:41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8
Sede Electrénica: https://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano/

Cédigo seguro del documento:

- La Modificacién no estructural n° 23, aprobada definitivamente el 26 de juniode 2620 poref
Ayuntamiento Pleno y publicada en el BOP Sevilla n® 203 de 1 de septiembre de 2020.

- La Maodificacién estructural n® 24, adaptado a la sentencia de 07/06/2021 de la Sala de lo
Contencioso del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, aprobada definitivamente el 31
de marzo de 2022 por la CTOTU de Seuvilla, y publicada en el BOJA n° 094 de 19 de mayo de
2022.

El ultimo Texto Refundido fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de La
Rinconada el 30 de abril de 2019, publicandose en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia (BOJA) n. ° 247, de 24 de octubre de 2019.

Los terrenos incluidos dentro de la presente propuesta de delimitacion estan
clasificados por el planeamiento general vigente como Suelo Urbanizable No Sectorizado,
incluidos dentro del &mbito denominado como SUNS-06 “SAN JOSE NORTE I”.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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4. ANTECENDENTES Y JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA PROPUESTA DE
DELIMITACION.

Los suelos que integran la propuesta de delimitacion forman parte del ambito de suelo
clasificado por el PGOU de La Rinconada como suelo urbanizable no sectorizado SUnS-6
“San José Norte I”, con una superficie de suelo bruta de unas 27 hectareas, segun la
ficha urbanistica, y con uso incompatible el industrial.

FECHA DE FIRMA:
09/05/2023

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Codigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

La presente propuesta de delimitaciéon se ajusta a la totalidad de este ambito, que
segun el levantamiento topografico realizado, éste tiene una superficie total de
269.058,13 m2.

En un principio, era voluntad del Ayuntamiento que este ambito se desarrollase dentro
del segundo sexenio de ejecucion del PGOU, tal y como se recogia en el convenio
firmado el 18 de octubre de 2005 entre el Ayuntamiento y la propiedad de entonces de los
terrenos, incluyéndolo como suelo urbanizable sectorizado, aunque finalmente no pudo
clasificarse como tal dado que el PGOU incumplia las limitaciones de la norma 45.4.a. del
POTA, por lo que al final se mantuvo la clasificacion de suelo como urbanizable, pero en
la categoria de No Sectorizado.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Tras la derogacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (LOUA) por la nueva legislacion autonémica en materia de ordenacion del
territorio y del urbanismo, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), la clasificacién del suelo
cambia, existiendo solamente dos tipos de suelo, el suelo urbano y el suelo rustico, segun
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el art. 12 de la LISTA, quedando los terrenos objeto de la presente—propuestade
delimitacion clasificados como suelo rustico, en virtud del art. 14 de la LISTA.

Por otro lado, al tratarse de unos suelos clasificados como Suelo Urbanizable No
Sectorizado (clasificacion conforme LOUA) por el PGOU de La Rinconada, hay que ver la
transitoriedad que se establece para esta clase de suelo en la LISTA.

Conforme a la Disposicion Transitoria Primera de la LISTA, apartado a). 4.2 se
establece que:

4.2 Los dmbitos de suelo urbanizable no sectorizado podrdn desarrollarse conforme a los
criterios y directrices establecidos en el planeamiento general vigente para proceder a Su
sectorizacion y requerirdn, conforme a lo dispuesto en el articulo 25, de la aprobacion de las
correspondientes propuestas de delimitacion de actuaciones de transformacion urbanistica.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

Desde el PGOU vigente se establece como condicidén para la sectorizacion del ambito
de suelo urbanizable no sectorizado denominado SUnS-6 “San José Norte |”, que este
abarque la totalidad del area, constituyendo un unico sector, y que su desarrollo se
realice una vez se haya concluido 100% de la urbanizacién del Sector SUO/SJ-1 y de al
menos dos terceras partes de las viviendas libres previstas en aquel.

FECHA DE FIRMA:
09/05/2023

Ademas de este criterio para proceder al desarrollo de los suelos, el PGOU establece
otros criterios de ordenacion pormenorizada que deberan ser tenidos en cuenta por el
planeamiento de detalle que desarrolle la propuesta de delimitacién de ATU, como el que
las vias representadas en el Plano de Estructura de los Nucleos Urbanos son de caracter
vinculante y deben contar con dos carriles por sentido; o que los espacios libres locales
deben ubicarse formando una red colindante con el norte del Parque Dehesa Boyal.

Se redacta por tanto la presente propuesta de delimitacion de actuacion de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion, de los terrenos del ambito clasificado
como suelo urbanizable no sectorizado SUnS-6 “San José Norte |”, como paso previo a
su desarrollo urbanistico, conforme a los objetivos de ordenacion que se establece desde
el PGOU, de constituir una extensién residencial de San José y de prolongar la Ronda
Norte de San José de la Rinconada.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Codigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

5. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La presente propuesta de delimitacion de ATU viene motivada por un conjunto de
varios factores, tanto sociales, como econdmicos, ambientales o normativos, que han
hecho posible que se den las circunstancias idoneas para su desarrollo.
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Como en todo desarrollo urbanistico, el objetivo principal por el que—seprantea—et
desarrollo de nuevos suelos no es otro que el Interés Publico y Social, puesto que con
esta actuacion se busca consolidar el borde norte del nucleo urbano de San José de la
Rinconada, mejorar la calidad medioambiental de la ciudad, estabilizar los suelos de
dicho borde, evitar la especulacién del suelo e intervenir en el mercado para incidir en la
formacion de precios, incrementar la oferta suelos para viviendas sometidas a algun
régimen de proteccién publica, incrementar los equipamientos publicos, e incentivar la
economia y el mercado de trabajo, entre otros.

Se pretende por tanto continuar con el proceso de consolidaciéon de la zona norte del
nucleo de San José de la Rinconada, siguiendo el modelo de ciudad previsto por el
PGOU, manteniéndose las vias de caracter vinculante, de dos carriles por sentido,
continuando el eje Este-Oeste que viene del sector SUO/SJ-1, asi como el que discurre
por la linde norte conformando la ronda “San José-Los Canamos”, el cual esta clasificado
como sistema general viario SGV-13, a ejecutar por el Ayuntamiento.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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En este sentido, se propone una ordenacién que respeta en gran medida la trama
viaria que se contempla en el sector SUO/SJ-1, no solo con vistas a la conformacion del
suelo urbano y a una conexion coherente entre ambos sectores, sino también con el fin
de facilitar la instalaciones e infraestructuras del sector, teniendo en cuenta que las
instalaciones e infraestructuras del sector contiguo SUO/SJ-1 fueron dimensionadas para
absorber la demanda del sector SUnS-06, tal y como se recogié en el convenio firmado, y
de no desarrollarse el ambito propuesto estas quedarian sobredimensionadas. Estas
instalaciones estan planteadas de forma que al continuar con el viario, se contintan las
infraestructuras, evitando tener que ejecutar nuevas conexiones o conducciones a puntos
exteriores del ambito.

FECHA DE FIRMA:

09/05/2023

Se propone para el ambito que se pretende delimitar, un desarrollo urbanistico en
continuidad con el sector SUO/SJ-1, por lo que se adoptan pardmetros muy similares a
los que se fijaron para este sector por el PGOU (Edificabilidad 0,49 y densidad de 40
viv/Ha).

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Codigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

Se plantea por tanto como uso global el residencial, para una densidad de vivienda
media-baja, prohibiéndose el uso Productivo. Se propone en este sentido, como uso
pormenorizado compatibles, el uso turistico, el de servicios y/o el dotacional, buscado un
desarrollo flexible, un equilibrio entre usos y funciones urbanas, acercando las personas a
los servicios y a los puestos de trabajo, entendiendo que con ello se reduce, desde el
punto de vista de la energia, el consumo de esta.

Se favorece la configuracidon de grandes manzanas de uso residencial, que sean
versatiles en cuanto su desarrollo y puesta en carga, de forma que sean capaces de
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adaptarse a las demandas actuales o futuras mediante un simple tramite-getstuaro—de
Detalle, y sin necesidad de tramitar modificaciones de planeamiento de mayor calado,
donde se fijarian nuevas calles, si asi fuera necesario, asi como las alineaciones,
rasantes y volumetria

Dentro de uso residencial se plantean dos tipologias edificatorias, la de vivienda
unifamiliar, principalmente viviendas unifamiliares entre medianeras de una planta de
altura y/o pareadas de dos plantas de altura; y la de vivienda plurifamiliar, compatibles
con otros usos, como el terciarios o servicios, en planta baja, y que acogerian
principalmente las viviendas protegidas correspondientes al 30 % de la edificabilidad
residencial, e incluso se plantea la posibilidad de combinar ambas tipologias de
unifamiliar y plurifamiliar en una misma manzana, compartiendo los espacios libres de
esta.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Se fijan dos ejes principales que cruzan el ambito de este a oeste, y de norte a sur, y
sobre los que plantar las bases de la ordenacion, sirviendo a su vez como ejes
principales de comunicacion. Completando este sistema de comunicaciones se establece
una red de especies verdes circundando el ambito, sirviendo de pantalla entre la futura
ronda “San José-Los Cafiamos” y las edificaciones, asi como una trasversal sobre el eje
norte-sur, sirviendo de franja drenante y de infiltracion de las aguas pluviales, e
interconectando este sistema local con el sistema general de espacios libres que se
ubicaria en continuacion del Parque Dehesa Boyal.

FECHA DE FIRMA:

09/05/2023

Estas premisas de ordenaciéon son acordes a las del propio PGOU, manteniéndose las
vias de caracter vinculante, y unas zonas verdes en coherencia con las del sector
SUO/SJ-1, continuando la franja paralela a la “Ronda San José-Los Cafiamos”.

Se propone alcanzar una superficie de espacios libres similar a alcanzada en el sector
SUO/SJ-1, de forma que no se merme la proporcion de espacios libres consolidada en la
zona, contribuyendo ademas a la mitigacion de los efectos del cambio climatico.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Codigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

5.1. AJUSTE DE LA PROPUESTA A LAS DIRECTRICES PARA LA DELIMITACION DE
ATU ESTABLECIDAS POR EL PLANEAMIENTO GENERAL.

Como se ha comentado anteriormente, el PGOU vigente establece solamente dos
condiciones para el desarrollo del ambito clasificado como suelo urbanizable no
sectorizado SUNnS-6 “San José Norte 1", las cuales proceden del comun acuerdo entre el
propietario mayoritario de entonces de los terrenos que abarcaban el Sector SUO/SJ-1 y
el ambito SUnS-6, y el Ayuntamiento. Estas condiciones son las siguientes:

Moisés Roncero Vilarrubi
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- Se debera abarcar la totalidad del ambito, constituyendo un unico sector.
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del Sector SUO/SJ-1 y de al menos dos terceras partes de las viviendas libres

previstas en aquel.

Esta ultima condicion temporal para el desarrollo de los suelos de este ambito viene
condicionada por las limitaciones que establecia la norma 45 del Decreto 206/2006, de 28
de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
(POTA), actualmente derogada por la LISTA, ya que inicialmente se contemplaba este
ambito como suelo urbanizable sectorizado, dadas las previsiones de necesidades que

se contemplaba desde el propio PGOU.

Puesto que se planteaba el desarrollo de este ambito junto con el del sector SUO/SJ-

1, el

18 de octubre de 2005 se firmd un convenio urbanistico entre el

Excmo.

Ayuntamiento de La Rinconada y el anterior propietario mayoritario de estos suelos,
donde se recogian unas determinaciones urbanisticas basicas para ambos sectores, las

cuales se trascriben a continuacion:

A DETERMINACIONES GENERALES:

Clasificacion del suelo: \
El 60% de la superficie total conformara un Sector -de Suelo Urbamzable
/Ordenado. Este sector se localizara al oeste de-los terrenos, colindante
con la carretera A.3103.

o

El 40% restante conformara un Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado.

Espacios libres ptblicos:
Equipamientos publicos:
Educativo: 38.190 M2s (a distribuir en un méximo de 3 parcelas).
Deportivo: 25.460 M2s (a distribuir en un maximo de 2 parcelas).
SIPS: 28.643 M2s (a distribuir en un maximo de 5 parcelas).

TOTAL: 92.293 M2s.

Aparcamientos publicos: entre 1.500 y 2.000 plazas globalmente.

En todo caso la superficie de suelo para espacios libres y equipamientos
publicos, asi como las plazas de aparcamiento publicas se ajustaran
como minimo a la reglamentacion vigente en cada momento.

Minimo 15% (100.500 M2s).

Superficie aproximada: 6?0 000 M2., f a
Densidad residencial: 40 vwfhectérea o
Umero total de viviendas: 2.680 umdgdes - _ -
-dificabilidad residencial: 0475 M2tM2s. [

[Edificabilidad terciaria: 0,025 M2tM2s, ~,
, »7/ Edificabilidad residencial total: 318. 250M2t' e :_’\' N
"¢ Edificabilidad residencial protegida:  95.475M2t — =~ ) |
« Edificabilidad terciaria total: 16. 750 M2t” ) i ~

NuGmero de viviendas libres: /1876 umdades ) N
¢ Numero de viviendas protegidas: 804 ungages ( '\] :

En este convenio se contemplaba que el ambito de suelo correspondiente al SUnS-6
quedase como suelo urbanizable sectorizado, una vez se aprobase la revision del PGOU,

con las siguientes condiciones particulares para el sector:
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E. CONDICIONES PARTICULARES PARA EL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO.

Superficie aproximada: 268.000 M2s.
Uso global: Residencial.
Edificabilidad residencial libre: 89.110 M2t.
Edificabilidad residencial protegida: 38.190 M2t.

« Edificabilidad terciaria compatible: 4.700 M2t.

« Edificabilidad total: 132.000 M2t.

s Numero total de viviendas: 1.072-unidades.

e« Numero de viviendas libres: _ 750 unidades. )

e Numero de viviendas protegidas: | 322 unidades.

« Espacios libres publicos: Ha'staﬁI 15% de] tota': de las 67 has.

e Equipamientos publicos:

Educativo: 15.276 M2s (a localizar en una sola parcela} i
eportivo: 10.184 M2s (a localizar en una® sola parcela).) | ~ )
S: 11.457 M2s (a distribuir en un maximo de 2 parcelas) —

TAL: 36.917 M2s. y— 3
n‘P\F' gramacion de la urbanizacion: En el segundo sexemo de e;ecucnén ( i
'\ >del Plan General, sin perjuicio de que pueda ser ade]antado para atender )
- (5027 3 |as necesidades de vivienda de la poblacién, previo acuerdo entre los;—
\ propietarios del sector y el Excmo. Ayuntamiento'de La Rlncenada
Programac:on de la edificacion residencial; La solicitud de licencias da
edlf icacion, tanto de las viviendas libfes como de las proiegldas se
realizara a lo largo del sexenio de programacion;-a un ntmo medm de
;\ - L 180 viviendas/afo, con criterios flexibles. | ! = — —
_/\ ‘, /-/’- Gestion y ejecucion: El aprovechamiento resultante de las
/‘c
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determinaciones anteriores correspondera en exclusiva a los propietarios

ONVENIO URBANISTICO DE LOS SUELOS DE SAN JOSE NORTE 7

Con estas condiciones, se estimaba para el sector una edificabilidad de 0,50
m?t/m?s, con un aprovechamiento medio de 0,44, parametros en linea con los del
sector SUO/SJ-1.
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Durante el trascurso de la tramitacion de la revision del PGOU, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en resolucion de 20 de abril de 2007,
establecid que este ambito mantuviera la clasificacién de urbanizable, pero en la
categoria de No Sectorizado, dado que se incumplian las limitaciones de la norma 45.4.a.
del POTA:

£n este orden de cosas, y a los efectos de posibifitar el ajuste dimensional def Plan General en su crecimiento de
poblacidn a las deferminaciones del Plan de Ordenacidn del Terrfforio de Andalucta, esta Comisidn FProvincial
enbiende factible proceder al carmbio de cafegoria del secfor SUS-S!-1, situado junto al nicleo de San José de La
Rinconada y con una capacidad resfidencial de 1.076 viviendas, pasdndolo de suelo urbanizable sectonzado a
suelo yrbanizable no sectorizado. El cambio de cafegoria se justifica por su situacidn funto al suelo urbanizable
ne sectonzado de este nticleo y por posponer el Flan General su ejecucidn al segunde sexenio.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Con esfe reajuste, el incremento de poblacidn del Plan General queda esfablecido en 9.496 habitantes, que
raprasenta el 27,52% de Ja poblacidn existente en diciembre de 2006, dentro de los limites establecidos por Ja
Norma 45 del Plan de Ordenacidn del Territorio de Andafucta.

Como suelo urbanizable no seclorizade susceptible de admitir usos residenciales, af no establecerse por &l Flan
gral este uso coro incompatible, deben encuadrarse los siguientes dmbitos territoriales: SUNS-I, Pago De
Mo, SUNS-2_San José Norte, y bl sector SUSS)-]_antes mencionado.| Para estos suelos, serdn de
z exclusivamente las deferminaciones que se aespecifican en &l articufo 10.1.A.e) de la Ley 7/2002, de

in Urbanistica de Andalucia: los usos incompatibles con esfa calegoria de suelo, las condiciones para

Moisés Roncero Vilarrubi
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Por esta razén se establecid esta limitacion vinculada al desarrollo del 'sectorSoorSd=
1 para poderse sectorizar el ambito, ya que asi se aseguraba que este se produciria
conforme a las limitaciones de crecimiento poblacional y de suelo urbanizable que
imponia la norma 45 del POTA.

Dicha limitaciéon también tenia sentido en tanto que el sector SUO/SJ-1, como el
ambito del SUnS-6, estaban casi en su totalidad en manos de un uUnico propietario (el
propietario mayoritario de los terrenos), el cual acaparaba casi toda la oferta de viviendas,
circunstancia que actualmente ha cambiado, puesto que el propietario actual del ambito
de suelo objeto de este documento no tiene aprovechamiento alguno en el sector
contiguo, por lo que no tiene capacidad de decision en cuanto al desarrollo del mismo.

Otra motivo por el que no tiene razon de ser el condicionamiento del ambito del SUnS-
6 al desarrollo del sector SUO/SJ-1, es el hecho de que éste ultimo sector ha estado
incurso en un expediente de declaracién de incumplimiento de deberes urbanisticos,
dado que ha estado paralizado su desarrollo desde noviembre de 2013, fecha en que se
recepciono la urbanizacion de la primera fase, por lo que no debe, ni puede, la inactividad
de este sector, bloquear la potestad municipal de programaciéon o planificacion
urbanistica.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Otra circunstancia que prolongara mucho mas en el tiempo el desarrollo del SUO/SJ-1,
es la modificacién de la ordenacién que esta planteando la actual propiedad de dicho
sector, la cual ya ha iniciado su tramite de evaluacién ambiental. Por tanto, el sector
SUnS-6 ademas del retraso ya padecido por la inacciéon de su anterior propietario,
padeceria ahora el necesario para la tramitacién y aprobacion de la modificacion del
PGOU, asi como el tiempo posterior para la ejecucion de sus sucesivas fases de
urbanizacion y materializacion del aprovechamiento.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Si tenemos en cuenta que estos suelos son los que cuentan con la mayor bolsa de
suelo ordenado para viviendas unifamiliares, y que ha sido adquirido recientemente por
parte de un Unico propietario, implicaria que casi el 70% de las viviendas unifamiliares
materializables a corto y medio plazo estarian en manos de un unico propietario, o que
le daria una posicion de fuerza muy alta para controlar el mercado, ya que seria
practicamente un monopolio, creando indefensién a la ciudadania y siendo contrario al
libre comercio.

Frente a esta situacion, el urbanismo es una de las herramientas de la que dispone la
administracion local para controlar estos desequilibrios urbanisticos y de mercado, siendo
tanto asi que la misma LISTA reconoce como fines de la ordenacién urbanistica el
“impedir la especulacion del suelo” (art. 3.d), asi como la necesidad de intervencion
publica en el mercado de suelo con la “finalidad de incidir eficazmente en la formacién de
los precios” (art. 127.c), creando incluso para ello patrimonios publicos de suelo.

Moisés Roncero Vilarrubi
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Por todas estas razones, este condicionamiento no parece ldgico, resuitanadobastante
gravoso, tanto para los propietarios del sector SUnS-6, como para el propio Ayuntamiento
de La Rinconada en defensa de los intereses generales de los ciudadanos, en cuanto
que limita su potestad municipal de programacién o planificacion.

Puesto que no hay en la actualidad impedimento ni limitacion normativa alguna por la
que no proceda la transformacion urbanistica del ambito denominado SUnS-6, se
considera que estamos es el momento idéneo para fomentar e iniciar el desarrollo de
estos suelos, ya que esa es también la intencién de sociedad impulsora del presente
documento.

No hay que perder de vista que la primera fase del sector contiguo SUO/SJ-1 cuenta
ya con un alto porcentaje de edificaciones terminadas, y que aprovechando la sinergia del
desbloqueo de los suelos del sector SUO/SJ-1, y de la derogacién del articulo 45 del
POTA, se dan todas las circunstancias propicias para la transformacion urbanisticas de
estos suelos, y por ende, la consolidacién del borde urbano norte de San José de La
Rinconada. De hecho, en la actualidad, en vista del suelo que ya se ha puesto en carga
en todo el municipio desde la aprobacion del PGOU vigente, habria margen para cumplir
con los requisitos que establece la norma 45 del POTA, en caso de que ésta estuviera
vigente.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Si tenemos en cuenta que el propio PGOU no establecia un_horizonte temporal
concreto para el desarrollo de estos suelos, y si para el desarrollo de los suelos del sector
SUO/SJ-1, el cual se ha incumplido, sino que solamente se pretendia asegurar que su
desarrollo se realizara cuando realmente hubiera necesidad de puesta en carga de
nuevos suelos, conforme al criterio de la norma 45, no tiene sentido que a dia de hoy se
condicione la transformacion urbanistica de este ambito al desarrollo de un sector en
concreto del municipio, y no al desarrollo y necesidades conforme a los intereses
generales del municipio en global.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Codigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

En este sentido, se entiende que la transformacién urbanistica del ambito de suelo
propuesto es conforme a los criterios que se estable desde el planeamiento general
de La Rinconada para su desarrollo.

En vista de estas circunstancias se hace necesario iniciar dicho proceso de
transformacion urbanistica en aras de disponer de suelo para corto-medio plazo. La
actuacién de transformacion urbanistica se llevaria a cabo en base a los siguientes
objetivos:

- Diversificar la disponibilidad del suelo asi como de poner en juego una competencia
real que equilibre la ley de la oferta y la demanda.

Moisés Roncero Vilarrubi
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- En vista de los largos plazos actuales para el desarrollo de los suetos,evitar—et
agotamiento de las reservas de suelo de vivienda unifamiliar disponible, creandose
reserva de suelo, tanto para medio como largo plazo.

- Puesto que en estas actuaciones de transformacion urbanistica es necesario
reservar suelo para viviendas sometidas a algun régimen de proyeccion publica, se
consigue también la diversificacion de este tipo de viviendas, las cuales se
concentran en su mayoria en Pago de Enmedio, por lo que se equilibra su
distribucion por el conjunto de la ciudad tal y como establece la LISTA.

- Y por ultimo, equilibrar y compensar las cargas entre ambos sectores contiguos
(SUO/SJ-1 y SUnS-6), facilitandose un desarrollo casi en paralelo y equilibrado de
la urbanizacion, ya que irremediablemente la una depende de la otra, tanto en
distribucion de redes como de dimensionado, puesto que actualmente las
infraestructuras de ejecutadas del sector SUO/SJ-1 estan dimensionadas y
disefiadas para servir a los dos ambitos. Ademas se garantizaria por otro lado la
ejecucion y continuacion de los sistemas generales de la zona norte de San José.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

5.2. AJUSTE DE LA PROPUESTA A LOS CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD
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Para la integracion del principio de desarrollo urbano y territorial sostenible en la
ordenacién urbanistica, se plantea una ocupacion racional y eficiente del suelo,
implantando un modelo de ordenacion de ciudad compacta, y de diversidad funcional,
que evite la dispersion urbana, con una mayor presencia de vegetacion y de suelos
permeables en el conjunto de todo el ambito urbanistico, ya que se propone que los
espacios libres de parcela o manzana donde se prevea edificacion plurifamiliar sean
mayoritariamente de cobertura vegetal, drenables, lo que contribuira activamente, junto
con los sistemas de espacios libres y zonas verdes, a desarrollar funciones ambientales,
como la minimizacion de emisiones de gases de efecto invernadero, reduccion de la
erosion y desertificacion del suelo, disminucion de emisiones de NHs3 favorecimiento del
ciclo natural del agua, etc... lo que claramente contribuye a la mitigacién de los efectos
del cambio climatico, por lo que se obtendra una urbanizacién mas sostenible frente al
suelo urbano actual.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
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Segun las estimaciones del PGOU, la demanda residencial prevista para los 12-15
afos siguientes a su aprobacion (afio 2007) estaba entre las 3.250 y las 9.250 viviendas:

Para satisfacer la demanda residencial del municipio de La Rinconada la
propuesta prevé un total de aproximadamente 3.250 nuevas viviendas,
que junto con las 6.000 previsibles en el Suelo Urbanizable no Sectorizado
da un total de 9.250 unidades, suficientes para resolver las necesidades
de los proximos 12-15 anos, a un ritmo de construccion de 650-775
viviendas/ano.

Moisés Roncero Vilarrubi
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Extracto del PGOU 2007.
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Donde, entre las diferentes areas de crecimiento urbano que se contempran, senciura
el &mbito de suelo objeto de propuesta de delimitacion del presente documento (area G):

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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AREAS DE CRECIMIENTO URBANO

AREAS DE CRECIMIENTO URBANO
A. NORTE DE SANTA MARTA F. NOROESTE DE SAN JOSE

B. NOROESTE DE LA RINCONADA G. CENTRO NORTE DE SAN JOSE
C. SUROESTE DE LA RINCONADA H. NORDESTE DE SAN JOSE

D. SUR DE LA RINCONADA I. SURDESTE DE SAN JOSE

E. ESTE DE LA RINCONADA J. SUR DE LA AZUCARERA
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Extracto del PGOU 2007. Areas de crecimiento urbano

Analizando la cuantificacion de las determinaciones del PGOU de La Rinconada, se
programaba suelo para la construccion de un total de 3.517 viviendas, del que
procedente de la transformacién del suelo rustico son 2.129 viviendas incluyendo los
suelos ya clasificados por el plan general anterior:
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A. Suelo Urbano Mo Consolidado

Ambito NUEVAS VIVI
UE/R-1 19
LIE/R-2 117
UE/R-3 115

LIE/R-&
LIE/R-&

UE/R-7
UE/R-8
SC/R-1
ARISSI-1
UE/S)2
ARI/SI-G
ARIMSI-6
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Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

PROPUESTA DE DELIMITACION DE A.T.U. DE NUEVA URBANIZACION. ¢  ENERO 2023 14

22 © 2
Gows

oep
(9]




DILIGENCIA =
5

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO

PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA SUnS-06 “SAN JOSE NORTE PORRESOLUGION DE ALGALDIA N°
N° 1.763/2323, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

CSV:41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

Tras algunas modificaciones del PGOU, y principalmente con la sectorizacién de la
UUI-1 del ambito SUnS-1 Pago de En medio, se ordena suelo con capacidad para acoger
unas 1.145 viviendas mas, por lo que el planeamiento general prevé definitivamente un
total de 3.274 viviendas procedentes de nuevos desarrollos, sin tener en cuenta los
ambitos de suelos urbanizables no sectorizados restantes.

B. Suelo Urbanizahle Ordenado Incorporade sin ejecutar. Sede Electrénica: hitps:/carpata.larinconada.es/GDCarpataCludadanol

Ambito HUEVAS VIV,

SLOAP-SUR 102 IR0

TOTAL

C. Suelo Urbanizable Ordenado/Sectorizado Huevo

Ambito HUEVAS VIVL,

SUCRE-1 146

SUOESI-1 1.639 2

SUS/R-1 9 &

TOTAL 1.87 B
w

D. Total por Clases de Suelo. g

CLASE DE SUELO Y SITUACION DE EJECUCION HUEVAS VIVL, %

SUELD URBAMO NG COMSOLIDADD 1.3BE 8

SUELD URBANIZABELE CRDENADCMAPI SIN EJECUTAR 250 8

SUELD UREBAMNIZAELE CRDENADOSECTORIZADD 1.879 8

TOTAL g
g
B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
09/05/2023

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Codigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

Haciendo numeros gordos, tenemos que el planeamiento general vigente preve, entre
la consolidacion de suelo urbano, y procedente de la transformacion urbanistica de suelo
rastico, un total de 4.662 viviendas, que a razén de 2,4 habitantes por vivienda,
implicaria un incremento poblacional de 11.189 habitantes.

AMBITO N° VIVIENDAS 5
UE/R-1 17 2
UE/R-2 117 &
UE/R-3 115 8o
UE/R-5 65 ik
UE/R-6 120 23
UE/R-7 10
UE/R-8 65
SC/R1 490
ARI/SJ-1 100
UE/SJ-2 10
ARI/SJ-5 180
ARI/SJ-6 99
SUO/API-SUP 1.02 250
SUO/R1 146 3
SUO/SJ-1 1.639 S
SUS/R-1 94
SUS/SJ-3 255 we
UUI-1 SUnS-1 890 gﬁ

TOTAL 4.662
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La mayoria del suelo urbano que el PGOU previ6 con necesidades de mejoraurpana,
o de reforma interior, ya se han ejecutado, como son el caso de los sectores UE/R-1,
UE/R-3, UE/R-5, UE/R-7, ARI/SJ-1, UE/SJ-2, ARI/SJ-5 o ARI/SJ-6, quedando por
consolidar principalmente las urbanizaciones diseminadas del término municipal, alejadas
de los nucleos urbanos principales, donde la vivienda predominante es de tipologia de
vivienda aislada, y cuyas carencias son principalmente por déficits de dotaciones o
sistemas de espacios libres, por lo que dadas sus caracteristicas, no se consideran unos
ambitos de suelo necesarios de consolidacién previa para cubrir las demandas de
viviendas futuras, frente a nuevos desarrollo en suelo rustico.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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[ Suelo urbano residencial no consolidado
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Estado actual del Suelo Urbano de los nucleos principales

En cuanto a la oferta actual de promociones de viviendas que nos encontramos en el
suelo consolidado como consecuencia de nuevos desarrollos, de renta libre, éstos son
principalmente de tipologia plurifamiliar, no existiendo apenas oferta de viviendas
unifamiliares.

Concretamente, existe suelo urbano o en proceso de urbanizacién, con capacidad
para acoger unas 790 viviendas de forma inmediata, aunque casi la totalidad de ellas en
tipologia plurifamiliar. Nos referimos a las parcelas de renta libre existentes en Pago de
Enmedio, Haza de la Era, ARI SJ-1 y la parcela RP-3 de la primera fase de San José
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Norte, las cuales estan en manos de distintos propietarios, diversificandose—por-tanto—su
promaocion.

Centrandonos en la tipologia de viviendas unifamiliares, a pesar de la demanda
existente, podemos afirmar que no hay apenas suelo urbano, o en proceso de
urbanizacion, suelo para absorber dichas necesidades, puesto que como ya se ha visto,
los nucleos urbanos principales del término municipal no cuentan con ambitos
necesitados de mejora urbana o de reforma interior con cabida para viviendas
unifamiliares, con excepcion de la parte de la zona oeste del nucleo de La Rinconada,
aunque en ésta s6lo hay suelo para unas 49-50 viviendas unifamiliares de renta libre, ya
que en estos suelos, de las vivienda unifamiliares que prevé el PGOU, la mayoria son
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.

En consecuencia, se puede decir que no existe, en suelo urbano, ambitos de suelo
para la promocién de viviendas unifamiliares.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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En cuanto a los nuevos desarrollos previstos por el PGOU, de las 3.764 viviendas
posibles, con el transcurso del tiempo se han ordenado sectores con capacidad para
acoger unas 3.415 viviendas, quedando el resto de sectores de suelos clasificados como
suelo urbanizable ordenado o sectorizado, como ambitos de Actuaciones de
Transformacion Urbanistica delimitadas, segun D.T. 12 de la LISTA, con capacidad
para unas 349 viviendas:
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SUELO ATUs ]
ORDENADO DELIMITADAS 2
AMBITO N°VIVIENDAS  N° VIVIENDAS g
SCIR1 490 - S
SUO/API-SUP 1.02 250 . 2
SUO/R1 146 -
SU0/SJ-1 1,639 -
SUS/R-1 : 94
SUS/SJ-3 : 255
UUI-1 SUns-1 890 :
TOTAL 3.415 349

Aunque el potencial de los suelos ordenados es de 3.415 viviendas, realmente sélo
se ha ejecutado suelo para materializar 1.617 viviendas, quedando por tanto pendiente
de ejecucion suelo para otras 1.798 viviendas, de los que solamente hay visos que se
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ejecuten a medio plazo, los suelos correspondientes al sector SC/R1, concapacidadpara
490 viviendas plurifamiliares:

SUELO ORDENADO y EJECUTADO
AMBITO N° VIVIENDAS
SC/R1 -
SUO/API-SUP 1.02 250 2
SUO/R1 44 §
SUO/SJ-1 433 i
SUS/R-1 - g
SUS/SJ-3 - &
UUI-1 SUnS-1 890 28
TOTAL 1.617 gg
og
e
o8
%8
£2
4
g
<
5
<
2
g
udlo
=
0E
[ SUELO RESIDENCIAL EJECUTADO
[ ] SUELO RESIDENCIAL NO EJECUTADO
"1 ATU DELIMITADAS segun DT 12
Estado actual de los @mbitos de desarrollo de los nucleos principales.
Como se ha comentado, realmente se ha ejecutado suelo con una capacidad para
1.617 viviendas, lo que supone un incremento poblacional de 3.880 habitantes, que es :‘E;
un 49,74% de lo previsto por el PGOU. H
No hay que perder de vista que la poblacion de La Rinconada, cuando se aprobé el %tg
z=

PGOU, alcanzaba los 34.211 habitantes, por lo que, frente a los 39.204 habitantes
censados actuales, hay un incremento de poblacion en 4.993 habitantes, de los que se

18|
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han cubierto con viviendas procedentes de nuevos desarrollos un 77,70~ getanueva
poblacion del municipio, cubriéndose el 22,30% restante con los desarrollos derivados de
la consolidacion del suelo urbano.

Por otro lado, y pensando a medio plazo, del suelo pendiente de ejecucién con cabida
para 1.798 nuevas viviendas, solamente son 256 viviendas serian viviendas
unifamiliares, provenientes todas del Sector SUO/SJ-1 (conforme a su ordenacién
actual), siendo el resto para viviendas plurifamiliares, por lo que existe en el municipio un
gran desequilibrio entre el suelo previsto para viviendas plurifamiliares y el previsto para
unifamiliares, siendo la proporcion de 1 vivienda unifamiliar por cada 6 viviendas
plurifamiliares previstas.

Como se ha comentado, el sector SUO/SJ-1 ha iniciado el tramite ambiental para su
modificacion, siendo intencion del propietario de los suelos fasear su ejecucion,
urbanizando en una primera fase suelo para unas 72 viviendas, por lo que realmente, a
medio plazo solamente seria posible cubrir la demanda de 72 viviendas unifamiliares.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

En la actualidad existe en el municipio una alta demanda de viviendas unifamiliares, la
cual viene en aumento a partir del afio 2019 tras la pandemia del COVID-19. Como ya se
ha dicho, la mayoria son peticiones que provienen de adultos pertenecientes a la
generacion de finales del siglo XX que estan formando o aumentando su familia, lo que
unido a la escasa disponibilidad de suelo para su construccién, genera por la ley de la
oferta y la demanda, un incremento del valor de estos suelos.

FECHA DE FIRMA:

09/05/2023

Se plantea por tanto ordenar suelo que permita poner en carga a medio plazo, suelo
para viviendas unifamiliares, de forma que se equilibre su disponibilidad frente a la de
viviendas plurifamiliares, y se permita incidir en cierta manera en el mercado, para reducir
o controlar el precio de este suelo.
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Para determinar aproximadamente el numero de viviendas unifamiliares necesarias,
usamos como referencia la horquilla estimada de crecimiento del numero de hogares
para los préximos 15 aios, unas 1.465-1.884 viviendas. Si tenemos en cuenta que
existe suelo delimitado para actuaciones de transformacién urbanistica para 349
viviendas, se plantea ordenar el ambito del SUnS-6 para que tenga cabida sobre
unas 1.100 viviendas mas, de las que unas 550 serian unifamiliares y las otras 500
plurifamiliares, con la que la proporcion de suelo de plurifamiliares frente a unifamiliares
de los nuevos desarrollos seria aproximadamente de 3 viviendas plurifamiliares por
cada vivienda unifamiliar, lo que es un indicador de generacion de una ciudad mas
compacta y equilibrada.
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Analizando la imagen de las areas de crecimiento urbano que planteoer+Gou, 1o
mas ldgico es cubrir esta demanda de suelo para viviendas unifamiliares en el ambito del
SUNNS-6, ya que en todo su entorno del nucleo urbano consolidado predomina la
tipologia de vivienda unifamiliar, garantizandose ademas la continuidad con el sector
SUO/SJ-1, y la integracion paisajistica y morfoldgica del nuevo desarrollo.

Actualmente los suelos del ambito del SUnS-6 tienen un uso agrario, explotandose con
el cultivo de citricos, cuyo valor ambiental no va mas alla de su valor agrario, por lo que el
impacto ambiental que supondria su desaparicibn como tal, no es destacable, siendo
compensable, en parte, con la implantacién de los sistemas de espacios libres y zonas
verdes del nuevo desarrollo.

Como base para la ordenacion del ambito a delimitar se plantea que se destine como
sistema de espacios libres y zonas verdes, entre general y local, un minimo del 15% de
su superficie, conformando una corona verde, en continuidad con el sector SUO/SJ-1, y
paralelo a la “Ronda San José-Los Cafiamos” hasta unirse con el Parque Dehesa Boyal,
ampliando y consolidando el parque, integrando el nuevo desarrollo con la ciudad
existente.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Tras todos estos datos se pueden sacar varias conclusiones, entre las que
destacamos:

- Que el mercado inmobiliario en La Rinconada es un mercado activo, existiendo una
demanda constante de vivienda.

- Que el incremento poblacional (4.993 habitantes), en el tiempo en vigor del PGOU,
es superior a la capacidad acoger poblacién derivada de la construccién de
viviendas como consecuencia de la transformacion urbanistica del suelo rustico
(3.880 habitantes). Si tenemos en cuenta ademas que el suelo urbano de los
nucleos principales esta practicamente consolidado, se puede concluir que es este
el que ha ido asumiendo el incremento de poblacién que no se ha establecido en
nuevos desarrollos, y que no existe por tanto mas alternativa que la ocupacion de
suelo rustico para acoger el incremento poblacional de los afios venideros.

- Que todos los ambitos de suelo ordenados y ejecutados se han puesto en carga,
cubriéndose siempre la demanda a corto plazo, no existiendo apenas bolsa de
suelo para cubrir una demanda a medio plazo (unos 6 anos), y la que hay es para
viviendas plurifamiliares solamente, por lo que es necesario ir planificando de
antemano la ordenacion de los ambitos por donde se quiere que se produzca el
crecimiento del municipio, para evitar tensiones en los suelos colindantes con los
nucleos urbanos principales.

- Que existe un desajuste entre el suelo previsto para de viviendas plurifamiliares y
suelo previsto para las viviendas unifamiliares, puesto que, de los ambitos
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pendiente de ejecucién o desarrollo, hay cabida para 1.542 viviendaspiuritamiares
(85,76 %) frente a las 256 viviendas unifamiliares (14,24%) posibles.

- Que la oferta de suelo actual para promociones de viviendas unifamiliares es
practicamente nula, y las previsiones de creaciéon de suelo urbano para ello
dependen de un unico propietario.

- Que la futura actuacién de transformacion urbanistica en suelo rustico objeto de
la presente propuesta de delimitacién es viable social, econémica, ambiental y
paisajisticamente, no existiendo alternativa posible en suelo urbano, siendo
proporcional, en cuanto a su dimension, de acuerdo a las necesidades objetivas de
crecimiento.

Por todas estas razones expuestas, asi como por la necesidad de consolidar el norte
urbano del nucleo de San José de la Rinconada, conformar la ronda “San José-Los
Cafnamos”, completando asi la estructura urbanistica conforme al modelo de ciudad
previsto por el PGOU de La Rinconada, se entiende que queda mas que justificada la
presente delimitacion de actuacion de transformacién urbanistica.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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5.3. ANALISIS PREVIO VIABILIDAD SOCIAL Y ECONOMICA EN RELACION CON
LAS BASES DE ORDENACION Y EJECUCION QUE SE PROPONEN.
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Como en todo desarrollo urbanistico, la presente propuesta de delimitacién de ATU
viene motivada por un conjunto de varios factores, tanto sociales, como econdmicos,
ambientales o normativos, que hacen posible que se den las circunstancias idoneas para
su desarrollo.

Tal y como se ha justificado en el apartado primero de este punto, el objetivo principal
por el que se plantea el desarrollo de nuevos suelos no es otro que el Interés Publico y
Social, puesto que con esta actuacion se conseguiria, entre otras cosas, consolidar el
borde norte del nucleo urbano de San José de la Rinconada, mejorar la calidad
medioambiental de la ciudad, incrementar la oferta suelos para viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion publica, incrementar los equipamientos publicos, intentar
evitar que un unico propietario controle la oferta y la demanda, e incentivar la economia y
el mercado de trabajo, entre otros.
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Se pretende por tanto continuar con el proceso de consolidacion de la zona norte del
nucleo de San José de la Rinconada, siguiendo el modelo de ciudad previsto por el
PGOU, de manera que, a futuro, se complete el nucleo urbano, creando un cinturdn
verde en continuidad con el sector SUO/SJ-1, y continuando con la futura ronda de
circunvalacién, resolviendo asi el borde urbano con el suelo rustico.
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La propuesta de delimitacién esta planteada para una densidad media—deviviendas
(1.100 viviendas aproximadamente), para tipologia de vivienda unifamiliar, junto con
tipologia de edificios plurifamiliares, pudiendo incluso combinar ambas tipologias de
unifamiliar y plurifamiliar en una misma manzana, compartiendo los espacios libres.

Analizando el crecimiento poblacional, la poblacién en el municipio de La Rinconada
ha estado en continuo crecimiento en este ultimo siglo, con especial incidencia en la
ultima y primera década de siglo, y con una leve tendencia de desaceleracion en los
ultimos 10 afios.

Con respecto a los 11.500 habitantes que aproximadamente previa el PGOU que
creceria el municipio entre los afios 2007 a 2018, la poblacion se ha incrementado
realmente en 4.993 habitantes, principalmente derivado de la crisis econémica que entre
los afios 2008 a 2015, la pandemia del COVID-19, y la crisis energética como
consecuencia de la guerra en Ucrania. No obstante, el municipio ha mantenido su senda
de crecimiento afio tras afo, tal y como se muestra en el grafico siguiente:

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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En esta dinamica de crecimiento sostenido de la poblacién, no obstante, se considera
inferior al crecimiento necesario de hogares, ya que existe una tendencia de descenso de
los hogares de mayor tamano a favor de los hogares mas pequenos, debido a la
tendencia en las condiciones de vida de reduccion del niumero de personas que viven
bajo un mismo techo.

Actualmente hay un mayor numero de hogares de dos personas (familias
monoparentales o parejas sin hijos) y de hogares de una persona (solteros o personas
mayores), frente a una estabilizacion del nimero de hogares de 3 personas y descenso
de hogares donde convivan 4 o mas personas. Ademas, no debemos despreciar el
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posible e imprevisible efecto de la inmigracién o aumento de poblacién exogenatneste
sentido, y asi se recoge en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de La Rinconada, se
prevé un crecimiento poblacional anual del 4,8 %o, mientras que para ese mismo periodo
se prevé un crecimiento del nimero de hogares del 5 %o anual.

Como se justifica mas adelante en la presente memoria, en el tiempo que lleva en
vigor el PGOU, se ha desarrollado y ejecutado sectores de suelo (tanto en suelo urbano
como rustico) dando lugar a 2.213 nuevas viviendas, lo que supone, con respecto al
crecimiento poblacional, una media de 2,25 habitantes por vivienda, lo que confirma que
el crecimiento del numero de hogares es superior al crecimiento poblacional.

En gran parte, estas transformaciones estan condicionadas por los cambios en la
estructura de la poblacion por edad, ya que las generaciones mas numerosas, nacidas en
los primeros afos setenta, estan alcanzando las edades en las cuales la proporcién de
las personas que conviven soélo con su pareja es mas alta. Este hecho viene acentuado
ademas por el descenso generalizado del peso de los hijos en los hogares como
consecuencia de la baja natalidad de las ultimas tres décadas.
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Viendo la piramide de poblacién, en base al censo del 2021 se obtiene que la
poblacién del municipio asciende a 39.204 personas, de las cuales 19.395 son hombres y
19.809 mujeres:
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Poblacion Total en el Municipio: 39.204
Poblacion Hombres: 19.395
Poblacion Mujeres: 19.809

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espafia
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Donde la media de edad de los habitantes de La Rinconada es de 39,5zanos, ydonde
67,0 % se corresponden con adultos en edad de trabajar (poblacién entre 18 y 65 afos).

Analizando también los datos econdmicos, nos encontramos que, segun los datos
hechos publicos por el Ministerio de Hacienda, la renta bruta media por declarante, en el
municipio de La Rinconada en 2019, fue de 22.175 €, con una renta disponible media por
declarante de 18.765 €, superiores ambas a la de afnos anteriores, lo que consolida la
tendencia ascendente de la misma:

La Rincenada - Evolucion Renta Bruta Media
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Tras todo lo expuesto, se puede concluir que la poblacién mayoritaria del municipio
se corresponde a personas adultas, trabajadoras, de clase media, con un nivel
adquisitivo que suficiente para invertir en su propia vivienda.

Estamos hablando de adultos, pertenecientes a las generaciones de finales del siglo
XX, que estan formando o aumentando su familia, y que preferentemente buscan
viviendas desarrolladas en planta baja, o bien en dos plantas con al menos un dormitorio
y un bafo en planta baja, valorandose muy al alza la dotacién de patios y terrazas al aire
libre, habida cuenta del confinamiento derivado de la pandemia del COVID-19. Es decir,
demandan principalmente viviendas unifamiliares.
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Por tanto, no se puede obviar las repercusiones positivas, en materia economicay det
mercado de trabajo, que conllevaria el desarrollo de estos suelos. Se busca que esta
actuacién de transformacion urbanistica mantenga la dinamica econémica y urbanistica,
completandose en gran medida la actuacién Norte de San José de la Rinconada que
contempla el PGOU, lo que sin lugar a dudas seria un gran incentivo para la economia
municipal, y para la consolidacion y generacion de puestos de trabajo.

Siguiendo con la prevision de crecimiento del numero de hogares a nivel nacional, se
prevé que para el afio 2037 (a unos 14 anos vista) éste sea de un 14,46%:

Numero de hogares proyectados segun su
tamanio
Afio 2022 Afio 2037

Total de hogares 16.916.118 21651673
Hogares de 1 persona 5.066.940 6450937
Hogares de 2 personas 5727868 6985002
Hogares de 3 personas 3.834.147 4.000.669
Hogares de 4 personas 3.176.268 3.045956
Hogares de 5 o mas personas 1.110.875 1.166.109
Tamafo medio 2,48 2,36

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas

Mientras que para la provincia de Sevilla, este crecimiento se prevé que sea para los
proximos 15 afios del 11,25 %

2037 2022
Sevilla
Tatal 829181 745287

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas

Si actualmente en el municipio de La Rinconada hay 13.016 hogares:

e 1 persona 2 personas J personas 4 personas 5 personas Bt
del hogar) P P P P P personas
41081 Rinconada, La 13.016 1.932 3.490 3.162 3540 620 27

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas

Extrapolando al municipio de La Rinconada estas previsiones como horquilla de
crecimiento, supondria una prevision de un total de entre 14.480 y 14.900 hogares, los
que supone un incremento en 15 afhos de entre 1.465 y 1.884 viviendas mas, lo que
supondria un crecimiento poblacional de entre 3.513 y 4.521 habitantes mas, por lo que
se puede concluir que la densidad de viviendas planteada para el desarrollo del ambito
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que se propone delimitar es acorde a los margenes de crecimiento previsioies para ios
préximos 15 anos, y que estos atienden a criterios de sostenibilidad y racionalidad.

Atendiendo a estas posible 1.100 viviendas, y teniendo en cuenta las bases de
ordenacién y ejecucion que se proponen, podemos hacer un estudio somero de la
viabilidad econdémica del desarrollo del ambito de delimitacién propuesto, realizando un
Balance de la actuaciéon urbanizadora, de forma que se evallen las previsiones de valor
de mercado y/o ingresos por la venta del suelo urbanizado resultante, y se compara con
los costes, para obtener la comprobacion de si el balance de la actuacion urbanizadora
se encuentra dentro de los parametros normales de rentabilidad de este tipo de
operaciones.

Las variables econdmicas de una Actuacidn Urbanizadora pueden agruparse en tres
grandes grupos:

Ingresos:

Valor Suelo Cargas

nm Urbamizacion

1. Coste inicial del suelo: se identifica con el valor de la materia prima llamada suelo. En
el caso de Actuaciones de nueva Urbanizacion, se corresponde en este caso con el
suelo rustico. Para su estimacién se utiliza como dato el precio de adquisicion de
suelo ruastico para su transformaciéon urbanistica referente al Plan de
Sectorizacion Ull-1 Pago de Enmedio, el cual se valoré a 18,03 €/m?:

Por lo que se obtiene un valor de 269.058,13 m?- 18,03 €/m? = 4.851.118,08 €

2. Cargas de urbanizacion: se corresponde al conjunto de costes de produccion
necesarios para la transformaciéon urbanistica del terreno. Como se justifica en el
apartado 8.4 de la presente memoria, la estimacién del Total de las Cargas de la
Urbanizacion del ambito propuesto es de 19.272.662,15 Euros.

3. Ingresos por venta de suelo: se identifica con el valor del suelo Urbanizado final
apropiable por los propietarios. Para su valoracion partimos de la superficie
edificable estimado que puede resultar de la aplicacion de los parametros de
ordenacion fijados, la cual se estima en un valor medio de 134.900 m?t.

Teniendo en cuenta el 10% de aprovechamiento urbanistico correspondiente al
Ayuntamiento de cesion obligatoria, gratuita y urbanizada, y simplificando a un
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coeficiente de 0,85 como resultado de la homogenizacién de las diferentestipotogras
edificatorias prevista, la edificabilidad lucrativa aproximada seria de:

134.390 m?t - 0,85 - 0,90 = 102.808 m?

Aplicando los valores fijados por el PGOU para el calculo de los aprovechamientos,
tomamos como valor medio para el conjunto del sector, el establecido para
Residencial Mixta Libre en extension:

Residencial Unifamiliar Libre en casco: 292,5 Euros/M21.
Residencial Colectiva Libre en casco: 225,0 Euros/M2t.
Residencial Mixta Libre en extension: 250,0 Euros/M2t.
Residencial Protegida en nicleo y extension: 150,0 Euros/M2t.
Residencial Unifamiliar Libre en Urbanizacion:292,5 Euros/MZ2t.
Terciario Exclusivo en casco: 225,0 Euros/M2t.
Terciario Exclusivo en extension: 200,0 Euros/M2t.
Terciario Compatible en extension: 200,0 Euros/M2t.
Industrial en Manzana Aislada en casco: 200,0 Euros/M2t.
Industrial en Manzana Cerrada en casco: 200,0 Euros/M2t.
Industrial Compatible en poligono: 150,0 Euros/M2t.
Parque Industrial: 180,0 Euros/M2t.

Obtenemos un valor estimado del suelo residencial urbanizado, referidos al 90% del
aprovechamiento de 102.808 m?t - 250 €/m? = 25.702.000 €

Por tanto, para obtener el beneficio, le restamos los costes de urbanizacion estimados
(19.272.662,15 €), y el coste inicial del suelo (4.851.118,08 €) y se obtiene una
rentabilidad de 1.578.219,77 €, lo que representa un beneficio del 6,54 % de la inversion
a realizar, lo que supone un valor bajo dentro de los parametros normales de rentabilidad
de este tipo de operaciones, aunque positivo.

De los valores anteriores se puede observar que la actuacién prevista en el Plan
Parcial es VIABLE al alcanzar los valores de los ingresos previstos una cuantia superior
a los costes estimados en la actuacion.

6. AMBITO PROPUESTO

El ambito de los terrenos que se pretende transformar urbanisticamente se sitia al
norte del nucleo urbano de San José de la Rinconada, denominado por el PGOU de La
Rinconada como SUnS-6. El ambito presenta una forma irregular, siendo sus limites los
siguientes:

- Al Norte, con las parcelas catastrales numero 4, 5 y resto de la 21, del poligono
18 del T.M. de La Rinconada.
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- Al Este, resto de la parcela catastral 21, del poligono 18 der—vi—de ta
Rinconada, y con el borde urbano que forman las edificaciones de las calles
Europa y Antartida.

- Al Sur, con el parque urbano Dehesa Boyal y con el Estadio Municipal Felipe del
Valle.

- Al Oeste, con el sector SUO/SJ-1 “San José Norte”.

Tal y como establece el art. 31 de la LISTA, los terrenos incluidos en el ambito de
nueva urbanizacion son colindantes al suelo urbano.

4154500

4154000

4154000

4153500
4153500

240000 240500 241000 241500

Ambito SUnS-6 del PGOU.

Este ambito estd comprendido por las parcelas catastrales n° 3 (41081A01800003),
parcialmente por la n° 21 (41081A01800021), ambas del poligono 18 del T.M. de La
Rinconada, ademas de por parte del canal de la acequia 27-M de la Comunidad de Regantes
del Valle Inferior del Guadalquivir.
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A

4154000

4153500

241500

Parcelas catastrales afectadas por la propuesta de delimitacion del Ambito SUnS-6 del PGOU

De acuerdo con el levantamiento topografico realizado recientemente, los terrenos

comprendidos en el ambito tienen una superficie de 269.058,13 m?2.

En coordenadas georreferenciadas, sistema UTM ETRS89 30N, la propuesta de
delimitacion se corresponde con las siguientes coordenadas:
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Pto Coord. X Coord. Y
0 240671.37 4154086.68
1 240674.44 4154084.08
2 240704.54 4154058.71
3 240733.61 4154034.15
4 240759.43 4154012.35
5 240789.80 4153986.64
6 240801.16 4153977.08
7 240810.01 4153969.48
8 240824.38 4153957.19
9 240835.55 4153947.56

10 240845.39 4153939.10
1 240857.95 4153928.35
12 240866.12 4153921.00
13 240874.96 4153913.56
14 240999.06 4153819.49
15 240924.90 4153744.42
16 240903.36 4153722.58
17 240872.55 4153691.29
18 240853.61 4153672.13
19 240829.85 4153647.98

20 240807.87 4153625.69

21 240792.76 4153610.32

22 240810.98 4153526.80

23 240809.19 4153527.37

24 240803.14 4153528.77

25 240794 .17 4153529.54

26 240783.09 4153527.71

27 240772.85 4153523.85

28 240762.77 4153518.71

29 240756.28 4153513.96

Pto Coord. X Coord. Y
30 240750.96 4153509.13
31 240721.86 4153479.02
32 240696.80 4153453.27
33 240668.09 4153423.69
34 240652.69 4153407.63
35 240643.44 4153398.75
36 240632.80 4153391.17
37 240619.20 4153384.46
38 240607.93 4153380.67
39 240594.41 4153377.88
40 240582.66 4153376.71
41 240573.16 4153377.19
42 240559.80 4153379.15
43 240548.72 4153382.00
44 240543.43 4153384.06
45 240517.66 4153401.50
46 240490.18 4153420.13
47 240459.37 4153440.87
48 240438.35 4153455.02
49 240396.79 4153483.10
50 240370.95 4153500.50
51 240353.56 4153511.13
52 240308.38 4153537.98
53 240286.48 4153551.15
54 240267.40 4153553.12
55 240266.33 4153553.08
56 240241.76 4153549.02
57 240211.97 4153546.39

0 240671.37 4154086.68
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Este ambito de desarrollo urbanistico que se plantea se considiiEtita e e seocmanctomen

Qa3

emplazamiento idéneo para la implantacion de la tipologia de viviendas unifamiliares que
la poblacién demanda tras la pandemia del COVID-19, ademas de plurifamiliares donde
albergar viviendas protegidas, en la que hay cabida tanto para el reasentamiento de
poblacién local como el de poblacién proveniente de otros municipios, poblacion que, con
la nueva forma de teletrabajo que se promueve en la actualidad, busca vivir en una
ciudad con gran calidad de vida, con mayores espacios libres, a la que el desarrollo de
este ambito contribuiria a su mejora.

La delimitacion preliminar se establece buscando la coherencia con las calles y
sistemas de comunicaciones existentes y las previstas por el PGOU, asi como las
instalaciones existentes, continuando con las trazas del sector contiguo SUO/SJ-1:
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Principales lineas de comunicacion propuestas
en consonancia con el PGOU
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es/GDCarpetaC

Se incluira al sector como sistema general viario el tramo de continuaciéésti s o

Oeste que viene del sector SUO/SJ-1 (Avenida verde que te quiero verde), asi como el
tramo de la futura ronda “San José-Los Cafilamos”, que discurre por la linde norte, el cual
esta clasificado como sistema general viario SGV-13 por el PGOU, con una separacion
entre alineaciones minima de 30 m, y con dos carriles por sentido, para ambas avenidas.

Continuando con los sistemas generales, puesto que al sur de la delimitacion
propuesta tenemos un Sistema General de Espacios Libres (Parque Dehesa Boyal), se
plantea la ampliacién y la consolidacién de este destinando los suelos contiguos de la
delimitacién propuesta como Sistema General de Espacios Libres y Zonas verdes,
garantizandose la integracion de la futura actuacion en la estructura urbanistica general.

N

A

Ubicacion del sistema general de espacios libres y zonas verdes.

En resumen, se considera necesario incluir como sistema general Vviario,
correspondiente a ambas avenidas, un minimo de 24.868 m? de suelo, y como sistema
general de espacios libres y zonas verdes, un minimo igual al estandar por habitante
filado por el PGOU, y siempre superior a 7 m?/hab.
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7. BASES PARA LA ORDENACION DE LA ATU. Sai Sacoric ey arncrac slCBCapRCARr

Dentro de los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada que contempla la
LISTA, sera un Plan Parcial de Ordenacion el documento con el que se delimite el ambito
de la actuacion de transformacién urbanistica que preliminarmente se propone con el
presente documento.

Haciendo un resumen esquematico, se propone para el ambito el uso global
residencial, de media-baja densidad, prohibiéndose el uso Productivo. Se propone en
este sentido, como uso pormenorizado compatibles, el uso turistico, el de servicios y/o el
dotacional.

Se proponen algunas grandes manzanas de uso residencial, que sean versatiles en
cuanto su desarrollo y puesta en carga, de forma que sean capaces de adaptarse a las
demandas actuales o futuras mediante un simple tramite de Estudio de Detalle, y sin
necesidad de tramitar modificaciones de planeamiento de mayor calado, donde se fijarian
nuevas calles, si asi fuera necesario, asi como las alineaciones, rasantes y volumetria

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Dentro de uso residencial se plantean dos tipologias edificatorias, las de vivienda
unifamiliares, principalmente viviendas unifamiliares entre medianeras de una planta de
altura y/o pareadas de dos plantas de altura; y la de vivienda plurifamiliar, compatibles
con usos terciarios en planta baja, y que acogerian principalmente las viviendas
protegidas correspondientes al 30 % de la edificabilidad residencial.

FECHA DE FIRMA:
09/05/2023

Se propone fijar dos ejes principales, que crucen el ambito de este a oeste y de norte a
sur, y sobre los que plantar las bases de la ordenacién, sirviendo a su vez como ejes
principales de comunicacion.

Se plantea que una red de especies verdes circundando el ambito, sirviendo de
pantalla entre la futura ronda “San José-Los Cafiamos”, y las edificaciones, asi como una
trasversal, sirviendo de franja drenante y de infiliracién de las aguas pluviales,
interconectando este sistema local de espacios libres con el sistema general de espacios
libres que se ubicaria en continuacion con el Parque Dehesa Boyal.
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Las distintas infraestructuras se desplegaran siguiendo también estos dos ejes,
discurriendo bajo la via publica, y en el caso de la red de saneamiento, aprovechando las
pendientes naturales del terreno para evacuar por gravedad.

En un principio no se consideran que sea necesario la delimitacion de bienes o
espacios que deban contar con proteccion alguna por su valor historico, cultural,
urbanistico... alguno.

Moisés Roncero Vilarrubi
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Sera también el Plan Parcial de Ordenacion el que establezca la orden&& it @liaiaa ey e e eocmrecuaen

del ambito, estableciendo sus determinaciones urbanisticas, conforme a las siguientes
bases para su desarrollo y ejecucion que se proponen a continuacion:

7.1.  PARAMETROS PRINCIPALES

o Uso global: Residencial.

e Edificabilidad bruta (minima / maxima): 0,45 m?t/m?s / 0,50 m?t/m?s.

¢ Densidad de vivienda (minima / maxima): 35 viv/Ha / 40 viv/Ha

¢ Unidades de Ejecucion: Una, coincidente con el ambito.

o Sistema de Gestion: Compensacion.

¢ Plazos maximos: Dos afios desde la resolucion del presente documento, para
la aprobacion inicial del Plan Parcial de Ordenacion.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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7.2.  SISTEMAS GENERALES A INCLUIR EN LA ACTUACION

Dentro de la delimitacion de la ATU se incluiran los sistemas de espacios libres y
zonas verdes para que, ademas de cumplir la funcion de esparcimiento publico o privado,
se contribuya a mitigar los efectos del cambio climatico, tal y como se establece en la
LISTA.

FECHA DE FIRMA:

09/05/2023

Se establece como reserva minima de suelo para sistemas generales el criterio que,
respecto a estandares y reservas dotacionales, establece el PGOU de La Rinconada,
tal y como determina el art. 61.4 de la LISTA, tanto para la reserva de Sistema General
de Espacios Libres como para la reserva de Sistema General de Equipamientos, siempre
que sea superior al minimo fijado por el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.
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Actualmente el PGOU de La Rinconada, tras sus modificaciones, y en especial con la
modificacion n® 28 de modificacion del estandar del Sistema General de Espacios
Libres en tramite, con aprobacion inicial en sesién plenaria ordinaria de 15 de febrero de
2023, sera el que establezca el estandar definitivo que se aplicara para la reserva de
sistema general de espacios libres y zonas verdes.

Por lo que se prevé una reserva de suelo para sistema general de espacios libres y
zonas verdes que se ubicara junto al parque Dehesa Boyal.

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

Ademas del sistema general de espacios libres y zonas verdes, en aras de mejorar el
sistema de comunicaciones y transportes, se plantea, incluir en el ambito el sistema
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hitps

general viario SGV-13 del PGOU de La Rinconada, para conformar la ronj@sis Gai &l

es/GDCarpetaCiudadano/

Qa's:

Cafnamos” en continuidad con el sector SUO/SJ-1, asi como el tramo de continuacion de la
Avenida verde que te quiero verde, que por su entidad y estructurador de la ordenacion
se considera de entidad suficiente como para considerarlo como sistema general viario

Ambos viarios se tendran una separacion minima entre alineaciones de 30 m y estara
compuesto por dos carriles por cada sentido, estando ambos sentidos de circulacion
separados por una mediana.

Se estima que la superficie minima de suelo necesaria para ambos sistemas
generales viarios es de unos 24.868 m>.

Puesto que el instrumento de planeamiento que desarrollara la presente propuesta de
delimitacién, una vez aprobada, sera un Plan Parcial de Ordenacion, sera éste quien
finalmente determine exactamente las superficies que seran destinadas como sistemas
generales, al establecer su ordenacion detallada.

7.3. REDES GENERALES DE INSFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

En cuanto a las redes de infraestructuras y servicios que pueda demandar este nuevo
desarrollo, en el entorno del ambito delimitado preliminarmente existen, colindantes con
el sector SUO/SJ-1, redes de suministro de servicios basicos a los que conectar, sin
necesidad de realizar obras exteriores, salvo informe contrario de la compaiia
suministradora gestora del servicio correspondiente.

Sera necesario por tanto la peticion de informes a las distintas empresas de
suministradores de estos servicios basicos sobre la capacidad de admision de las nuevas
demandas que se generen, o en su caso, de mejora de las redes existentes de forma que
puedan admitir ese incremente de demanda. De forma estimada se puede desglosar los
incrementos de demanda de la siguiente forma:

Recursos hidricos

Dado el rango de densidad de viviendas fijado, que se prevé como maximo un total de
1.076 viviendas, teniendo en cuenta un valor medio de 2,4 habitantes por vivienda, se
estima que el crecimiento maximo de poblacion seria de 2.584 habitantes.

Con una dotacion de 250 I/hab-dia, suponen 646 m3/dia que, a su vez, se corresponde
con unos 7,47 /s de caudal medio.

Red de abastecimiento
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En el perimetro con el sector SUO/SJ-1, se existe red municipal de abpEEsEiftiEimy”

agua a la que conectar para prestar servicio al nuevo desarrollo.

Concretamente existen una conexién con conducto de fundiciéon ductil de @300 mm,
en prevision del futuro desarrollo del ambito SUnS-6, para el suministro de agua potable.

No obstante, sera necesario realizar las consultas previas y obtener los informes y
autorizaciones pertinentes de la empresa suministradora para ello.

Red de saneamiento

Se plantea un tratamiento y gestion interna, mediante SUDS, de las aguas pluviales,
mediante la implantacién de arquetas de laminacion e infiltracion, asi como de zanjas de
drenaje e infiltracion, en base al estudio hidrolégico realizado.

En cuanto a la conexion de las aguas residuales existe, lindando con el ambito, al final
de la avenida verde que te quiero verde, un pozo de saneamiento, conectado con un
colector de ¥315 PVC al que acometer; y cerca del ambito, cruzando el Parque Dehesa
Boyal, otro posible punto de conexién con uno de los colectores generales de la red de
saneamiento municipal de @300 HM:

Palmarejo

Drscot 1 ol ;,s(...
fpecionor

\
&
CENTRO DEPORTIYO E‘é\
FELIPE DEL VA
’\

RARCIUE
DEHESA BAYAK

-‘,""l DE'LA DEHESA BOYAL
VI

Ha l
% Ende ]
il o s, ,;es‘;“;ff@;gra-nnena

Redes de saneamiento. EMASESA

No obstante, sera necesario realizar las consultas previas y obtener los informes y
autorizaciones pertinentes de la empresa suministradora para ello.
Red eléctrica
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En base al convenio marco firmado entre el Excmo. Ayuntamiento de |&asiiaisiais s e seocemanchoer

la entidad E-Distribucion Redes Digitales, S.L.U. para el acceso y conexion a las redes de
transporte y distribucién de energia eléctrica, para atender la demanda de consumo de
futuros desarrollos urbanisticos de La Rinconada, se ha firmado un convenio urbanistico
para dotacién de infraestructuras eléctricas para la ampliacion subestacion “El Cafiamo II”
entre el Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada y el propietario de los suelos del ambito
SUnS-6, por el que se reserva para el futuro desarrollo urbanistico del mismo una
potencia eléctrica de 6.733,38 kW en la subestacién “El Cafiamo II” una vez se amplie.

Se considera por tanto que queda garantizado el suministro eléctrico del nuevo
desarrollo, siendo tan sélo necesario la realizacion del despliegue de las lineas de media
tension hasta la subestacién, como obras exteriores al ambito.

No obstante, sera necesario realizar las consultas previas y obtener los informes y
autorizaciones pertinentes de la empresa suministradora.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Red de telecomunicaciones

No discurre por el Sector ninguna infraestructura de telecomunicaciones. No obstante,
se contemplara para el ambito una red conductos para telecomunicaciones de forma que
se garantice el despliegue de este servicio por parte de las diferentes compafias, sin
necesidad de realizar obra civil alguna.

FECHA DE FIRMA:
09/05/2023

7.4. RESERVA DE SISTEMAS LOCALES

El Plan Parcial de Ordenacién que establezca la ordenacion detallada establecera la
reserva de suelo para dotaciones recogida en la legislacion urbanistica, y su en desarrollo
reglamentario, vigentes en el momento de su tramitaciéon, y seran coherentes y
proporcionados con el crecimiento previsto.
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8. BASES PARA LA EJECUCION DE LA ATU.
8.1. CARACTER DE LA INICIATIVA
La iniciativa en asumir la promocién de la actuacion de transformacioén urbanistica

objeto de la presente propuesta de delimitacion es 100% privada, siendo de la entidad
mercantil PROMOCIONES INMOBILIARIAS SAN JOSE NORTE, S.L.

Moisés Roncero Vilarrubi
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8.2. MODALIDAD DE GESTION PREVISTA
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La ejecucion de la actuacion de transformacion urbanistica sera sistiEifEstiiia iy e sseocmancuomen

delimitacién de una unica Area de Reparto y una unica Unidad de Ejecucién que integre
la totalidad de los suelos de la presente propuesta de delimitacion.

Se plantea una gestion privada de la unidad de ejecucién, por lo que el sistema de
actuacion propuesto es el de Compensacion, conforme al art. 100.2 de la LISTA, lo que
comporta la Reparcelacién para la justa distribuciéon de beneficios y cargas, conforme al
art. 92 de la LISTA.

8.3. PLAZOS ESTIMADOS PARA LA ORDENACION Y EJECUCION DE LA

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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5
[a)
ACTUACION. §
Los plazos para la ejecucion de la unica unidad de ejecucion se estima que seran, I
;. . . I
como maximo, los siguientes: g
UNIDAD DE EJECUCION UNICA
2
FASES PLAZOS g
w
Aprobaciodn inicial del Instrumento de 24 meses desde la resolucién de la presente §§
ordenacion detallada. propuesta de delimitacién de ATU. §§
Lo
Aprobacidn definitiva del Instrumento de .
., 36 meses desde la aprobacion inicial.
ordenacion detallada
Presentacién de Estatutos y Bases de
Actuacién y Constitucion de la Junta de 6 meses desde la aprobacidn definitiva.
Compensacién
Presentacién del Proyecto de Reparcelacién 6 meses desde la constitucion de la Junta 5
Presentacién del Proyecto de Urbanizacién. o 3
4 12 meses desde la constitucién de la Junta &
Fase | i
a o
. ., L 60 meses desde la aprobacion del Instrumento 25
Ejecucion de la Urbanizacidn. Fase | . ag
de ordenacion detallada. 28
Presentacién del Proyecto de Urbanizacién. 6 meses desde la recepcidn de la urbanizacidn
Fase Il de la Fase |
. ., o 60 meses desde la recepcion de la urbanizacién
Ejecucion de la Urbanizacién. Fase
de la Fase I.
Presentacién del Proyecto de Urbanizacién. 6 meses desde la recepcidn de la urbanizacidn
Fase lll de la Fase Il
. ., o 60 meses desde la recepcion de la urbanizacién
Ejecucion de la Urbanizacién. Fase llI
delaFaselll.
>
<)
3
Como se ha indicado anteriormente, los plazos indicados se consideran maximos, e
. . m\g
por lo que podran ser reducidos o adelantados respecto a las fases indicadas como §g

inicio si las condiciones asi lo requieren.
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8.4. ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION Y CRITERIOS DE
DISTRIBUCION DE CARGAS.

Para una estimacion de costes de urbanizacién se toma como base para su calculo el
Método para el Calculo Simplificado de los Presupuestos Estimativos de Ejecucién
Material de los Distintos Tipos de Obras para el afio 2022, segun el Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla. No obstante, seran los Proyectos de Urbanizacion los que realicen
una valoracién ajustada de la implantacién de los servicios y la ejecucion de las obras de
urbanizacién, una vez que se cuente con las especificaciones completas de los mismos,
asi como sus mediciones y presupuestos.

Segun COAS, para la urbanizacién completa de un terreno con una superficie entre
las 15 y las 30 Ha, y una edificabilidad media entre 0,25 y 0,50 m?/m?, se fija un modulo
de 46 €/m? de suelo bruto.
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No obstante, dada la particularidad de los sistemas generales viarios incluidos en el
ambito, se valoran estos como “urbanizacion completa de una calle o similar”, cuyo
madulo lo fija el COAS en 165 €/m?.
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Por tanto, tenemos que el coste de ejecucion material estimado seria:

SGV.- 24.868 m? - 165 €/m? = 4.103.220,00 €
Urbanizacion (269.058,13 m? — 24.868 m?) - 46 €/m? = 11.232.745,98 €

Por lo que el coste total de ejecuciéon material estimado ascenderia a 15.335.965,98 €,
con lo que obtenemos:
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PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 15.335.965,98
Gastos Generales (13%) 1.993.675,58
Beneficio Industrial (6%) 920.157,96
(A) PRESUPUESTO DE CONTRATA 18.249.799,52

(B) GASTOS DE GESTION
Tasas, publicaciones oficiales, Registro de la Propiedad, Notaria, Gastos de

la Junta de Compensacion, etc. (Se estima un 1,5% del presupuesto de
contrata) 273.746,99 €

(C) INDEMNIZACIONES No proceden

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

(D) GASTOS DE HONORARIOS TECNICOS
Plan Parcial de Ordenacion 110.177,00 €
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Estudio Acustico s e 1
Proyecto de Reparcelacion 10.500,00 €
Proyecto de Urbanizacién 429.407,05 €
Direccion de Obras de Urbanizacion y Coord. SyS 184.031,59 €

TOTAL 749.115,64 €

TOTAL GASTOS IMPUTABLES A LA ACTUACION (A+B+C+D) 19.272.662,15 €

Se estima el total de gastos imputables a la actuacion en DIECINUEVE MILLONES
DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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5
QUINCE CENTIMOS. g
Puesto que es intencion de la entidad mercanti PROMOCIONES INMOBILIARIAS E
SAN JOSE NORTE, S.L. de asumir 100% de la promocién de la actuacién de 3
transformacion urbanistica, ésta sumiria el 100% de los costes de urbanizacion. -
%
La Rinconada, enero de 2023 Em
MLOPEZ Arquitectos S.L.P
ﬂ 1
7 A i
/4 /| IMLOPEZ ARQUITECTOS S.LP |
f” 258-Locsl NIF 8-9042€8
San josé de ta Rincanada (Seviiiz) 5
El Equipo Redactor, 24
— c”:&; =
Manuel Lopez Sanchez José Carlos Oliva Gomez Jorge R. Ramos Hernandez ~
Arquitecto Arquitecto Arquitecto ‘—E
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FUENTES CONSULTADAS

- Sistema de Informacién sobre Ocupacion del Suelo de Espafia.
- Centro Nacional de Informacién Geogréfica. Proyecto PNOA-LIDAR.

- Sistema de Informacién Urbana (SIU) del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana.

- Infraestructura de datos espaciales (IDE). Ministerio para la Transicion Ecol6gica y el Reto
Demografico.

- Plan Municipal de Vivienda y Suelo de La Rinconada.
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> SUPERFICIE
FINCA POLIGONO FINCA REFERENCIA CATASTRAL CATASTRAL (m2)
1 18 18 41081A01800003 51.959
18 21 41081A01800021 293.782
@ 3 - - i -
E3 >2Z .
o 33| catastral afectada parcialmente.
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RED DE SANEAMIENTO RED DE TELECOMUNICACIONES
PUNTOS CONEXION RED DE SANEAMIENTO ~ LINEAELECTRICA DE MEDIA TENSION 04
ESQUEMA INFRAESTRUCTURAS ACTUALES
PUNTOS CONEXION RED DE SANEAMIENTO Escala: 1/2.000  Enero 2023

RED DE TELECOMUNICACIONES

RED DE ABASTECIMIENTO
o ARQUETA TIPO "D" (PREFABRICADA)
Manuel Lépez Séchez D. Jorge Rafael Ramos Hernandez

Y/
CANALIZACION DE 8 TUBOS DE PVC LISOS @110 mm A..I MLOPEZARQUITECTOS S.LP.
Joﬁmez

RED DE AGUA POTABLE EXISTENTE

arquitectura y wurbanismo INICIATIVA:

PROMOCIONES INMOBILIARIAS

Sociedad Proyectista N2: SP-0188 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla SAN JOSE NORTE, S.L.



AutoCAD SHX Text
Canal

AutoCAD SHX Text
Número

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
Acequia

AutoCAD SHX Text
Principal

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
Número

AutoCAD SHX Text
Número

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
Acequia

AutoCAD SHX Text
Número

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
Acequia

AutoCAD SHX Text
Palmarejo

AutoCAD SHX Text
Casaluenga

AutoCAD SHX Text
Palmarejo

AutoCAD SHX Text
Término           Municipal           de           La           Rinconada

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
Primavera

AutoCAD SHX Text
Calle

AutoCAD SHX Text
de

AutoCAD SHX Text
y

AutoCAD SHX Text
NAVE-ALMACEN

AutoCAD SHX Text
D E S A G Ü E

AutoCAD SHX Text
D E S A G Ü E

AutoCAD SHX Text
T A P I A

AutoCAD SHX Text
VALLA METALICA

AutoCAD SHX Text
POZO

AutoCAD SHX Text
VALLA METALICA

AutoCAD SHX Text
L. ELÉCTRICA 

AutoCAD SHX Text
TF.

AutoCAD SHX Text
ACEQUIA DE RIEGO

AutoCAD SHX Text
ACEQUIA DE RIEGO

AutoCAD SHX Text
ACEQUIA DE RIEGO

AutoCAD SHX Text
VALLA METALICA

AutoCAD SHX Text
CL\ EUROPA

AutoCAD SHX Text
CL\ AFRICA

AutoCAD SHX Text
CL\ ASIA

AutoCAD SHX Text
CL\ AMERICA

AutoCAD SHX Text
CL\ OCEANIA

AutoCAD SHX Text
CL\ TORRES QUEVEDO

AutoCAD SHX Text
CL\ ANTARTIDA

AutoCAD SHX Text
CL\ JUAN DE LA CIERVA

AutoCAD SHX Text
AV\ ANDA JALEO

AutoCAD SHX Text
CL\ CAFE DE CHINITAS

AutoCAD SHX Text
AV\ VERDE QUE TE QUIERO VERDE

AutoCAD SHX Text
AV\ ANDA JALEO

AutoCAD SHX Text
CL\ POEMA DEL CANTE JONDO

AutoCAD SHX Text
CL\ LOS PEREGRINITOS

AutoCAD SHX Text
CL\ RETABLILLO DE DON CRISTOBAL

AutoCAD SHX Text
CL\ POETA EN NUEVA YORK

AutoCAD SHX Text
CL\ YERMA

AutoCAD SHX Text
CL\ MEMENTO

AutoCAD SHX Text
CL\ RETABLILLO DE DON CRISTOBAL

AutoCAD SHX Text
PQ\ DE LA DEHESA BOYAL

AutoCAD SHX Text
CL\ SAN BENITO

AutoCAD SHX Text
CL\ SAN CRISTOBAL

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
1 portal 3

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
1 portal 3

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
1 portal 2

AutoCAD SHX Text
1 portal 1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
1 portal 2

AutoCAD SHX Text
1 portal 1

AutoCAD SHX Text
1 portal 5

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
1 portal 4

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
6-1B1

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
113

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
101

AutoCAD SHX Text
99

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
97

AutoCAD SHX Text
95

AutoCAD SHX Text
93

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
111

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
102

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
96

AutoCAD SHX Text
94

AutoCAD SHX Text
92

AutoCAD SHX Text
109

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
103

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
101

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
86

AutoCAD SHX Text
88

AutoCAD SHX Text
84

AutoCAD SHX Text
99

AutoCAD SHX Text
97

AutoCAD SHX Text
95

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
85

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
6-2A 1

AutoCAD SHX Text
112

AutoCAD SHX Text
93

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
Texto

AutoCAD SHX Text
FUENTE PARTICULAR

AutoCAD SHX Text
Texto

AutoCAD SHX Text
FUENTE PARTICULAR

AutoCAD SHX Text
Texto

AutoCAD SHX Text
FUENTE PARTICULAR

AutoCAD SHX Text
Texto

AutoCAD SHX Text
FUENTE PARTICULAR

AutoCAD SHX Text
Q

AutoCAD SHX Text
CRUCE CON SERVICIO

AutoCAD SHX Text
CRUCE CON SERVICIO

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø200FC

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FD

AutoCAD SHX Text
Ø200FC

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FC

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø400HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø400HM

AutoCAD SHX Text
Ø200FC

AutoCAD SHX Text
Ø400HM

AutoCAD SHX Text
Ø600HA

AutoCAD SHX Text
Ø800HA

AutoCAD SHX Text
Ø160PE100

AutoCAD SHX Text
Ø800HA

AutoCAD SHX Text
Ø300FD

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø500PVC

AutoCAD SHX Text
Ø800HA

AutoCAD SHX Text
Ø500PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø160PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø160PE100

AutoCAD SHX Text
Ø400PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø160PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø500PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø300FD

AutoCAD SHX Text
Ø500PVC

AutoCAD SHX Text
Ø600HA

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø600HA

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø600HA

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø300FD

AutoCAD SHX Text
Ø300FD

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø160PE100

AutoCAD SHX Text
Ø300FD

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø400PVC

AutoCAD SHX Text
Ø400PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø500PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø400PVC

AutoCAD SHX Text
Ø400PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø500PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø400PVC

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
Ø110PE100

AutoCAD SHX Text
Ø315PVC

AutoCAD SHX Text
PLUV Ø1000HA

AutoCAD SHX Text
PLUV Ø1000HA

AutoCAD SHX Text
Ø150FC

AutoCAD SHX Text
Ø100FC

AutoCAD SHX Text
Ø250FC

AutoCAD SHX Text
Ø32PE BD/MD PARTICULAR

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø100FC

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300FC

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø80FC

AutoCAD SHX Text
PLUV Ø1000HA

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
PLUV Ø1000HA

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø80FC

AutoCAD SHX Text
PLUV Ø1000HA

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300FC

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
PLUV Ø1000HA

AutoCAD SHX Text
PLUV Ø1000HA

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø300HM

AutoCAD SHX Text
Ø80FC

AutoCAD SHX Text
Nº: E04250

AutoCAD SHX Text
Z: 16.680

AutoCAD SHX Text
Nº: E04251

AutoCAD SHX Text
Z: 16.628

AutoCAD SHX Text
Nº: E04249

AutoCAD SHX Text
Z: 16.678

AutoCAD SHX Text
Nº: E04258

AutoCAD SHX Text
Z: 15.562

AutoCAD SHX Text
Nº: E04267

AutoCAD SHX Text
Z: 15.028

AutoCAD SHX Text
Nº: E04259

AutoCAD SHX Text
Z: 14.908


PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA SUnS-06 “SAN JOSE NORT!

V. ANEXOS

- NOTAS SIMPLES REGISTRALES
-  FICHAS CATASTRALES

N° 1.763/2(

DILIGENCIA
DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL

rﬁSiEE'IAE Rme%wx% SIDO APROBADO

POR RESOLUCION DE ALCALDIA N°
23, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

CSV:41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8
Sede Electrénica: es/GDCarps

Qas-

Cédigo seguro del documento:

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

09/05/2023

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Codigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVAY G

DE HACIENDA
a; GOBIERNO MINISTERIO

DEESPANA D HACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO N° 1.763/2023, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

Referencia catastral: 41081A01800021

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 293.782 m2

DO0OODG

- AFlekIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL

TRIALIER PR v

CSV:41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8
Sede Eiectronica: i «es/GDCarpetaCiudad:
Codi uro del documento:

Localizacion: >
Participacién del inmueble: 100,00 % g
Poligono 18 Parcela 21 . e .

9 Tipo: Parcela construida sin division horizontal 3
PALMAREJO. LA RINCONADA [SEVILLA] %
Clase: RUSTICO 8 E
Uso principal: Agrario I 2 &
Superficie construida: 887 m2 e f2 ~
Afio construccion: 1998 4 7
Construccién =23 <

g <
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? z 5 x
AGRARIO 01/00/01 109 4 154 000 85 ug
AGRARIO 01/00/02 697 - £3 <9
AGRARIO 01/00/03 81 7 Q9
wdg
g 3
Lol £ g
;._/’ ﬁ [
" b w
Cultivo _4.153.500 8 53
I q
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? - s ﬁ q
a NR Agrios regadio 01 48.075 " 9_005 5 24
b NR Agrios regadio 01 76.407 . s 3§
c I- Improductivo 00 4.781 s
d NR Agrios regadio 01 31.608 §
e I- Improductivo 00 2.029 8
f NR Agrios regadio 01 37.695 S
g NR Agrios regadio 01 75.675 -
h |- Improductivo 00 1.290 Escala:
i I- Improductivo 00 1.004 . . o 24ns00 . . . 241000 1/10000
j NR Agrios regadio 01 14.250
\)\\Q,acwn O’(\
O . % B
o e 1% L - 3
Qc 52! Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 5
g L+ gls traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC” i
% s 3G g
/I’\;;i;? apssz\;\ Viernes , 16 de Diciembre de 20§§
AN =8

A99DE0101RABOD2469B285F91DIBBBES457CFADL

irmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC248



s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAF|CA!CENCA

DE HACIENDA DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
‘I% GOBIERNO MINISTERIO
|

e DetACHN DE DATOS CATASTRALES DE BIEN TRy ERLE" "

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO NP 1.763/2023, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE
Referencia catastral: 41081A018000030000DX &
CSV:41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8 <
xl. Elam:r:‘?e:l documento: 30Cemaletiu e
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA g
Localizacién: Superficie grafica: 51.959 m2 3
; = . - - ]
Participacién del inmueble: 100,00 % 68
Poligono 18 Parcela 3 Tipo: gg
PALMAREJO. LA RINCONADA [SEVILLA] %%
e
Clase: RUSTICO 3 EEE
.. -
Uso principal: Agrario 22 §§§
88 £
Superficie construida: £ 51
Afio construccion: II T3
3
Cultivo = gg
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? § E :ﬂm
a CR Labor o labradio regadio 02 36.831 § é ggg
b CR Labor o labradio regadio 02 14.639 ':EJ g 3$__§
c I- Improductivo 00 41 | ﬁ §
d |- Improductivo 00 448

s Limite de manzana

240.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89  — |jinite de construcciones
PUESTO DE TRABAJO:

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de |a
ecretaria

240.200 P 240,600 . Escala:
N . SN, i 1/6000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

BRoncero Vilarrubf

Viernes , 16 de Diciembre de 2

irmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC248
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DILIGENCIA

POR RESOLUCION DE ALCALDIA N°
N° 1.763/2(¢23, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

CSV:41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO

es/GDCarpetaCi

Qa3

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta INOJ g Seckinica: ttosicerog
g g locumento:

hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacion-ercredrta,—ermperrtrero—e
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA RINCONADA

¢/ José Zorrilla; s/n, esquina ¢/ Don Juan Tenorio <. 054 793 975
41300 - Bda. SanJosé - La Rinconada B 954 793 974
SEVILLA 2 larinconada@registrodelapropiedad.org

N° de Peticidén: 4050.

Fecha de emisiébén: 22/12/2022 15:28:39.

Peticionario: la entidad GALA DEL SUR EXPLOTACIONES AGRICOLAS SL con C.I.F. B91850677
, alegado un interés legitimo: Investigacién Jjuridica sobre el objeto, su
titularidad, o limitaciones

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE LA RINCONADA N°: 26328 - Cédigo registral dnico de finca: 41048000657289

RUSTICA: Lote de terreno en la suerte denominada Palmarejo, dedicada al cultivo de
riego, que formé parte de la hacienda Casaluengo o Cartuja, en término de La
Rinconada. Tiene una superficie de CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES
METROS CON SESENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. Linda: al Norte, con finca matriz de
la que se segrega; al Sur, con eje de la acequia secundaria derivada de la 28; al
Este, con tierras de Don Antonio Salmerén y Don Eduardo Camarero Fernandez; y al
Oeste, con acequia ntumero 28. La presente finca solo puede ser susceptible de
divisién o segregacién respetando la extensién de la unidad minima de cultivo.

A fecha de expedicién de 1la presente publicidad, esta finca no se encuentra
coordinada con Catastro.

Referencia Catastral: NO CONSTA.

TITULARIDADES

GALA DEL SUR EXPLOTACIONES AGRICOLAS SL, con C.I.F. B91850677, queddé como titular DEL
PLENO DOMINIO del 100,000000% de esta finca, en virtud de la escritura de Dportacién
Social otorgada en Sevilla, el dia 22 de noviembre de 2013, ante el Notario Don PABLO
GUTIERREZ-ALVIZ CONRADI, con protocolo numero 4989.

INSCRIPCION: 52 TOMO: 1.598 LIBRO: 645 FOLIO: 139 FECHA: 17/03/2014,": 

CARGAS O {2 Dimen

CARGAS POR SU PROCEDENCIA

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES - CADUCADA. =~

Esta finca y otra mds, queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir
de hoy, al pago de la liquidacién o liquidaciones complementarias que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 81.080,17 euros, por
autoliquidacién, de la que se archiva copia. La Rinconada a 14 de Octubre de 2.009.

SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 4/9946, Asiento de Nota Marginal
10 con Fecha 14/10/2009, TOMO: 1386, LIBRO: 515, FOLIO: 92, Titulo MODIFICACION DE
HIPOTECA Asiento 1901 y Diario 74, Notario DON VICTORIO MAGARINOS BLANCO, N° de
Protocolo 1046/, Fecha de Documento 29/07/2009

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES - CADUCADA.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al
de la liquidacién o liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan
je por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

VIPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Rinconad 41048000657289 Pag: 1de 5

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

09/05/2023

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Codigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:
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DILIGENCIA E3
DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL o
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
POR RESOLUCION DE ALCALDIA N°
N° 1.763/2¢23, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 26.335 euros, por| adhRdobSiicaalsfeifias .
de la que se archiva copia. La Rinconada a 19 de Octubre de 2.009. T st o Tt e conede sySECARsteChdadanct
SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 4/9946, Asiento de Nota Marginal

11 con Fecha 19/10/2009, TOMO: 1386, ILIBRO: 515, FOLIO: 93, Titulo HIPOTECA Asiento

1907 y Diario 74, Notario DON VICTORIO MAGARINOS BLANCO, N° de Protocolo 1048/, Fecha
de Documento 29/07/2009

- AFECCION: NO SUJETA A TRANSMISIONES - CADUCADA.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy al
pago de la liquidacién o liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacién en la que se alega la
EXENCION/NO SUJECION al referido Impuesto. La Rinconada a 22 de Octubre de 2.0009.

SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 4/9946, Asiento de Nota Marginal
12 con Fecha 22/10/2009, TOMO: 1548, ILIBRO: 595, FOLIO: 107, Titulo HIPOTECA Asiento

1900 y Diario 74, Notario DON VICTORIO MAGARINOS BLANCO, N° de Protocolo 1049/, Fecha
de Documento 29/07/2009

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES - CADUCADA.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al
pago de la liquidacién o liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 7.380,40 euros, por
autoliquidacién, de la que se archiva copia. La Rinconada a 29 de Octubre de 2.009.

HASH DEL CERTIFICADO:
A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N2y 4/9946, Asiento de Nota Marginal
13 con Fecha 29/10/2009, TOMO: 1548, LIBRO: 595, FOLIO: 122, Titulo HIPOTECA Asiento

1899 y Diario 74, Notario DON VICTORIO MAGARINOS BLANCO, N° de Protocolo 1050/, Fecha
de Documento 29/07/2009

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES - CADUCADA.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al
pago de la liquidacién o liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 7.380,40 euros, por
autoliquidacién, de la que se archiva copia. La Rinconada a 5 de Noviembre de 2.009.

FECHA DE FIRMA:

09/05/2023

SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 4/9946, Asiento de Nota Marginal
14 con Fecha 05/11/2009, TOMO: 1548, LIBRO: 595, FOLIO: 126, Titulo HIPOTECA Asiento

1898 y Diario 74, Notario DON VICTORIO MAGARINOS BLANCO, N° de Protocolo 1051/, Fecha
de Documento 29/07/2009

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES - CADUCADA.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al
pago de la liquidacién o liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 7.380,40 euros, por
autoliquidacién, de la que se archiva copia. La Rinconada a 9 de Noviembre de 2.009.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 4/9946, Asiento de Nota Marginal
15 con Fecha 09/11/2009, TOMO: 1548, LIBRO: 595, FOLIO: 129, Titulo HIPOTECA Asiento

1897 y Diario 74, Notario DON VICTORIO MAGARINOS BLANCO, N° de Protocolo 1052/, Fecha
de Documento 29/07/2009

CARGAS PROPIAS

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

- SERVIDUMBRE:

La sociedad "PROMOCIONES INMOBILIARIAS DE_{ "'SEVIL‘LA "‘P\RIMSA, S.Li.",
constituyé a favor de la COMUNIDAD DE REGANTES DEL VAL’I,’,E}:/INFERIOR_"VDE‘\L GUADALQUIVIR
una servidumbre de acueducto, con caracter gratuito, qué?discurre en\ 'direccién Este-

obre esta finca, con una anchura de cinco metrosy [dos 'y medio |& cada lado del
la tuberia enterrada, de 900 mm de diametro, imteggaddvéﬁ la/ infraestructura

& //
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DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL

POR RESOLUCION DE ALCALDIA N°
N° 1.763/2(¢23, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

CSV:41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta INd sseSstncs hosiicipaaiaeonadsss/DCarpstaciucacanol

Cédigo segurd del documento:

Qa3

PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO

hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacion——aeree ta—er—perre
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, seglin dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

hidraulica modernizada de la Comunidad de Regantes interviniente; dicha servidumbre
tendréd duracién indefinida, quedando dicha Comunidad facultada para acceder,
igualmente de forma gratuita, a través del predio sirviente, a los terrenos sobre los
que se constituye la servidumbre de acueducto asi como para la utilizacién de dichos
terrenos para la conservacién, mantenimiento, reparacién y mejora de la tuberia
subterrdnea. Queda expresamente prohibida la plantacién de arboles vy arbustos, asi
como efectuar trabajos de arada a una profundidad superior a 90 cm., sobre el terreno
sobre el que discurre la misma, asi como la ejecucién de obras, construcciones o
edificaciones o efectuar acto alguno que pudiera dafiar o perturbar el funcionamiento
de la tuberia.

Constituida mediante escritura otorgada en La Rinconada, el 8 de Marzo de
2.011, ante el Notario Don Gerardo Delgado Garcia, protocolo 442.

INSCRIPCION: 2° TOMO: 1.575 LIBRO: 622 FOLIO: 57 FECHA: 09/05/2011

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES - CADUCADA.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy al
pago de la liquidacién o ligquidaciones complementarias que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacién en la que se alega la
EXENCION/NO SUJECION al referido Impuesto. La Rinconada a 9 de Mayo de 25011

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE TLA: 2 TOMO: 1.575 LIBRO: 622 FOLIO: 57 FECHA:
09/05/2011

~ACUERDO DE GESTION
Esta finca, junto a otra mads, queda AFECTA al pago de las cantidades

pendientes correspondientes al Suelo Urbanizable No Sectorizado San José-1, cantidad
que a efectos estimativos se considera que no deberd ser inferior a DOCE MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL EUROS,

Asi resulta de; un Convenio Urbanistico suscrito en La Rinconada, el 18 de
octubre de 2.005, por el Ayuntamiento de La Rinconada, "Promociones Inmobiliarias de
Sevilla Primsa, S.L." y "Antonio Torres Grau e Hijos, S.L."; de una Addenda al Citado
Convenio Urbanistico, suscrita en La Rinconada, el 2 de mayo de 2.007, por el
Ayuntamiento de La Rinconada, "promociones Inmobiliarias de Sevilla Primsa, S.L." y
de "Antonio Torres Grau e Hijos, S.L." -hoy denominada "Activos Inmobiliarios San
José"-; de una Segunda Addenda al mismo Convenio Urbanistico, suscrita en La
Rinconada, el 17 de diciembre de 2.007, por el Ayuntamiento de La Rinconada,
"promociones Inmobiliarias de Sevilla Primsa, S.L." y "Activos Inmobiliarios San
José"; y de un Acuerdo de Gestidn suscrito en La Rinconada, el 18 de marzo de 2.010,
por el Ayuntamiento de La Rinconada, Don Dionisio Garcia Berbel y "Promociones
Inmobiliarias de Sevilla Primsa, S.L.".

INSCRIPCION: 32 TOMO: 1.575 LIBRO: 622 FOLIO: 58 FECHA: 25/07/2011

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES - CADUCADA.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al
pago de la liquidacién o liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 7.600 euros, por autoliquidacién,
de la que se archiva copia. La Rinconada a 31 de Mayo de 2.012.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA: 4 TOMO: 1.575 LIBRO: 622  FOLIO: 059 FECHA:
31/05/2012 gt .
- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES - CADUCADA. I/

Fsta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS codfédos a partir‘de hoy al
de la liquidacién o liquidaciones complementarias guej en'llst: ¢gsg, puedan
se por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales. oy Actds ~Juridicos
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DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO
POR RESOLUCION DE ALCALDIA N°

N° 1.763/2¢23, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacién en 1la EEA423001DC2485AAEIARCAZBEA1AB

EXENCION/NO SUJECION a 1l referido Impue sto. La Rinconada a 17 de Ma T | 3ete Eisctronica: itpsicarpeta.larinconada.ss/GDCarpetaCiudadanol

Cédigo seguro-del documento:

Qa3

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA: 5 TOMO: 1.598 LIBRO: 645 FOLIO: 139 FECHA:
17/03/2014

—Incumplimiento/Discrepancia Catastro

No se han aportado los documentos relacionados en el articulo 3.2 de la Ley del

Catastro modificada por la Ley de 4 de marzo de 2.011 de Economia Sostenible. La
Rinconada, a 17 de marzo de 2014.-

NOTA NUMERO: 2 AL MARGEN DE ILA: 5 TOMO: 1.598 LIBRO: 645 FOLIO: 139 FECHA:
17/03/2014

OBSERVACIONES

Existen cargas que han incurrido en caducidad, PENDIENTES de su CANCELACION.

Documentos relativos a la finca presentados v pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidon de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién de la
misma antes de la apertura del diario. ILa Rinconada, 22 de diciembre de 2022.

INFORMACION PARA EL SOLICITANTE ST ES PERSONA FISICA:

I. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en

perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

2. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

3. Esta Informacidn no surte los efectos requlados en el art. 354-a del Reglamento

Hipotecario.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del

Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”),

queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido Yy seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos

expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direcciédn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seradn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho

del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos P ciats élflReéistro a

ser
informado,

a su instancia, del nombre o de la denomiqd@ién'ythmiciiio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informagiénlrespectofa{su persona
o bienes.- QIS Hralsan o\ \

\
I 418 \
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periodo de conservacién de los datos se determi
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DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO

POR RESOLUCION DE ALCALDIA N°
N° 1.763/2¢23, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

Qa3

CSV:41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8
Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de 10s libros por esta Nojlgime st s 1 esoHdasseRcarr
hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificaciéracrearta, e perjurcio ue

tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidédn servicio.-

- TLa informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo
modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos
(AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto
con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un. escrito a la
direccién dpolcorpme.es 2 aOPIEDg S
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DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO

POR RESOLUCION DE ALCALDIA N°
N° 1.763/2¢23, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

Qa3

CSV:41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8
Para informaciéon de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta NQEs st st piiesTy ey cBrametaciudadznc/

hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificaciéiracredrta, e perjurcio ae
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtin dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA RINCONADA

¢/ José Zorrilla, s/n, esquina ¢/ Don Juan Tenorio © 954 793 976
41300 - Bda. SanJosé - La Rinconada & 954 793 974
SEVILLA =ilarinconada@registrodelapropiedad.org

N° de Peticidédn: 224.
Fecha de emisidén: 19/01/2023 15:32:07.

8
£
(@]
5
&
Peticionario: Don MANUEL RIDRUEJO ALCAUZA con N.I.F. 28.457.224-7Z , alegado un §
interés legitimo: Investigacién Jjuridico-econdémica sobre crédito, solvencia o §
. . [e2]
responsabilidad s
58
<3
DESCRIPCION DE LA FINCA 9%
=
(=2}
FINCA DE LA RINCONADA N°: 10521 - Cédigo registral tnico de finca: 41024000216480 §§
W
[a)Y=]
RUSTICA: Lote de terreno de regadio en la suerte denominada Palmarejo, término de La éé
Rinconada, con una superficie de veintisiete hectéreas, setenta y nueve areas y T
quince centidreas, y que linda: al Norte, con tierras procedentes de la finca matriz,
hoy de Don Santiago Arenado Ortuz, y con finca propiedad de Don Manuel Martinez
Martinez; al Sur, con tierras de Don José Mayorga y acequia principal numero g
veintisiete M de la Comunidad de Regantes del Valle Inferior del Guadalquivir; al &
Este, con carretera de Alcalad del Rio a Carmona, y tierras de Don José Mayorga; y al &g
Oeste, con la acequia veintisiete M antes citada. g%
we
Lo
A fecha de expedicién de la presente publicidad, esta finca no se encuentra
coordinada con Catastro.
Referencia Catastral: NO CONSTA.
TITULARIDADES
GALA DEL SUR EXPLOTACIONES AGRICOLAS SI, UNIPERSONAL, con C.I.F. B91850677, quedd
como titular DEL PLENO DOMINIO del 100,000000% de esta finca, en virtud de la g
escritura de Aportacién Social otorgada en Sevilla, el dia 22 de noviembre de 2013, 2
ante el Notario Don PABLO GUTIERREZ-ALVIZ CONRADI, con protocolo numero 4989. =
DO
o=
INSCRIPCION: 122 TOMO: 1.384 LIBRO: 514 FOLIO: 154 FECHA: 17/03/2014 '@%
----------------------------------------------------------------------- 28
CARGAS
CARGAS POR SU PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS
—-Incumplimiento/Discrepancia Catastro
No se han aportado los documentos relacionados en el apartado 3 del Articulo 50 de la a
Ley 13/1.996 de 30 de Diciembre. Se practica esta nota de conformidad con lo £
dispuesto en el apartado 3 del Articulo 53 de la citada Ley. La Rinconada, a 27 de %
Enero de 2.010. g
ye
NOTA NUMERO: 2 AL MARGEN DE ILA: 8 TOMO: 1.384 LIBRO: 514 FOLIO: 152 FECHA: %ﬁ
27/01/2010 g2
— SERVIDUMBRE:

Don Dionisio Garcia Berbel, constituydé a favor de la COMUNIDAD DE REGANTES DEL VALLE
‘'OR DEL GUADALQUIVIR una servidumbre de acueducto, con cardcter gratuito, que
‘re en direccién Este-Oeste, con una anchura de cinco metros, dos y medio a cada
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DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO

POR RESOLUCION DE ALCALDIA N°
N° 1.763/2¢23, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

lado del eje de la tuberia enterrada, de 900 mm de didmetro, SRy =Toua=Tol- Y- ) o I I |

Qa3

infraestructura hidrdulica modernizada de la Comunidad de Regant|ssessdonmes s EHgopametect

Cédigo seguro'det documento:

dicha servidumbre tendrd duracién indefinida, quedando dicha Comunidad Tacultada para
acceder, igualmente de forma gratuita, a través del predio sirviente, a los terrenos
sobre los que se constituye la servidumbre de acueducto asi como para la utilizacién
de dichos terrenos para la conservacién, mantenimiento, reparacién y mejora de la
tuberia subterrdnea. Queda expresamente prohibida la plantacién de é&rboles %
arbustos, asi como efectuar trabajos de arada a una profundidad superior a 90 cm.,
sobre el terreno sobre el que discurre la misma, asi como la ejecucidén de obras,
construcciones o edificaciones o efectuar acto alguno que pudiera dafilar o perturbar
el funcionamiento de la tuberia.

Constituida mediante escritura otorgada en La Rinconada, el 8 de Marzo de
2.011, ante el Notario Don Gerardo Delgado Garcia, protocolo 442.

INSCRIPCION: 10% TOMO: 1.384 LIBRO: 514 FOLIO: 153 FECHA: 09/05/2011

—-ACUERDO DE GESTION

Esta finca, junto a otra m&s, queda AFECTA al pago de las cantidades pendientes
correspondientes al Suelo Urbanizable No Sectorizado San José-1, cantidad que a
efectos estimativos se considera que no deberd ser inferior a DOCE MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL EUROS,

Asi resulta de: un Convenio Urbanistico suscrito en La Rinconada, el 18 de
octubre de 2.005, por el Ayuntamiento de La Rinconada, "Promociones Inmobiliarias de
Sevilla Primsa, S.L." y "Antonio Torres Grau e Hijos, S.L."; de una Addenda al Citado
Convenio Urbanistico, suscrita en La Rinconada, el 2 de mayo de 2.007, por el
Ayuntamiento de La Rinconada, "Promociones Inmobiliarias de Sevilla Primsa, S.L." y
de "Antonio Torres Grau e Hijos, S.L." -hoy denominada "Activos Inmobiliarios San
José"-; de wuna Segunda Addenda al mismo Convenio Urbanistico, suscrita en La
Rinconada, el 17 de diciembre de 2.007, por el Ayuntamiento de La Rinconada,
"Promociones Inmobiliarias de Sevilla Primsa, S.L." y "Activos Inmobiliarios San
José"; y de un Acuerdo de Gestién suscrito en La Rinconada, el 18 de marzo de 2.010,
por el Ayuntamiento de La Rinconada, Don Dionisio Garcia Berbel y "Promociones
Inmobiliarias de Sevilla Primsa, S.L.".

INSCRIPCION: 11°% TOMO: 1.384 LIBRO: 514 FOLIO: 153 FECHA: 25/07/2011

-Incumplimiento/Discrepancia Catastro

No se han aportado los documentos relacionados en el articulo 3.2 de la Ley del
Catastro modificada por la Ley de 4 de marzo de 2.0l11 de Economia Sostenible. La
Rinconada, a 17 de marzo de 2014.-

NOTA NUMERO: 2 AL MARGEN DE IA: 12 TOMO: 1.384 LIBRO: 514 FOLIO: 154 FECHA:
17/03/2014

—-AFO

Mediante Decreto dictado el 26 de agosto de 2022 por el Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de La Rinconada, de “Resolucidén num. 2937/2022”, de expediente DAFO
Gest. Doc 8879/2021, se hace constar que con relacidén a la solicitud con registro de
entrada n° 1697/2022, de fecha 25 de enero de 2022, por D. Dionisio Garcia Berbel,
como representante y administrador Unico de la mercantil GALA DEI SUR EXPLOTACIONES
GRICOLAS, S.L., interesando autorizacién reqgularizacién mediante la Resolucién de
Asimilado Fuera de Ordenacién de las edificaciones existentes en la parcela con
referencia catastral 41081A018000210000DG -poligono 18, parcela 21- y finca registral
de este numero. RESULTANDO que por el Arquitecto Municipal del Ayuntamiento de La
Rinconada, se ha emitido informe con fecha 22 de abril del presente afo -asi resulta
literal de la que se registra-: Primero.- Que existen construcciones sobre la parcela

referida. ©La situacién wurbanistica global d ellas edificaciones segun los
antecedentes urbanisticos constatados es que no constan con licencias de obras
otorgadas. Segundo.- Que segun el documento presentado «con la solicitud,

“Documentacién Técnica para la Declaracién de la Situacién de Asimilado a Fuera de
Ordenacién de construcciones de uso agricola y guarda en finca El Palmarejo”. Los
técnicos Don Manuel Lépez Sanchez, COAS, n.° 4754, y Don José Carlos Oliva Gémez,
.° 5278, concluyen y «certifican que “el afio de construccién de las
ciones datan de los siguientes afios: la nave principal es anterior al afio
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta N{Zsietesinse hlescpesipicaneeey Cogarpetaciudadanc/

hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificacidéacredrta, emperjurcro—te
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtin dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

1977, y la nave secundaria es anterior al afio 2006 y el trastero anterior al afo
2013”7, segun histérico de ortofotos de la Junta de Andalucia aportado. Tercero.- Que
la normativa de aplicacién en la zona se resumen a continuacién: articulo 5.53
Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién: Entorno de los Nicleos -
Articulo 14.7.4 Actividad Agropecuaria. Que tras la entrada en vigor el pasado 23 de
diciembre de 2021, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia -en adelante LISTA-. Que en su Disposicién
Derogatoria Unica, ordena la derogacién de todas las normas de igual o inferior rango
en lo que contradigan o se opongan a lo dispuesto en la misma. Es por lo que se
aprueba, e pasado dia 15 de febrero de 2022 en Pleno, La Instruccién Aclaratoria n.°
6 del PGOU, en relacién con la nueva tipificacién de los usos del suelo rustico como
ordinarios y extraordinarios. En ella se concluye que: a) Que los usos ordinarios en
suelo rustico tal como lo recoge el articulo 21 de la LISTA se deberdn autorizar en
suelos que no sean urbanos en el PGOU de La Rinconada. En suelos que estén protegidos
solo serd posible esta autorizacién cuando no vuleneren el fin y los objetivos de la
proteccién en caso de tenerla. b) Que las condiciones de Implantacidén de los usos en
suelo no urbanizable contenidas en el Titulo XIV seccidén segunda capitulo VII de las
NNUU del PGOU que regula las determinaciones para la ordenacién pormenorizada del
suelo no urbanizable son de aplicacién tnato para los usos ordinarios como los
extraordinarios que define la LISTA. Las condiciones de tramitacién en cambio seran
las que determine esta ley o el reglamento que la desarrolle. C) Que en suelos que no
sean urbanos no se podran entender prohibidos, con caracter general, los usos
extraordinario. Se deberd motivar y Jjustificar la idoneidad de implantacién de un
uso, asi como la no vulneracién d ellos fines y objetivos de la proteccidén del suelo,
en caso de haberla. Cuarto.- Que los técnicos redactores del documento certifican qu
ellos edificios inspeccionados reune las suficientes condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico para el uso al que se destinan. Quinto.- Conforme a todo
lo anterior, nos encontramos ante una parcela con unas edificaciones que no se
encuentran ajustadas a la ordenacién territorial y urbanistica; y actualmente estan
prescritas segun se acredita en el documento presentado. Por lo que se informa
declara primero, la prescripcién de dicha infraccién, y segundo, la situacién de
asimilacién a la fuera de ordenacién de las edificaciones. Una vez otorgado el
reconocimiento, podradn autorizarse, a través de las correspondientes licencias, 1los
cambios de uso que sean compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica y las
obras de conservacién y reforma, incluidas las de consolidacién que no impliquen un
incremento de la ocupacién ni del volumen edificado, salvo que ello resulte necesario
para la ejecucién de elementos auxiliares exigidos por la normativa sectorial que que
resulte de aplicacién. RESULTANDO que con fecha 16 de mayo de 2022, la Técnico de
Administracién Especial emite informe. RESULTANDO que con fecha 7 de junio del afio
actual se ha procedido a la notificacién de la resolucidén al interesado. Sexto.- La
valoracién de los metros cuadrados por los que se tramita el AFO se realizara
conforme a los Presupuestos Estimativos de Ejecucién Material del Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla para 2022; no obstante, todas las edificaciones completas se
declaran AFO. La nave principal por exceso de edificabilidad y no cumplir la
separacién de linderos. Dicha Alcaldia RESUELVE: 1°. Estimar las alegaciones
presentadas con fecha 22 de junio de 2022, por la entidad GALA DEL SUR EXPLOTACIONES
AGRICOLAS, S.L.. En consecuencia, queda modificado el apartado sexto del informe del
Arquitecto Municipal que emitié con fecha 22 de abril de 2022, y la valoracién de la
edificacién que sera utilizada para el cadlculo de la tasa a pagar serd la determinada
en esta misma Resolucidén: “911,96 m?2 t x 330 euros/m? t x 0,7= 210662,76 euros. La
valoracién delos metros cuadrados construidos asciende a la citada cantidad. 2°.-
Declarar nula la liquidacién de la tasa por expedicién de documentos administrativos
de fecha 18 de mayo de 2022, notificada efectivamente el 23 de mayo de 2022 y todas
las actuaciones recaudatorias derivadas que se pudieran haber efectuado. 3° Declarar
la prescripcién de la infraccién urbanistico cometida por la ejecucién de obras
reflejadas en el informe técnico transcrito de la edificacién vivienda al haber
transcurrido mas de cuatro afios desde su terminacién, de conformidad con lo descrito.
Declarar en situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién -DAFO- de
ydificaciones existentes relacionadas, seqgun la 'descripcién contenida en el
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Cédigo seguro det documento:

edificaciones declaradas en situacién de asimilado a fuera de OTIETICioH podran
autorizarse, a través de las correspondientes licencias, los cambios de uso que sean
compatibles con la ordenacién territorial y urbanistica y las obras de conservacién y
reforma, incluidas las de consolidacién que no impliquen un incremento de la
ocupacién ni del volumen edificado, salvo que ello resulte necesario para la
ejecucién de elementos auxiliares exigidos por la normativa sectorial de aplicacién.

Segun resulta de nota al margen de la inscripcién 122 de fecha 7 de noviembre de
20022

NOTA NUMERO : 4 AL MARGEN DE LA: 12 TOMO: 1.384 LIBRO: 514 FOLIO: 154 FECHA:
07/11/2022

OBSERVACIONES

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidén de la presente nota:

Nimero 1512 del Diario 88 de fecha 05/12/2022, SEGREGACION del notario DON PABLO
GUTIERREZ-ALVIZ CONRADI.

FRANCISCO JAVIER TRIGO LOZANO presenta a las doce horas y tres minutos primera copia
de escritura autorizada en SEVILLA, el diecinueve de enero del afio dos mil veintidéds,
ante el Notario DON PABLO GUTIERREZ-ALVIZ CONRADI, protocolo numero 229/2.022, por la
que GALA DEL SUR EXPLOTACIONES AGRICOLAS SL UNIPERSONAL segregan una parcela de
194.524,61 m?2 de la finca numero 10521 del término municipal de la Rinconada.--------

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién de la
misma antes de la apertura del diario. La Rinconada, 19 de enero de 2023.

INFORMACION PARA EL SOLICITANTE SI ES PERSONA FISICA:

1. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en

perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

2. Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

3. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos

expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el ‘titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho

dbdﬁWJ}%o titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
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Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Ng ‘gﬁ?—f'fé’“'ffﬁéraowmm:'

hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certificaciéreacredrta,emperrtrero—ae
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de 1la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podréd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona,  incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direcciédn del Registro. Del mismo
modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos
(AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréa ponerse en contacto
con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la
direccién dpolcorpme.es
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hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacion——eerearta—emrperrarero—e
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA RINCONADA

¢/ José Zorrilla, s/n, esquina ¢/ Don Juan Tenorio . 9547934978
41300 - Bda, SanJosé - La Rinconada & 954 793 974
SEVILLA = larinconada@registrodelapropiedad.org

N° de Peticidn: 4050.

Fecha de emisién: 22/12/2022 15:28:39.

Peticionario: la entidad GALA DEL SUR EXPLOTACIONES AGRICOLAS SL con C.I.F. B91850677
, alegado un interés legitimo: Investigacién Jjuridica sobre el objeto, su
titularidad, o limitaciones

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE LA RINCONADA N°: 26329 - Cédigo registral tnico de finca: 41048000657296

RUSTICA: Parcela de terreno en término de La Rinconada, que forma parte de la Acequia
Principal 27-M, con sus zonas de servicio a ambas margenes, del sistema regable del
Valle Inferior del Guadalquivir, entre sus aproximadamente pp.kk. 0,679 -limite del
sector urbanizable- y 2,058, que lindan por la margen derecha con las parcelas
catastrales 18, 19, 20, 21 y 3 del poligono 18; por la margen izquierda, con la
parcela 9.004 del mismo poligono -ntcleo urbano de San José-; y por su extremo Oeste
con finca segregada. Tiene una superficie de CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
SIETE METROS CON CUARENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS.

A fecha de expedicién de 1la presente publicidad, esta finca no se encuentra

coordinada con Catastro.
Referencia Catastral: NO CONSTA.

TITULARIDADES

COMUNIDAD DE REGANTES DEIL VALLE INFERIOR DEL GUADALQUIVIR, con C.I. F. G41604117,
quedé como titular DEL PLENO DOMINIO del 100,000000% de esta finca, en virtud de la
escritura de Adjudicacién otorgada en Sevilla, el dia 31 de julio de 2012, ante el
Notario Don PABLO GUTIERREZ-ALVIZ CONRADI, con protocolo numero 3581.

INSCRIPCION: 32 TOMO: 1.575 LIBRO: 622 FOLIO: 60 FECHA: 20/11/2012

CARGAS

CARGAS POR SU PROCEDENCIA DN

NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES - CADUCADA.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy al
pago de la liquidacién o 1liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, quedando archivada copia de la autoliquidacidén en la que se alega la
EXENCION/NO SUJECION al referido Impuesto. La Rinconada a 20 de Noviembre de 2012.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA: 3 TOMO: 1.575 LIBRO: 622 FOLIO: 60 FECHA:
20/11/2012
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Catastro modificada por la Ley de 4 de marzo de 2.011 de Economia Sostenible. lLa
Rinconada, a 20 de Noviembre de 2.012.

NOTA NUMERO: 2 AL MARGEN DE ILA: 3 TOMO: 1.575 LIBRO: 622 FOLIO: 60 FECHA:
20/11/2012

OBSERVACIONES

Existen cargas que han incurrido en caducidad, PENDIENTES de su CANCELACION.

Documentos relativos a la finca presentados v pendientes de despacho, vigente el

asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de emisién de la
misma antes de la apertura del diario. La Rinconada, 22 de diciembre de 2022.
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2. Queda prohibida la incorporacién de los datos gue constan en la presente
informacidén registral a ficheros o bases de datos informiticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:
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- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido Yy seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos

expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seradn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las

personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en 1la legislacién registral, resoluciones de la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria, aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar ASE datod ¢pox un tiempo

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

7 ‘ior a los indicados conforme a dichos criteristgﬁormativos, en aquellos
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DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO

POR RESOLUCION DE ALCALDIA N°
N° 1.763/2¢23, DE 8 DE MAYO, ADMISION INICIO TRAMITE

Qa3

i . i . o, i CSV:41309IDOC2485AA62AFCA2B541A8
Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nggssgsssmsicm Fo/GPCarP
hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificaciorercreurta,empertrero—ae

tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segtn dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidédn servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o0 cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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5

expresando la fuente de procedencia.- %

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al L

. . . . v 2 24

Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, o

supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, E

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo z

modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos b
(AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto
con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la

direccién dpolcorpme.es o
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