
 
 

EXPTE. GD 21.588/2023 

 

PEDRO REDONDO CÁCERES, ARQUITECTO MUNICIPAL 

 

En relación con el “PROYECTO DE URBANIZACIÓN DEL SECTOR SC/R-1 RINCONADA SUR PIONEER, con 

Visado Colegial núm. 23/002886 – T001, de 2 de octubre de 2023, redactado por el Arquitecto, D. 

Alberto Ballesteros Rodríguez, colegiado n.º 3190 del Colegio de Arquitectos de Sevilla y presentado en 

el Registro General de Entrada, de la Sede electrónica de este Ayuntamiento con el número 

25.115/2023, el día 2 de octubre de 2023, por la promotora, la sociedad mercantil “SERVICIOS 

INMOBILIARIOS INMOVA 2004, S.L.”, con CIF núm. B91392589, interesando su trámite y aprobación, 

adjuntando al efecto los documentos que se reseñan a continuación: 

 

1. MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA  

1.1. Agentes  

1.2. Información previa  

1.3. Descripción del proyecto  

 

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA  

2.1 Trabajos previos  

2.2 Diseño y dimensionado de los firmes en viales para tráfico rodado  

2.3 Replanteo, movimiento de tierras y ejecución de la explanada  

2.4 Redes de instalaciones  

2.5 Pavimentación  

2.6 Señalización vial  

2.7 Plantaciones  

2.8 Mobiliario urbano  

2.9 Orden de ejecución de los capítulos de obra 69 

 

3. CALIFICACIÓN AMBIENTAL  

3.1 Normativas de aplicación  

3.2 Objeto y necesidad de la Calificación Ambiental  

3.3 Descripción de los usos y actividades a desarrollar en el sector  

3.4 Calidad del medio ambiente atmosférico  

3.5 Calidad del medio hídrico  

3.6 Calidad ambiental del suelo   

3.7 Residuos  

 

4. ANEJOS  

4.1 Certificado de Aprobación Inicial del Modificado de Ordenación Pormenorizada  

4.2 Informe Ambiental Estratégico de la Consejería de Medio Ambiente 

4.3 Bases de replanteo del levantamiento topográfico  

4.4 Estudio geotécnico del suelo  
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4.5 Estudio hidrogeológico del suelo  

4.6 Fichas de accesibilidad según el Decreto 293/2009 y la Orden VIV/561/2010  

4.7 Fichas de diseño de los firmes con la aplicación ICAFIR  

4.8 Memoria de cálculo de la red de saneamiento de aguas residuales  

4.9 Estudio acústico  

4.10 Plan de control de calidad  

4.11 Estudio de gestión de residuos  

4.12 Cálculo de la red interior de aguas pluviales del sector realizado por CIVILE  

4.13 Estudio hidrológico e hidráulico de vertido de aguas pluviales al arroyo Las Pavas  

 

PLIEGO DE CONDICIONES 

MEDICIONES 

PLANOS 

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD     

 

  Examinados dichos documentos, se emite el siguiente: 

 

INFORME TÉCNICO 

 

Primero. - La Ordenación Pormenorizada del Sector SC/R-1 “Rinconada Sur Pioneer”, estaba contenida 

en el Texto Refundido de la Revisión del Plan General de Ordenación Urbanística aprobado 

definitivamente en 2007, como Anexo de Ordenación Pormenorizada Completa del Sector SC/R-1 

“Rinconada Sur Pioneer”. 

 

Segundo. - Actualmente se encuentra en tramitación la Modificación nº 1 de dicha Ordenación 

Pormenorizada, promovida a iniciativa particular por la mercantil SERVICIOS INMOBILIARIOS INMOVA 

2004, S.L., propietaria de las parcelas sobre la que actúa la modificación, que ha sido aprobado 

inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesión celebrada el día 15 de marzo de 2023.  

 

Tercero. - Que el Proyecto de Urbanización presentado se ajusta a las prescripciones y requisitos 

mínimos exigidos en los artículos de las siguientes legislaciones:  

 

- 96 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de 

Andalucía (en adelante LISTA),  

- Anexo III de la Ley 3/2014 y Decreto Ley 5/2014, de 22 de abril, por el que se regulan las 

actuaciones sometidas a los instrumentos de prevención y control ambiental y se modifica el 

contenido del Anexo I de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calificación 

Ambiental (categorías 7.14 y 7.15 Anexo I).  

- 191 del Reglamento General de la LISTA, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de 

noviembre, y  

- 12 y 14.5.17 de la Normas Urbanísticas del Plan General de Ordenación Urbanística de La 

Rinconada de 2007 (PGOU). 
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En cumplimiento de estos artículos, la documentación del proyecto está integrada por: 

 

- memoria informativa, descriptiva y justificativa de las características de las obras, en la que se 

incluyen los agentes que intervienen en el proyecto, información previa y descripción del 

mismo;  

- Memoria constructiva en la que se especifican el diseño y dimensionado de los viales; el 

replanteo, movimiento de tierras y ejecución de la explanada; las redes de saneamiento, 

abastecimiento, riego, telecomunicaciones, y electricidad; el diseño de firmes y pavimentos; la 

señalización vial; las plantaciones de arbolado y jardinería; el mobiliario urbano y la orden de 

ejecución de los capítulos de obra; 

- planos que definen los contenidos técnicos de las obras sobre una base cartográfica idónea, 

con la precisión, escala y referenciación adecuadas para su correcta interpretación; 

- mediciones, en las que se incluye cuadro de precios descompuestos y presupuesto;  

- pliego de condiciones de las obras y servicios y económico-administrativas; 

- y estudios de seguridad y calidad que proceden; 

- Contiene igualmente, las determinaciones necesarias para dar cumplimiento a las normativas 

técnicas sectoriales y de accesibilidad universal; 

- documentos independientes elaborados por otro técnico interviniente, donde se detallan las 

redes eléctricas de media tensión, baja tensión y alumbrado público. 

 

 

Se considera que a lo largo de estos documentos se desarrollan: 

 

- Trabajos previos a realizar. 

- Excavaciones y movimientos de tierras. 

- Pavimentación de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres. 

- Redes de distribución de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios. 

- Red de saneamiento para evacuación de aguas pluviales y residuales. 

- Red de telecomunicaciones. 

- Red de distribución de energía eléctrica. 

- Red de alumbrado público. 

- Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres. 

- Red de semáforos, señalizaciones y marcas. 

 

 

Con respecto a lo especificado en el artículo 14.5.17, apartado 3.n del PGOU de La Rinconada, que 

ordena que debe desarrollarse en estos documentos “limpieza, desbroce y vallado de las parcelas  

dotacionales en cesión”, recoge el punto 2.8.6 del Proyecto de Urbanización ahora examinado, que las 

parcelas dotacionales de cesión al Ayuntamiento deberán entregarse desbrozadas, limpias y valladas, 

por los que, una vez se encuentren limpias y antes de emitir el certificado final de obras de la 

urbanización, se vallarán con malla de simple torsión. 

 

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2A

61
6D

7B
55

B
1B

77
40

B
7

N
O

M
B

R
E

:
P

E
D

R
O

 R
E

D
O

N
D

O
 C

A
C

E
R

E
S

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
A

rq
ui

te
ct

o
F

E
C

H
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
14

/1
2/

20
23

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
B

5B
53

C
98

78
A

B
6D

36
78

35
7A

6A
19

77
46

8F
C

D
58

55
83



 
 

Con respecto a las Normas de Urbanización especificadas en el artículo 12 del PGOU de La Rinconada, 

se deben hacer algunas observaciones, algunas de las cuales deberán subsanarse para la aprobación 

definitiva del proyecto: 

 

 

En relación con la latitud del viario 

 

- Art. 12.2.4. “El viario urbano local en áreas urbanas tendrá una dimensión transversal mínima de 

doce (12) metros entre alineaciones”; en el plano 07.2 podemos encontrar varios viales  con 

dimensiones transversales menores. 

 

Al tratarse de la aprobación de un proyecto de obras de urbanización, éste no puede alterar la 

ordenación urbanística ya aprobada anteriormente y por tanto vigente.  

 

Partiendo de esta premisa y teniendo en cuenta el objetivo de la normativa del PGOU en relación con 

las dimensiones de las vías, esto es, garantizar una movilidad sostenible para los peatones y ciclistas y 

el debido acceso rodado a las viviendas, el proyecto de urbanización, plantea la solución de ejecución 

de viales de plataforma única. 

 

Con esta solución, la anchura total de la calle queda a disposición del peatón que puede circular tanto 

por la zona colindante a las viviendas que se define con pavimento de acerado, como por la parte de la 

calzada central que se define con pavimento de asfalto. 

 

Para poder hacer efectiva la seguridad de esta circulación compartida, toda la red de viario secundario 

se clasifica como ZONA20 de manera que la prioridad del peatón es total. 

 

Además de ello, se ha previsto la dotación de carriles bici para conectar con la red existente en el 

entorno de manera que la movilidad en bicicleta tenga también su itinerario específico. 

 

 

En relación con la anchura de los acerados, 

 

- Art. 12.4.4. “Los acerados estarán compuestos al menos por dos bandas funcionales: 

a. Banda de circulación peatonal. Destinada al tránsito, libre de obstáculos, de peatones y 

personas de movilidad reducida. La anchura mínima de esta banda será de doscientos 

cincuenta (250) centímetros). 

 

Se cumple este artículo dado que tanto en las calles de plataforma única como en las de plataforma 

convencional esta acotado este ancho (plano 07.2). 
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En relación con las pendientes de evacuación de pluviales, 

 

- Art. 12.10.3. “Las pendientes longitudinales del viario urbano estarán comprendidas entre el 

0.50 y el 6.00 %. En tramos de longitud reducida del viario secundario y local podrán 

admitirse pendientes de hasta el 10 %. Excepcionalmente y previa justificación motivada de 

la imposibilidad de cumplimiento de estos valores, podrán adoptarse pendientes 

longitudinales inferiores o superiores a los límites expresados con anterioridad.” 

 

Tal como se expresa en el plano 9.01, en la red se alcanza la pendiente mínima del 0.50 %. No 

obstante,  se deberá recabar informe de la compañía titular de la explotación y mantenimiento de la 

red de pluviales (Emasesa) dando por buena esta solución. 

 

En relación con el futuro mantenimiento de la urbanización, 

 

- Art. 12.18. “1. En el capítulo de conservación se detallarán los cuidados anuales o periódicos, 

incluyendo presupuestos de los mismos, así como entidad o entidades que vengan obligados a 

realizarlos”, y “2. Se especificará también el equipo de máquinas y herramientas precisas para la 

conservación, detallando, por separado el presupuesto de adquisición y duración del equipo” 

 

Se debe aportar un manual de mantenimiento y conservación de la jardinería y plantaciones, así como 

del viario en que se detallen estos aspectos. 

 

En relación con las instalaciones urbanas incluidas en el proyecto y cuya titularidad pasará a las 

compañías suministradoras, aun cuando el Proyecto contempla, en cuanto a materiales e instalaciones 

las especificaciones técnicas exigidas por las dichas suministradoras, las soluciones, el trazado y el 

cálculo de las mismas deberán ser objeto de informe favorable por parte de dichas compañías a lo 

largo del expediente.  

 

En relación con el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, artículo 126 ter Criterios de diseño y 

conservación para obras de protección, modificaciones en los cauces y obras de paso, cabe hacer la 

siguiente observación: 

 

Art. 126 ter “Las nuevas urbanizaciones, polígonos industriales y desarrollos urbanísticos en 

general, deberán introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados 

permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundación se mitigue…(..) ” 

 

Se justifica en el proyecto que se presenta a trámite la inclusión de técnicas de Drenaje Urbano 

Sostenible que minimizan las aportaciones de escorrentías al sistema convencional de alcantarillado. 

 

Cuarto. – Con respecto al trámite medio ambiental al que ha de ser sometido este Proyecto de 

Urbanización, conforme aparece en el Anexo I, punto 7.15, de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión 

Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el 
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que se adoptan medidas de simplificación administrativa y mejora de calidad regulatoria para la 

reactivación económica de Andalucía, al hallarse ubicado en suelo Urbano, está sometido a 

Calificación Ambiental, la cual se podrá tramitar simultáneamente a este procedimiento. 

  

Quinto. – La entidad promotora también ha solicitada la tramitación y aprobación del oportuno 

Proyecto de Reparcelación, cuya tramitación también se hará simultáneamente a la de la aprobación 

de este Proyecto de Urbanización, quedando ambos pendientes de la aprobación definitiva de la 

Modificación núm. 1 de la Ordenación Pormenorizada contenida en el PGOU de La Rinconada del 

Sector SC/R-1 Rinconada Sur Pioneer.  

 

Sexto. – Se deberá incorporar para su aprobación, un proyecto específico de telecomunicaciones de 

acuerdo con el Artículo 51 de la ley 11/2022 General de Telecomunicaciones de la ley relativo a 

previsión de infraestructuras de comunicaciones electrónicas en proyectos de urbanización y en obras 

civiles financiadas con recursos públicos. 

 

 

CONCLUSIÓN: Conforme a todo lo anterior, se emite el presente INFORME TÉCNICO FAVORABLE, para 

la ADMISIÓN A TRÁMITE del Proyecto de Urbanización del sector SC/R-1 “RINCONADA SUR PIONEER”, 

de conformidad con lo establecido en el art. 192 .5 y siguientes del Reglamento General de la LISTA, 

sin perjuicio de que se incorporen en el expediente de aprobación cuantos informes sean legalmente 

necesarios en función de la naturaleza del proyecto de urbanización, simultaneándose la tramitación 

del mismo a la del Proyecto de Reparcelación (Expte. GD 21.634/2023), así como a la aprobación 

definitiva de la Modificación núm. 1 de Ordenación Pormenorizada de dicho sector (Expte. GD 

2.883/2023). 

 

INFORMES NECESARIOS DE ÓRGANOS SECTORIALES Y CONSULTAS A COMPAÑÍAS SUMINISTRADORAS: 

 

- Dirección General de Infraestructuras Viarias (Servicio de Carreteras) de la Delegación 

Territorial en Sevilla de la Consejería de Fomento, Articulación del Territorio y Vivienda (Este 

Organismo, en el Expte. GD 2883/2023 de la Modificación núm. 1 de la Ordenación 

Pormenorizada del Sector SC/R-1 Rinconada Sur Pioneer), emitió su informe en sentido 

favorable. 

- Compañías suministradoras (EMASESA, E-DISTRIBUCIONES REDES DIGITALES, S.A.U., 

TELEFÓNICA-MOVISTAR).  

- Notificación del acuerdo de aprobación inicial de SEIASA. 

 

 
En La Rinconada, en la fecha consignada al margen junto a la firma digital. 

EL ARQUITECTO MUNICIPAL, 

Fdo. Pedro Redondo Cáceres. 

Código Seguro de Verificación de su autenticidad al margen. 
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