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1. ANTECEDENTES.

Se redacta el presente Informe de Valoracién de suelo como parte inherente del Proyecto
de REPARCELACION de la Unidad de Ejecucién UE/UR-7 “El Gordillo Residencial” del PGOU
de La Rinconada.

El objeto es el de valorar el coste del metro cuadrado de suelo en su estado actual a los
efectos calcular el coste econémico de indemnizacion a los propietarios de suelo que por
causas del planeamiento de desarrollo no pueden intervenir en el proceso urbanizador de
la Unidad, compensandoseles la superficie de suelo afectada por su importe econémico
monetizado.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

2. METODO APLICADO Y JUSTIFICACION DE SU ELECCION.

Al objeto de decidir el Método a aplicar se analiza la Legislacién vigente en la materia, en
concreto el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (LRSU) y el Real Decreto
1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la
Ley de Suelo (RVLS)

FECHA DE FIRMA:
07/02/2023

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2F84A969911BEBD41A7

En virtud del articulo 37 de la LSRU, apartado 1, para el tipo de suelo en el que nos
encontramos, no dice la Ley:
1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la edificacion
existente o en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica:
a) Se considerarén como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la
parcela por la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a
algun régimen de proteccion que permita tasar su precio mdximo en venta o
alquiler.
Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion
urbanistica, se les atribuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el
dmbito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacion urbanistica
los haya incluido.
b) Se aplicard a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estdtico.
¢) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontard, en su caso, el valor de
los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Por otro lado, a los efectos del cdlculo, en su apartado 3 dice: Cuando se trate de suelo
urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion, el método
residual a que se refieren los apartados anteriores considerard los usos y edificabilidades
atribuidos por la ordenacidon en su situacion de origen.
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Por otro lado, conforme al RVLS, la casuistica nos conduce igualmente a la aplicacion del
METODO RESIDUAL.
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Por todo ello, esta Valoracion de Suelo se efectia conforme a lo dispuesto en el articulo
22 del RD 1492/2011, que regula el METODO RESIDUAL.

Para aplicar el Método Residual, es indispensable establecer un Valor de Venta del metro
cuadrado construido, el cual se debe obtener mediante el METODO DE COMPARACION, el
cual se regula en el articulo 24 del RD 1492/2011, basado en un Estudio de Mercado
estadisticamente significativo.

3. CALCULO DEL VALOR DE VENTA DEL METRO CUADRADO CONSTRUIDO. METODO DE
COMPARACION.

Para la aplicacion de este Método y calcular el Valor de Venta del metro cuadrado construido
se ha realizado un Estudio de Mercado, el cual se acompafia a este Informe Técnico de
Valoraciones como Anexo |.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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3.1. RESUMEN Y HOMOGENEIZACION DEL MUESTREO

El estudio de mercado contempla 14 muestras validas (testigos) en total,
homogeneizadas en sus caracteristicas tipoldgicas y antigiiedad.
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Las muestras se han tomado con las siguientes caracteristicas comunes:
- Vivienda unifamiliar aislada o adosada,

- Construida en 1 o 2 plantas.

- Parcela mayor de 500 m2 aproximadamente.

Posteriormente se han sometido a una homogeneizacion con los siguientes pardmetros:
- Situacion.

- Estado de conservacion.

- Antigledad.

- Existencia de piscina.

- Superficie de parcela.

- Existencia de construccion auxiliar no habitable.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

3.2. CALCULO DEL VALOR DEL METRO CUADRADO CONSTRUIDO.

En virtud del Estudio de Mercado realizado, y la aplicacion del Método de
Comparacion, el valor del metro cuadrado de edificacidon de vivienda unifamiliar en El
Gordillo Residencial se establece en 1.188,05 €/m’.
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4. CALCULO DEL VALOR DEL METRO CUADRADO DE SUELO.
METODO RESIDUAL.

4.1. FORMULAS Y CONCEPTOS DE CALCULO

La formula del Método Residual, para el cadlculo del metro cuadrado de suelo, con
urbanizacién pendiente de ejecutar, seria la siguiente:

Vso = Vs — G (1+4TLR + PR) |

Donde: Vso= Valor del suelo descontando cargas/deberes pendientes
Vs = Valor del suelo urbanizado no edificado, en €/m2.
G = Costes urbanizacidn pendientes y otros deberes
TLR = Tasa libre de riesgo (*)
PR = Prima de Riesgo (*)

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Para el calculo de Valor del suelo urbanizado, en €/m?, Vs:

Vs =E x VRS
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Donde: Vs =Valor del suelo urbanizado no edificado, en €/m2.
E = Edificabilidad correspondiente en mzc/mzs
VRS = Valor de repercusién del suelo en €/m2edificable

Por ultimo lado, para el calculo de VRS (Valor de repercusién del suelo) se utiliza la
expresion:

Vy
¥/ Ly p— V¢
K

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Donde: VRS = Valor de repercusion del suelo en €/m2edificable.
Vy = Valor de venta del m” de edificacién del producto acabado en €/m’edificable
K = Coeficiente de ponderacion.
V¢ = Valor de la construccion en €/m2edificable.

4.2, ESTABLECIMIENTO DE LOS VALORES
Edificabilidad

Edificabilidad media de la Unidad/Area de Reparto E=0,19036 m?/m?s bruto
Edificabilidad media de la Unidad/Area de Reparto E=0,22924 m?/m?s neto de parcela

Coeficiente K
El articulo 22 del RD 1492/2011 establece un valor de K genérico de 1,4, pudiéndose
disminuir este hasta un maximo de 1,2 en caso de escasa dindmica inmobiliaria, como es
nuestro caso
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K=1,2
Valor de Venta, Vy:
Es el obtenido en el apartado 3 de este Informe, basado en un Estudio de Mercado con
base significativa y calculado por aplicacidon del Método de Comparacién.

Vy = 1.188,05 €/m’construido

Valor de la Construccion, V¢:
Se calcula por la siguiente formula V¢ = Cgy + Cs + Bc.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Donde: Cgy = Coste de ejecucién material de la obra. 5
G¢ = Gastos Generales del contratista. §
B, = Beneficio Industrial del contratista. %
T = Tributos (Impuestos y Tasas) I
H = Honorarios profesionales %
I
El coste de ejecucidn material se obtendra del “Método para el calculo simplificado de é(_
los presupuestos estimativos de ejecucion material de los distintos tipos de obra. Afio g
2019” publicado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla. Eg
B3N
Los Gastos Generales (Gg) y el Beneficio Industrial (BI) se establecen en el 13% y el 6% gE
respectivamente sobre el coste de ejecucion material, porcentajes establecidos por la
Administracién para la obra publica.
Los tributos municipales (T) en La Rinconada para la obtencién de la Licencia de Obras
es del 6% el coste de ejecucién material de dicha obra.
Los Honorarios Profesionales (H) se estiman en el 13,80% del coste de ejecucion %
material de dicha obra, incluyendo Proyecto Basico y de Ejecucidn, Direccion de Obras E
de Arquitecto, Direccion de Obras de Arquitecto Técnico, Estudio de Seguridad y Salud Se
y Coordinacion de Seguridad y Salud en Obra por técnico competente. @%
an
Cem = 627,00 €/m’c.
Ge= 81,51€/m’c.
Bi= 37,62 €/m’.
T= 37,62€/m.
H= 86,53 €/m’.
Vc= 870,28 €/m’c.

Valor de obras de Urbanizacién y otros deberes pendientes, G: \
Este valor se toma del Estudio Econdmico del Proyecto de Reparcelacién con un coste %
pendiente de: %;
Obras: 3.086.714€ g
Honorarios: 111.394€ (30% Honorarios de Urbanizacién) §§
Indemnizaciones: 232.000€
Otros 5%PEM: 58.800€ (Junta Compensacion, Tasas, enganches, etc)

G =3.488.908€

Gonzalo Pérez Sigilienza ARQUITECTO




PROYECTO DE REPARCELACION UE/UR-7 PGOU de La Rinconada El Gordillo Res
VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: INFORME DE VALORACION

DILIGENCIA

h g

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL o

DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

31 de enero de 2023

41309IDOC2F84A969911BEBD41A7
Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

(*) Los conceptos de TLR y PR no son tenidos en cuenta al estar referidos a promociones

inmobiliarias.

4.3. CALCULO DEL VALOR DE REPERCUSION DEL SUELO. [VRS]

Se calcula por aplicacién de la férmula antes expresada:

Vy 1.188,05
Y/ L p— BV - 870,28
K 1,2

VRS = 119,76 €/m’e|

4.4. CALCULO DEL VALOR DEL SUELO URBANIZADO. [Vs]

Se calcula por aplicacién de la férmula antes expresada:

| Vs = E x VRS

Donde: VRS =119,76 €/m’e
E=0,22974 m*/m>

Vs= 27,51 €/m’s

4.5. CALCULO DEL VALOR DEL SUELO URBANIZADO DESCONTANDO DEBERES Y CARGAS.

[Vsol

| Vso = Vs — G (1+TLR + PR) |

Donde: Vs=27,51€/m?
G =3.488.908€
Sup. Suelo UE = 235.149m2s
Grepercutido = 14,837€/m2s

Vso = 27,51 - 14,84 > Vso = 12,67€/m>s

(\‘2‘0
N \b
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5. CONCLUSION.

Se ha calculado el Valor del suelo de la UE/UR-7 “El Gordillo Residencial”, aplicando los
resultados de un Estudio de Mercado significativo y En virtud del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (LRSU) y el Real Decreto 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS), bajo los criterios
objetivos que dichos Real Decreto imponen, resultando lo siguiente:

El Valor del metro cuadrado de Suelo aplicar de forma indemnizatoria a los suelos de la
UE/UR-7 del PGOU de La Rinconada por causa de no poder ejercer sus derechos por causas
de ordenamiento urbanistico es de DOCE EUROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMOS
(12,67€/m?s) por cada metro cuadrado de parcela de dicho tipo de suelo.
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Y para que sirva a los efectos oportunos, firma el presente Informe Técnico de Valoraciones
en La Rinconada a veinticuatro de agosto de dos mil diecinueve.
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INFORME TECNICO DE VALORACION

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO OBJETO DE
EQUIDISTRIBUCION DE DEBERES Y CARGAS

U.E./U.R-7 “EL GORDILLO RESIDENCIAL”
P.G.O.U. DE LA RINCONADA
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PROYECTO DE REPARCELACION UE/UR-7 PGOU de La Rinconada El Gordillo Residen
VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: ESTUDIO DE MERCADO

1. DATOS PREVIOS PARA LA TOMA DE MUESTRAS

La toma de muestras se realiza a través de Internet, al no existir, por un lado, informacion
particular, y por otro, de empresas inmobiliarias por la complejidad de su situacion juridica

y urbanistica

Por la escasez de muestras con un minimo de caracteristicas comunes, se ha tomado la
decisién de incluir todas las consideradas validas y proceder a la homogeneizacion

posterior.

Lo aspectos comunes buscados son:

- Vivienda unifamiliar aislada o adosada,

- Construida en 1 o 2 plantas.

- Parcela mayor de 500 m2 aproximadamente.

En total se han conseguido 16 muestras, de las que las numero 1 y 6 se consideran no

validas, quedando por tanto 14 testigos validos a homogeneizar.
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https://www.milanuncios.com/venta-de-chalets-en-poligono-industrial-el-gordillo-
sevilla/precioso-chalet-en-el-gordillo-280472170.htm

t props - e s
o = bt ]
milanuncios| ; —
PRECIOSO CHALET EN EL GORDILLO 182.000 €  sequmgo
et assaraire (D ortsta L] T conmcas ]
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<Volver al listado | Estésen: Inicic > Comprar Casas > Sevilla >

Chalet en Calle Pariso 18/ La Rinconada

& Micuenta /7 Publica w anuncio gratis

capital y emtorne > La Rincenada

190.000 €

Calcula tu cuota

b4 habitaciones ¢392 hafios 140 m* O 1000 m? de terreno

Sugerlr un precio
jContacta ahora!
Gk Remax

REAMBC
? Innova Innova

Me gustarfa recibir mas
informacion de esta Chalet

4

€, 954 306 740

Referencia - 3450-05340
Contacto: Adolfo Gamboa

2 Aftadir a favoritos < Compartir | Reportar

51 [E4] | Botocasa.s/vvienda/a-finconada/ine-acondicionad n-pleciny-calies

190.000 € APadir a favoritas < Comparts

Chalet &n venta &n Pariso, 18

jContacta ahora!
o Remax

Descripcion

Contactar

€, 954 306 T40

arfa, Regstro &
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DILIGENCIA £3
DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
PROYECTO DE REPARCELACION UE/UR-7 PGOU de La Rinconada El Gordillo Residenq CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

< AN 31 de enero de 2023
VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: ESTUDIO DE MERCADO 113001D0C o0 U

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

[+

Situacion El Gordillo. San José de la Rinconada
Superficie de parcela 1.000m2 Piscina Sl
Superficie construida 140m2 | Afo de construccién 30-50 afios
Plantas PB+1 Estado de Conservacién Muy bueno
N2 dormitorios 3 | Climatizacién Sl (frio/calor)
N2 Bafos 2 Otras construcciones Trasteros 30m2

| Precio venta 190.000 € | Repercusion €/m2c | 1.357,14€/m2c |
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DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL o
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PROYECTO DE REPARCELACION UE/UR-7 PGOU de La Rinconada El Gordillo Residenq CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: ESTUDIO DE MERCADO

31 de enero de 2023

41309IDOC2F84A969911BEBD41A7

MUESTRA N25

Vende:LUX UNIQUE PROPERTIES

Web: TROVIMAP Referencias:
Ref. Agencia: LUPSEV0012

https://www.trovimap.com/inmueble/395304-20000305

[~} - Irimag.Com, 0B o4 mo =

TR@VIMAP

Trovimap Id: 395304-20000305;

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:
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lq-.(.lll‘pl.l f.-.\.n-n San Jose De La Rinconada-El Gordillo, La <
Casa En venta en San Jose De La Rinconada-El 14
Gordillo, La Rinconada t o
og
S & b= € = I8
08
511 m? 3 Habitaciones 2 Bafles 479 €/m? E 5
coursarm vy = *Goardar |
ita la mejor hipotec
Situacidn El Gordillo. San José de la Rinconada -
— — o)
Superficie de parcela 5.157m2 Piscina Sl g
. . . ~ .7 <
Superficie construida 207m2 | Afio de construccidn 1997 i
.z w
Plantas PB Estado de Conservacion Muy bueno So
N2 dormitorios 3 | Climatizacion Sl (frio/calor) Eg
o~ . 20
N2 Bafios 1 Otras construcciones 70m2 (cuadray oo
apto.)
Precio venta 245.000 € | Repercusion €/m2c | 1.183,57 €/m2c |
5
g
>
<)
[
2
W
24
(o)<}
z=
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DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL o
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
PROYECTO DE REPARCELACION UE/UR-7 PGOU de La Rinconada El Gordillo Residen CELEBRADASEN LSSESION DEL rgA: 2023
4 AN 1 de enero de
VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: ESTUDIO DE MERCADO 41309IDOCEBANOCOS LIS oA

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

MUESTRA N2 6

Vende:PARTICULAR Anuncio: 81645411

Web: IDEALISTA
https://www.idealista.com/inmueble/81645411/

idealista & Pon tu anuncio gratn & Mooeo wuanos = Espanol

Pregunta al anunciante

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Casa de pueblo en venta en calle Paraiso, 3 AR 5
Fanconada @ Vet mags [s)
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Estadisticas
Situacion El Gordillo. San José de la Rinconada
Superficie de parcela 750m2 Piscina é? 5
Superficie construida 120m2 | Ao de construccién 199 =
. s e
Plantas PB+1 Estado de Conservacion bueno 8
Ne dormitorios 4 | Climatizacién Sl (frio/calor) E%
= " 0
N¢ Bafos 1 Otras construcciones 70m2 (cuadray apto.) §-§
‘ Precio venta 120.000 € | Repercusién €/m2c ‘ 1.000,00 €/m2c ‘

Gonzalo Pérez Sigiienza ARQUITECTO




VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: ESTUDIO DE MERCADO

PROYECTO DE REPARCELACION UE/UR-7 PGOU de La Rinconada El Gordillo Residen

MUESTRA N2 7
Vende:PARTICULAR
Web: MILANUNCIOS.COM

Anuncio: Ref. 239033878

https://www.milanuncios.com/parcelas-en-san-jose-de-la-rinconada-

DILIGENCIA &
DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL o
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

31 de enero de 2023

41309IDOC2F84A969911BEBD41A7
Sede Electronica: es/GDCarpe
Cédigo seguro del documento:

sevilla/urbanizacion-el-gordillo-239033878.htm

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

0ScCAROD W arsnsagxk?lrnl-fw N o
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URBANIZACION EL GORDILLO 195.000 € Paquita o
e Q 2
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<
I
N
2
=
z
Rengvado w
s
ey <<
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Comparte este anuncko U Q
PN TS
5
. .7 . , . <
Situacion El Gordillo. San José de la Rinconada g
. o . . . o
Superficie de parcela 500m2 Piscina é? 5
. . . ~ A a
Superficie construida 100m2 | Afo de construccion 30-50 of
. 2 0o
Plantas PB | Estado de Conservacion REGULAR S8
N2 dormitorios 3 | Climatizacidn NO
N2 Bafos 2 Otras construcciones
‘ Precio venta 195.000 € ‘ Repercusion €/m2c 1.950,00 €/m2c ‘
5
g
>
o
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g
e
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z=

MUESTRA N28

Vende:PARTICULAR Anuncio: Ref. 246199653

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2F84A969911BEBD41A7
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DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL &,
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
PROYECTO DE REPARCELACION UE/UR-7 PGOU de La Rinconada El Gordillo Residenq CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

4 AN 31 de enero de 2023
VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: ESTUDIO DE MERCADO 113001D0C o0 U

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

Web: MILANUNCIOS.COM

https://www.milanuncios.com/venta-de-casas-en-sevilla-sevilla/barriada-el-gordillo-
246199653.htm

—
[a)
=
© & Exsepuen | milaninowcom " o
2
[
n
“mﬁm MOOICAR A £ bemw aiehag maded CUENT/ 8§
BARRIADA EL GORDILLO 120.000€  encami v E%
Pertiale o)
Rt 246100653 (D oFeRTA O [ cowaciar | \r]( 8%
. (D) DENUNCIAR ESTT ANLMNESD sitrac de
o2
ESTADISTICAS  11-10-2018 28
I<
12170 3
b o
ot (2 bt e P
f‘c ver en fotocasa LL:C\’)
Frecio medio zona Noticias Comparte este anuncio Dg
Mas anuncios en la zona o %g
] &e
Situacién El Gordillo. San José de la Rinconada
Superficie de parcela 700m2 | Piscina NO
Superficie construida 100m2 | Ao de construccién é?
Plantas PB Estado de Conservacion REGULAR
N¢ dormitorios 3 Climatizacion NO 5
N2 Bafios 1 Otras construcciones NAVE TRASERA g
"
o o
. .z o=
‘ Precio venta 120.000 € ‘ Repercusion €/m2c 1.200,00 €/m2c ‘ 5S
52
awn
.
2
5
s
o
(7]
g
e
B¢
g8
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DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
PROYECTO DE REPARCELACION UE/UR-7 PGOU de La Rinconada El Gordillo Residend CELEBRADA ?frll La SESION DEL téllA: 0023
5 IN: e enero de
VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: ESTUDIO DE MERCADO as0opoc e ENnero de

Sede Electrénica: es/GDCarpet
Cédigo seguro del documento:

MUESTRA N99
Vende:PARTICULAR Anuncio: Ref. 271896580

Web: MILANUNCIOS.COM
https://www.milanuncios.com/venta-de-chalets-en-san-jose-de-la-rinconada-
sevilla/se-vende-parcela-271896580.htm

-
A MLy C M- ANUNCIOSCOM - Sevend:
580.

X

& Es seguro | milanuncios.com/venta-de-chalets-en-san-jose-de-la-rinconada-sevilla/se-vende-parcela-.

m MODIFICAR ANUNCIOS Ej.: bmw airbag madrid BUSCAR

MIL ANUNCIOS.com > INMOBILIARIA > VIVIENDAS > CHALETS > VENTA DE CHALETS EN SAN JOSE DE LA RINCONADA

SE VENDE PARCELA 120.000 € tere

Particular

Ref: 271896580 OFERTA Q
- Venta de chalets en San Jose de la Rinconada (SEVILLA) CONTACTAR

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:
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Rosaleda n13. se vende parcela de 1040 metros cuadrades casa de 100 metros cuadrados
tres dormiterios dos bafios uno de ellos en dermitorio principal salon con chimenea cocina (

(D DENUNCIAR ESTE ANUNCIO J

amueblada aires acondicionado en dormitorio principal y otro en el de los nifios porche

delantero de unos 30 metros cuadrados entrada independiente a la parcela nave de 300 <§(
metros cuadadros tambien entrada independiente a la parcela en la parte de atras tres ESTADISTICAS 17-06-2018 24
cuadras un pequefio picadero y otre nave en la cual hay un salon grande escrituras de w
todo todo legal se encuentra en el gordillo a cinco minutos de sevilla y de san jose de la H m
rincenada interesades llamar al 676889978 no inserte fotos perque ne me deja quien 1674 1 < 8
quiera que me hable por wuasa y se las mando lo siento. Amueblado. Calefaccién. CE: A Veces listado Contactos I
[S}<]
0 1 S
Calcula tu cuota Veces compartido  Veces favorito
Asegura tu hogar
Solicita tu alarma 1]
Tu contrato sin sorpresas Renovados
VER MAS ESTADISTICAS
Comparte este anuncio
fc Ver en fotocasa
Precio medio zona | Noticias o
Mas anuncios en la zona Q
<
[}
<
o
=
DISPONIBLE EN - ble en el w
P GooglePlay | @ Store )
of
0 o
58
Situacion El Gordillo. San José de la Rinconada ao
Superficie de parcela 1.040m2 Piscina NO
Superficie construida 100m2 | Afo de construccién ér
Plantas PB | Estado de Conservacién REGULAR
N2 dormitorios 3 | Climatizacion Calefaccion
N¢ Bafios 2 | Otras construcciones Nave 300m2
| Precio venta 120.000 € | Repercusion €/m2c | 1.200,00 €/m2c |
5
2
E
>
IS
@
g
|:|.i o
g%
=3
g2

Gonzalo Pérez Sigiienza ARQUITECTO
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DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PROYECTO DE REPARCELACION UE/UR-7 PGOU de La Rinconada El Gordillo Residenq CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: ESTUDIO DE MERCADO

31 de enero de 2023

41309IDOC2F84A969911BEBD41A7

MUESTRA N210

Vende:ESTUDIO BALTICO profesional

Web: MILANUNCIOS.COM

https://www.milanuncios.com/venta-de-chalets-en-sevilla-sevilla/este-alcosa-

Anuncio: Ref. 271456507

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

torreblanca-271456507.htm

138.000 €  gsrupio naTIcD infe

N e

ISTADISTICAS  10-08-3010

2108 1
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CALLE Rosaleda n%4
Situacién El Gordillo. San José de la Rinconada -
Superficie de parcela 3.000m2 Piscina Sl %
Superficie construida 184m2 | Afio de construccién 1998 &
Plantas PB+1 Estado de Conservacién REGULAR é_g
N2 dormitorios - | Climatizacion §§
N2 Bafios - Otras construcciones Naves 178m2 24
Precio venta 138.000 € | Repercusion €/m2c 750,00€/m2 |
_‘_‘%
33
es
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VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: ESTUDIO DE MERCADO

31 de enero de 2023
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MUESTRA N2 11

Sede Electrénica: es/GDCarpet
Cédigo seguro del documento:

Web: IDEALISTA Ref. 1513/187 Vende : ALFA SAN JOSE (profesional) Dy
https://www.idealista.com/inmueble/38878861/?xtmc=1 1 chalet-en-urbanizacion- 3 m
. —
la-rinconada&xtcr=0 °8
B
g3
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€408 20
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W Guants Bavarits | Dt - 2
Comentarie del anunciants I8 S
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Situacion Nueva Jarilla. San José de la Rinconada é %
Superficie de parcela 1.044m2 | Piscina S| E i
Superficie construida 312m2 | Afo de construccion 20-30 o2 2
=& <
Plantas PB+1 Estado de Conservacién BUENO Q% %
N2 dormitorios 3 | Climatizacién S| )
N¢ Bafios 2 Otras construcciones §
=
| Precio venta 296.940 € | Repercusion €/m2c 951,73¢/m2 | £
3
]
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£
I
c
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<
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INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
PROYECTO DE REPARCELACION UE/UR-7 PGOU de La Rinconada El Gordillo Residend CELEBRADA ?f; La SESION DEL %IIA: 0023
5 IN: e enero de
VALORACION SUELO PARA INDEMNIZACION: ESTUDIO DE MERCADO as0opoc e ENnero de

Sede Electrénica: es/GDCarpet
Cédigo seguro del documento:

MUESTRA N2 12
Web: Milanuncios.com Ref. 248785270 Vende : ALFA SAN JOSE
(profesional)

https://www.milanuncios.com/venta-de-casas-en-san-jose-de-la-rinconada-
sevilla/parcela-en-la-jarilla-248785270.htm

PARCELA EN LA JARILLA 195.000 €  aifa San José
Pratvsiemal

sevie Q

ot aamrsare (RIS orcea

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:
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Situacién Nueva Jarilla. San José de la Rinconada aa
Superficie de parcela 1.150m2 Piscina Sl
Superficie construida 132m2 | Afio de construccién 20-30
Plantas PB Estado de Conservacién BUENO
N¢ dormitorios 3 Climatizacion NO
N2 Bafios 1 Otras construcciones Almacen 55m2
| Precio venta 195.000 € | Repercusion €/m2c 1.477,27€/m2 |
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MUESTRA N2 13

Sede Electrénica: es/GDCarpet
Cédigo seguro del documento:

Web: Milanuncios.com Ref. 250602047 Vende : ALFA SAN JOSE %
—
(profesional) 8
-
https://www.milanuncios.com/venta-de-casas-en-san-jose-de-la-rinconada- S8
sevilla/parcela-en-san-jose-de-la-rinconada-250602047.htm iR
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Situacién Nueva Jarilla. San José de la Rinconada 3 g
— — g 9
Superficie de parcela 2.984m2 | Piscina S| 53
. . ~ . 7 o E
Superficie construida 255m2 | Afio de construccidn 30-50 of T
s no
Plantas PB Estado de Conservacion BUENO W %
. . . . 4 an Q
N2 dormitorios 6 | Climatizacion NO %
N¢ Bafios 2 | Otras construcciones 50m2 Cochera B
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| Precio venta 230.000 € | Repercusion €/m2c 901,96€/m2 | g
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MUESTRA N2 14

Sede Electrénica: es/GDCarpet
Cédigo seguro del documento:
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VALOR MEDIO DE LAS MUESTRAS VALIDAS
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o
M-1 - - 3
M-2 T-1 645,00 668,80 &
M-3 T-2 1.290,00 1.094,40 28
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M-15 T-13 1.336,21 1.253,56
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€im2 SITUACION ESTADO DE CONSERVACION ANTIGUEDAD PISCINA PARCELA CONSTR. AUXILIARES total homog
Gordilo  N.Jarila | Regular  Bueno Muy 20-30 afios  >30afios | Sl NO 0- 1000- >1500m2 | NO  <50m2 >50M2
' bueno 1000m2 1500m2
1,05 0,95 0,90 1,00 1,10 1,05 0,95 1,05 0,95 0,90 1,00 1,10 0,90 1,00 1,10
TESTIGO

1 645,00 1,05 0.90 0,95 1,05 1,10 1,00 668,80
2 1.290,00 1,05 0.90 0,95 1,05 0,90 1,00 1.094,40
3 1.357,14 1,05 1,10 0,95 1,05 1,00 1,00 1.563,58
4 1.183,57 1,05 1,10 1,05 1,05 1,10 1,10 1.823,64
5 1.950,00 1,05 0,90 0,95 0,95 0,90 0,90 1.347,10
6 1.200,00 1,05 0,90 1,05 0,95 0,90 1,00 1.018,05
7 1.200,00 1,05 0,90 0,95 0,95 1,00 1,10 1.125,78
8 750,00 1,05 0,90 1,05 1,05 1,10 1,10 945,49
9 951,73 0,95 1,00 1,05 1,05 1,00 0,90 897,14
10 1.477,27 0,95 1,00 1,05 1,05 1,00 1,00 1.547,26
11 901,96 0,95 1,00 0,95 1,05 1,10 1,00 940,19
12 1.401,52 0,95 0,90 0,95 1,05 1,00 0,90 1.075,77
13 1.336,21 0,95 1,00 0,95 1,05 1,10 0,90 1.253,56
14 1.413,04 0,95 1,00 1,05 1,05 1,00 0,90 1.331,98
1.218,39 1.188,05
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