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1 ANTECEDENTESY ALCANCE
1.1 Introduccién. Convenio regulador para el desarrollo urbanistico

El presente documento de innovaciéon del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
La Rinconada se enmarca en el Convenio de Planeamiento suscrito entre el Ayuntamiento de
La Rinconada y la empresa mercantil Herba Ricemills S.L.U, aprobado por el Ayuntamiento
Pleno en sesidn celebrada el 27/julio/2018, publicado en el BOP nim. 228 de 1/octubre/2018
e inscrito previamente en el Registro Municipal de Convenio Urbanisticos, seccion |, nim. 56
de 25/septiembre/2018.

El citado convenio, que trae causa de un convenio urbanistico anterior de fecha 18/enero/2010,
tiene como objeto la colaboracion entre las partes con la finalidad de procurar y asegurar, en
el marco de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, del Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia, del Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de
Sevilla y del Planeamiento General de La Rinconada, la ordenacién de los suelos propiedad de
Herba Ricemills S.L.U. en el municipio de La Rinconada, la cesién de suelos a favor del
Ayuntamiento para la realizacién de sus politicas de viviendas y otras actuaciones de interés
publico, el mantenimiento de puestos de trabajo del centro de la empresa Herba Ricemills,
S.L.U. ubicado actualmente en los terrenos de la parcela industrial propiedad de dicha
compafiia en La Rinconada y la ejecucién de una nueva instalacién industrial-agroalimentaria
y de platos precocinados.
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Los objetivos pretendidos en el Convenio se describen en dos dmbitos o actuaciones
diferenciadas, de las cuales la presente innovacién aborda la denominada como “ambito I":
reutilizacion de parte de las actuales instalaciones para la implantacién de una fabrica de
platos precocinados, cambio de la calificaciéon urbanistica de parte de los suelos de las
antiguas instalaciones de la Azucarera y Alcoholera de San José, para su destino a construccién
de viviendas y uso terciario, y liquidacion de la cesién de la Hacienda de Santa Cruz. Esta
actuacion es, por su importancia, la principal de la innovacion, que se denomina Actuacion 1
[A1]. Asimismo, en relacién con las instalaciones alimentarias antes referidas, se requiere la
innovacion del planeamiento general vigente para una correccion menor o ajuste de la altura
de la edificacién actualmente establecida en la regulacién urbanistica vigente. A estos efectos,
estd actuacion se denomina Actuacion 2 [A2] en la presente innovacién. Portanto, por
tratarse de dos finalidades distintas, este documento se referird recurrentemente a cada una
de ellas en los apartados donde asi proceda como Actuacion 1 [A1] y Actuacion 2 [A2].

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Esta innovacion resulta posible por cuanto el municipio dispone de planeamiento general
adaptado a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia [en
adelante LOUA].

1.2 Naturaleza y Alcance

Segun el articulo 36 de la LOUA, relativo al régimen de la innovacién de la ordenacién
establecida por los instrumentos de planeamiento, la innovacién de la ordenacién establecida
por los instrumentos de planeamiento se podra llevar a cabo mediante su revision
o modificacion.

NOMBRE:

La presente innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Rinconada debera
ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y
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procedimiento regulados para su aprobacién, publicidad y publicacion, y teniendo
idénticos efectos.

La nueva ordenacién debera justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para
el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de
la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacién regulados en la
LOUA. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios
y las dotaciones correspondientes habran de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin
desvirtuar las opciones basicas de la ordenacién originaria, y deberan cubrir y cumplir, con
igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en ésta.

La normativa urbanistica del Plan General recoge en el articulo 1.3 las consideraciones
respecto a sus innovaciones, alinedndose en su concepcion a la legislacién urbanistica vigente.

Articulo 1.3. Innovaciones del Plan General

1. Las determinaciones de ordenacion de este Plan General de Ordenacion Urbanistica podrdn
innovarse mediante su revisién, su modificacién o su desarrollo segun los procedimientos
establecidos por la LOUA.

1.3 Procedencia

Los articulos 37 y 38 de la LOUA identifican y regulan los procedimientos de revisiéon y de
modificacién de los instrumentos de planeamiento. La ley entiende que revision de un
instrumento de planeamiento es la “alteracién integral de la ordenacion establecida por los
mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacién estructural de los Planes Generales
de Ordenacién Urbanistica”. La revisidbn puede ser parcial cuando justificadamente se
circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento
objeto de ésta, bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas
alavez.

La innovacién que en este caso se pretende realizar no afectara a la ordenacion estructural
del planeamiento general vigente y sus efectos no suponen una alteracién integral ni
sustancial de la ordenacién del Plan General.

Los objetivos que se persiguen con el presente documento de innovaciéon son puntuales y
localizados; no suponen una revision del modelo urbano-territorial contemplado en el Plan
General de Ordenacién Urbanistica. En definitiva, cabe entender la presente innovacion sujeta
al régimen de una simple modificacién del instrumento de planeamiento vigente. En este
sentido, el articulo 38.3 establece que la modificacién podra tener lugar en cualquier
momento, siempre motivada y justificadamente.

Se consideran aqui igualmente fundamentales las especificaciones del Reglamento de
Planeamiento, aplicable con caracter supletorio en virtud de la Disposicion Transitoria Novena
de la LOUA, especialmente su articulo 154 y siguientes.

Por otra parte, la normativa urbanistica del Plan General recoge también en el articulo 1.3 las
consideraciones respecto a sus modificaciones, alinedandose en su concepcion a la legislaciéon
urbanistica vigente.
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Articulo 1.3. Innovaciones del Plan General

4. Las alteraciones de la ordenacién que no constituyan la revision del Plan, ni su mero
desarrollo en los términos que se expresan en el apartado siguiente, se entenderdn como
modificaciones del Plan.

1.4 Antecedentes de Tramitacion Administrativa. Procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica

1.4.1 Fase de Informacion y Diagnédstico

En el mes de febrero de 2020 se viene en presentar ante el Ayuntamiento documentacion
correspondiente a la primera etapa de trabajo [fase MP1] bajo la denominacion de
“Metodologia y Primer Documento de Diagnéstico”.

En esta primera fase documental se recaba toda la informacién pertinente [reconocimiento
de la realidad del medio fisico y social, condicionantes de planificacion territorial, afecciones
concurrentes en el ambito, etc], incorporando analisis y diagndstico técnico de las
necesidades de ordenacién asi como propuesta metodologica especifica para la correcta
formulacion de los textos normativos.

El diagnéstico realizado venia a poner énfasis en la necesidad primeramente de profundizar
en la naturaleza urbanistica y ambiental de la actuacion planteada, cuyos aspectos
procedimentales asociados podian condicionar fuertemente la tramitacién administrativa. Asi
se viene en plantear la consecucion de los objetivos bajo la formulacién de ordenacion
urbanistica no estructural conforme a las determinaciones de la LOUA, propuesta que es
consultada con la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

Verificado el planteamiento urbanistico de formulacién de ordenacién no estructural, y
atendiendo a las caracteristicas de la intervencion, se estudia la opcién de tramitacion de la
evaluacion ambiental estratégica por el procedimiento simplificado segun la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental [en adelante GICA], consultandose en este
caso el érgano ambiental, la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

1.4.2 Fase de Avance Urbanistico. Evaluacion Ambiental Estratégica

Continuando el proceso de formulaciéon de la innovacién urbanistica, y tras el estudio y
valoracion técnica de opciones y de los procedimientos administrativos asociados, en julio de
2020 se presenta la documentacién correspondiente a la seqgunda etapa o fase MP2 de
borrador o avance urbanistico.

Por la naturaleza de la ordenacién propuesta, el instrumento de planeamiento urbanistico
requiere de evaluacion ambiental estratégica simplificada, por lo que la documentacion
integrada en esta fase de la presente innovacién responde a los requerimientos simultaneos
tanto urbanisticos como ambientales propios de este momento del procedimiento y queda
estructurada, de acuerdo con la GICA, conforme a los siguientes documentos:
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= Documento A. Borrador del Plan

Texto urbanistico con propuesta previa de la innovacién, aclarando su doble
denominacién como Avance por normativa urbanistica [articulo29 de la LOUA] y
Borrador del Plan conforme a la terminologia de la legislacién ambiental [articulo 40 de
la GICA].

Comprende la definiciéon del dmbito de actuacién, las principales afecciones territoriales,
ambientales y sectoriales; el objeto del instrumento de planeamiento, su descripcién y
justificacién; las alternativas de ordenacioén, los criterios de seleccién y las propuestas
generales de la ordenacion elegida.

= Documento B. Documento Ambiental Estratégico

Estudio especifico de las afecciones ambientales que generara la actuacion urbanistica,
con determinacién de su grado y alcance, su compatibilidad con el medio, con
descripcién de las medidas preventivas y correctoras, valorando la incidencia en materia
de cambio climético, y definicion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental
del plan.

Su contenido responde al articulo 39.1 de la GICA, y sirve de base para la evaluacién
ambiental estratégica de la innovacién urbanistica.

= Documento C. Planos

Planimetria necesaria para completar la documentacién justificativa del Borrador del Plan
y del Documento Ambiental Estratégico.

Con esta documentaciéon el Ayuntamiento de La Rinconada presenté el 23/julio/2020
solicitud de inicio del procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica, adscrito a
tramitacion simplificada, y que tras el correspondiente estudio y control por parte de los
organismos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados por la
innovacion, el 6rgano ambiental vino a emitir el 18/marzo/2021 el informe ambiental
estratégico.

El detalle de la evaluacién ambiental realizada asi como la integracion en el texto urbanistico
de las consideraciones técnicas impuestas se detallan en el Capitulo 8 - “Justificacion del
cumplimiento de las determinaciones ambientales recogidas en el Informe Ambiental
Estratégico” del presente documento.

De forma complementaria, se vio conveniente también dirigirse al 6rgano competente para
evaluacion del impacto en la salud, al objeto de disponer de informacién sobre el alcance,
amplitud y grado de especificacién con el que realizar la futura valoraciéon del impacto en la
salud de la presente innovacién urbanistica.

Asi, a los documentos base referidos [Borrador del Plan, Estudio Ambiental Estratégico y
Planimetria], se acompano en esta solicitud de consulta previa en materia de impacto en
salud del texto adicional:

= Documento D. Memoria-Resumen para Consultas Previas en Materia de Salud

Con el contenido correspondiente al articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre,
por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.
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Evaluada la documentacién aportada, la Direccién General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica, emite pronunciamiento el dia 22/agosto/2021 indicando que en la memoria-
resumen se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos sobre la salud
derivados de las actuaciones propuestas y que es previsible que los mismos no tengan la
suficiente relevancia como para justificar un analisis en mayor profundidad de los mismos ni
la introduccién de medidas adicionales, especificando que la modificacion de planeamiento
no debe someterse al procedimiento de evaluaciéon de impacto en salud.

Este pronunciamiento estd condicionado al cumplimiento de requerimientos especificos,
detallandose su cumplimiento en el Capitulo 9 - “Valoracién de Impacto en la Salud” de este
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documento.

1.5 Contenido documental de la Innovacion Urbanistica

Conforme a la LOUA, el contenido documental sera el adecuado e idéneo para el completo
desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcién de su naturaleza y alcance, debiendo
integrar los documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes
del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones
aplicables resultantes de la innovacion.

La propia LOUA establece en su articulo 19.4 que la estructura documental de los diferentes
instrumentos de planeamiento se precisara reglamentariamente; sin embargo, al no haberse
acometido dicho reglamento, esta innovacién deberd cumplir el contenido documental
minimo establecido en el articulo 19 de la LOUA. En cumplimiento de este precepto legal, el
documento urbanistico de la innovacion deberd contar con, al menos, la siguiente
estructura documental minima:

= Documento A: Memoria.

= Documento B: Planos.

= Documento C: Normas Urbanisticas.

= Documento D: Resumen Ejecutivo.

= Documento E: Anexo - Informe Histérico de Situacién de Suelo.
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Secretario
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2 AMBITOY OBJETIVOS GENERALES. JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA DEL

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

2.1 Ambito y Objetivos Generales de la Propuesta

Como se ha expuesto, esta Modificacién Puntual Num. 27 del PGOU de La Rinconada, incluida su
evaluacion ambiental estratégica, presenta un doble marco de actuacién, que se procede a

describir:

Actuacion 1

Tiene su origen en el cumplimiento del convenio urbanistico, en virtud del cual se acuerda el
cambio de la calificacion urbanistica de los suelos de la Azucarera por un lado, y la liquidacién

de la cesion de la Hacienda Santa Cruz por otro.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

Este convenio, junto con la delimitacion establecida por el propio plan general de un 4rea de
suelo urbano especifica [drea SUC-20 Azucarera] que engloba los suelos industriales de la
Azucareray la propia Hacienda Santa Cruz [sistema general de equipamiento], son los criterios
seguidos en la eleccion de este dmbito de la innovacion.

FECHA DE FIRMA:
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Secretario

Esta zona se encuentra practicamente en un espacio central de la localidad de San José de la
Rinconada e inserta en la trama residencial de la poblacién, en proximidad a la primera

expansion que dio origen a San José [Calle Casas Azucarera] y la barriada de los Carteros [Calle

Rafael Alberti], quedando contigua al recinto ferial.

Anteriormente esta area estaba totalmente ocupada por instalaciones industriales, que al
reconvertirse a un modelo mas innovador, ha desplazado la propia actividad industrial a la
zona sur de la parcela, dejando vacantes espacios que presentan una atractiva posicién en

relacién con el medio urbano y con la inmediatez de la Estacion de Cercanias.

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

Atendiendo a las consideraciones de la ficha de planeamiento SUC-20 del PGOU, que recoge
el uso global industrial y los usos pormenorizados compatibles y prohibidos en el ambito de
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la Azucarera, considerando compatible: transporte e infraestructuras urbanas basicas, oficinas,
hospedaje y, dotacional y servicios publicos, asi como prohibidos e incompatibles el uso
residencial, se ha de realizar propuesta que permita la insercion de vivienda al entender la
oportunidad generada en este espacio urbano.

Los usos residenciales no estan permitidos en la actualidad, no asi en el planeamiento general
anterior, puesto que en la zona han existido histéricamente edificios de vivienda colectiva que
fueron demolidos en los afos 90. El uso terciario tampoco estd implantado actualmente,
aunque tanto las determinaciones de la zona recogidas en la ficha “SUC-20" como las
condiciones particulares de la zona “Industrial Aislado” de la normativa urbanistica permiten
su compatibilidad con el uso global industrial.

Asi, la Actuacion1 [A1] tiene como primer objetivo de la innovacion acometer la
transformacién urbanistica de regeneracidon y renovacion urbana de los suelos de la
antigua Azucarera, planteando una mejora del medio a través del cambio de la
incompatibilidad del uso residencial pormenorizado manteniendo el uso global industrial de
la zona, y transformando parte de estos terrenos del suelo urbano consolidado de acuerdo con
los pardmetros urbanisticos de ordenaciéon pormenorizada contenidos en el citado convenio
de planeamiento.

HASH DEL CERTIFICADO:

La actuacién se centra pues en la parcela catastral con referencia 962710017G359250001HM, de
aproximadamente veintitrés hectareas de superficie [229.822 m?’s], localizada en suelo
clasificado urbano consolidado, e inserta en “zona urbana” identificada con el cédigo SUC 20
por el Plan General.
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Actuacion 2

Un segundo objetivo urbanistico de esta innovacion es volver a modificar parametros
que regulan la altura de la edificacion de determinadas parcelas con uso industrial. Se
trata de una correccién menor o ajuste de la altura maxima de la edificacién, que actualmente
se encuentra establecida en la regulacién urbanistica vigente en el articulo 14.2.142 Altura de
la Edificacion.
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Este pardmetro habia sido establecido recientemente por la Modificacién Num. 22 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, aprobada definitivamente el 22 de julio de 2019, que, a su
vez, renovaba la redaccion de tres articulos de sus normas urbanisticas: articulo 14.2.142.
“Altura de la Edificacion”- 14.2.143.” Altura de Pisos” - 14.2.147. “Cubiertas inclinadas”, que venian
a fijar una altura méxima de 20 metros para edificaciones industriales situadas en parcelas de
mas de 100.000 m? de suelo.

En la citada innovacion se justificaba que la modificacién de la altura maxima de la edificacién
no tenia caracter estructural, desde el punto de vista urbanistico [LOUA]. En correspondencia
con dicho alcance, lainnovacion fue sometida a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

La necesidad de establecer un nuevo valor para el parametro de altura maxima de la
edificaciéon obedece a que determinados procesos de la industria de la localidad requieren de
mayor altura de la edificacién industrial que le permitan implantar innovadores sistemas de
produccién relacionados con la transformacién del grano de arroz y los platos precocinados,
ya que el limite establecido en la Modificacién NUum. 22 ha resultado insuficiente. La solucién
adoptada por la actual normativa urbanistica genera una solucién inviable desde el punto de

NOMBRE:
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vista operativo de la industria para presente y futuro de la actividad que la sociedad pretende
llevar a cabo en la mencionada parcela.

La principal actividad que la industria pretende desarrollar consiste en el procesado de arroz,
pasando por todas sus fases productivas, desde su recepcion a la expedicién, en todas sus
variedades, formatos y envasados. El procesado del arroz se realiza en fases bien diferenciadas
en las que la gravedad es un componente importante. Desde su almacenamiento, de vital
importancia, el arroz se transporta hasta los elevadores y, ya en una posicién elevada, inicia un
proceso vertical, continuo y descendente, de ahi que la necesidad de una edificacidon de gran
altura esté mas que justificada.

La adecuada operatividad de la propia industria arrocera pasa por la realizacion de este ajuste
puntual del parametro de altura maxima, dado que, tanto el almacenamiento como la propia
actividad requieren de una altura superior a la maxima establecida en las normas urbanisticas.

HASH DEL CERTIFICADO:

Actualmente, el articulo 14.2.142. Altura de la Edificacion permite edificaciones de hasta cinco
plantas y de hasta 20 m de altura, pero sélo en parcelas cuya superficie sea de, al menos,
100.000 m?s. Un andlisis urbanistico y topoldgico del territorio municipal revela que tales
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condiciones las cumplen dos parcelas del suelo urbano:
Parcelas de Urbana Mayores de 100.000 m*

Ref. Catastral Uso Catastral Principal Ubicacion Sup. Suelo [m?s] Sup. Construida [m*t]
5575101TG4457N0001PX Industrial PL Los Espartales 115.172 117.965
9621001TG3592S0001HM Industrial PL Industrial Azucarera 26 229.822 2.895
Nota: estos datos son de caracter catastral; no urbanistico.

/
239,000 Qf ’ 239500
Parcela en P.l. Los Espartales Parcela en P.l. Azucarera 26
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El ambito fisico de esta Actuacion 2 se cifie, en la practica, a las parcelas de uso industrial
indicadas en la tabla y en la imagen anterior, insertadas en el medio urbano y que estan
clasificadas como suelo urbano consolidado. La parcela situada en el Poligono de Los
Espartales se encuentra edificada, con una superficie construida superior incluso a su
extensién superficial. La parcela de la Azucarera forma parte del nticleo urbano de San José de
la Rinconada, pero se encuentran practicamente vacante, tras haber desmantelado las
antiguas instalaciones fabriles con intencién de introducir nuevas construcciones e
instalaciones que den cabida a innovadores procesos de fabricacion.

Por otra parte, aunque esta Actuacién 2 tiene cierta continuidad con la Modificacién Nim. 22
del Plan General de Ordenacion Urbanistica, no sera ahora necesario modificar los
articulos 14.2.143. Altura de Pisos y 14.2.147. Cubiertas inclinadas para dar cabida a las
necesidades de mayor altura; en consecuencia, el ambito juridico de esta Actuacion 2 [A2]
se cife al articulo 14.2.142. Altura de la Edificacién de las normas urbanisticas del Plan General.

HASH DEL CERTIFICADO:

2.2 Justificacion de la Conveniencia y Oportunidad de la Formulacion de
la Innovacién

El Reglamento de Planeamiento' estatal establece que es un contenido de la Memoria de los
planes generales la justificacion de la conveniencia y oportunidad de su formacién o
formulacion [RP, art. 38.1°].
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Conveniencia de la Formulacion de Esta Innovacion

El Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de la Rinconada fue aprobado
definitivamente el 20/abril/2007 por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo [CPOTU] de Sevilla, si bien este érgano sefialaba en su pronunciamiento una serie
de deficiencias que debian subsanarse, por lo que tal aprobacién tuvo caracter parcial.

Posteriormente, con fecha de 29/junio/2007, la misma CPOTU procedi6é a la aprobacién
definitiva de manera completa del citado Plan General, toda vez que se habian subsanado las
deficiencias anteriormente sefialadas. Asimismo, este pronunciamiento de 29/junio/2007 de
la CPOTU ordenaba la publicacion de las normas urbanisticas del Plan General, acto
indispensable para su entrada en vigor. En este sentido, la vigencia del Plan General de La
Rinconada se considera desde el 6/marzo/2008, dada la publicaciéon de dichas normas
urbanisticas en el BOJA nim. 6 de esa fecha.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

El término municipal de La Rinconada ha contado con una prolija actividad urbanistica. Prueba
de ello es el abultado nimero de instrumentos de planeamiento concluidos a partir del Plan
General [2007].

Las tablas siguientes compendian la informacién urbanistica sobre el planeamiento general
tramitado recabado en las diversas fuentes.

Planeamiento General « Formulacién

Figura Especificaciones Ap. Definitiva Organo
PGOU Plan General de Ordenacion Urbanistica [Revision] 20/04/2007 CP.O.T.U.
PGOU Plan General de Ordenacion Urbanistica [Adaptacion al POTAUS] 02/03/2017 CP.O.T.U.

NOMBRE:

! Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre

Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
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AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

Planeamiento General - Formulacién

PGOU Plan General de Ordenacién Urbanistica [Texto Refundido] 19/09/2019

Planeamiento General » Modificaciones

Figura Especificaciones Ap. Definitiva Organo
Innovacién Modificaciones Nim. 1,6, 11,14,17y 18 15/03/2012 Pleno Ayto.
Innovacion Modificaciones Nim. 2,3,4,5,7,13,15y 16 08/02/2013 CP.O.T.U.
Innovacién Modificacion Nam. 12 08/02/2013 CP.OTU.
Innovacién Modificaciéon Nim. 1 de la Modif. Estructural Nim.213 18/09/2015 CT.OT.U.
Innovacion Modificacion Nim. 19 del PGOU No Estructural 11/01/2016 Pleno Ayto.
Innovacién Modificaciéon Nim. 20 del PGOU 26/10/2018 CT.OT.U.
Innovacién Modificacion Nim. 21 del PGOU No Estructural 07/05/2018 Pleno Ayto.
Innovacion Modificacion Num. 22 del PGOU No Estructural 22/07/2019 Pleno Ayto.
Innovacién Modificaciéon Nim. 25. Normativa Zona Terciario Exclusivo 16/09/2019 Pleno Ayto.
Innovacién Sector SUO/SJ-1 "San José Norte" 15/03/2013 Pleno Ayto.
Innovacién Modificaciéon Num. 2 Sector SUO/SJ-1 "San Jose Norte" 29/12/2016 Pleno Ayto.
Innovacién Modificaciéon Nim. 3 Sector SUO/SJ-1 "San Jose Norte" 15/03/2019 Pleno Ayto.
P. Sectoriz. SUNP-1 Pago del Medio 12/03/2009 CP.OT.U.
P. Sectoriz. SUNS-1, Pago de Enmedio, UUI-1 Sureste 26/06/2014 CT.O.T.U.
P. Sectoriz. Ordenacién Pormenorizada UUI-1 "Pago de Enmedio” [NGm. 22] 07/05/2018 Pleno Ayto.
P. Sectoriz. Ordenacion Pormenorizada UUI-1 "Pago de Enmedio” [NUm. 32] 27/12/2017 Pleno Ayto.
P. Sectoriz. Ordenacién Pormenorizada UUI-1 "Pago de Enmedio” [NGm. 42] 15/02/2019 Pleno Ayto.

a tramitaciéon de una nueva innovacion de planeamiento general que dé cauce a las nuevas
previsiones descritas en el convenio de planeamiento suscrito entre el Ayuntamiento y Herba
Ricemills SL entra, por tanto, dentro la dinamica urbanistica habitual de este municipio.

Oportunidad de la Formulacién de Esta Innovacion « Aspectos Normativos

A raiz del convenio urbanistico de planeamiento suscrito con fecha de 20 de julio de 2018
entre el Ayuntamiento de La Rinconada y la entidad mercantil Herba Ricemills SL, aprobado el
27 de julio de 2018 en el pleno municipal, surge la oportunidad y la obligacion municipal
de dotar a estos terrenos de nuevas determinaciones urbanisticas que permitan la
implantacion de los usos requeridos por la propiedad.

La innovacion del planeamiento general esta contemplada en la LOUA y, en particular, en las
normas urbanisticas del Plan General de La Rinconada, como se aprecia en su articulo 1.3
“Innovaciones del Plan General”. Concretamente, en el apartado 4 de este articulo se recoge
que “las alteraciones de la ordenacién que no constituyan la revisién del Plan, ni su mero desarrollo
en los términos que se expresan en el apartado [5] siguiente, se entenderdn como modificaciones
del Plan".

En este momento de la preparacion del instrumento de planeamiento urbanistico pertinente,
resulta claro que no se tratara de una revision total ni parcial; por otra parte, también es
evidente que no se trata del desarrollo de la zona del suelo urbano prevista en el plan
general, pues este tipo de delimitaciones no comporta la obligacion de un desarrollo ulterior
sino la aplicacién directa de sus determinaciones en las parcelas y solares que la integran.

Oportunidad de la Formulacién de Esta Innovacion « Aspectos de Modelo de Ciudad

La dindmica urbanistica en Espafia ha venido teniendo respuesta, en las sucesivas leyes
estatales y autondémicas en materia de suelo, disefando instrumentos y procesos adecuados
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para el crecimiento de las ciudades. Ciertamente, como se recoge en la exposicion de motivos
de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas, la tradicién
urbanistica espafola se ha volcado fundamentalmente en la producciéon de nueva ciudad,
descompensando el necesario equilibrio entre dichas actuaciones y aquellas otras que,
orientadas hacia los tejidos urbanos existentes, permiten intervenir de manera inteligente en
las ciudades, tratando de generar bienestar econémico y social y garantizando la calidad de
vida a sus habitantes.

Sin embargo, la tendencia que viene surgiendo tras la anterior crisis econémica acaecida entre
2007 y 2012 aprox., que ha tenido posiblemente sus consecuencias mas graves en el sector
inmobiliario y todo lo que le rodea, es la de optar por la recuperacion de espacios interiores o
intersticiales de la ciudad, que ocupan posiciones de centralidad en los nicleos urbanos. Este
tipo de intervenciones son, en cualquier caso, mucho mas complejas que las de crecimiento
organico periférico de la ciudad, tanto desde el punto de vista social como del econémico.

HASH DEL CERTIFICADO:

El caso que nos ocupa es relevante de este Ultimo paradigma de transformacion de la ciudad,
que se vuelca sobre la regeneracién y renovacién urbana en lugar de sobre nuevos
crecimientos: los terrenos, que anteriormente estuvieron ocupados por instalaciones
industriales que habian caido en desuso, se encuentran, practicamente, en un espacio central
de la localidad de San José de la Rinconada. La actividad industrial, al reconvertirse en un
modelo mas innovador, se desplaza a la zona sur de la parcela que ocupaba y deja vacantes
espacios que presentan una atractiva posicion en relacién con el medio urbano y con la
inmediatez de la Estacién de Cercanias.
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En definitiva, surge como completamente conveniente y oportuna la formulacién de esta
innovacion que permita adoptar nuevos usos en los terrenos que los usos industriales
dejaron vacantes al producirse su repliegue hacia el sur.

Atendiendo a las circunstancias aqui descritas y el objeto del instrumento de planeamiento, la
transformacion de usos del suelo urbano consolidado puede hacerse mediante una
innovacion [LOUA, art. 36] que tiene el caracter limitado de modificaciéon [LOUA, art. 37]. La
innovaciéon que en este caso se pretende realizar no afectara, a priori, a la ordenacion
estructural del Plan General Vigente y sus efectos no suponen una alteracién integral ni
sustancial de la ordenacion del mismo. La modificacién por cefiirse en la transformacion del
uso pormenorizado del ambito Azucarera tiende a ser una innovacion de caracter simplificado.
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3 PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES, AMBIENTALES Y SECTORIALES

3.1 Antecedentes de Legislacion y Planeamiento
3.1.1 Normativa Urbanistica, Territorial y Ambiental
Legislacion Territorial

= Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia [BOJA num. 8, de 22/01/1994].

Legislacion Urbanistica

= Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana [BOE num. 261, de 31/10/2015].

= Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia [BOJA ndim. 154,
de 31/12/2002].

Legislacion en Materia de Vivienda

= Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo [BOJA
nam. 227, de 21/11/2005].

Legislacion Ambiental

= Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental [BOE nim. 296, de 11/12/2013].
= Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental [BOJA nim. 143, de
20/07/20071].

Legislacion en Materia de Salud Publica

= Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia [BOJA ndm. 255, de
31/12/2011].

3.1.2 Normativas y Afecciones Sectoriales
Dominio Publico Hidraulico

= Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

= Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

= Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

= Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes
Hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir,
Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrograficas del
Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

Dominio Publico Maritimo-Terrestre
= Ley22/1988, 28 julio, de Costas.
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= Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas.

Dominio Publico Pecuario

= Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias [BOE num. 71, de 24/03/1995].

= Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Andalucia [BOJA nim. 87, de 4/8/1998].

= Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo.

= Orden Ministerial de fecha 31 enero de 1936 por la que se aprueba el Proyecto de
Clasificacion de las Vias Pecuarias del término municipal de La Rinconada.

Montes Publicos

= Ley43/2003, de 21 de noviembre, de Montes [BOE nim. 280, de 22/11/2003].

= Orden de 21 de mayo de 2015, por la que se actualiza la relacién de Montes incluidos en el
Catalogo de Montes Publicos de Andalucia y se corrigen datos en la relaciéon publicada
mediante Orden de 23 de febrero de 2012 de la Consejeria de Medio Ambiente [BOJA
ndm. 100, de 27/mayo/2015].

Zonas de Especial Conservacion

= Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres [DOCE nim. 206, de 22 de julio de 1992].

= Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad [BOE
nuam. 299, de 14/12/20071.

Carreteras

= Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

= Ley 8/2001, de 12 dejulio, de Carreteras de Andalucia.

= Ley 2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacién de los Transportes Urbanos y Metropolitanos de
Viajeros en Andalucia.

= Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras

= Disposicion Adicional Novena de la Ley 2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacion de los
Transportes Urbanos y Metropolitanos de Viajeros en Andalucia.

= Acuerdos del Consejo de Gobierno de 6 de septiembre de 2005 y de 25 de julio de 2006 por
el que se aprob6 la Red Autondmica de Carreteras y la Red Provincial de Carreteras,
respectivamente, a Integrar en el Catalogo de Carreteras de Andalucia.

Ferrocarriles

= Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario [BOE num. 234, de 30/09/2015].
= Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario.
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Aeropuertos

= Ley48/1960, de 21 de julio, de Navegacion Aérea.

= Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacidn de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio.

= Orden de 23 de julio de 2001 por la que se aprueba el Plan Director del aeropuerto
de Sevilla.

= Real Decreto 764/2017 de 21 de julio, por el que se modifican las servidumbres
aeronduticas del Aeropuerto de Sevilla.

= Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas.

Afecciones Acusticas

= Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

= Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

= Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia.

= Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra
la Contaminacidén Acustica.

= Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

= Real Decreto 53/2018, de 2 de febrero, por el que se aprueban las servidumbres
aeronauticas acusticas, el mapa de ruido y el plan de accion del Aeropuerto de Sevilla.

Afecciones Luminicas

= Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

= Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior.

= Resolucion de 25 de enero de 2012, de la Direccion General de Cambio Climatico y Medio
Ambiente Urbano, en la que se declaran las zonas E1 y puntos de referencia en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

= Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico
para baja tension.

Redes Eléctricas

= Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del sector eléctrico.

= Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidén y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

= Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

Patrimonio Histdrico

= Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.
= Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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Salud y Policia Sanitaria Mortuoria

= Decreto 62/2012, de 13 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Policia Sanitaria
Mortuoria, aprobado por Decreto 95/2001, de 3 de abril.

= Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo.

3.1.3 Planeamiento Territorial Vigente en la Comunidad Autonoma de Andalucia
Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia [POTA]

= Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio
de Andalucia [BOJA num. 136, de 17/07/2006].

= Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en
sesion celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicaciéon [BOJA
num. 250, de 29 de diciembre de 2006].

Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de la Provincia de Sevilla
[PEPMFC_Se]

= Resolucion de 7 de julio de 1986, de aprobacién definitiva del Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico y Catadlogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Sevilla [BOJA
nam. 75, de 1/8/1986].

= Resolucion de 14 de febrero de 2007, de la Direccién General de Urbanismo, por la que se
dispone la publicaciéon del Plan Especial de Protecciéon del Medio Fisico y Catdlogo de
Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Sevilla [BOJA num. 70, de 10/04/20071.

3.1.4 Planeamiento General Vigente en La Rinconada

Figura Aprobacion
Plan General de Ordenacion Urbanistica 20/04/2007
Revision Parcial para su adaptacion al POTAUS 02/03/2017
Modificacion Nim. 21 No Estructural 07/05/2018
Modificaciones Nim. 2, 3,4,5,7,13,15y 16 08/02/2013
Modificacion Nim.o1 de la Modif. Estructural Num. 13 18/09/2015
Modificaciéon Nim.212 del PGOU 08/02/2013
Modificaciéon Nim.219 del PGOU No estructural 11/01/2016
Modificacion Nim.220 26/10/2018
Modificaciéon Nim.c22 22/07/2019
Modificacion del PGOU para la Creacion del Sector SUO/SJ-1 San José Norte 15/03/2013
Modificacion Nim.2 del Sector SUO/SJ-1 San José Norte 29/12/2016
Area SUNS-1 Pago de Enmedio UUI-1 Sureste 26/06/2014

3.1.5 Planeamiento General Vigente en los Municipios Limitrofes

Alcala del Rio

Figura Aprobacién
Plan General de Ordenacién Urbanistica 17/11/2000
Adaptacion Parcial del PGOU 02/04/2009

UTE Arquitae-Eddea Pag. 19/116

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



DILIGENCIA PARA HAGER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:
15-JUNI0-2021 <

Modificacion Puntual Num. 27 del Plan General de Ordenacién Urbanistica y su Evaluacion Ambiental Estratégica SefloFRIFRAGH HHs FIRaK pgjconada.cs
CSV:41309IDOC2BBOAEF21D661234CB3

La Algaba
Figura Aprobacién
Plan General de Ordenacion Urbanistica 03/07/2009

Figura Aprobacién
Normas Subsidiarias Municipales 12/04/1991
Adaptacién Parcial de la NNSS 25/02/2009
Figura Aprobacién
Normas Subsidiarias Municipales 17/11/1993
Adaptacion Parcial de la NNSS 04/03/2009
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Figura Aprobacion
Plan General de Ordenacién Urbanistica 19/07/2006
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3.2 Afecciones Derivadas de la Normativa Sectorial
3.2.1 Consideraciones Generales

La presente innovacién de planeamiento general se encuentra sometida a distintas
legislaciones sectoriales, que imponen, segin los elementos regulados por las mismas
desplegados en el territorio, restricciones tanto en el uso y la ordenaciéon derivadas de la
regulacién de zonas de proteccién, servidumbres, cautelares, etc. Deben considerarse las
afecciones sectoriales tanto de las disposiciones vigentes como las que dimanen de proyectos
[0 su ejecucién] o de instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido
al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion conforme a la legislacién sectorial.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

El origen de las distintas afecciones depende de la naturaleza de aquellos elementos que las
generan, pudiendo agruparse en distintas categorias atendiendo a su caracter competencial
[estatal, autondmico, supramunicipal...], por su distinta incidencia en funcién al medio al que
afecta [medio urbano/suelo no urbanizable], el caracter natural o artificial del elemento que
genera la afeccion o atendiendo a su caracter material, entre otras.

3.2.2 Categorizacion de las Afecciones Sectoriales en el Término Municipal

Atendiendo a la naturaleza de los elementos que generan la afeccién y a la aparicion de éstos
en el territorio del término municipal de La Rinconada, se pueden establecer las
categorias siguientes:

NOMBRE:

Afeccion Sectorial Tipo

Viarias

Ferroviarias

Infraestructuras Aeroportuaria

Hidraulicas

Eléctricas

UTE Arquitae-Eddea Pag. 20/116

www larinconada.es
NN

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

Moisés Roncero Vilarrubi



” ;'p_lou“""'(\q‘\b
QvINZ

DILIGENCIA PARA HAGER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021
Modificacién Puntual Num. 27 del Plan General de Ordenacion Urbanistica y su Evaluacion Ambiental Estratégica SefiFR{ Al biEs gRRl prfoonada.es

CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

Dominio Publico Hidraulico

Dominio Publico Maritimo- Terrestre

Ambientales/Naturales Dominio Publico Pecuario

Afecciones Acusticas

Afecciones Luminicas

Bienes de Interés Cultural

Patrimonio Histérico Bienes Pertenecientes al CGPH

Yacimientos Arqueoldgicos

De todas las afecciones sectoriales que, a priori, se reconocen en el término municipal de La
Rinconada, las que tienen incidencia en el nucleo de San José de la Rinconada y, mas
concretamente, en el entorno de andlisis de los suelos que son objeto de la presente
innovacion son los que se expresan en los apartados siguientes.

3.2.3 Afecciones Sectoriales sobre el ambito de actuacién y su entorno.
Pronunciamiento administrativo del 6rgano ambiental.

En la fase previa de avance urbanistico, formalizada a través del documento borrador y el
documento ambiental estratégico, se vino en realizar un estudio pormenorizado de las
afecciones sectoriales de caracter ambientales o que se sobre el patrimonio histérico podian
derivarse de la actuacién urbanistica planteada, tanto en el propio ambito como en su entorno
circundante.

Se vinieron en analizar las afecciones sectoriales de caracter ambiental vinculadas a:

= Dominio Publico Hidraulico

= Dominio Publico Maritimo- Terrestre
= Dominio Publico Pecuario

= Afecciones Acusticas Aeronauticas

= Afecciones Acusticas Ferroviarias

Realizandose también estudio sobre las afecciones sectoriales del Patrimonio Historico:

= Afecciones de Bienes de Interés Cultural
= Afecciones de Bienes Pertenecientes al Catdlogo General de Patrimonio Histérico
= Afecciones de Yacimientos Arqueoldgicos

Todas ellas han sido convenientemente estudiadas por los respectivos departamentos y entes
administrativos que velan por la salvaguarda de los intereses generales dentro de la
evaluacion ambiental estratégica de la presente innovacion, habiéndose resuelto el
procedimiento con la emisién del informe ambiental estratégico, favorable con caracter
general y sujeto a las condiciones particulares contenidas en el mismo.

Asi, en el informe ambiental estratégico se detallan las afecciones especificas y las condiciones
impuestas para la proteccion de los valores relevantes, indicandose expresamente en el
Capitulo 8 - “Justificaciéon del cumplimiento de las determinaciones ambientales recogidas
en el Informe Ambiental Estratégico” del presente documento
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3.3 Incidencia de la Planificacion Territorial y Urbanistica

3.3.1 Incidencia del Plan de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia

Modelo Territorial de Andalucia - Tipos de Redes y Jerarquia de Sistema de Ciudades

Los nucleos urbanos de La Rinconada y de San José Forman parte del Sistema Polinuclear de
Centros Regionales conformado en torno a la ciudad de Sevilla; ademas, ambos estan
considerados “Ciudad Media 2" El resto de los nucleos urbanos de La Rinconada no aparecen
recogidos en la planimetria general del POTA.

Los centros regionales son conjuntos del ambito urbano, afectados por procesos de naturaleza
metropolitana en mayor o menor medida. Son centros regionales aquellas agrupaciones de
las ciudades principales de Andalucia [capitales de provincia, asi como Jerez y Algeciras] y su
ambito metropolitano.

El POTA considera de manera flexible la delimitacién de los ambitos de los centros regionales,
por lo que el propio Plan prevé la posibilidad de que a lo largo de su periodo de vigencia
puedan incorporarse en cada uno de ellos nuevos municipios, atendiendo a las caracteristicas
y tendencias de cada uno.

GASTILLA LA MANGHA
£ =
\ EXTREMADURA
\\
et il

MURCIA

MARRUECOS

Modelo Territorial de Andalucia - Dominios Territoriales

El término municipal de La Rinconada, al completo, asi como el conjunto polinuclear del
Centro Regional de Sevilla se encuentran en el Dominio Territorial del Valle del Guadalquivir.

Los dominios territoriales son el marco mas general desde el que el POTA pretende disefar
lineas estratégicas referidas a problemas y oportunidades tales como: la ordenacién de los
grandes usos del suelo, las politicas ambientales en materia de paisaje, agua, suelo, lucha
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contra la erosién, la preservacidon y puesta en valor del patrimonio natural y cultural o las
politicas de desarrollo rural.

Modelo Territorial de Andalucia - Unidades Territoriales

Las Unidades Territoriales responden a una consideraciéon cruzada del conjunto de los
referentes del Modelo Territorial de Andalucia [Sistema de Ciudades, Esquema Basico de
Articulacién Territorial y Dominios Territoriales]. Son areas continuas definidas por su
homogeneidad fisica y funcional, asi como por presentar problemas y oportunidades
comunes en materias relacionadas con el uso econémico del territorio y la gestién de sus
recursos patrimoniales.

El municipio de La Rinconada pertenece a la unidad territorial denominada “Centro Regional
de Sevilla’, en coherencia con el sistema de Ciudades.
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MARRUECOS

Sistema Intermodal de Transportes y Comunicaciones

El Nodo Regional de Sevilla reine elementos del sistema intermodal de transportes y
comunicaciones de la maxima relevancia territorial, pues cuenta con aeropuerto
[parcialmente, en el término municipal de La Rinconadal, puertos del estado y de la red
autondmica, éstos ultimos apoyados en el Eje Fluvial del Guadalquivir, también de primer
nivel regional.

El Sistema Ferroviario de este nodo regional esta configurado tanto por la red de alta velocidad
como por la red convencional; aunque las dos atraviesan el término municipal de
La Rinconada, ésta ultima proporciona acceso a San José, donde se encuentra una estacion, a
escasa distancia de la ubicacién de los terrenos objeto de esta innovacién.

NOMBRE:
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El desarrollo del Sistema Viario dotara al municipio de mayor accesibilidad cuando se complete
el trazado de la SE-40, que tiene la consideracién de eje viario regional de primer nivel.

1) CASTILLA LA MANCHA

EXTREMADURA

MARRUECOS

Conclusiones sobre el POTA

El Plan General de La Rinconada se aprobd definitivamente en 2007 y ha sido objeto sucesivas
modificaciones y revisiones. Toda esta tramitacion administrativa ha tenido lugar con
posterioridad a la entrada en vigor del POTA, de manera que todas ellas se encuentran
adecuadas a este plan regional.

3.3.2 Incidencia del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de
Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Sevilla

En el término municipal de La Rinconada “quedan sin efecto las determinaciones que... vienen
contenidas en el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la provincia de Sevilla, aprobado por Resolucién del Consejero de Obras Publicas y
Transportes, de 7 de julio de 1986", como recoge la Disposicién Derogatorio Unica del Decreto
267/2009, de 9 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio de la
aglomeracién urbana de Sevilla y se crea su Comision de Seguimiento.

3.3.3 Incidencia del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de
Sevilla

Sistema de Asentamientos y de Poblamiento

En coherencia con el POTA, el POTAUS apuesta por mantener el actual sistema de
asentamientos, en el que La Rinconada esta identificada como Ciudad Media 2 que mantiene
una relacién primordial y directa con la Ciudad Central, formando parte de la primera corona.
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Como tal, La Rinconada puede albergar algunas funciones metropolitanas especializadas que
contribuyan a crear nuevos centros vinculados a las redes de transporte publico.

Alternativamente, el POTAUS identifica siete sectores alrededor de la ciudad central en los que
se incluyen ciudades de la primera y segunda corona. La rinconada se encuentra en el “Sector F:
La Vega", que aporta importantes recursos productivos, por lo que en él deben conjugarse
adecuadamente el desarrollo urbano y la potenciacién de los valores del territorio.
Concretamente La Rinconada, acoge alguna propuesta de area de oportunidad con
actividades de interés metropolitano y usos residenciales, todo ello apoyado en importantes
infraestructuras de transporte colectivo que conectan al sector con la Ciudad Central y el resto
del drea.
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Sostenibilidad y Crecimientos Urbanos

El POTAUS, en coherencia con el POTA, establece directrices al planeamiento urbanistico con
el objetivo de favorecer la prevencién, minimizacién y correccion de los impactos sobre el
medio ambiente, asi como la recualificacién de la ciudad existente para reducir las necesidades
de consumo de suelo y optimizar el uso del patrimonio edificado, en paralelo con las
propuestas de nuevos desarrollos.

Esta innovacion se incardina precisamente en este objetivo del POTAUS, al concebirse como
una regeneracion y transformacion de un espacio productivo existente.

NOMBRE:

Modelo de Ciudad Compacta y Diversa

El POTAUS apuesta por la diversidad funcional, en coherencia con la legislacién urbanistica y
el POTA. En los nuevos desarrollos, esto supone que los usos del suelo equilibren en cantidad
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y localizacion las actividades residenciales, productivas, terciarias y dotacionales, evitando la
especializacién de usos por zonas. Se trata de propiciar actuaciones similares a lo que
tradicionalmente se ha entendido como “barrio”.

Este modelo de ciudad diversa y dotada reduce las necesidades de movilidad al generar
proximidad, al tiempo que incrementa la calidad de vida urbana al ofrecer dotaciones,
equipamientos y servicios mas facilmente accesibles.

Ordenaciéon de Usos y Sistemas de Transportes

El POTAUS identifica la transformacion de la estacion ferroviaria en un intercambiador de
transportes, lo que situaria los terrenos de esta innovacién en una isécrona muy favorable
respecto de la ciudad central.

Sin embargo, el POTAUS considera otra ubicacién alternativa de este intercambiador, mas al
norte de la anterior ubicacion, también en relacién con el ferrocarril.

Sistema de Proteccion

El entorno periférico de San José tiene la consideracién de espacio agrario de interés. Sin
embargo, esto no afecta a los terrenos de esta innovacién, que en el POTAUS tienen la
consideracion de medio urbano.

Red de Espacios Libres

No existe ningun espacio libre de referencia metropolitana préximo a los terrenos objeto de
esta innovacién; lo mas cercano es el corredor verde del arroyo Almonazar, que une San José
con el extremo sur del Parque Metropolitano de El Majuelo.

Infraestructuras de Energia, Telecomunicaciones, Agua y Residuos

El POTAUS identifica dos centrales eléctricas de cogeneracion en los terrenos objeto de esta
innovacion, si bien, esta situacién responde a las instalaciones existentes en el momento de la
elaboracién de este plan, que en la actualidad han sido retiradas.

También se sitda en el extremo sur del ambito una subestacién existente, cuya capacidad y
permanencia habran de verificarse a lo largo de la tramitacion.

A lo largo de la linea férrea, en paralelo a la misma, discurre un pasillo de redes eléctricas que
tienen conexién con la subestacién citada.

Conclusiones

El Plan General de La Rinconada se encuentra adaptado a las determinaciones del POTAUS,
mediante una Revisién Parcial del mismo que fue aprobada definitivamente con
cumplimiento completo de todas las subsanaciones pendientes, seguin consta en la Resolucién
de 9 de mayo de 2018, de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
en Sevilla, por la que se dispone la publicacién del acuerdo de la Comisidn Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 8 de febrero de 2018, por la que se aprueba definitivamente
la Revisién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica para su adaptacién al POTAUS del
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municipio de La Rinconada [Sevilla], y se ordena la publicacidon del contenido de sus Normas
Urbanisticas [BOJA nim. 91, de 14 de mayo de 2018].

3.3.4 Incidencia del Planeamiento General de los Municipios Colindantes

Como se indicaba en otro apartado anterior, el territorio municipal linda al norte con los
términos municipales de Alcald del Rio y Brenes; hacia el este se encuentra el extensisimo
término municipal de Carmona; hacia el sur, el municipio de Sevilla; y, por el oeste, limita con
el pequeno municipio de La Algaba.

El planeamiento general mas antiguo de este grupo de municipios corresponde a Carmona
[1983], aunque cuenta con Adaptacién Parcial [2012] que lo adecud a la LOUA. El Plan General
aprobado mas recientemente es el de LaAlgaba [2009], ya completamente redactado
conforme a la LOUA. La ciudad de Sevilla dispone de planeamiento general redactado
conforme a la LOUA en 2006.

Municipio Figura de Planeamiento General Aprob. Def.

Normas Subsidiarias 13/05/1992
Alcala del Rio

Adaptacion Parcial 26/06/2012
Algaba, La Plan General de Ordenacién Urbanistica 03/07/2009

Normas Subsidiarias 12/04/1991
Brenes

Adaptacion Parcial 25/02/2009

Normas Subsidiarias 17/11/1983
Carmona

Adaptacion Parcial 04/03/2009
Sevilla Plan General de Ordenacién Urbanistica 19/07/2006

Los terrenos objeto de esta innovacion se situan en el centro del territorio municipal de
La Rinconada, por lo que, por cuestiones de proximidad o contiglidad territorial fisica no cabe
esperar ningun tipo de afectacién a los mismos.

No obstante, la afeccién a la actuacion que se prevé en estos terrenos de la Azucarera también
podria venir de los municipios colindantes por cuestiones de balance o distribucién de usos
entre sus diferentes planes. Sin embargo, dado que existe una planificacién territorial que
abarca todos estos municipios [y muchos mas] dentro de su ambito, el POTAUS, en éste ya se
contempla la interacciéon entre todos los aspectos e intereses que concurren en el area. Y,
efectivamente, en los términos concertados entre Herba Ricemills SL y el Ayuntamiento de
La Rinconada, no se puede deducir una limitacién para el desarrollo del ambito procedente de
las determinaciones de otros municipios.

Finalmente, la transformacién urbanistica prevista en los terrenos objeto de esta innovacién
es, a priori, una actuacion de muy reducida dimensidn en relacion con las previsiones del Plan
General de La Rinconada, por lo que tampoco podemos suponer una afectacion o limitacion
de esta hacia los municipios colindantes.

3.3.5 Incidencia del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Rinconada

Los terrenos objeto de esta innovacién estan clasificados como suelo urbano consolidado de
uso global industrial en el Plan General de La Rinconada. Quedan identificados en la ficha de
planeamiento SUC-20, con la referencia “Azucarera”. Cabe indicar que la LOUA considera que
tienen caracter estructural la clasificacion de la totalidad del suelo del término municipal, asi
como lo usos y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano.
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En este sentido, el uso global industrial tendria, en nuestro caso, caracter estructural.Y también
la edificabilidad global, que la ficha sitda en 0,80 m*t/m’s. Al tratarse de una zona del suelo
urbano de uso global industrial, carece de determinacién sobre nivel de densidad,
determinacién que también seria estructural.

En cambio, también segin la LOUA, tienen cardcter de ordenacién pormenorizada
[articulo 10.2.A.a] “En el suelo urbano consolidado, la ordenacién urbanistica detallada y el
trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias,
complementando la ordenacién estructural. Esta ordenacion deberd determinar los usos
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pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la actividad de
ejecucioén sin necesidad de planeamiento de desarrollo”.

La ficha de planeamiento SUC-20 recoge los usos compatibles con el uso global, a saber:
transporte e infraestructuras urbanas basicas, oficinas, hospedaje y, por ultimo, dotacional y
servicios publicos. Asimismo, el uso residencial estaria prohibido y seria, por tanto,
incompatible con el uso global industrial.

Por tanto, en coherencia con la LOUA, los usos compatibles y prohibidos, asi como la referencia
a la ordenanza IA que expresa la ficha de planeamiento tienen la consideracién de
ordenacién pormenorizada.

Debe tenerse en cuenta, por otra parte, lo que indica el articulo 10.2.A.b en lo relativo al suelo
urbano no consolidado, puesto que la aplicacién de las determinaciones recogidas en el
convenio Ayuntamiento-Herba Ricemills SL aprobado, supondria, en principio, la automatica
transformacion de los terrenos a los que afecta en esta categoria del suelo urbano:“£n e/
suelo urbano no consolidado, la delimitacién de las dreas de reforma interior, por ello sujetas a su
ordenacion detallada, con definicién de sus objetivos y asignacion de usos y edificabilidades
globales para cada drea y la delimitacion de las dreas homogéneas a las que se refiere el
articulo 45.2.B].c], con la identificacién de las parcelas a las que el planeamiento les atribuya un
incremento de aprovechamiento sobre el preexistente y aquellas otras en las que se materialice el
cumplimiento del deber de las personas titulares de esta categoria de suelo, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 55.3. Asimismo, se delimitardn las dreas de reparto que deban definirse y
se determinardn sus aprovechamientos medios”.
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4 ALTERNATIVAS DE ORDENACION URBANISTICA. JUSTIFICACION DE LA
OPCION ELEGIDA

El estudio de las alternativas de ordenacion considera los objetivos, el dmbito territorial de
aplicacién, las caracteristicas y alcance de la planificacién conforme a la legislacion vigente,
planteando y valorando propuestas urbanistica y ambientalmente viables.

Este estudio se realiza para las dos actuaciones incluidas en la presente innovacion.

4.1 Actuacion1

A este respecto, dadas las caracteristicas y el alcance de la modificacidon que se propone, se
entiende conveniente plantearlo en una doble perspectiva.

En esa Actuacién 1 se entiende conveniente plantearlo en una doble perspectiva:

= Alternativas a escala de Ordenacion General

Por una parte, se estudia el planteamiento general de la innovacién atendiendo al ambito
en que pueden materializarse los objetivos y la forma de lograrlos conforme a las
caracteristicas de la zona o el entorno de estudio y a las determinaciones que el Plan
General establece para los mismos. Este planteamiento general determinara
fundamentalmente el dmbito al que deba circunscribirse la modificaciény, en funcién del
mismo, los mecanismos que deban desplegarse para la consecucion de los objetivos.

= Alternativas a escala de Ordenacién Detallada

Por otra parte, y una vez seleccionada la “ordenacion general” entre sus alternativas
propuestas, se tendra el marco en donde se desarrollen las distintas alternativas para la
concrecion de la ordenacion urbanistica pormenorizada, el trazado de la trama urbana,
sus espacios publicos y las dotaciones comunitarias.

4.1.1 Alternativas de Ordenacion General de la Actuacion 1

A continuacion, se exponen las consideraciones generales de cada una de las Alternativas
planteadas en relacién con la actuacién perseguida por la Administracién que la promueve,
en este caso el Ayuntamiento de La Rinconada.

Alternativa 0

Se corresponde con la no formulacion de esta innovacion de planeamiento general,
manteniendo la actual calificacién de los terrenos de la antigua Azucarera, manteniendo las
determinaciones del planeamiento general vigente para estos terrenos.

En el momento actual, estos terrenos se encuentran clasificados como suelo urbano
consolidado, con calificacién de uso industrial, estableciéndose como usos compatibles,
conforme al articulo 14.2.148 de las normas urbanisticas, los siguientes:

= Uso terciario-oficinas, con una superficie edificable maxima en edificio exclusivo de
5.000 m” de techo.

= Uso terciario-comercial, con una superficie edificable maxima en edificio exclusivo de
2.500 m” de techo.

= Esta compatibilidad es admisible siempre y cuando estos usos terciarios sean compatibles
con los usos industriales existentes conforme a la legislacién ambiental concurrente.
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Ademas, deben entenderse como compatibles, conforme al propio articulado de las normas
urbanisticas del PGOU: usos dotacionales publicos o privados, infraestructuras urbanas basicas
de caracter local y despachos profesionales con una superficie maxima de 150 m” y que no
precisen de aparatos pesados o potencialmente peligrosos.

Para la zona de estudio, la ficha de planeamiento del PGOU “SUC-20 Azucarera”, que se
corresponde con los terrenos objeto de la innovacién, se establecen los usos compatibles con
el uso global industrial asignado, asi como los usos prohibidos en la zona. Dentro de los usos
compatibles, se definen los siguientes:

= Transporte e infraestructuras urbanas basicas
= Oficinas

= Hospedaje

= Dotacional y servicios publicos

Los usos compatibles definidos en la ficha “SUC-20" son, en general, coherentes con los
determinados por las normas urbanisticas para la zona, siempre que el uso de hospedaje
pudiera entenderse englobado dentro del uso terciario-comercial. Por ultimo, cabe manifestar
que dentro de los usos prohibidos se recoge especificamente el residencial.

En esta situacién la implantacién de los usos residenciales, cualquiera que sea su intensidad o
tipologia, no se podria lograr por ninguna de las vias que se habilitan en el planeamiento
general vigente. Por tanto, se considera que esta Alternativa 0 es inviable, puesto que si bien
en el marco actual se pueden disponer de nuevos usos dotacionales y terciarios [éstos Ultimos
bajo unas categorias concretas] no ocurre asi con el uso residencial. En conclusion, cabe indicar
que con esta alternativa no se pueden lograr los objetivos de disponer en la zona
especificamente de uso residencial.

Alternativa 1

Se corresponde con la formulacién de una innovaciéon de planeamiento general para
incorporar los usos residenciales y terciarios [mayoritarios] que se pretenden implantar
conforme al Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y la titular de los terrenos. El
ambito de esta alternativa se ceniria, por tanto, a los suelos estrictamente necesarios que
dieran cabida a los nuevos usos a implantar y a las dotaciones que en virtud de aquellos
debieran disponerse. En este contexto, seria necesario la delimitacién un nuevo ambito de
planeamiento que diera soporte a la actuacién de transformacion urbanistica necesaria.

Conforme a los datos que dimanan del citado convenio, se trataria de una actuacién muy
limitada y localizada de unas 11 Ha aprox. en la que primaria el uso terciario sobre el residencial,
por lo que el uso global a asignar seria el primero de ellos. En este contexto, cabria admitir que
su conformacién se ajustaria al de una actuacion de reforma interior, por cuanto la
urbanizacién existente precisaria de su renovacién por devenir insuficiente como
consecuencia del cambio de uso global asignado desde el planeamiento.

La actuacién comportaria la consideracion de los terrenos como suelo urbano no consolidado,
toda vez que habria que asignarles un nuevo uso global terciario y, en su caso, un aumento de
la edificabilidad global presumible respecto del aprovechamiento existente.

Dado que también es objetivo de la innovacion avanzar la ordenacién detallada del ambito,
seria necesario establecer las siguientes determinaciones pormenorizadas:
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= Definicion de sus objetivos.

= Delimitacion del drea de reparto y su aprovechamiento medio.

= Ladeterminacién de la densidad de viviendas.

= La ordenacién urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos y dotaciones comunitarias, determinando los usos pormenorizados y las
ordenanzas de edificacién, en orden a legitimar directamente la actividad de ejecucion sin
necesidad de planeamiento de desarrollo posterior.

Alternativa 2

Se corresponde, al igual que la alternativa 1, con la formulacién de una innovacién de
planeamiento general para incorporar nuevos usos residenciales y terciarios, asi como los
dotacionales que los completan, que se pretenden implantar conforme al Convenio
Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y la titular de los terrenos, aunque con
caracteristicas diferenciales en cuanto al fondo de la cuestion.

En esta alternativa el ambito de la innovacion se ceiiria al de la zona del suelo urbano del
PGOU denominada SUC-20 “Azucarera”.

Este ambito incluye tanto a los terrenos de titularidad de Herba Ricemills en la que se
encontraba la antigua instalacién de La Azucarara desmantelada, de 23,38 Ha aprox., como la
reserva de suelo destinada a sistema general de equipamiento SGEQ-1“Hacienda de San Cruz”,
localizada en el extremo norte de la zona y de 1,12Ha aprox. La modificacion de las
determinaciones y los nuevos usos a implantar lo harian, por tanto, en el contexto de ese
ambito ya reconocido en el Plan General de 24,50 Ha.

La actuacion para laimplantacién de nuevos usos residenciales y terciarios quedaria amparada
bajo las actuales determinaciones de la zona, manteniendo la actual clasificaciéon de suelo
urbano consolidado, donde:

= No se alteraria el uso global industrial, que seguiria siendo el mayoritario, por cuanto en la
zona seqguird existiendo una gran parcela de uso cualificado industrial para el
desenvolvimiento normal de las distintas actividades que la titular realiza sobre ellos.

= No se modificaria la edificabilidad actual asignada actualmente en la zona.

= Los nuevos usos por implantar no incrementarian el aprovechamiento objetivo asignado
en la actualidad por el planeamiento.

= No se modificaria el sistema general SGEQ-1, a pesar de encontrarse incluido en el Plan
General dentro de esta zona.

La implantacién de nuevos usos residenciales si obliga a reconsiderar la prohibicién que sobre
estos usos se explicita en la ficha de planeamiento de la zona. Por tanto, la innovacion debe
resolver sobre este en extremo, configurandose como el cambio fundamental que se plantea
en esta alternativa. Al respecto de esta cuestion, cabe manifestar que la introduccién de esta
determinacion es una potestad que ejerce el Plan General para concretar la definicion del
ambito, siendo su alcance perteneciente a la ordenacién pormenorizada, por cuanto la
prohibiciéon de usos solo es estructural en el seno de los ambitos de suelo urbanizable
no sectorizado.

Como conclusién, la presente alternativa plantea la incorporacion de los usos pretendidos en
el marco de los parametros establecidos para la zona del suelo urbano consolidado “SUC-20"
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debiendo plantearse para ello una innovaciéon de planeamiento que pueda modificar de los
usos prohibidos en la zona, lo que determina el alcance pormenorizado de la innovacion.

4,1.2 Criterios de Seleccion para la Ordenacion General de la Actuacion 1.
Justificacién de la Alternativa elegida.

Tras la descripcion de las alternativas de ordenacién relativas al planteamiento general de la
innovacion anteriores, corresponde ahora determinar los criterios que permitan seleccionar
aquella que resulte mas viable técnica y ambientalmente. Se consideraran favorables aquellos
aspectos que redunden en la mejor consecucion de los objetivos perseguidos por el promotor
de la actuacién sin la generacién de impactos o afecciones ambientales negativos sobre el
medio urbano y/o rural.

En este sentido, se consideran en los préximos apartados los criterios cuya valoracion resultara
significativa para los fines citados en el parrafo anterior:

= Cumplimiento del Convenio Urbanistico [CA1.1-01].

= Mejor integracién en el modelo urbano-territorial establecido [CA1.1-02].

= Mayor sostenibilidad en el procedimiento administrativo [CA1.1-03].

= Mejor valoracidon global de las consideraciones urbanisticas, ambientales y de los
determinantes en la salud en relaciéon con el ambito de actuacién propuesto [CA1.1-04].

Cumplimiento del Convenio Urbanistico [CA1.1-01]

Se trata de un criterio principal al tratarse del instrumento de concertacion de la actividad
urbanistica, previo al planeamiento, que se ha configurado como el motor de la actuaciéon que
se pretende llevar a cabo, donde se han determinado los términos de colaboracién para el
mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

En este sentido, solo se valorardn como viables aquellas alternativas que amparen una
solucién concreta de ordenacién que dimane del convenio suscrito, aun cuando deba quedar
salvaguardada la integridad de la potestad de planeamiento para realizar los ajustes
pertinentes en los datos contenidos en el mismo para lograr la conformidad legal en la
ordenacién urbanistica que de ellos se deriva.

Mejor integracion en el modelo urbano-territorial establecido [CA1.1-02]

Es un criterio del Plan General vigente el mantenimiento de los usos existentes en las zonas
consolidadas, asi como de las condiciones de edificacion, sin perjuicio de la reforma de
algunos aspectos relativos a los usos posibles o a formas de la edificacién concretas que hayan
resultado de aplicacion problematica.

Conforme a esta directriz, se entenderan mas favorables aquellas propuestas que puedan ser
viables e implantarse sin alterar la ordenacién estructural actualmente definida, manteniendo
los usos globales que el Plan General ha establecido consecuentemente para la concrecién de
su modelo urbano-territorial, en una escala de decisién que trasciende al dmbito de esta
innovacion.
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Mayor sostenibilidad en el procedimiento administrativo [CA1.1-03]

Se valoraran preferentemente aquellas alternativas que alcancen los objetivos pretendidos en
el menor tiempo, por cuanto la forma en que deba tramitarse pueda simplificar los procesos
administrativos para su aprobacién, redundando, asimismo, tanto en la disminucién de los
recursos necesarios empleados por las distintas administraciones actuantes como para lograr
los objetivos de la presente innovacién en un plazo razonable que no comprometa la
viabilidad de las operaciones a realizar y satisfaga, por tanto, el cumplimiento del
convenio suscrito.

Mejor valoracion global de las consideraciones urbanisticas, ambientales y de los
determinantes en la salud en relacion con el ambito de actuacion propuesto [CA1.1-04]

Se valoraran preferentemente aquellas alternativas que, razonablemente, puedan abarcar
dentro de su ambito los principales determinantes que sobre el medio ambiente y la salud
puedan interferir en la ordenacién urbanistica, en orden a poder adoptar las medidas de
caracter urbanistico, asi como las que correspondieran en la ejecucién del planeamiento,
necesarias para evitar o mitigar los impactos que pudieran generarse, en su caso.
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Se expone a continuacién una valoracién cualitativa de sintesis de las distintas alternativas
consideradas que permita la elecciéon de la razonablemente 6ptima desde el punto de vista
técnico como ambiental, en funcién de los criterios anteriormente expuestos:
Valoracion de Alternativas para la Consecucién de los Objetivos de la Actuacién 1
Criterio Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
o1 No permite cumplir convenio Cumple convenio Cumple convenio
Nula Alta Alta
o2 Integracion Baja Integracion Media Integracion Alta
en el modelo urbano en el modelo urbano en el modelo urbano
co3 Sostenibilidad Sostenibilidad Sostenibilidad
Alta Baja Alta
Valoracién consideraciones Valoracién consideraciones Valoracién consideraciones
co4 K
Nula Media Alta
1 alta 1alta 4 alta
Sintesi 0 media 2 media 0 media
intests 1 baja 1 baja 0 baja
2 nula 0 nula O nula
Como conclusién, en relacion con la actuacién para laimplantaciéon de nuevos usos residencial
y terciarios y el mantenimiento de parte del uso industrial se propone elegir la alternativa 2
para la ordenacion general al alcanzarse los objetivos que se pretenden con la presente
innovacion de planeamiento, disponiendo de las condiciones mds favorables con los menores
condicionantes urbanisticos, ambientales y administrativos, en una valoraciéon holistica e
integral de los mismos.
4.1.3 Alternativas de Ordenacion Detallada de la Actuacion 2
Una vez seleccionada la alternativa de ordenacién general a través de la cual se ha establecido
el dmbito de desarrollo, se han analizado cuatro alternativas para el desarrollo de los
objetivos de ordenacion detallada de la Actuacion 1, esto es laimplantacion de usos
residenciales y terciarios en la zona norte del dmbito de ordenacién y el mantenimiento de la
actividad industrial sobre parte de los suelos de la antigua Azucarera siguiendo las

NOMBRE:

determinaciones del convenio urbanistico que da origen a esta innovacion.
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Como criterios generales, en todas las propuestas se presentan una serie de actuaciones
comunes que buscan una mejor integracién de la propuesta con el entorno, las preexistencias
de borde, y con la estructura urbana de equipamientos y de espacios libres:

= En la zona contigua al ferrocarril se establece una banda de espacios libres para la
regularizacion de este espacio, permitiendo la continuidad de la calle de la Estaciéon desde
el norte, y como amortiguamiento del contacto entre la infraestructura ferroviaria y la
trama urbana residencial.

= En el borde con la calle Rafael Alberti, al oeste, se dispone igualmente una banda de
espacios libres que permite por un lado el mantenimiento de las zonas de arboleda
existentes, y por otro la reconfiguraciéon de este viario como principal acceso a los usos
residenciales y terciarios previstos, y como elemento de conexién entre la ciudad
existente y el nuevo sistema general de espacios libres previsto en el actual recinto ferial.

= Como continuacién de esta banda verde, el ambito colindante con el recinto ferial se
configura como ampliacién del sistema general de espacios libres.

= Al norte de la actuacién se dispone una parcela de equipamiento contigua al sistema
general de equipamiento de la Hacienda Santa Cruz.
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En lo que respecta a la trama viaria se prevé la continuidad tanto de la red existente
[continuacion de la calle de la Estacidn, apertura a la Calle Casas Azucarera y conexiones con
la calle Rafael Alberti], como la conexién y continuidad entre la ciudad consolidada y los
nuevos desarrollos previstos al sur mediante un viario de borde al oeste desde la calle Rafael
Alberti que enlaza con la ordenacién prevista en el sector SJ-3.
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Alternativa 0

La opcién inicial analizada pasaria por el mantenimiento de la ordenacién pormenorizada del
ambito de la Actuacion 1 sin alterar su configuracion urbanistica actual, de idéntica forma ala
Alternativa O estudiada en el caso de la Ordenacién General. Al igual que se ha expuesto
anteriormente, en relacién con los objetivos de esta innovacién la Alternativa 0 se considera
inviable no siendo posible el desarrollo de usos residenciales segun las condiciones actuales
del planeamiento general.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Alternativa 1

A partir de los criterios generales mediante los cuales se ha establecido una estructura general
de espacios libres y conexiones viarias principales, la Alternativa 1 de ordenacion detallada
propone la creacion de sendas manzanas que recogen los usos terciario y residencial paralelas
a las vias del ferrocarril.

Situando al este una gran parcela destinada a uso terciario se consigue una mayor proteccién
frente a esta infraestructura del uso residencial que pasa a ocupar la banda mas préxima a la
calle Rafael Alberti. El ambito de uso residencial deberia ser objeto de un Estudio de Detalle
que fijase de manera pormenorizada su posterior desarrollo en unidades menores.
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Esta alternativa sin embargo obliga a la colindancia en su extremo sur de la parcela residencial 5
con el uso industrial, y su configuracién es escasamente permeable con la trama urbana hacia 3
el oeste. E
a
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(5}
Suelo Edificabilidad Viviendas Coef. Aprovechamiento 23
Uso Caracteristico
m’s m’t % ud. PGOU UAs %
Equipamiento [Sistema Local] 4.308
Equipamiento [Sistema General] 7.896
Espacios Libres [Sistema Local] 11.114
Espacios Libres [Sistema General] 6.323
Viario Publico 33376
Ambito de Uso Residencial [Estudio de Detalle] 31.158
Residencial Libre 16.684 11% 127 1,46 24359 15%
Residencial Protegido 7.793 5% 48 0,75 5.845 4%
Viario Publico [segun la ordenacién finall 5
=}
Terciario 33.440 30.928 20% 113 34.949 21% E
Industrial 122.561 98.049 64% 1,00 98.049 60% Z
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La distribucion de los usos residenciales y terciario se detalla de manera mas pormenorizada
en esta Alternativa 2, situando el uso residencial en la zona norte del ambito. El terciario pasa
a ocupar el espacio entre los usos residencial e industrial.

SUELO URBANO

[ USORESIDENCIAL [ usonousTRIAL

[ usoTerciario

I DOTACIONAL PRIVADO

[] usoooracionaL [ eseacios usres

SISTEMAS GENERALES

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

|| SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

||| SISTEMAGENERAL FERROVIARIO ' /

En esta configuracién el uso terciario permite una proteccion frente al industrial de la zona
residencial. Su posicién le otorga ademas una mayor visibilidad y accesibilidad, ademas de
permitir el mantenimiento del centro de investigacion existente en la actualidad.

ALTERNATIVA 2

o @ e e Suelo Edificabilidad Viviendas Coef. Aprovechamiento
m’s m’t % ud. PGOU UAs %
Equipamiento [Sistema Local] 4.308
Equipamiento [Sistema General] 7.896
Espacios Libres [Sistema Local] 11.114
Espacios Libres [Sistema General] 6.323
Viario Publico 38.545
Residencial Libre 22515 16.684 11% 127 1,46 24359 15%
Residencial Protegido 5.777 7.793 5% 48 0,75 5.845 4%
Terciario 31.137 30.928 20% 113 34.949 21%
Industrial 122.561 98.049 64% 1,00 98.049 60%
TOTAL 250.176 153.454 100% 175 163.201 100%
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La distribucién de parcelas residenciales queda fijada en su ordenacién pormenorizada con la
creacién de un conjunto de tres manzanas lineales que permitirian el desarrollo de tipologias
unifamiliares en hilera, con la creacion de viarios perpendiculares a las calles Rafael Alberti y
Casas Azucarera que favorecen la conectividad con la trama existente mediante varias
aperturas de viario.

Alternativa 3

Como evolucion de la anterior, la Alternativa 3 mantiene basicamente la localizacién de los
usos residencial y terciario, si bien los agrupa en sendos ambitos cuyo desarrollo

. . . . . g
pormenorizado quedaria pendiente un posterior estudio de detalle. 2
i
eI E
MRl i}
R (@]
o
[a]
I
]
<
I
£
=
24
w
B
<8
IS
09
s
5
2
<
o
=
8
o
=
0E
: SUELO URBANO ‘ 28
ii"'l || USORESIDENCIAL [ vsomousTRIAL
lwl’ [ usoTerciario [ poracionaL PRIvADO
|:![|| [ ] usoooracionaL 7] eseacios usres
!!“" SISTEMAS GENERALES
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La ordenacién posterior del ambito terciario contaria entre sus determinaciones con la reserva
de espacios libres que permitirian la continuidad de la banda de espacios libres contigua al
ferrocarril y un disefio adaptado al modelo de implantacion definitivo de la actividad que 5
desarrolle. s
°
@
De igual forma, en el caso del residencial se flexibilizan las alternativas a desarrollar u§
posteriormente tanto en el disefio de la trama viaria como en las variantes de tipologias que g2
seria posible implantar en funcién de la evolucién urbanistica. £s
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[ALTERNATIVA 3
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Suelo Edificabilidad Viviendas Coef. Aprovechamiento
Uso Caracteristico 3 ”
m’s m’t % ud. PGOU UAs %
Equipamiento [Sistema Local] 4.308
Equipamiento [Sistema General] 7.896
Espacios Libres [Sistema Local] 11.114
Espacios Libres [Sistema General] 6.323
Viario Publico 23.517
Ambito de Uso Residencial [Estudio de Detalle] 33.432
Residencial Libre 16.684 11% 127 1,46 24.359 15%
Residencial Protegido 7.793 5% 48 0,75 5.845 4%
Viario Publico [segun la ordenacién finall
Ambito de Uso Terciario [Estudio de Detalle] 33.440
Terciario 30.928 20% 113 34.949 21%
Espacios Libres [incluidos en el ambito] [2.930]
Viario Publico [segun la ordenacioén final]
Industrial 122.561 98.049 64% 1,00 98.049 60%
TOTAL 250.176 153.454 100% 175 163.201 100%

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

4.1.4 Criterios de Seleccion para la Ordenacion Detallada de la Actuacion 1.
Justificacion de la Alternativa elegida

Para la seleccion de la alternativa se han establecido una serie de criterios que permitan

establecer una valoracién con el objeto de determinar cudl de las opciones analizadas permite

un desarrollo segun las mejores condiciones técnicas y ambientales posibles.

Estos criterios, en relacién con los objetivos buscados por esta innovacién, y evitando posibles

impactos negativos sobre el medio, son los siguientes:

=  Cumplimiento de los objetivos de desarrollo de la innovacién [CA1.2-01].

= Integracién en el tejido urbano de la ciudad existente [CA1.2-02].

=  Compatibilidad entre los diferentes usos previstos [CA1.2-03].

=  Flexibilidad y adaptacién para su evolucion en el tiempo [CA1.2-04].

Cumplimiento de los objetivos de desarrollo de la innovacion [CA1.2-01]

Como elemento principal del instrumento de planeamiento, los objetivos de partida que han

originado el desarrollo de la innovaciéon son los derivados del convenio urbanistico suscrito. Si

bien se trata de unos objetivos que no proceden estrictamente de unos intereses particulares,

sino que suponen una oportunidad para la integracidon y regeneracion de unos suelos que han

ido paulatinamente quedando integrados dentro de la trama consolidada con el crecimiento

del nucleo de San José hacia sur.

En este sentido el convenio ha servido de vehiculo para la alineacién de los objetivos tanto por

parte de la sociedad que desarrolla la actividad industrial de estos suelos, como por la

administracion local en la adaptacion urbanistica de este ambito a la evolucion de la ciudad

en su entorno.
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Integracion en el tejido urbano de la ciudad existente [CA1.2-02]

Ademas de buscar el cumplimiento de los objetivos citados mediante el cambio de calificacién
de los suelos para el desarrollo de usos residenciales y terciarios, las opciones de ordenacién
deben contemplar la realidad urbana existente en las zonas colindantes mas préximas.

De esta manera deben valorarse mas favorablemente aquellas alternativas que favorezcan un
desarrollo urbano integrado mas acorde con las condiciones de borde, lo que permita una
continuidad de manera armonizada, tanto en relaciéon con los elementos existentes [barrios
colindantes, redes de comunicacion] como previstos [crecimientos futuros, equipamientos]

Compatibilidad entre los diferentes usos previstos [CA1.2-03]

El dmbito de intervenciéon pasard mediante la presente innovacién de ser un espacio
monofuncional sobre el que se desarrollaba una actividad Unica de manera auténoma y con
escasa relacién con el entorno, a acoger una variedad de usos urbanos. Si bien la hibridacién
de usos genera espacios urbanos de mayor riqueza, debe tenerse en cuenta la interaccion
entre los diferentes usos y las posibles afecciones negativas que pudieran provocarse entre
ellos.

Se consideraran entonces la idoneidad de colindancia entre usos, y la creaciéon de elementos
de transicién que puedan amortiguar posibles afecciones especialmente respecto a usos que
pudieran resultar mas agresivos.

En sentido contrario también se tendra en cuenta la idoneidad de colindancia entre usos y
actividades complementarias, o entre las que pudieran surgir sinergias para una mejora de la
calidad de vida urbana.

Flexibilidad y adaptacion para su evolucion en el tiempo [CA1.2-04]

Una realidad cambiante con un cierto grado de incertidumbre, muchas veces hace que los
plazos en los que se mueven los procesos de transformaciéon urbanistica de los suelos no
permitan establecer una definicién cerrada del resultado final.

El planeamiento urbanistico ofrece la posibilidad de establecer alternativas que flexibilicen el
futuro desarrollo de unos suelos. Siempre manteniendo los criterios que deben seqguirse de
manera vinculante, una alternativa de ordenacién que en la medida de lo posible establezca
varias vias de desarrollo permitira una evolucién adaptativa.

Cuantificando cada una de las alternativas propuestas a través de los criterios de valoracién
elegidos, se establece un cuadro resumen para la seleccién de la alternativa de ordenacién
detallada:

Valoracién de Alternativas para la Consecucién de los Objetivos de la Actuacién 1

Criterio Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3
Cumplimiento de objetivos Cumplimiento de objetivos Cumplimiento de objetivos Cumplimiento de objetivos
Cco1 X
Nula Media Alta Alta
co2 Integracién Baja Integracion Media Integracion Alta Integracion Alta
en el tejido urbano en el tejido urbano en el tejido urbano en el tejido urbano
Compatibilidad entre usos Compatibilidad entre usos Compatibilidad entre usos Compatibilidad entre usos
co3 .
Alta Baja Alta Alta
Flexibilidad y Adaptacion Flexibilidad y Adaptacion Flexibilidad y Adaptacion Flexibilidad y Adaptacién
co4 . .
Nula Media Baja Alta
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Valoracion de Alternativas para la Consecucién de los Objetivos de la Actuacion 1

1alta 0 alta 3alta 4 alta
Sintesis 0 media 3 media 0 media 0 media

1 baja 1baja 1baja 0 baja

2 nula 0 nula 0 nula 0 nula

A la vista de las valoraciones fijadas para cada una de las alternativas de ordenacién detallada
propuestas, se decide la eleccion de la Alternativa 3 para la ordenacion detallada de los
suelos del ambito SUC-20 Azucarera para la implantacién de usos residencial y terciario toda
vez que se alcanzan los objetivos establecidos para el desarrollo de la Actuacion 1 [ordenacién
global] de la presente innovaciéon con un mayor grado de integraciéon, compatibilidad entre
usos y flexibilidad para su desarrollo futuro.

4.2 Actuacion 2

4.2.1 Alternativas de Ordenacion

HASH DEL CERTIFICADO:

A continuacion, se exponen las consideraciones generales de cada una de las Alternativas
planteadas en relaciéon con la actuacién perseguida por el Ayuntamiento de La Rinconada
como Administraciéon que la promueve.

Alternativa 0
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Se corresponde con la no formulacion de esta innovacion de planeamiento general.

Esto supone mantener la actual altura maxima de la edificacién fijada en el articulo 14.2.142
Altura de la Edificacién, establecida en 20 m para parcelas de superficie superior al 100.000 m?.

Esta altura habia sido establecida recientemente con la Modificacion Num. 22 del Plan General
de Ordenacién Urbanistica, aprobada definitivamente el 22 de julio de 2019, que, a su vez,
renovaba la redaccion de tres articulos de sus normas urbanisticas [articulos 14.2.142 “Altura
de la Edificacion” - 14.2.143 “Altura de Pisos” — 14.2.147 “Cubiertas inclinadas”).

A pesar que es reciente la implementacién de este parametro de 20 m de altura si la parcela
tiene una superficie superior a los 100.000 m?, se ha podido comprobar que los innovadores
sistemas de produccién fabril agroalimentaria requieren de una altura algo mayor para poder
implementarse adecuadamente.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Por tanto, no realizar esta modificacion y mantener el parametro en su actual dimension
comprometeria la implantacion de las innovaciones tecnolégicas en la produccion,
redundando en una fabrica menos eficiente en su produccién. Simultdaneamente, se ven
comprometidos aspectos colaterales como la creacién de empleo y el desuso de
terrenos industriales.

Alternativa 1

Se corresponde con la renovacion de la altura de la edificacién industrial con el fin de
permitir la adecuada implantacién de las innovaciones tecnoldgicas en los sistemas de
produccién que resulté insuficiente con la Modificacion Nam. 22 del PGOU.

NOMBRE:

En este caso, se ofreceria una nueva redaccion para el articulo 14.2.142 “Altura de la Edificacion”
modificando Unicamente el pardmetro de altura maxima hasta 30 m.
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De esta manera se permite la implantacion de los innovadores sistemas de producciéon que
requiere la produccién agroalimentaria, en particular la transformacién de grano de arroz, y
complementariamente, se favorece la creacién de empleo y la regeneracién de terrenos e
instalaciones industriales del suelo urbano.

Alternativa 2

Se corresponde con la no limitacién de la altura de la edificacién industrial para parcelas
con una superficie de, al menos, 100.000 m?. En todo caso, no se trataria de dejar una altura
libre, si no de que ésta sodlo estuviera limitada por la normativa sectorial derivada de las
servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Sevilla.

Asi vendria a proponerse en el articulo 14.2.142 “Altura de la Edificacién” de las normas
urbanisticas:

=  Anadir el método de medicién de la altura.

=  Eliminar la referencia de altura maxima en metros

= Introducir aclaraciones especificas sobre la altura establecida sectorialmente, que no se
podria sobrepasar por ningun elemento de la construccién.

En este caso, como en la Alternativa 1, se permite la implantacién de los innovadores sistemas
de produccién que requiere la fabrica de transformacion de grano de arroz v,
complementariamente, se favorece la creacién de empleo y la regeneracién de terrenos e
instalaciones industriales del suelo urbano.

4.2.2 Criterios de Seleccion para la Actuacion 2

Tras la descripcién de las alternativas de ordenacién relativas a la Actuacién 2 [A2] de la
innovacién, corresponde ahora determinar los criterios que permitan seleccionar aquella que
resulte mas viable técnica y ambientalmente. Se considerardn favorables aquellos aspectos
que redunden en la mejor consecucion de los objetivos perseguidos por el promotor de la
actuacién sin la generacién de impactos o afecciones ambientales negativos sobre el medio
urbano y/o rural.

En este sentido, se consideran en los préximos apartados los criterios cuya valoracion resultara
significativa para los fines citados en el parrafo anterior:

= Cumplimiento de los objetivos de esta Actuacion 2 [CA2-01].

= Cumplimiento de la afeccién sectorial aerondutica [CA2-02].

= Mejor integracién en el modelo urbano-territorial establecido [CA2-03].
= Mayor sostenibilidad en el procedimiento administrativo [CA2-04].

Cumplimiento de los Objetivos de la Actuaciéon 2 [CA2-01]

Es un objetivo de la Actuacién 2 de esta innovacién realizar los cambios que sean necesarios
en los pardmetros de altura de la edificacion industrial que permitan una adecuada
implantacién de los innovadores sistemas de produccion que requiere la fabrica de
transformacion de grano de arroz.

En este sentido, la Alternativa O:
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= Resulta inviable técnicamente, como es mantener una altura maxima de 20m
manifiestamente insuficiente, puesto que impide implantar la actividad pretendida.

= Siresultaviable en términos ambientales, puesto que fue aprobada muy recientemente
[22 de julio de 2019], tras haber sido sometida durante su tramitacién a evaluacién
ambiental estratégica simplificada.

Las alternativas 1y 2 de la Actuacion 2, en cambio, resultan viables técnicamente, puesto
que permitirian laimplantacién de la actividad pretendida. Ademas, también resultan viables
en términos ambientales, puesto que, tratandose de la ampliacion de una limitacion similar
a la que produjo la Modificacién Nam. 22 del Plan General, cursarian el mismo procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Cumplimiento de la Afeccion Sectorial Aeronautica [CA2-02]

Las tres alternativas consideradas cumplirian la afeccion sectorial aerondutica: las
Alternativa Cero, porque han formado parte de un planeamiento recientemente aprobado
que fue sometido a dicha validacién sectorial; las Alternativas 1y 2, porque en ambos casos la
altura de la edificacion quedaria por debajo de la cota que establece el Real Decreto 764/2017
de 21 dejulio, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Sevilla.

El pequeno matiz entre las Alternativas 1y 2 estriba en lo que se podria colocar encima de
la edificacion:

= Enla Alternativa 1 [establecer una altura maxima de la edificacién de 30 m], por encima de
dicha altura se podrian colocar instalaciones especificas [tolvas, elevadores, silos y otros]
gue superaren esta altura hasta un 1% de la superficie en planta de la edificacion.

= EnlaAlternativa 2 [no limitar la altura maxima de la edificacion sino con la afeccién sectorial
aeronautical, tanto el edificio como sus elementos o instalaciones accesorias deberian
quedar bajo la cota que disponen las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Sevilla.

Mejor Integracion en el Modelo Urbano-Territorial Establecido [CA2-03]

La Alternativa Cero de la Actuacién2 [conservar la altura maxima de 20m] queda
perfectamente integrada en el modelo urbano-territorial, puesto que forma parte del
planeamiento general vigente.

La Alternativa 1 [establecer una altura maxima de la edificacion de 30 m] también resulta
compatible con el modelo urbano-territorial, habida cuenta de que sélo se podria materializar
puntualmente en dos ubicaciones del suelo urbano de La Rinconada y de que sélo supone un
pequeno incremento de la altura.

La Alternativa 2 [no limitar la altura maxima de la edificaciéon sino con la afeccién sectorial
aeronautica] produciria una desigual aplicacién en las diversas ubicaciones del suelo urbano
donde cabe suimplementacion. En términos de paisaje urbano o de calidad del medio urbano
resultaria negativo poder realizar construcciones de hasta 105 m de altura en la zona SUC-20,
cuando la altura generalizada de la edificacién en bloque no suele elevarse por encima de los
15 m. Sélo alguna antigua chimenea industrial supera esa referencia.
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Mayor Sostenibilidad en el Procedimiento Administrativo [CA2-04]

Se valoraran preferentemente aquellas alternativas que alcancen los objetivos pretendidos en
el menor tiempo, por cuanto la forma en que deba tramitarse pueda simplificar los procesos
administrativos para su aprobacién, redundando, asimismo, tanto en la disminucién de los
recursos necesarios empleados por las distintas administraciones actuantes como para lograr
los objetivos de la presente innovacién en un plazo razonable que no comprometa la
viabilidad de las operaciones a realizar y satisfaga, por tanto, el cumplimiento del
convenio suscrito.

El trdmite ambiental de la Modificacion NUum. 22 del Plan General se llevé a cabo mediante una
evaluacion ambiental estratégica simplificada [Alternativa Cero]. En el caso de la Actuacién 2,
modificar el parametro de altura maxima [para las Alternativas 1 y 2] seguiria un tramite
idéntico de evaluacion ambiental simplificada, por lo que se compadece del trdmite que debe
seguir también la Actuacion 1 y no comportaria disfunciones temporales en la tramitacién
ambiental de ambas actuaciones.
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Se expone a continuacién una valoracién cualitativa de sintesis de las distintas alternativas
consideradas que permita la eleccién de la razonablemente éptima desde el punto de vista
técnico como ambiental en funcién de los criterios anteriormente expuestos:
Se valoraran preferentemente aquellas alternativas que, razonablemente, puedan abarcar
dentro de su ambito los principales determinantes que sobre el medio ambiente y la salud
puedan interferir en la ordenacién urbanistica, en orden a poder adoptar las medidas de
caracter urbanistico, asi como las que correspondieran en la ejecucion del planeamiento,
necesarias para evitar o mitigar los impactos que pudieran generarse, en su caso.
Se expone a continuacién una valoracién cualitativa de sintesis de las distintas alternativas
consideradas que permita la elecciéon de la razonablemente 6ptima desde el punto de vista
técnico como ambiental, en funcién de los criterios anteriormente expuestos:
Valoracion de Alternativas para la Consecucién de los Objetivos de la Actuacion 2
Criterio Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
co1 No logra objetivos Cumple objetivos Cumple objetivos
Desfavorable Favorable Favorable
Cumple Afeccién Aeronautica Cumple Afeccién Aerondutica Cumple Afeccién Aeronautica
co2
Favorable Favorable Favorable
Integracion Urbana-Territorial Integracién Urbana-Territorial Integracion Urbana-Territorial
co3
Favorable Favorable Desavorable
Sostenibilidad Proced. Adtvo. Sostenibilidad Proced. Adtvo. Sostenibilidad Proced. Adtvo.
co4
— Favorable Favorable
2 Favorable 3F bl
Sintesis 1 Desfavorable 4 Favorable avorable
A 1 Desfavorable
1 Indiferente
Como conclusién, en relacién con la actuacion para la elevacién del pardmetro de altura
maxima de la edificacién industrial, se propone elegir la alternativa 1 de la Actuacion 2 al
alcanzarse los objetivos que se pretenden y contar con mas aspectos favorables con los
menores condicionantes urbanisticos, ambientales y administrativos, en una valoracion
holistica e integral de los mismos.

NOMBRE:

UTE Arquitae-Eddea Pag. 44/116

% ;p!O!\u9\°<>>
avyW2

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

Moisés Roncero Vilarrubi



DILIGENCIA PARA HAGER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:
15-JUNI0-2021 <

Modificacién Puntual Num. 27 del Plan General de Ordenacion Urbanistica y su Evaluacion Ambiental Estratégica SefiFR{ Al biEs gRRl prfoonada.es
CSV:41309IDOC2BBOAEF21D661234CB3

5 DESCRIPCION DE LA ORDENACION URBANISTICA

5.1 Propuesta de la Actuacion 1 de la Innovacién

5.1.1 Caracteristicas Generales de la Actuacion 1.

Naturaleza de la Actuacion

Se plantea una innovacién urbanistica de la zona del suelo urbano consolidado identificada
como “SUC-2 Azucarera”, en orden a poder modificar ciertas determinaciones que permitan la
transformacion de una parte de ese dmbito, propiciando la regeneracién y renovaciéon urbanas
en lugar optar por disponer de esta actuacién sobre nuevos crecimientos, cohesionando y
poniendo en valor la ciudad existente sin afectar a los pardmetros de la ordenacién estructural.

HASH DEL CERTIFICADO:

La superficie de la zona del suelo urbano de la Azucarera contemplada en el Plan General
asciende a 24,50 Ha, de las cuales 23,38 Ha se encuentran calificadas en la actualidad como
uso cualificado industrial [95,43%] y 1,12 Ha [4,57%] se corresponden con el sistema general
de equipamiento SGEQ-1 “Hacienda de San Cruz’. La Hacienda de Santa Cruz tuvo caracter
residencial hasta que cay6 en desuso y, posteriormente, en virtud de un convenio anterior, fue
cedida por Herba Ricemills, SLU al Ayuntamiento de La Rinconada e integrada finalmente
dentro de los sistemas de equipamientos de la ciudad.
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Esencialmente la innovacion plantea la ordenacidn pormenorizada del dmbito mediante la
implantacién de nuevos usos residenciales y terciarios con caracter complementario al uso
industrial mayoritario actual, el cual vendria a caracterizar globalmente la zona. Asi se viene a
materializar las estipulaciones recogidas del convenio urbanistico suscrito entre el
Ayuntamiento de La Rinconada y la titular de los terrenos, Herba Ricemills, SLU.

A continuacién, se recogen las especificaciones que se mantendran o se deberdn modificar
para poder implementar la nueva ordenacién prevista:

Propuesta sobre Determinaciones a Mantener o a Modificar

Determinacion Vigente Innovacion Propuesta

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

Clase de suelo Urbano Urbano Se mantiene

Categoria de Suelo Consolidado Consolidado Se mantiene

Uso global Industrial Industrial Se mantiene

Transporte e Infraestructuras Transporte e Infraestructuras
Urbanas Bésicas Urbanas Basicas

Se mantiene

A Terciario-oficinas Terciario-oficinas Se mantiene
Usos Pormenorizados

Compatibles Hospedaje Hospedaje Se mantiene

Dotacional y Servicios Publicos Dotacional y Servicios Publicos Se mantiene

Terciario-comercial Terciario-comercial Se mantiene

Usos Prohibidos Residencial [se debe permitir el residencial] Se modifica

Ordenanza Industrial Aislada Industrial Aislada Se mantiene
Edificabilidad Neta 0,80 m*t/m’s 0,80 m’t/m?’s Se mantiene
Sistema General SGEQ-1 SGEQ-1 Se mantiene

NOMBRE:

Como se observa en la tabla, la clase y la categoria del suelo como urbano consolidado y el
uso global industrial, ambos pardametros pertenecientes a la ordenacion estructural de la zona,
no se van a modificar.
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Del resto de parametros pertenecientes a la ordenacién pormenorizada hay que contemplar
la remocion de la prohibicién del uso residencial y la implantacion de nuevos usos
pormenorizados compatibles terciarios respecto de los actualmente establecidos. En
cualquier caso, en la ordenacion de los nuevos usos terciarios deben quedar integradas las
actuales instalaciones de Herba Ricemills, SLU que deban mantenerse en la futura zonificacién
terciaria, asi como aquellos otros que amparen actividades de investigacion, desarrollo e
innovacion.

Los datos previstos en el convenio que caracteriza la actuacion propuesta y que deberan guiar
la propuesta de ordenacién detallada se exponen a continuacion.
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Previsiones del Convenio Urbanistico - Ordenacién Detalla a introducir
Uso Uso Pormenorizado Nuam. Viviendas Superficie
. X Viviendas Libres - Tipologia Unifamiliar 127 16.684 m’t
Residencial — - 5
Viviendas Protegidas 48 7.793 m*t
Terciario — — 30.928 m’t
Edificabilidad Residencial 175 24477 m’t
Edificabilidad Terciaria 30.928 m’t
Total Edificabilidad 55.405 m’t
. Viario — 3.458 m’s
Dotacional — >
Espacios Libres [SG] — 5.596 m“s
Instrumentos de Intervencion en la Ciudad Existente
La normativa urbanistica del Plan General establece en su articulo 9.4 “Definicién y Clases” los
distintos instrumentos existentes para hacer efectiva la ordenacién urbanistica. Centrandose
en el suelo urbano, el Plan General establece que pueden existir:
= Planes Especiales de Reforma Interior y de Mejora Urbana.
= Estudios de Detalle, como complemento del Plan General o de los Planes Especiales de
Reforma Interior.
El alcance de la actuaciéon que se pretende excede de la finalidad prevista para los Planes
Especiales de Mejora Urbana, aunque se encuadra en las previsiones de los Planes Especiales
de Reforma Interior. En relacién con esto, el articulo 9.7.3 sobre Planes Especiales establece:
Articulo 9.7. Planes Especiales
3.a.De Reforma Interior, cuando tengan por finalidad el sefialamiento de las alineaciones, la
asignacion de los usos, la regulacién parcelaria o la complecién de la urbanizacién, asi como
cualesquiera otras andlogas que supongan modificacion del espacio publico o calificacion del
suelo, que no pueda ser realizada mediante Estudios de Detalle.
Por su parte, la regulacion sobre los Estudios de Detalle del articulo 9.8 establece que:
Articulo 9.8. Estudios de Detalle
1. Para completar la ordenacion establecida por este Plan General en el suelo urbano o por los
Planes Especiales de Reforma Interior y los Planes Parciales, podrdn redactarse Estudios de
Detalle con alguno o algunos de los siguientes objetivos: [...]
Por otra parte, las determinaciones de la ordenacion estructural del suelo urbano

NOMBRE:

consolidado estan definidas en el Capitulo Il “La Ordenacién Estructural del Suelo Urbano
Consolidado” correspondiente al Titulo V “Condiciones Estructurales de Ordenacion de las
Distintas Clases y Zonas de Suelo”. De forma sintética, las determinaciones de la ordenaciéon
estructural del suelo urbano consolidado que el Plan General recoge son las relativas a los usos
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globales, la densidad maxima? y la edificabilidad maxima, regulados en los articulos 5.4 a 5.6.
En los articulos mencionados se regula lo siguiente al respecto de Planes Especiales y Estudios
de Detalle:

Articulo 5.4. Alcance de la Determinacion de los Usos Globales

5. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen, estén o no contemplados en
el presente Plan General, deberdn igualmente establecer los usos pormenorizados permitidos de
acuerdo con las determinaciones estructurales del presente capitulo.

Articulo 5.5. Alcance de la Determinacion de la Densidad Mdxima

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen y no estuvieran previstos en
este Plan General, no podrdn superar el nimero de viviendas resultantes de la aplicacién de las
determinaciones de este tltimo, ni la densidad madxima establecida en el articulo 17 de la LOUA.

Articulo 5.6. Alcance de la Determinacién de la Edificabilidad Mdxima

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen y no estuvieran previstos en
este Plan General, no podrdn superar la edificabilidad resultante de la aplicacién de las
determinaciones de este ultimo ni la edificabilidad mdxima establecida en el articulo 17 de
la LOUA.

Como conclusion, se propone que la ordenacion detallada que se contiene en la presente
innovacion se realice mediante el contenido atribuible a un Plan Especial, por cuanto su
delimitacién en el suelo urbano consolidado puede producirse exnovo sin que estuviera
previsto en el Plan General. La ordenaciéon de este espacio urbano se debera realizar, por tanto,
cumpliendo con las determinaciones estructurales del Plan General, que no se modifican.

Asimismo, conforme al articulo 9.8 de la normativa urbanistica, podran delimitarse a su vez
Estudios de Detalle con los siguientes objetivos:

= En desarrollo de un Plan Especial, establecer la ordenacién de volumenes, el trazado del
viario secundario y la localizacién de los suelos de uso dotacional publico.

= Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, asi como reajustar o adaptar las
alineaciones y rasantes, ordenacidon de volumenes, trazado de viario secundario y
localizacién de dotaciones publicas sefaladas en los instrumentos de planeamiento para
el suelo urbano, pudiendo concretar los trazados, pero sin reducir la superficie destinada a
dotaciones y demas espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades asignadas por
el Plan Especial.

= OQOrdenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior de dominio
privado, sin perjuicio de su uso y destino publicos en superficies con entidad suficiente a
estos efectos. En ningun caso el ambito de ordenacion sera inferior a una parcela y se
corresponderd con todo o parte de una unidad de gestion ya delimitada, pudiendo realizar
una nueva delimitacién de unidades de ejecucion.

A este respecto es importante hacer notar que el parametro de densidad fue sustituido por el de nivel de densidad en la Ley 2/2012, de 30 de
enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, permitiendo que la fijacion exacta del
numero de viviendas [densidad] sea una determinacion pormenorizada y, por tanto, de competencia municipal. Finalmente, en virtud del
articulo 10.2.B).a) de la LOUA, la determinacién de la densidad de viviendas por hectarea para las distintas zonas del suelo urbano es un
parametro de la ordenacién pormenorizada de caracter potestativo.
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No Alteracion de la Ordenacidon Estructural

La ordenacién propuesta por la presente innovacién no aumenta la edificabilidad ni el
aprovechamiento urbanistico del ambito de actuacién, como comparativamente puede
apreciarse en la tabla adjunta mediante los parametros de edificabilidad y el aprovechamiento
urbanistico:

Edificabilidad y aprovechamiento urbanistico del ambito
Existente PGOU Propuesta Modificacion Num.27
Edificabilidad [m*t] y [%] Aprovechamiento Edificabilidad [m’t]y [%] Aprovechamiento

Uso y Tipologia

Viviendas Protegidas 7.793 4,70 5.844,75
Viviendas Libres 28.896 17,44 48.188,16
Terciario 30.928 18,67 34.948,64
Industrial 187.065 187.065 98.076 59,19 98.076,00
Total 187.065 100,00 187.065 165.693 100,00 181.057,55
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Puede observarse cuantitativamente que el uso industrial, con una edificabilidad asignada en
la propuesta equivalente al 59,19% del total de la actuacion, sigue siendo mayoritario
y caracteristico en la zona urbana, por lo que ha de considerarse que no se cambia el
uso global asignado.

La Instruccién 9/2019, de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
relativa a las Actuaciones de Incremento de Aprovechamiento en Suelo Urbano viene a
clarificar la interpretacion de estas actuaciones reguladas en el articulo 45, en relacién con el
articulo 36, ambos de la LOUA, que han sido objeto incluso de pronunciamiento del Consejo
Consultivo de Andalucia. En la LOUA se considera que se precisa de una actuacién de
transformacion urbanistica, lo que supone la inclusién de los terrenos en la categoria de suelo
urbano no consolidado, cuando es necesario un incremento dotacional causado por un
incremento del aprovechamiento objetivo derivado, eso si, de un aumento de edificabilidad
o densidad o de un cambio de uso en un ambito determinado. A este respecto es necesario
poner de manifiesto que la actuacidon que se pretende no presume un aumento superior al
10%, del aprovechamiento objetivo preexistente en el planeamiento general vigente. Por
tanto, cabe reiterar la consideracion del mantenimiento de la clase y la categoria actual
del ambito, esto es, la de suelo urbano consolidado y de lo que de ello se deriva en
relacion con las dotaciones que hayan de implementarse.
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A este respecto, la regla 6 sobre actuaciones de dotacion de la Instruccién 9/2019 aclara que
para los casos de incremento inferior al 10%, el suelo mantiene su categoria de suelo urbano
consolidado y al no tratarse de actuacién de transformacién urbanistica, no existe deber de
cesion por parte de los propietarios, ni de terrenos dotacionales ni de un porcentaje del
aprovechamiento lucrativo, lo cual no implica que el promotor de la actuacién pueda
disponerlos, aunque si habra de prever las dotaciones que puedan ser necesarias
atendiendo a la singularidad de la actuacién y que se calcularan conforme a lo sefialado en su
regla 2 - apartado 4°.

No ha de entenderse en ningun caso que a la actuacion le es de aplicacién el contenido del
articulo 17 “Ordenacién de dreas urbanas y sectores” de la LOUA que opera sobre suelos urbanos
no consolidados y suelos urbanizables.

NOMBRE:

Como conclusién, con la actuacién prevista no se modifica la clase y categoria de suelo, el
uso global, ni la edificabilidad del ambito, por lo que se verifica el alcance pormenorizado
de la innovacion.
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5.1.2 Determinaciones Principales de la Ordenacion

Usos Lucrativos y Dotaciones

La transformacién urbanistica de regeneracion y renovacion urbana de los suelos de la antigua
Azucarera se plantea sobre la implementacién y diversificacion de los usos permitidos en el
ambito de actuacién, proponiéndose dentro de una intervencion global técnica vy
econémicamente viable:

= Mantener el actual uso global industrial de la zona.

= Cambiar el régimen de compatibilidad de los usos pormenorizados, viniendo a permitir,
ademas del uso industrial existente, la insercién de uso residencial en las dos modalidades
de vivienda protegida y vivienda libre, asi como el uso terciario, que debe entenderse en
todas sus acepciones [comercio, oficinas, prestacién de servicios, funciones de
investigacién y nuevas tecnologias, etc.]
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Complementariamente la ordenaciéon pormenorizada se completa, atendiendo las directrices
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la Direccion General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo —Punto 2 apartado 4°], con
reservas de terrenos destinados a:
= Sistemas de espacios libres.
= Sistemas de equipamientos.
En la tabla adjunta se refleja el conjunto de la ordenacién planteada, diferenciando los usos
lucrativos [residencial y terciario] con los usos no lucrativos [dotaciones de espacios libres y
equipamientos].
Usos Lucrativos Uso Pormenorizado Num. Viviendas Superficie
Viviendas Protegidas 49 7.793 m*t
Residencial Viviendas Libres 126 28.896 m*t
Subtotal Residencial 175 36.689 m’t
L. Terciario — 30.928 m’t
Terciario — 2
Subtotal Terciario — 30.928 m“t
. Industrial — 98.076 m?t
Industrial -
Subtotal Industrial — 98.076 m?t
Total Usos Lucrativos 175 165.693 m’t
Usos No Lucrativos Dotacion Superficie
Sistema general de espacios libres 13,323 m?s/hab 5.596 m?s
Sistema local de equipamientos — 4442 m’s
Sistema local de espacios libres — 11.413 m?s
Total Suelo Dotacional [No Lucrativo] 21.451m’s
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Coeficientes de Ponderacion

Conforme al articulo 61.5 de la LOUA, el instrumento de planeamiento que establezca la
ordenacién detallada precisa para la ejecucion en el drea urbana correspondiente podra fijar,
respetando los criterios del Plan General, la ponderacion relativa de los usos pormenorizados
y tipologias edificatorias resultantes de la ordenacién que establezca.

Recurriendo a la metodologiay a la asignacién de coeficientes de usos y tipologia establecidos
en el Plan General a partir de los valores de repercusién medios del municipio, se exponen los
datos siguientes, siendo preciso poner de manifiesto que los usos y tipologias previstos en la
innovacion estan ya contemplados en la memoria justificativa del Plan General, por lo que se
entiende conveniente su empleo.

Determinacion de Coeficientes de Ponderacion conforme al Plan General

Uso y Tipologia Valores de Repercusion [€/m?] Coeficiente de Ponderacion
Residencial protegida en nucleo 150,00 0,75
Residencial unifamiliar libre en casco 292,50 1,46
Terciario exclusivo en casco 225,00 1,13
Industrial en manzana aislada en casco 200,00 1,00

Siendo el uso y tipologia caracteristico en la zona el correspondiente a “industrial en manzana
aislada en casco” se fija éste como la unidad, estableciendo proporcionalmente el valor de
los restantes.

Aprovechamiento y Edificabilidad

Se calculan a continuacién los valores detallados del aprovechamiento objetivo preexistente
y el que resultaria de la nueva ordenacién prevista conforme al convenio urbanistico suscrito.

Aprovechamiento Objetivo Preexistente

Uso y Tipologia Edificabilidad [m*t] y [%] Coeficiente Aprovechamiento [UA]
Industrial en manzana aislada en casco 187.065 100 1,00 187.065
Total 187.065 100 187.065

La edificabilidad de la zona es de 187.064,84 m®t, lo que resulta de aplicar la edificabilidad neta
de parcela [0,80 m*t/m’s] sobre la superficie de ésta.

Aprovechamiento Objetivo Previsto

Uso y Tipologia Edificabilidad [m?t] y [%] Coeficiente Aprovechamiento [UA]
Viv. Plurifamiliares Protegidas 7.793 4,70 0,75 5.844,75
Viv. Unifamiliares Libres 28.896 17,44 1,46 48.188,16
Terciario 30.928 18,67 1,13 34.948,64
Industrial 98.076 59,19 1,00 98.076,00
Total 165.693 100,00 181.057,55

Se comprueba que el aprovechamiento objetivo previsto tras los cambios de uso propuestos
no solo no supera al preexistente, sino que se ve disminuido con la actuaciéon propuesta, lo
que viene a confirmar el mantenimiento de la clase y categoria del suelo como
urbano consolidado.

También se comprueba que la intensidad mayoritaria en la zona continda correspondiéndose
con el uso cualificado industrial, con un 59,19%, por lo que se verifica que tampoco se ve
alterado el uso global industrial fijado actualmente para la zona urbana.
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Cuantificacion basica de las parcelas resultantes con aprovechamiento lucrativo

En la siguiente tabla se detalla la cuantificacion de las parcelas con aprovechamiento lucrativo
planteadas:

Cuantificacion basica de las parcelas resultantes con aprovechamiento lucrativo

<] o 0o
T T E 3 2%
N , o N
= T = 3 g0 g
o ° @ = . c Y < 9% S >
< c = el £ 0 o S S v =
g = £ § = 8 s :£9%_ =
£ gEX a2y E8F E£F %2 SSEF Egx
s 32 E aE BEE 3E Sé <E2E Zz3
Colectiva en Bloque Abierto VP
R-1 Unifamiliar en Manzana Cerrada VP 7:097,41 7.793,00 0,75 >844,75 49
R-2 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 3.620,00 1,60 5.792,00 1,46 8.456,32 26
R-3 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 2.400,00 1,60 3.840,00 1,46 5.606,40 16
R-4 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 3.620,00 1,60 5.792,00 1,46 8.456,32 26
R-5 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 2.400,00 1,60 3.840,00 1,46 5.606,40 16
R-6 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 3.620,00 1,60 5.792,00 1,46 8.456,32 26
R-7 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 2.400,00 1,60 3.840,00 1,46 5.606,40 16
T-1 Terciario y Servicios Avanzados 41.924,55 30.928,00 1,13 34.948,64 —
I-1 Industrial Aislado 122.594,41 0,80 98.076,00 1,00 98.076,00 —
189.676,37 165.693,00 181.057,55 175

Vivienda Protegida

Se entiende que en la situacién de suelo urbano consolidado que nos ocupa no es obligado
establecer reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la
edificabilidad residencial prevista para vivienda protegida, al no estar delimitdndose con la
innovacién ninguna area de reforma interior del suelo urbano no consolidado ni ningin sector
de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable.

Esto no impide que finalmente se puedan calificar en la zona con caracter voluntario suelos
para su destino a vivienda protegida, como de hecho ocurre, estableciéndose:

=  Total nuevas viviendas en el ambito:
= Mdaximo numero de viviendas libres:

= Minimo ndmero de viviendas con algun régimen de proteccion:

Representando sobre la edificabilidad residencial propuesta:

= Total edificabilidad residencial:
= Viviendas Libres:
= Viviendas con régimen de proteccion:

Area de Reparto

175
126
49

36.689 m’t
28.896 m*t
7.793 m’t

En aplicacion de la legislacion urbanistica, la actuacién no necesita constituir area de
reparto de cargas y beneficios al plantearse sobre zona de suelo urbano consolidado.
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Partiendo del precepto inicial de mantener el uso y la actividad industrial en la mitad sur del
ambito, el proceso para la ordenacion de los suelos se ha basado en una integracion de la

actuacion en la estructura de la ciudad existente.

Como principal elemento configurador del espacio publico, la red de espacios libres articula la
trama, cohesionando los diferentes barrios. Asi, la primera decisién pasa por establecer una
red que favorezca la continuidad, y en este sentido, los suelos de la antigua azucarera son una
oportunidad para enlazar el futuro parque de Santa Cruz con el Paseo de la Unién

aprovechando los recursos existentes.
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Esta conexion, que aprovecha la prolongacion del carril bici en paralelo al trazado del
ferrocarril hasta la estacion, permite ademdas aprovechar los trazados de alineacién de arboles
existentes desde el futuro parque de Santa Cruz por la calle Rafael Alberti, en la zona interior
de aparcamientos de la azucarera, y de la calle de la Estacion.

La definicién de la trama verde nos permite ademas integrar el trazado de un carril bici del
ambito como continuidad del existente a partir de la estacién, y que permitira su prolongacién

hacia los nuevos desarrollos futuros al sur de la azucarera.

Como complemento de la red de espacios libres, y teniendo en cuenta los usos publicos como
elementos principales para hacer ciudad, la posicién del suelo destinado a equipamiento en
esta actuacion se adosa a la Hacienda Santa Cruz. De esta forma se potencia un nucleo atractor
de actividad equilibrando esta zona de la ciudad.

UTE Arquitae-Eddea

P4g.53/116

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



www larinconada.es
NN

Modificacién Puntual Num. 27 del Plan General de Ordenacion Urbanistica y su Evaluacion Ambiental Estratégica

DILIGENCIA PARA HAGER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021
Sedle Electipnica: htips:/carpeta Jarinconada es
CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

I

La trama viaria es el siguiente elemento configurador de la ordenacién. Considerando una
jerarquia de tres niveles segun el caracter de la via, el nivel superior, viarios estructurantes de
la ciudad, esta formado en el entorno de la Azucarera por la calle Los Carteros y la calle Rafael

Alberti.

A nivel estructurante, el nuevo desarrollo conectara en la rotonda de conexion de ambos
viarios, reconfigurando el tramo norte de Rafael Alberti, y prolongandola hacia los nuevos

desarrollos al sur de la Azucarera.

A partir de este eje se forma una malla de viario secundario apoyada en la calle Casas de la

Azucarera.

T

7

Por ultimo, las vias mas locales se disenan como espacios pubicos mas domésticos, de
prioridad peatonal, y sin continuidad, evitando asi el tréfico de paso. Se trata de recuperar el
espacio de la calle para los vecinos de las viviendas que se abren a estas calles. Se propone un
disefo de plataforma Unica, de uso compartido con prioridad peatonal y sin zonas de
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estacionamiento. Ademds se encuentran unidas a una espina peatonal, lo que refuerza su
caracter de encuentro vecinal.

La red viaria establece una reserva de espacios destinados a la dotaciéon de aparcamientos, que
en el conjunto de la actuacion alcanza las 470 unidades (incluida la dotacion de plazas
accesibles). Teniendo en cuenta las plazas que deberan cubrirse en el viario publico de la
parcela de uso terciario, y de las nuevas plazas propuestas en la bolsa de aparcamientos de la
calle Rafael Alberti que no han sido computadas al situarse fuera del ambito, este nimero se
eleva hasta las 610 unidades, lo que cubre mas del 90% de las plazas que, segun la LOUA, serian
necesarias para los usos terciario y residencial a razén de 1 plaza por cada 100 m? construidos
(el uso industrial en la zona sur mantiene sus condiciones en esta modificacién).

130 Uds.

81 Uds. 21.Uds. 5 Uds.

IIASENNN S

25 Uds.

|
]
| 45 Uds.
{
|

25 Uds.

Ademas debe tenerse en cuenta la existencia de varias bolsas de aparcamiento en el entorno
de la actuacion, como las existentes en la calle Rafael Alberti, o principalmente la zona de
parking de la estacién, con mas de 250 plazas.

Estas redes de espacios y dotaciones publicas dibujan el trazado de la ordenacién, y a partir
de este dibujo, su negativo establece los espacios que ocupan los usos privados: Un bolsa de
uso terciario al norte del industrial, donde podran desarrollarse ademas actividades
innovadoras y de investigacion ligadas a la factoria, permite una transicién mas natural al
ambito residencial.
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determinaciones hasta conocer con mas detalle las caracteristicas del complejo terciario,
hacen que su disefio quede condicionado a un planeamiento posterior.

Finalmente, el uso residencial, entre el terciario y los equipamientos, se encuentra articulado
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por un eje verde que recoge la alineacidon de arboles existentes en la antigua zona de

aparcamiento de la azucarera.

Como elemento de transicién hacia el conjunto de plurifamiliares de la barriada de Santa Cruz
se sitlla una manzana para 49 viviendas protegidas que combina la tipologia plurifamiliar y
unifamiliar, apoyada por una ampliacion del espacio libre publico a modo de plaza junto a la

calle Casas de la Azucarera. A partir de este espacio y hacia el este, un espacio libre lineal

organiza 6 manzanas de unifamiliares.

i
77,

Aunque las manzanas residenciales para vivienda libre quedan perfectamente definidas en su
perimetro, no asi su parcelacion final, lo que permite cierta flexibilidad y adaptacién conforme
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aisladas, al haberse previsto unas dimensiones de manzana que puede acoger tanto por
longitud de fachada, como en fondo de parcela, diferentes tipologias.
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Aplicando sobre las 6 manzanas diferentes tipologias, se obtendrian los siguientes valores para

el conjunto de viviendas libres:

= 126 viviendas adosadas sobre parcelas de 6’5 metros de fachada y 20 de fondo (130 m?).
En el caso de las parcelas en esquina esta superficie aumenta por las condiciones de
retranqueo establecidas.

= 90 viviendas pareadas (o agrupadas) con una parcela tipo de 10 x 20 metros.

= 60 viviendas aisladas sobre parcelas de 300 m? (15x20 metros).

Estas alternativas pueden aplicarse de manera indistinta al conjunto de manzanas o de manera
individual a cada una de ellas, aunque siempre sobre manzana completa.

La ordenacion de detalle de la Actuacion 1 se terminara de completar con la redaccion de dos
estudios de detalle que ya se contemplan desde la presente innovacion. Por un lado, los suelos
con calificacién de usos terciarios y servicios avanzados se detallaran mediante el estudio de
detalle identificado como SUC-20-ED.01 y la manzana con destino a reserva de vivienda
protegida se terminara de ordenar mediante el estudio de detalle identificado como SUC-20-
ED.02. Las determinaciones generales, asi como sus criterios y objetivos se detallan en la fichas
de planeamiento recogidas en el documento de normas urbanisticas y fichas de planeamiento.

5.2 Propuesta de la Actuacion 2 de la Innovacién

El alcance de esta Actuacién 2 es muy concreto y limitado, ciféndose a la modificacién del
articulo 14.2.142 “Altura de la Edificaciéon” que pasa a numerarse en esta innovacién como
articulo 74 Altura de la Edificacion”.

Como se ha expresado anteriormente, para las parcelas en suelo urbano consolidado
calificadas con uso industrial de al menos 100.000 m*> de suelo, se propone permitir la
ampliacién puntual de la altura maxima de la edificacién industrial hasta los 30 m. Esta altura
maxima Unicamente se permite en un 5% de superficie de la propia parcela, de manera que se
haga compatible la instalacion de mejores técnicas innovadoras fabriles con la preservacion
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del paisaje y fondo de perspectiva urbano. Para canalizar adecuadamente este fin urbanistico
se reorganizard el articulo 14.2.142 de las normas urbanisticas del PGOU, pasando del actual
contenido en un parrafo Unico a cuatro apartados numerados.

5.3 Adecuacion de las Normas Urbanisticas

Esta Modificacién Puntual Num.27 del PGOU viene en apoyar su regulacién en distintas
ordenanzas de zonas existentes en el texto vigente del PGOU, manteniendo el modelo de
ciudad y no innovando o incorporando nuevas tipologias edificatorias.

Si se propone refundir el distinto articulado de las siguientes Condiciones Particulares de
Zona, disperso entre los documentos del PGOU [documento matriz, revisidon de adaptacién al
POTAUS, otras modificaciones puntuales aprobadas, etc.] todo al objeto de ofrecer una lectura
integra y completa de las determinaciones normativas de aplicacién:

= Condiciones Particulares de la Zona Unifamiliar en Manzana Cerrada.
=  Condiciones Particulares de la Zona Unifamiliar Aislada o Pareada.
=  Condiciones Particulares de la Zona Colectiva en Bloque Abierto.

De igual manera, refundiendo su articulado, se procede con la regulacién expresa de
las tipologias con texto final para:

=  Condiciones Particulares de la Zona Industrial Aislado: corrigiendo adicionalmente las
determinaciones de las alturas de la edificacién conforme a las previsiones de la
Actuacion 2 de la presente innovacién.

Se propone nueva ordenanza de edificacién para usos terciarios basada, en su gran mayoria,
en la ordenanza de uso terciario ya contemplada en el planeamiento general con la que se
detalla con mayor precesion los usos compatibles posibles. Se aplicara sobre las parcelas asi
definidas por la ordenacién pormenorizada en el dmbito de la Actuacion 1 de la presente
innovacion, viniéndose a redactar el texto final bajo el epigrafe:

=  Condiciones Particulares de la Zona Terciario y Servicios Avanzados.

6 RECURSOS E INFRAESTRUCTURAS

En lo que respecta al disefio y la ejecucion de las redes de instalaciones urbanas, estas se
adecuaran al Plan General de San José de la Rinconada, la normativa vigente y las
recomendaciones recogidas en los manuales de disefio de las empresas suministradoras.

Si bien se han realizado tanto tablas de calculo de demanda como planos con trazado de redes,
estos se tratan de una primera aproximacion, por lo que el disefio pormenorizado final se ve
supeditado al proyecto de obras de urbanizacién. Este Ultimo sera el que defina tanto las
caracteristicas y localizacion de las instalaciones de manera pormenorizada.

6.1 Red de abastecimiento

El disefio de la red de abastecimiento de agua potable se divide en un primer apartado de
calculo de la demanda prevista y una propuesta de trazado de la instalacién.
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Respecto a la demanda, se han utilizado los valores de caudales de consumo segun uso
recogidos en el apartado 3.7.3.71 ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE del Plan General de San
José de la Rinconada. Estos son:

= Consumo estimado para Primera residencia 250 |/plaza y dia. Equivalentes a 600
I/vivienda/dia.

= Consumo estimado para Actividades productivas 100 |/plaza y dia. Equivalentes a 2,5 I/m?
y dia.

=  Consumo estimado para Dotacional 60 I/plaza y dia. Equivalentes a 1 I/m?y dia

No se ha considerado el consumo de la zona industrial pues se trata de un uso que no sufre

modificacién alguna, que se encuentra conectado a la red mediante su propia acometida, y
por tanto no supone una modificacién de las condiciones existentes.

DEMANDA ABASTECIMIENTO

n°viv. Il/vividia Consumo Caudal punta Caudal corregido

Sup. m2 I/m2/dia (mS3 dia) /s Iis
Vivienda Libre 127 600 76 0,88 1,45
Vivienda protegida 48 600 29 0,33 0,43
Terciario 34.949 25 87 1,01 1,31
Equipamiento 12.204 1 12 0,14 0,18
TOTAL 205 2,37 3,08

6.2 Red de saneamiento

Se propone un sistema separativo, es decir, no se produce mezcla entre aguas residuales y
pluviales.

Respecto a la demanda, en este caso se ha considerado un vertido a la red correspondiente al
90% del caudal de consumo de agua potable. Este criterio viene recogido en el apartado 3.7.3.2
SANEAMIENTO Y DEPURACION del Plan General de San José de la Rinconada.

No se ha considerado el vertido de la zona industrial pues se trata de un uso ya existente en la
actualidad y que ya se encuentra conectado a la red mediante su propia red de acometida.

DEMANDA SANEAMIENTO
ne viv. Ivividia Vertido Caudal punta Caudal corregido
Sup. m2 I/m2/dia (m3 dia) /s /s
Vivienda Libre 127 540 69 0,79 1,03
Vivienda protegida 48 540 26 0,30 0,39
Terciario 34.949 23 79 0,91 1,18
Equipamiento 12.204 0,9 11 0,13 0,17
TOTAL 184 2,13 2,77

El disefio consiste en una red de colectores bajo los viales que recogeran por gravedad el agua
residual de las diferentes parcelas en una red en forma de espina de pez. Debido a que la
topografia del ambito puede considerarse plana (solo existe una diferencia de 1 metro entre
el punto mas alto y el mas bajo) esta no se ha tenido en cuenta a la hora del trazado de las
redes.

El vertido a la red general se realiza mediante dos puntos que se conectan a la red existente
en la calle Casas Azucarera, situada al norte de la zona de actuacion. También se disefa la
futura red correspondiente al lateral sur de la parcela calificada como uso comercial.
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6.3 Red de evacuacion de aguas pluviales

El calculo de la red de aguas pluviales se realiza mediante el método de caudales de disefio
recogido en el capitulo 3 de las instrucciones técnicas para redes de saneamiento de la
compania suministradora EMASESA. Este método se basa en la formula:

CXIXA
0,36

Qpluv =
donde:

=  Qpluv(I/seg): es el caudal de disefio de aguas pluviales o caudal punta

= Cadimensional, es el coeficiente de escorrentia medio (entre 0,0y 1,0)

= A (ha): es la superficie (medida horizontalmente) que recibe la lluvia

= |t (mm/h): es la intensidad de lluvia correspondiente a la maxima tormenta para un
periodo de retorno dado y con una duracion igual al tiempo de concentracion (Tc)

Los coeficientes de escorrentia aplicados se encuentran en el apartado 3.2.2. dentro de las
mismas instrucciones, siendo estos:

=  Grandes areas pavimentadas 0,95
= Areas urbanas 0,85

»  Areas residenciales 0,50

=  Areas no pavimentadas 0,20

Con el fin de ajustar mas a la realidad el caudal total se ha diferenciado aquellas zonas a las
que les corresponde un coeficiente mas desfavorable debido a su impermeabilidad de
aquellas con mayor absorcion. Estos porcentajes se corresponden a la relacién entre el espacio
ocupado por la edificacién y el libre dentro de la parcela.

Superficie Coeficiente Caudal total
m2 escorrentia I/s
Vivienda Libre 16.684 0,50 37,54
Vivienda protegida 7.793 0,50 17,83
L duro 60% 18.557 0,85 70,98
Terciario
blando 60% 12.371 0,20 11,13
. duro 50% 61.281 0,85 234,40
Industrial
blando 50% 61.281 0,20 55,15
. . duro 50% 6.102 0,85 23,34
Equipamiento
blando 50% 6.102 0,20 5,49
Viario 23.517 0,85 89,95
Urbanizacién blanda 20.367 0,20 18,33

TOTAL 563,85

El disefio sigue un esquema paralelo al de la red de saneamiento propuesta, si bien es de una
mayor extension al incluir la recogida de aguas pluviales en los nuevos viarios. También se deja
prevista el ramal oeste de la parcela comercial como en el caso anterior. Por lo que respecta al
vertido de la nueva red, este se produce en el nuevo colector proyectado que discurre bajo la
banda verde prevista a lo largo de la calle Rafael Alberti, situada al oeste del dmbito.
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6.4 Red de distribucion de energia eléctrica

Respecto a la demanda, se han utilizado los valores de cuantificacion de la demanda de
energia eléctrica seguin uso recogidos en el apartado 3.1.3.3 ENERGIA ELECTRICA del Plan
General de San José de la Rinconada. Estos son:

= Consumo estimado para Primera residencia 9200 W/vivienda. Coeficiente de
simultaneidad = (15,3+(n-1)*0,5) /n

=  Consumo estimado para Actividades productivas 100 W/m2. K simultaneidad=1

= Consumo estimado para Equipamiento 50 W/m? Coeficiente de simultaneidad = 1

Para otros usos no recogidos en el Plan General se utilizan los valores recogidos en el
reglamento electrotécnico de baja tensién. Estos son:

= Consumo estimado para Espacios Urbanizados (viario) 1 W/m?2 Coeficiente de
simultaneidad = 1

= Consumo estimado para espacios con Urbanizacién Blanda (zonas verdes) 0,7 W/m?,
Coeficiente de simultaneidad =1

No se ha considerado el consumo de la zona industrial pues se trata de un uso ya existente en
la actualidad y que ya se encuentra conectado a la red mediante su propia red de acometida.

Superficie  Wiviv Potencia  Factor simultaneidad Potencia en CT

m2 W/m2  Base (kW) CT (kW)

Vivienda Libre 127 9.200 1.168 0,62 720
Vivienda protegida 48 9.200 442 0,81 357

Terciario 30.928 75 2.320 1,00 2.320
Equipamiento 12.204 50 610 1,00 610
Espacios Urbanizados 23.517 1 24 1,00 24
Urbanizacion blanda 20.367 0,7 14 1,00 14

TOTAL 4.578 4.045

La red de media tensién encargada de alimentar los centros de transformacién provendra de
la subestacién localizada en el sector SJ-2 y se realizard mediante una canalizacion subterranea
de ida y vuelta compuesta por un conductor unipolar.

Debido a la potencia requerida se considera la construccion de cuatro nuevos centros de
transformacion que alimenten el nuevo desarrollo. Un primer centro de transformacién con
dos transformadores de 630 kvA se dispone en la acera sur del viario situado entre las
manzanas de vivienda y la comercial, de manera que desde este parten cuatro circuitos que
alimentan las manzanas residenciales anexas.

El segundo de los centros de transformacién se sitda al norte en el espacio previsto para una
pequena plaza. Este vuelve a componerse de dos transformadores de 630 kvA del que parten
los diferentes circuitos con la particularidad que el equipamiento dispone de un circuito
propio debido a su alta demanda de energia.

Los dos ultimos se ubican en la zona oeste, junto a la calle Rafael Alberti, y reserva para la
parcela comercial, por lo que su ubicacion final puede verse supeditada al futuro desarrollo de
esta. En todo caso la demanda prevista hace necesario que también estén equipados con
transformadores de 630 kvA.
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Todas las redes de BT se plantean en anillos cuya longitud total no supera los 500 metros
debido a los problemas que se ocasionan en términos de perdida de carga y proteccion
cuando esta distancia se sobrepasa.

6.5 Redderecogida de residuos urbanos

El disefio de la red de recogida de residuos urbanos comienza con la cuantificacion de los
residuos producidos al dia segun el uso y la tipologia de estos. Este dato se adjunta en
ocasiones dentro de los propios Planes Generales de los municipios, si bien en el caso de La
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Rinconada aparece una estimacién de la produccién diaria total, por lo que se tomaran como
valores de cdlculo los relativos al apartado 2.1.2.1 del CTE DB HS2. Estos son:
Residuos l/dia Organica Carton Vidrio Envases
Vivienda 3 155 048 84
Comercio 015 0078 0024 0,42
Docente 0,05 0,026 0,016 0141
En el caso de las viviendas, el volumen producido se calcula en funcién del nimero de
habitantes, siendo el valor de este de 2,4 por vivienda. Para el uso terciario y del equipamiento
el calculo anterior se realiza en funcion de la superficie. De este modo se obtiene la cantidad
de residuos generada en un dia, si bien este numero se suele mayorar en un 20% para poder
absorber aumentos de produccién en el futuro. A Efectos de calculo se ha separado la
produccién de la manzana terciaria al considerarse un desarrollo posterior en el tiempo al de
la vivienda y el equipamiento.
. N° viv. .. Organica aiay Envases
Residuos Urbanos Superficie m2 N° Habit. 0 Cartén (l) Vidrio (1) )
Vivienda Libre 127 305 914 472 146 2.560
Vivienda protegida 48 115 346 179 55 968
Equipamiento 12.204 0 610 317 195 1.721
TOTAL  1.870 968 397 5.249
TOTAL MAYORADO (20%) 2244 1162 476 6.299
Terciario (desarrollo futuro) 30.928 0 4.639 2.412 742 12.990
TOTAL 4.639 2.412 742 12.990
TOTAL MAYORADO (20%) 5567 2895 891 15588
El dltimo paso consiste en conocer el numero de contenedores necesarios para poder
almacenar todos los residuos. Aqui hay que tener en cuenta un factor y es que no todos los
residuos son recogidos a diario, estando esto reservado solo a los organicos y los envases; el
cartdn se recoge cada 3 dias y el vidrio una vez a la semana.
Contendores Organica Carton Vidrio Envases
Capacidad (1) 2.400 3200 3000 3200
0
N° Contenedores 1 1 1 5
(sin uso terciario)
N°® Contenedores
e 2 3 2 5

NOMBRE:

(uso terciario)

Como en apartados anteriores, se ha separado el desarrollo comercial del residencial y
equipamiento al considerarse el primero lejano en el tiempo. Esto provoca que existan dos
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conjuntos de contenedores sujetos a la ejecucién del mismo. Sin embargo, se prevé la
instalacién de algunos de ellos debido a que segun los calculos la recogida de las zonas
residencial y equipamiento podria verse solucionada con solo un contenedor por tipologia,
salvo en el caso de los envases, sin embargo, esto generaria distancias demasiado amplias par
alguno de los residentes. Por ello la implantacion de contenedores asignados en primer
momento al comercial ayudaria a reducirlas, favoreciendo asi a los residentes.

El disefo final consta de cuatro puntos de recogida. Los dos primeros van asociado al
desarrollo comercial y se encuentran en la calle Rafael Alberti y en el interior de la propia
manzana, mientras que los otros dos se disponen en el vial perimetral este y junto a la
interseccién con la calle Casas de la Azucarera al norte de la intervencion.

6.6 Red de distribucion de gas natural

HASH DEL CERTIFICADO:

Aprovechando la existencia de un conducto de distribucién de gas en el Paseo de la Unién se
propone la instalacion de una red de gas natural dentro del ambito. Para el dimensionado de
la misma se procede en primer lugar al calculo de la demanda.

La formula utilizada es la siguiente:

Q =Fs X (Nabonadas X Qu)
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Donde:

= Fs: Factor de simultaneidad para el total de abonados. El coeficiente de 0,82 aplicado
responde a un numero de abonados situado entre 250 y 500.

" Ngponados: NUmero total de abonados. Se hace el sumatorio del desarrollo residencial y
equipamiento se forma separada al comercial. En el resto de usos se usan fracciones de
100m2 para obtener un nimero de abonados estimado.

= @, :Consumo o caudal unitario por abonado (m3/h). El caudal estimado para viviendas
entre 80 y 150 m? de calidad media se establece en 0,6 m*/h por vivienda en un clima
calido como Sevilla. En usos comercial y docente también se aplica el mismo consumo.
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Secretario

N° viv. N° C. Sim Caudal Consumo
Superficie m2 Abonados ) unitario (m3/h)

Vivienda Libre 127 127 67
Vivienda protegida 48 48 0,82 0,6 25
Equipamiento 12.204 122 64

TOTAL 157

Terciario (desarrollo futuro) 30.928 309 0,82 0,6 152
TOTAL 152

El disefio de la red es del tipo hibrido, pues combina elementos de una red mallada con otros
de tipo ramificada. Consta de un anillo que parte de una acometida en la calle Rafael Alberti y
que recorre el viario perimetral de la zona de actuacién. A partir de este surgen diversos
ramales que son los encargados de distribuir el gas en las calles residenciales interiores.
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6.7 Red de Telecomunicaciones

Para el disefo de la red de Telecomunicaciones se ha efectuado un primer célculo con el fin de
obtener la cantidad de lineas previstas y el nUmero de armarios de distribucién en el caso de
las viviendas unifamiliares.

Para el célculo del nimero de lineas previstas:

=  Para uso residencial 2 lineas / vivienda
=  Enuso terciario 3 lineas / 100m?
=  Para el resto de usos 2 lineas / abonado

B N° Lineas W
Superficie m2 Armarios

Vivienda Libre 127 254 5
Vivienda protegida 48 96 2
Equipamiento 12.204 2 1
TOTAL 352 8
Terciario (desarrollo futuro) 30.928 928 37
TOTAL 928 37

El nUmero de armarios obtenido por calculo obedece a las recomendaciones recogidas en las
normas técnicas de Telefénica y que establece un nimero maximo de 25 acometidas por
armario en el caso de las redes de dispersion para agrupaciones de viviendas unifamiliares.
Respecto a los bloques de vivienda protegida y el equipamiento se considera una acometida
para cada uno.

En el esquema de distribucién se situa el pedestal con el armario de interconexién en la
interseccidn entre la calle Rafael Alberti y el viario perimetral propuesto situado al sur de las
parcelas residenciales. Desde este parte una linea que conecta con las acometidas de la parcela
plurifamiliar, la de uso comercial y el conjunto de armarios de distribucién de las manzanas de
unifamiliares. Estos ultimos se disponen en los laterales de las manzanas con fachada al viario
perimetral.

Segun la tabla anterior el niUmero de armarios de distribucion es de cinco unidades, si bien en
el esquema propuesto se incrementa el nimero de armarios hasta 8. Esto es debido a que,
pese a cumplir por calculo con 5 armarios de distribucion para la red de dispersién de las
viviendas unifamiliares, segun el Real Decreto 346/2011 de ITC en su apartado 3.1 la distancia
entre el punto de interconexién (armario) y el punto de acceso del usuario sera inferior a 100
metros, admitiéndose soluciones diferentes a criterio del proyectista siempre que sean
justificadas adecuadamente. La distancia maxima en la ordenacién es de 110 m, por lo que, si
bien no se ajusta a la recomendaciéon del Real Decreto, no se considera un incremento
suficiente para descartar esta solucion e incrementar considerablemente la cantidad de
armarios.

6.8 Red de Alumbrado

En relacion a la red de alumbrado publica no se ha realizado un pre-dimensionado sino un
esquema de distribucion de los circuitos de alimentacidon. Si bien existen diferentes
condiciones que habra de cumplir esta red y que son:
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= Segun la Guia Técnica de Eficiencia Energética en lluminaciéon del IDAE la clase de
alumbrado apropiada para vias de baja utilizacién baja por peatones o ciclistas serd S3.

=  El nivel de iluminancia para calles residenciales con trafico rodado (viario perimetral) serd
de 15 lux y 10 lux para calles residenciales sin trafico importante (resto)

El esquema propuesto se divide en tres agrupaciones de circuitos, estando cada una asociada
a uno de los nuevos centros de transformacién propuestos en el apartado de electricidad. A
partir de estos surgen los diferentes circuitos que alimentan las luminarias urbanas en baja
tensién. Como se comenta anteriormente el nivel de iluminacién variara en funciéon del tipo
de viario, quedando la configuracion de la distribucién de las luminarias por definir en el
correspondiente proyecto de obras, en funcién del modelo utilizado.

UTE Arquitae-Eddea Pag. 65/116

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



” ;'p_lau“""'«z\b
QvINZ

DILIGENCIA PARA HAGER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021
Modificacién Puntual Num. 27 del Plan General de Ordenacion Urbanistica y su Evaluacion Ambiental Estratégica SefiFR{ Al biEs gRRl prfoonada.es

CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

*
<

7 CUMPLIMENTO DE LAS REGLAS Y CONDICIONES URBANISTICAS
APLICABLES A LA INNOVACION

7.1 Régimen de la Innovacion. Reglas para la Ordenacion Urbanistica

El articulo 36 “Régimen de la innovacidn de la ordenacidn establecida por los instrumentos de
planeamiento” de la LOUA dispone que cualquier innovaciéon de planeamiento habra de
contemplar las especiales reglas de ordenacidn, documentacién y procedimiento que
establece ese precepto.

El citado articulo dispone que la nueva ordenacién debera justificar expresa y concretamente
las mejoras que suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y
estandares de ordenacién regulados en esta Ley. En este sentido, las nuevas soluciones
propuestas correspondientes a la ordenacién habran de mejorar su capacidad o funcionalidad,
sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacidn originaria, y deberdn cubrir y cumplir, con
igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en ésta.

7.1.1 Mejoras que la nueva ordenaciéon supone para la poblacion

Actuacion 1

Como ha quedado expuesto, la ordenacién contenida en este dmbito de la innovaciéon supone
la ordenaciéon pormenorizada de un espacio o vacio concreto, inserto en una trama urbana
consolidada.

Viene a si a plantearse una mejora del medio, transformando urbanisticamente estos terrenos
del suelo urbano consolidado en un proceso de regeneracidn y renovacion urbana a través del
cambio de la incompatibilidad del uso residencial pormenorizado en el uso global industrial
de la propia zona, que posibiliten la insercién de nuevos usos.

Las mejoras que la nueva ordenacién supone para la ciudadania gravitan en torno al objetivo
de ampliar la oferta de suelos para vivienda, tanto en modalidad libre como protegida, asi
como terrenos para uso terciario, que vendrd a:

=  Aprovechar el vacio generado por la anterior actividad industrial en una zona con 6ptimas
condiciones de comunicacion [colindante con estacion de cercanias].

=  Mejorar lainterconexidn peatonal y viaria del entorno.

=  Facilitar un medio urbano mas préximo al ciudadano y menos agreste al crear un nuevo
frente hacia las vias del ferrocarril.

Actuacion 2

La modificacion del articulado de las normas urbanisticas permitird la implantacion de
instalaciones mas eficientes en procesos fabriles, especialmente vinculados al dmbito
agroalimentario. Esto supone aumentar las posibilidades de mantenimiento y desarrollo de
actividades productivas, favoreciendo la creacién de empleo.
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7.1.2 Cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica

Actuacion 1

En palabras de la Exposicion de Motivos de la LOUA “el urbanismo del siglo XXl tiene, pues, como
principal reto atender a la conservacion, rehabilitacién y recualificacion de la ciudad existente”.

Estas consideraciones se detallan normativamente en el articulo 3.2.1.a de la propia LOUA:

Articulo 3. Fines especificos de la actividad urbanistica.

1. Son fines de la actividad urbanistica los siguientes:

a] Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades y del territorio en términos
sociales, culturales, econémicos y ambientales, con el objetivo fundamental de mantener y
mejorar las condiciones de calidad de vida en Andalucia.

Puede decirse que el caso que nos ocupa es relevante de este Ultimo paradigma de
transformacién de la ciudad, que se vuelca sobre la regeneracion y renovacion urbana en
lugar de sobre nuevos crecimientos: los terrenos, que anteriormente estuvieron ocupados
por instalaciones industriales que habian caido en desuso, se encuentran, practicamente, en
un espacio central de la localidad de San José de la Rinconada

También en conformidad con la legislacién estatal vigente, y en concreto con el articulo 2.2.c]
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana [TRLSRRRI], el ejercicio de las politicas en materia
territorial y urbanistica debe procurar un medio urbano en el que la ocupacién del suelo sea
eficiente, que esté suficientemente dotado por las infraestructuras y los servicios que le son
propios y en el que los usos se combinen de forma funcional.

Actuacion 2

La flexibilidad puntual en la altura de la edificacién que se introduce en el articulado de las
normas urbanisticas permitirad la implantacién de instalaciones eficientes en determinadas
parcelas de uso industrial [aquellas con mas de 100.000 m? de suelo]. Esto supone aumentar
las posibilidades de desarrollo de actividades productivas en el municipio de una forma
controlada, con la consiguiente diversificacidon zonal y funcional de la ciudad.

Esta propuesta guarda consonancia con las determinaciones que sobre la ordenacion
urbanistica se fijan para los instrumentos de planeamiento en el articulo 3.2.a] de la LOUA:

Articulo 3. Fines especificos de la actividad urbanistica.

2. La ordenacion urbanistica establecida en los instrumentos de planeamiento, en el marco de la
ordenacién del territorio, tiene por objeto, en todo caso:

a] La organizacién racional y conforme al interés general de la ocupacién y los usos del suelo,
mediante su clasificacién y calificacion.
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7.1.3 Implementacion de Dotaciones

En la Actuacién 1 de la presente innovacién tiene entre sus finalidades posibilitar la insercion
en el dmbito de usos residenciales, plantedndose como compatibles con el uso global
existente, con el consiguiente aumento potencial de la poblacién. Asi, al objeto de no mermar
la media dotacional presente, y por tanto, no influir en las prestaciones, se hace necesario
implementar el conjunto de equipamientos y espacios libres en la proporcidon que esté
establecida y de los nuevos servicios que demande

Sistemas Generales

La implementacion de los sistemas generales por el incremento poblacional debe ponerse
en relacion al contenido del articulo 36.2.a.52 de la LOUA:

Articulo 36. Régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos
de planeamiento.

5.2 Toda innovacidn que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno o inmueble para su
destino a uso residencial habrd de contemplar la implementacion o mejora de los sistemas
generales, dotaciones o equipamientos en la proporcién que suponga el aumento de la
poblacion que ésta prevea y de los nuevos servicios que demande, o, en su caso, por su
equivalente en dinero cuando concurran las circunstancias establecidas en el articulo 55.3.a].

Por una parte, la LOUA establece, como se ha mencionado, que la implementacién o mejora
puede realizarse mejorando los sistemas o las dotaciones [sin concretarse su caracter o
categoria], viene aplicandose el criterio que en actuaciones que integran nuevas viviendas, la
implementacién debe comprender la mejora del sistema general de espacios libres para
mantener la ratio que sobre estos sistemas esta fijada en el Plan General.

El conjunto del planeamiento general del municipio de La Rinconada establece un estandar
para el sistema general de espacios libres de 13,323 m?s/hab, muy por encima del estandar
minimo entre 5y 10 metros cuadrados por habitante establecido en el articulo 10.1.A]c]c.1]
dela LOUA.

Por otra parte, la relacion habitantes-vivienda viene fijada por la Orden de 29 de septiembre
de 2008, por la que se regula el coeficiente aplicable para el calculo de crecimiento poblacional
derivado de las viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento urbanistico establece
el coeficiente 2,4 habitantes por vivienda para el calculo de la poblacién derivada las viviendas
previstas en los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Aplicado sobre el convenio urbanistico suscrito el 27/julio/2018, que recogia que el nimero
total de viviendas unifamiliares libres y plurifamiliares protegidas ascenderia a 175 unidades,
y atendiendo a las determinaciones anteriores, se deduce que la implementacion de sistemas
generales debe ser la siguiente:

Determinacion de la Implementacién Conforme al articulo 36.2.a.52 de la LOUA

Viviendas Totales 175 viv.
Orden 29/septiembre/2008 2,4 hab/viv
Poblacion Deducida 420 hab.
Ratio del SGEL del Plan General 13,323 m’s/hab
Dimension del SGEL a implementar 5.596 m’s

Asi la innovacion propone sobre el ambito de actuacion implementar la reserva de terrenos
para el sistema de espacios libres en 5.596 m?s, planteando que dicha reserva quede
integrada en el sistema general de espacios libres municipal.
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Sistemas Locales

Si bien es clara la necesidad de mejora e implementacién de los sistemas locales por requisitos
normativos, es en la Instruccion 9/2019, de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, relativa a las Actuaciones de Incremento de Aprovechamiento en Suelo Urbano,
donde se especifica el procedimiento, relacionando su cuantificacién a las medias
dotacionales de la zona urbana donde se inserta y al incremento de edificabilidad -
aprovechamiento.

El Plan General de La Rinconada, aunque formulada bajo la propia LOUA, no establece media
dotacional para equipamientos y espacios libres de caracter local.

Si analizamos la propia zona urbana SUC-20 donde se plantea la actuacion urbanistica se
aprecia que en la actualidad no dispone de ninguna dotacion.

HASH DEL CERTIFICADO:

La innovacion viene en proponer la insercién a través de la ordenacién pormenorizada
de dotaciones de caracter local a razén:

Usos No Lucrativos Uso Pormenorizado Dotacion Superficie
Sistema local de equipamientos — 10.675 m’s
Sistema local de espacios libres — 4.270 m*s

Dotacional
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Asi puede justificarse:

= No es de aplicacion la cuantificacion de las dotaciones locales conforme a las
disposiciones normativas [Instruccién 9/2019] puesto que la innovaciéon no incrementa ni
edificabilidad ni el aprovechamiento urbanistico, ni existen equipamientos o espacios
libres en la zona urbana.

= En todo caso la propuesta, y tomando como valor nulo el punto de partida, viene en
aumentar las dotaciones locales.

Recalcar, como se ha expuesto en el capitulo anterior, que a la actuacién no le es de aplicacion
el contenido del articulo 17 “Ordenacion de dreas urbanas y sectores” de la LOUA puesto que
interviene sobre suelo urbano consolidado.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Principio de No Involucion - No Regresion

Puede decirse asi también que se cumple la cldusula o principio “Stand Still”incorporado en la
LOUA, importado del derecho medioambiental comunitario, y basado en la voluntad de
impedir la degradacion de la calidad medioambiental, entendiéndose como no-involucién o
no-regresion en los niveles de proteccidn ya alcanzados, que exige partir de la situacién actual
como punto minimo de partida, tendiendo a su mejora o incremento.

En este sentido, aunque la ordenacién propuesta en la presente modificacién conlleve un
incremento de la poblacion por el aumento del nimero de viviendas, el estandar de espacios
libres no sufre ninguna merma, toda vez que la ordenacién prevé un incremento de la
superficie de sistemas de espacios libres.
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7.2 Efectos de la aprobacidén del instrumento urbanistico: Aplicabilidad General.
Sobre la Prohibicién del Uso Residencial en el ambito de la Innovacién

En el articulo 34 “Efectos de la aprobacion de los instrumentos de planeamiento o, en su caso, de
la resolucién que ponga fin al correspondiente procedimiento” de la LOUA se exponen los efectos
gue tendra la aprobacion de los distintos instrumentos de planeamiento, en conformidad con
su propio contenido, entre ellos la obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por
todos los sujetos, publicos y privados, sin diferenciacién ni exenciones.

Asi, y atendiendo a la propuesta de esta Modificacién Puntual Num. 27 del PGOU, se hace
necesario justificar la aplicabilidad general de sus determinaciones, especialmente en una de
las cuestiones principales para lograr los objetivos que se plantean con la innovacién como es
la restriccion impuesta para el uso residencial en la zona de La Azucarera.

La referida prohibicién del uso residencial en zonas con uso global industrial también
determinada sobre las cinco zonas restantes del suelo urbano consolidado con el mismo uso
global industrial reconocido por el Plan General. Las caracteristicas generales de estas seis
zonas son las siguientes:

HASH DEL CERTIFICADO:

Caracteristicas Basicas de otras Zonas del Suelo Urbano Consolidado con Uso Global Industrial

Edificabilidad Neta
[m*t/ m?s]
SUC-07 - Poligono 28 de Febrero Industrial Industria Manzana Cerrada 1,00 Residencial

Caddigo - Identificacion Uso Global de la Zona Zona de Ordenanza Usos Prohibidos
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SUC-19 - El Malecén Industrial Industrial Industria Manzana Cerrada 1,00 Residencial

SUC-20 - Azucarera Industrial Industria Manzana Aislada 0,80 Residencial

SUC-21 - Canamo | Industrial Industria Manzana Cerrada 1,00 Residencial

Industria Manzana Aislada 0,80
Terciario Exclusivo 1,40

SUC-22 - Santa Cecilia Industrial Residencial

SUC-23 - Majaravique. Nacoisa Industrial Terciario Exclusivo 1,40 Residencial

Al respecto de la igualdad de su situacién, cabe manifestar que todas presentan el mismo uso
global y el mismo uso prohibido residencial. Mas alld de esta cuestion, existen rasgos
claramente diferenciadores en estos espacios industriales en cuanto a su génesis, la ubicacion
geografica, su dimensién, su morfologia en relacion con los usos que alberga o puede albergar,
la capacidad con la que establecen relaciones con el entorno préximo y la edificabilidad
asignada, que aconsejarian un tratamiento y una regulacién diferenciada.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Los poligonos de Santa Cecilia [SUC-22] y Majaravique-Nacoisa [SUC-23] se encuentran en un
entorno rural, en una ubicacién muy alejada de los nucleos urbanos residenciales y cuya
articulaciéon y accesibilidad se logra a partir de vias de comunicacién estructurantes del
municipio. Se singularizan por disponer de espacios terciarios en exclusividad, ademas de los
usos industriales caracteristicos principales. Sus edificabilidades son las mas altas comparadas
con las asignadas en el resto de zonas.

Los cuatro restantes se localizan en los bordes urbanos de los nucleos: el Poligono 28 de
febrero en La Rinconada [SUC-07] y El Malecén Industrial [SUC-19], La Azucarera [SUC-20] y
Canamo | [SUC-21] en San José de La Rinconada. El Poligono 28 de febrero [SUC-07] se
encontraba en su origen también aislado el medio rural, aunque los crecimientos de La
Rinconada hacia el sur lo han hecho ocupar ahora una posicién periférica respecto al nicleo
residencial, separado por la travesia de la carretera A-8002 de la que ha sido siempre
dependiente.

NOMBRE:

En una situacién similar al Poligono 28 de febrero [SUC-07] se encuentra El Malecén Industrial
[SUC-19], al tratarse también de una pequefia zona industrial desconectada originalmente de
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la trama urbana de San José de La Rinconada. Se trata de un crecimiento lineal,
funcionalmente dependiente de la carretera A-8004, con una dificil integracién con el medio
urbano del entorno.

Los dos espacios industriales con mayor integraciéon o vinculacién con el ntcleo residencial
son tanto La Azucarera [SUC-20], al sur, como Cafamo | [SUC-21], al norte. Se trata de dos
espacios de dimensiones similares, ambos contiguos al ferrocarril, aunque con grandes
diferencias en cuanto a su morfotipologia, su relacién con la ciudad y la forma de implantacién
de sus actividades. El Caflamo | es una zona industrial totalmente ocupada, con manzanas
cerradas que definen una trama viaria similar al conjunto urbano de San José de La Rinconada
con el que se encuentra funcionalmente bien articulado. Por su parte, La Azucarera ocupa una
vasta extensidn en una Unica gran parcela, de las de mayor tamafo del municipio, en la que la
industria ocupa una posicion aislada, motivos por los que la integracidn actual de este gran
espacio con la ciudad existente es mas limitada. Se trata de un espacio de gran centralidad y
presenta una intensidad de uso de las mas bajas de todas las zonas industriales, caracteristica
de la regulacién de industria aislada.
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Del andlisis de las distintas zonas estudiadas puede concluirse que se trata de espacios
industriales muy heterogéneos por lo que, mas alla de las determinaciones estructurales que
comparten en atencién de sus caracteristicas objetivas, la concrecidn de las especificaciones
de detalle es un acto suficientemente complejo como para establecer parametros generales
aplicables en todos ellos, fundamentalmente en lo que respecta a la pormenorizacién de sus
usos, tanto los compatibles como los prohibidos. Ademas debe manifestarse que la
prohibicion de estos usos no estad expresamente justificada en el planeamiento vigente.

Por consiguiente, se entiende que la eliminacion del uso prohibido residencial que
se propone para la zona de La Azucarera no constituye un caso de reserva de
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dispensacion, por cuanto en las zonas industriales analizadas no se aprecian razones de
igualdad [localizaciones y relaciones potenciales de proximidad e integracién con la ciudad
existente muy diversas, desiguales edificabilidades o diferentes usos...] o de uniformidad de
las construcciones que justifiquen que dicha prohibicion deba mantenerse en todas ellas. En
definitiva, no cabria considerar que la eliminacién de la prohibicién pretendida otorgue un
tratamiento que favorezca al ambito territorial de la actuacion, al no estar confiriéndole unas
condiciones de edificabilidad mas ventajosas [el aprovechamiento objetivo serd inferior tras la
actuacion] o porque se le dispense del cumplimiento de cargas inherentes al mismo [al
contrario, se implementaran cesiones superiores a la media dotacional de la zona y se
reservaran terrenos con destino para vivienda protegida sin ser obligatorio, entre otras
cuestiones].

La eliminacion de la prohibicion del uso residencial propuesta permitira una verdadera
integracion espacial de la actuacion con la ciudad existente, que se vera a su vez reforzada
por la mejora de la accesibilidad del area, por la aparicidn de nuevos usos que la
complementen y por una mejor ordenacion de los usos industriales que deben mantenerse,
garantizando la cohesién de los espacios y una verdadera actuacion de regeneracién urbana
sin mermar el modelo urbano-territorial actualmente establecido.

HASH DEL CERTIFICADO:

7.3 Cumplimiento de los criterios minimos de Sostenibilidad
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El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana dispone entre otros aspectos
vinculados a la sostenibilidad:

Articulo 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garan-
tia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

7. La legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica establecerd en qué casos el impacto
de una actuacion de urbanizacién obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion del
municipio o del dmbito territorial superior en que se integre, por trascender del concreto dmbito
de la actuacién los efectos significativos que genera la misma en el medio ambiente”.

En un principio resultaria de aplicacién lo dispuesto en la disposicién transitoria cuarta del
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana:

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Disposicion transitoria cuarta. Criterios minimos de sostenibilidad.

Si, trascurrido un ario desde la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica no estableciera en qué casos el impacto de
una actuacion de urbanizacion obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion, esta
nueva ordenacion o revisién serd necesaria cuando la actuacién conlleve, por si misma o en
unidn de las aprobadas en los dos Gltimos afios, un incremento superior al 20 por ciento de la
poblacion o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o dmbito territorial.

La legislacion autonémica en Andalucia [LOUA] dispone de criterios especificos vinculados a
la sostenibilidad, criterios que fueron introducidos en la misma mediante la Ley 2/2012, de 30
de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, contemplandose expresamente:

Articulo 37. Revision de los instrumentos de planeamiento: concepto y procedencia.

[..]

2. La revisién puede ser total o parcial segun su dmbito o alcance. La revisién puede ser parcial
cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el
instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un
conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

A tales efectos, se considera que una innovacion trasciende del dmbito de la actuacion
conllevando la revision del planeamiento, a los efectos de la sostenibilidad, cuando ésta
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determine, por si misma o en union de las aprobadas definitivamente en los cuatro arios
anteriores a la fecha de su aprobacion inicial, un incremento superior al veinticinco por
ciento de la poblacion del municipio, o de la totalidad de la superficie de los suelos
clasificados como urbanos, descontando de dicho cémputo los suelos urbanos no
consolidados que se constituyan como vacios relevantes conforme a lo previsto en el apartado 4
del articulo 17.

[..]

Asi se hace necesario referenciar la Modificacion Puntual NUm. 27 de manera individual asi
como el conjunto de innovaciones y modificaciones del Plan General de Ordenaciéon
Urbanistica de La Rinconada que hayan sido aprobados definitivamente en los tltimos cuatro
ultimos afos.

Modificacion Puntual Nim. 27

La propuesta de la Modificacién Puntual es limitada en extensién y poblacién, con
incrementos de habitantes bajos y en cualquier caso proporcionados al tamafno global del
municipio, esto se constata analizando los parametros referidos.

HASH DEL CERTIFICADO:

=  Superficie de suelo urbano

La innovacion no modifica la clasificacion del suelo urbano, pues el planteamiento
contenido en la Actuacién 1 se realiza sobre zona urbana consolidada, y los ajustes
introducidos en la normativa urbanistica vinculados a la Actuacion2 no afectan a la
delimitacioén de la clase y categoria del suelo ni a la referenciacién de las ordenanzas de zona.
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= Poblacion

El dltimo censo oficial publicado en La Rinconada [1/enero/2020] cifra la poblacién actual del
municipio en 39.062 habitantes.

Tal como se ha expuesto en el apartado 7.1.3 - Implementacion de Dotaciones, el aumento
poblacional previsto en el ambito de la innovaciéon suponen 420 nuevos habitantes, que
representaria un incremento poblacional del 1,07% respecto a los habitantes actuales.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Conjunto de Innovaciones en La Rinconada aprobadas en los cuatro ultimos aios

En los dos ultimos afos ha concluida la tramitacién de dos modificaciones del planeamiento
general del municipio, estas son:

=  Modificacion Puntual Num.20 del PGOU

Innovacién de planeamiento aprobada definitivamente el 26/octubre/2018.

De caracter urbanistico estructural, modifica la clasificacion del suelo pero no aumenta el
numero de viviendas del municipio.

Plantea una doble actuaciéon: por un lado viene a suprimir la unidad de ejecucién en suelo
urbano de caracter residencial UE/R-1 “Plaza Félix Rodriguez de la Fuente” al objeto de
reservar los terrenos para uso exclusivo dotacional atendiendo a la centralidad del
espacio en la trama urbana consolidada y la falta de equipamientos en la misma; por otro
lado, cambia las determinaciones del area de planeamiento incorporado SUC-API-
SUP 1.01 “Lomas del Charco” donde acoge las 13 viviendas previstas [1.409 m?t residencial]
y 500 m?s para espacios libres asociados de la suprimida UE/R-1.

La superficie de suelo ampliada por esta modificacion alcanza 9.910,48 m?s.
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=  Modificacion Puntual Num.21 del PGOU

Innovacién de planeamiento aprobada definitivamente el 07/mayo/2018.

De caracter urbanistico no estructural, no altera la clasificacién del suelo ni aumenta el
numero de viviendas en el municipio.

Viene en adaptar el articulado de las normas urbanisticas en las ordenanzas de
equipamiento educativo y deportivo, formulada con el fin adecuar las condiciones
edificatorias permitidas a los requisitos actuales de las disposiciones normativas
autondémicas y estatales.

=  Modificacion Puntual Num.22 del PGOU

Innovacion de planeamiento aprobada definitivamente el 22/julio/2019.

De caracter urbanistico no estructural, no altera la clasificacién del suelo ni aumenta el
numero de viviendas en el municipio.

Estd centrada en la adaptacién del articulado de las normas urbanisticas en las
ordenanzas de zona industrial, formulada con el fin de permitir la disposicion de
instalaciones industriales hasta 20 m de altura sobre las parcelas asi calificadas.

=  Modificacion Puntual Num.23 del PGOU

Innovacion de planeamiento aprobada definitivamente el 26/julio/2020.

De caracter urbanistico no estructural, no altera la clasificaciéon del suelo ni aumenta el
numero de viviendas en el municipio.

Esta centrada también en la modificacion del articulado de las normas urbanisticas en las
ordenanzas de zona residencial “Casco Histérico”y “Colectiva Manzana Cerrada”, y tiene
como fin permitir la implantacién de la actividad terciario-hospedaje vinculada a la
calificacién de apartamentos o viviendas turisticas.

=  Modificacion Puntual Num.25 del PGOU

Innovacion de planeamiento aprobada definitivamente el 16/septiembre/2019.

De caracter urbanistico no estructural, no altera la clasificacién del suelo ni aumenta el
numero de viviendas en el municipio.

El objeto de esta modificacién es adecuar la normativa vigente de las condiciones
particulares de la zona “Terciario Exclusivo”, ampliando el rango de usos compatibles y
por lo tanto susceptibles de autorizacién en dichas zonas de suelo, de manera que se
permitan las actividades industriales, sélo y exclusivamente en aquellos casos en los que
el entorno inmediato tenga caracter industrial y asi este recogido en el dicho documento.

Observando que la propuesta global de las Modificaciones es igualmente limitada en
extensién y poblacién, donde Unicamente se amplia la superficie de suelo de desarrollo en
9.910,48 m?s proveniente de la Modificacion Puntual Nim.20 [muy inferior al 1% de la superficie
clasificada como suelo urbano], se puede considerar que el desarrollo urbanistico planteado
es sostenible por si solo y asumible por el municipio, no siendo necesario definir medidas
especificas adicionales para garantizar revisar la viabilidad y sostenibilidad del desarrollo
urbano.

En cualquier caso la Modificacion Puntual Num.27 del PGOU esta sometida al procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica que analiza la sostenibilidad ambiental de la propuesta
urbanistica conforme a la normativa sectorial, tal como se detalla y justifica en el Capitulo 8
- "Justificacion del cumplimiento de las determinaciones ambientales recogidas en el Informe
Ambiental Estratégico”.
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7.4 Plazos para la ejecucion del planeamiento, y de inicio y final de las viviendas
protegidas

En conformidad con el articulo 18 “Previsiones sobre las unidades de ejecucién, sistema de
actuacién y plazos” de la LOUA se viene en establecer los siguientes plazos:

= Parcelacién

El plazo para la presentacion del proyecto de parcelacién se establece en un [1] afio
desde la publicacion de la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento.

= Urbanizacién

El plazo para inicio de las obras de urbanizacion se establece en dos [2] afios desde la
publicacion de la aprobacidon definitiva del instrumento de planeamiento.

El plazo maximo para el final de las obras de urbanizacion se establece en cuatro [4] afios
desde el inicio de las mismas.

=  Vivienda Protegida

El plazo de inicio de las obras de las viviendas protegidas se establece en cuatro [4] afios
desde la recepcion de las obras de urbanizacion.

El plazo para el final de las obras de las viviendas protegidas se establece en cuatro [4]
anos desde el inicio de las mismas.

Los plazos indicados se consideran maximos, por lo que podran ser reducidos o adelantados
respecto a las fases indicadas como inicio.

7.5 Consideraciones sobre el establecimiento urbanistico de superficies comerciales

El Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia [TRLCIA] viene a establecer
consideraciones para el establecimiento urbanistico de areas comerciales, y en particular
sobre las grandes superficies minoristas, que deben ser tenidas en cuenta en la formulacién
de los instrumentos de planeamiento.

El propio Plan General ya asume en su modelo urbanistico las limitaciones de la legislacion
vigente en materia de planificacion y superficies comerciales, recogiendo en el articulo 11.52
“Uso Terciario” de sus normas urbanisticas:

Articulo 11.52 “Uso Terciario”

4.6. De conformidad con el articulo 32 del Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de
Andalucia y sus Modificaciones, podrdn implantarse grandes superficies minoristas en las
siguientes condiciones:

1. En el Suelo Urbano Consolidado podrdn implantarse grandes superficies minoristas en las
dreas o parcelas calificadas por este Plan o por el Planeamiento Incorporado para uso Terciario,
siempre que expresamente se considere como uso compatible en la Ficha del drea de Suelo
Urbano Consolidado o estuviera asi previsto en el Planeamiento Incorporado.

En la ficha de desarrollo del PGOU “SUC-20 Azucarera”, que se corresponde con el ambito de
esta innovacién, no se recoge referencia alguna al uso terciario, por lo que en correspondencia
con el articulado de las normas urbanisticas, no seria posible la implantacién de grandes
superficies comerciales.

La propuesta de la presente Modificacion Puntual Num. 27 del PGOU no altera los parametros
globales asociados de la zona urbana, manteniendo la clasificacion como suelo urbano
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consolidado, el uso global industrial y la edificabilidad global asignada, y si bien se implementa
la ordenacién urbanistica para la insercién de usos terciarios compatibles con el uso global
industrial, estos guardaran correspondencia con el modelo urbanistico, no permitiendo

desarrollar en el ambito grandes superficies comerciales minoristas.

7.6 Cumplimiento del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las

infraestructuras y el urbanismo (Decreto 293/2009, de 7 de julio).

Se justifican mediante las fichas
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Nicleos de duchas

Duchas aisladas

Nicleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

Plantas

especial)

Puestos de personas con discapacidad (sélo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion

LOCALIZACION

LA RINCONADA (SEVILLA)

TITULARIDAD

PUBLICA
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FICHA I, INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

[ ] FICHA 1L EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

[ ] FICHA IIl. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

[ ] FICHA IV, VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

[ ] TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

E] TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

[ ] TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

[ ] TABLAS. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
[ ] TABLAG. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

l:] TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

[ ] TABLA9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

[] TABLA11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO
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5
a
CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO 3
. " " i
Descripcion de los materiales utilizados E
m}
Pavimentos de itinerarios accesibles 3
Meteria: 2 definir en el proyecto de urbanizacién correspondiente g
Color: 2 definir en el proyecto de urbanizacién correspondiente T
Resbeladicidad Rd > 45 B
I
Pavimentos de rampas
Meterial:
Color.
Resbaladicidad
<
Pavimentos de escaleras E
Meterial: [
Color. atN
Resbaladicidad <&
52
Carriles reservados para el trénsito de bicicletas 8 >
-
Meaterial: & definir en el proyecto de urbanizacién correspondiente
Color, & definir en el proyecto de urbanizacién correspondiente
[ Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas alas caracteristicas de los meteriales empleados y la construcsion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecénicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que serén comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y ecreditadas por la empresafabricante
[]No se cumple alguna de las condiciones construstivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se jusifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.
5
-
&
* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fiches y teblas justificativas del Reglamento que regula las normas para la 3:(
accesibilidad en las infraestrusturas, el urbenismo, la edificaciony el transporte en Andalusia, aprobado por el Decreto 29312009, de 7 de julio, y les E
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enera). [}
%
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8
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DE C.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIVI561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo =180 m{) =150m >1,75n
Pendiente longitudinal <600 % - <2%
Pendiente transversal <200% <200 % <2%
Altura libre =220m =220m
Altura de bondilles {serén rebajados en los vados). - <0,12m <0,12cm
< : x
Abertura méxima de los alcorques de rejilla, En itinerarios peatonales ©<001m = Sl
v de les rejillas en registres [TlEn calzades @<0025 m -
lluminacién homogénea =20 luxes = >20 luxes
(1)  Bxepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho = 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autond mica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art 16, Orden \VIVi561/2010 arts. 20,45 y 46)
< 9 < 9
Pendiente longitudinal del plano inclinado [ Longitud <200 m <1000 S500%
entre dos riveles acomunicar [X] Longitud <250 m <800% <600 % <6%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <200% <2,00 % <2&
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 21,80m =18 m >1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento téctil =080m = Longitud de vado =longitud de vado
Rebaje con lacalzada 0,00¢cm 000cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art 16, Orden MVi5612010 arts. 13,1945 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <800 % <8%
Pendiente longitudinal en tramos =300 m - <6,00 % <6%
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <200% <2%
PASOS DE PEATONES (Rgtoart. 17, Orden VIVIS51/2010 arts. 21, 45y 46)
Anchura {zona libre enrasada con la calzada) =Vado de peatones =Vado de peatones >vado
[] Pendierte vado 10% = P > 8%. Ampliacion paso peatores. 2090m =
= | Anchura =080m = >0, 80
F_ranja sefializadora pavimento tactil = Fasta linea fachada o

o 5 direccional Longitud 4 = >dm
Sefializacion en il
2 acera Franja seffalizadora pavimento tactil | Anchura =0680m - >0, 600

botones Longitud = Encuenro Gelzada: - >zona peatonal
vado 0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIVI5B1/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura = Paso peatones =1,80m
Fondo =150m =120m
Espacio libre = =
Fondo dos franjas pav. =
Botones =0.0m -
Nivel calzada (2-4 cm) :
Anchura pavimento ~080m
Sefializacion en la direccional 2 £
acena Fondo dos franjas pav.
Botones =080 m =
RGeS Anchura pavimento
direczional =080m =

Ficha | -2-
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIVI561/2010 arts. 5 y 30) -
a
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores E
Anchura libre de paso en tramos horizontales =180m z160m E
<
Altura libre >220m >220m i
o
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00% <800% §
Pendiente transversal del itinerano peatonal =200% <£2,00% g
[
lluminacion permanente y uniforme =20 lux - 8
o
Anchura - = |tin. peatonal 8 g
Franja sefializadora pav. tactil direccional <o
Longitud = =060m E N
=Q
Barandillas inescalables 090 m =000 m E 2
Coingidirén con inicio y final Altura =110 m (1) =140m (1) Ha
-
{1) La altura sera mayor o igual que 1,10 mcuando el desnivel seasuperiora 6,00 m d 9
oQ
Pasamanos. Ambos ladcs, sin anstas y Altura 065my0,75m 065 my075m T 8
diferenciados del entorno 095 my15m 00 my110m 2 2
<
Diametro del pasamancs De0045ma005m | De0045ma005m
Separacion entre pasamanos y paramentos =004 m. =004m
Prolongacién de pasamanos al final de cadatramo =030m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden WIV/561/2010 art. 5) g
En los pasos subtemanecs se complementan las escaleras con rampas, ascensores. %
Anchura libre de paso entramos horizortales 21,80 m >1,60m %g
<
Altura libre en pasos subterréneos 2220m =2,20m 6 g
Pendierte longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % =800 % W §
Pendiente transversal del itinerario peatonal <20 % <200 %
lluminacion permanente y uniforme en pascs subterraneos =20 lux =200 I
) ) _ Anchura - = |tin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Tongitud — —0om
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIVIS51/2010 arts. 15, 30 y 46)
|:| Trazado recto
Directriz [ Generatiz curva. Radio - R=50m
Namero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10 o
-
Huella =030 m =030m 5
<
Contrahuella {con tabica y sin bocel) <016m <016 m E
w
= Relacion huella / contrahuella 0,54 =2C+H=070 - [a)
Peldafics o k)
Angulo huella/ contrahuella 73 < ag90 - 5
ws
Arnchura banda sefializecion a 3cm. del borde =005m == E (9’)
Ancho libre =21,20m 21,20m
Ancho mesetas = Ancho escalera = Ancho escalera
Fondo mesetas z120m =1,20m
Fondo de meseta embanque y desembanque al inicio y final de escalera - =180 m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - =120m
Franja sefializacora pavimento tactil Anchura =Anchura escalera | = Anchura escalera
direccional Longitud =120m =060m
Barandillas inescalables. 090 m =090 m
Coincidirén coniriicio y firel Gl > 1,10 m (1 21,40 m (1)
{1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior 26,00 m
lg
8
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) b aros i 065my 075 m a
asamanos continuos. A ambos lades, sin g g
anistas v diferenciados del entomo Altura 095my105m De0S0a1.10m g
Diametro del pasamanos De 0045 ma0,06 m |De0,045ma005m 5
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembanques =030m - E
En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos. §
o
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgio art. 24, Orden VIVIS61/2010 arts. 16, 17 y 46) a
o
Especio colindante libre de obstaculos @=150m - "‘_r';
.. 00
o
Franja pavimento téctil indicador |Anchura = Anchura puerta = g: Q
direccional Longitud =120m - 9§
'
Altura de la botonera exterior De0,70mai,20m - E §
9 2 [
Espacio entre el suelo de lacabinay el pavimento >0035m _ 8 ]
Ascensores exterior d e
Precision de nivelacion =002m - g 8
o
Puerta. Dimension del hueco de paso libre =100m - 2 2
<
[Cluna puetta 1,10x1,40 m =
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10%1,40m -
de la cabina [ |pos puertas en anguio 1,40% 1,40 m -
Franja pavimertotacti [ Anchura = Ancho tapz - g
Tapices rodantes indcadord | g
indicador direccional Longitud ~120m - x
W
s Franja pavimerto tactil | Anchura = Ancho escaleras - oy
e indicador direccional Longitud =120m - % %
S]]
RAMPAS (Rgtoart. 22, Orden WVVi561/2010 arts. 14, 30y 46) oe
Se corsideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m
Radio en el caso de rampas de generatriz curva P R=50m
Anchura libre >180m =150m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <900m
Trames de longitud <300 m <1000 % <1000 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 300 my <6,00 m <800 % <800%
Trames de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00%
(1) Enla columna O. VIVA61/2010 se mide enverdadera magnitud y en la columna DEC.2932009 RGTO) en proyeccion horizontal &
Pendiente transversal <2,00% <200% %
<
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa E
Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccion =150m =150 m )
2
AeEe deSamba e D Concambio de direccion 2180m =0 ,9 5
0no
= = ws
Franja sefializadora pavirerto Anchura Anchura rampa Anchura meseta 83
téctil direccional an
Longitud =120m =060m
Barandillas inescalables.
Coincidiran con inicio vy final Afura(t) =020 =0
=110m =1,10m
(1) Laalturasera mayor o igual que 1,10 mcuando el desnivel sea superior a600 m
Pesamanos continucs. A ambos lados, sin aristas y 0,65my075m D00 ali0m
diferenciados del entorno Al 0% my105m g ’
Diametro del pasamanos De0045ma005m [De0,045ma005m
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >030m =030m
Enrampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
5
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-
a
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO b
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO S
3
L
Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establesimientos o instalaciones o
3
[a
>
FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO 15
OBRAS E INSTALACIONES (_-jﬁ
a D
NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto)) ORDENANZA DOC. TECNICA 8 L
- E N
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIVI551/2010 arts. 30, 39 y 46) E g
<o)
Separacion alazona asefializar - =050m ld,J %
Vallas oA
Altura = =090m wa
oF
Altura del pasamano continuo =080m - }) g
Andaimios o est'ablhzadores de Anchura libre de obstéculos =1,80m =090m % 2
fachadas contineles inferiores
Altura libre de obstacules 2220m =220m
D Siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m 2
pav. tctil indicador direccional provisional. Ancho B
Distancia entre sefializaciones lumincsas de <5m B <§(
Seflalizacion | advertencia en el vallado = z
[
Anchura franja pintura W
[ Gontenedores de obras | reflectante contomo = 2010m 2 Q
superior 3
0o
o
-
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIVI561/2010 arts. 35y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccidn | 1 cada 40 o fraccién >1 cada 40 o fraccidén
Bateria o diagonal =500%220 m+ ZT{1) - 5,00%2,20m
Linea =500%220 m+ ZT(1) = 5,00x2,20m 5
Dimersiones {1) ZT: Zona de transferencia: %
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho = 1,50 my longitud igual a la de la plaza. <
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchuraigual ala de laplaza y longitud = 1,50 m E
Se permite que la zona de transferencia se comparta ertre dos plazas w
o
2
of
0no
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO Ys
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS an
NORMATIVA 0. V56172010 DEC.293/2009 Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y56 Orden VIViI561/2010 arts. 7y 26
Los camines y sendas relnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro comespondiente), y ademas:
Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif.
Altura libre de obstaculos - 2220m
Altura mapas, planos o maquetas téctiles enzona de acceso principal = De090a1,20m
5
2
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-
Distancia ertre zonas <5000m <80,00m 2
[N
Zonas de descanso s Banco Obligatorio Obligatorio O
Dotacién 5
Espacio libre @=1,50 maunlado 0,9 mx1,20m >
Resalte méximo - Enrasadas é
Orificios en érezs de uso peatonal @=00i m 2 8
Rejillas =]
Orificios en calzadas @=0025m - 2
Distancia a paso de peatones =050 m - 5 §
SECTORES DE JUEGOS 2%
o<
Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarics peatonales, y cumplen: [ 8
Eo
Anchura del plano de trabajo 2080 m - & %
o -
Fa)
Mesas de juegos Altura <085m - gg
Beeablss Ao >070m = A
Espacio libre 2 S
ferior Ancho >080m = I<
Fondo =050m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @z150m .
<
=
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO %
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL wa
o
NORMATIVA 0.VN/561/2010  DEC.293/2009 Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA %%
= [OF=}
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL w §
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario =180x250m 2180x230m |
Egﬁ?gﬁ’;ﬁfﬂe Anchura libre de finerario 2150m 28m |
accesible de la playa Longitudinal < 6,00% < 600%
hesta la orilla Pendiente
Trarsversal <200 % <1,00%
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO L.
MOBILIARIO URBANO 3
NORMATIVA 0. VI¥/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA 2
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION E
o
Altura del borde inferior de elementes volades {sefiales, iluminacion...) 2220m 2220m o -8
=g
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario 8 o
urbano <015m = Lo
oaon
Altura de partallas que no requieran manipulacion {seran legibles) . =160m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada =040m 5=
Altura de tramo de mostrador adaptado De070ma075m | DeQ, 70 ma08 m
Kioscos y puestes | Longitud detramo de mostrador adaptado =080m =080m
comerciales Altura de elementcs salientes foldos...) >220m 2290m
Altura informacion bésica = Det 45 malism
Altura De090mat20m De00 mai,20 m
Semafores Pusador Distancia al limite de paso peatones <150m -
Diametro puisador =004m ==
lg
3
Ficha | -6- >
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Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal

Z=150m

Maquines Altura dispositivos manipulables De070ma1,20m <120m

;ﬁ?nqusgga 22 Altura pantalla De100mai40m -

cajercs Inclinacion partalla Ertre 15y 30° =

automéaticos, - - — -

teléfonos piblicosy | Repisa enteléfonos publicos. Altura hueco libre

otros elementos. bajo la misma. _ <080 m
Altura boca papelera De0,70ma090 m | DeQ,70matl20m

Papeleras y bLzone:

Altura boca buzon

De070mai20m

Altura cafio o grifo

De0,80 ma090 m

Fuentes bebederas

Area utilizacion libre obstécules

@=150m

Anchura franja pavimento circundante

Dotacion de aseos plblicos accesibles (en el caso
de que existan)

1 de cada 10 o fraczion|

Cabinzs de aseo
plblico accesibles

Espacio libre no barrido por las puertas @=150m =
Anchura libre de hueco de paso =080m =
Altura interior de cabina =220m -
Altura del lavabo {in pedestal) <085m =
Espacio lateral libre al inodoro =080m -
Altura del inodoro De0,45 ma0,50 m -
Inodoro
Bamzs de Altura De070ma075m -
i Longitud =070m N
Altura de mecanismoes <095m =

Altura del asiento (40 x40cm)

De0,45 ma0,50 m

D Ducha Espacio lateral transferencia

=080m

Dotacion minima

1 de cada5 o fraccion

1 cada 10 o fraccion

Altura asiento De0, 40 mal45m | De043mal46m
Profundidad asiento De0, 40 ma045m | De040mal45m
Altura Respaldo 20,40m De0,40ma050m
Altura de reposabrazas respecto del asiento - De0,18 mal020m
Barcos accesibles | ingio inclinacion asiento- respaldo = <105
Dimension soporte region lumbar = =15¢cm.
Espacio libre al lado del banco @150 maunlado =080 x1,20m
Espacio libre en el frontal del banco =060m =
Separacion entre bolandos - =120m
Bolandas (1) Diémetro =0,10m -
Altura De0,75 ma0,90 m 2070m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronaciony en el tramo supenior del fuste.
Altura informacion bésica - Detl45mai75m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - =220m

autobuses (2)

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y Utilizacion de los modes de transporte para personas con discapacidad.

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca De07020,90m -
Altura parte inferior boca <4,40m -
No enterrados
Altura de elemertos <090m =

manipulables

Ficha | -7-
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA §
4
o
< se cumplentodas |as prescripciones de la normetiva aplicable. W
o
[ Se treta de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir elguna prescripcion especifica i 3
de la normetiva aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, 3 g
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones. L
[ ] En el apartado “Observasiones’ de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién
gréfica pertinente que acompana a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parémetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas
En cualquier caso, aln cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcién
detellada de las caracteristicas de |as ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos v las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.
No obstarte, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
|ustificativa es documento ecreditativo.
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8 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES
AMBIENTALES RECOGIDAS EN EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

8.1 Sentido del Informe Ambiental Estratégico

La evaluacion ambiental estratégica del documento urbanistico ha sido realizada en el dmbito
de sus competencias por la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible [DT-CAGPDS] que actia como 6rgano ambiental en
el procedimiento.

Cumplimentado el proceso, se emite por dicho érgano el Informe Ambiental Estratégico con
fecha de 18/marzo/2021 [expediente administrativo EAE/SE/579/2020/S], publicado en el
BOJA nume 67 de 12/abril/2021, el cual determina que la Modificacién Puntual Num. 27 del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de La Rinconada no tendra efectos significativos sobre el
medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales
indicadas en el Informe Ambiental Estratégico asi como las incluidas en el borrador de la
innovacion y en el documento ambiental estratégico que no se opongan a las anteriores.

HASH DEL CERTIFICADO:

Estas determinaciones ambientales se recogen en el apartado 5 “Valoracién Ambiental del Plan
Propuesto” del Informe Ambiental Estratégico [IAE] donde se especifica con caracter general:

El Documento Ambiental Estratégico [DAE] presentado desarrolla los posibles efectos
medioambientales y apunta las lineas que habrdn de tenerse en cuenta y seguirse en los
documentos técnicos que se produzcan en el desarrollo del dmbito de la Modificacion del PGOU.
Estas medidas deben enfocarse especialmente en la proteccion de los elementos atmdsfera,
suelo, paisaje y patrimonio, que son los potencialmente alterados por la modificacion, si bien en
muchos casos dicha alteracién se prevé en sentido positivo.

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021
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8.2 Consideraciones contenidas en el Informe Ambiental Estratégico

8.2.1 Consideraciones en materia residuos y contaminacion del suelo

En el IAE se relaciona con caracter general la distinta normativa aplicable en materia de gestion
de residuos y preservacién de contaminacién de suelos, referenciandose en el DAE tanto la
fase de ejecucion [urbanizacion y edificacién] como la de funcionamiento [vida util].

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Todas estas determinaciones se incluyen en el presente documento en el apartado 8.3.2
“Medidas establecidas en el Informe Ambiental Estratégico”.

Dentro del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica consta informe emitido el
16/noviembre/2011 por el Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacién de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla.

Tras el analisis de la documentacion aportada y los antecedentes obrantes, el informe concluye
que, adicionalmente a las consideraciones generales en la materia, se deberd aportar Informe
Historico de Situacion del emplazamiento con el contenido previsto en el Anexo Il del RD
9/200 de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos contaminados.

NOMBRE:

Se aporta el mismo como Documento E: Anexo - Informe Histérico de Situacion de Suelo.
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8.2.2 Consideraciones en materia de aguas

En el procedimiento de evaluacidén ambiental estratégica, y atendiendo a la casuistica en el
régimen competencial en materia de aguas, se vienen a emitir informes por parte de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir [CHG], dependiente de la Administracién
General del Estado, y por el Servicio de Infraestructuras del Dominio Publico Hidraulico de la
Delegacion de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla.

Informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir

La Confederacién Hidrografica del Guadalquivir [CHG] emite el 16/noviembre/2020 informe
sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento realizado por el érgano
ambiental.

Ademas de las determinaciones generales en materias de aguas contenidas en dicho informe,
se especifica sobre el planeamiento presentado:

HASH DEL CERTIFICADO:

= Cauces publicos

Al norte del ambito de la actuacién afectado por la Modificacién Puntual Nam. 27 del PGOU,
se localiza el arroyo Almonazar, soterrado en su tramo urbano en varias fases mediante
proyecto de la propia Confederacién, y sobre el cual se ha desarrollado bulevar arbolado. Este
cauce estd definido como masa de agua en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién del
Guadalquivir [PHDG] con cédigo de masas de agua ESO50MSPF011002005.

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021
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Se indica expresamente que el ambito de la actuacion [sector de la antigua azucarera] queda
fuera de la zona de policia del arroyo Almonazar.

Todo ello sin perjuicio de la posible existencia de cauces de escasa entidad que no estuvieran
identificados en la aplicacion IDE [Infraestructura de Datos Espaciales] de esta Confederacion,
a los cuales también se les aplicaran las disposiciones normativas correspondientes.

= Masas de agua subterranea

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

El ambito de actuacién se situa sobre el Aluvial del Guadalquivir - Sevilla, con cédigo de
masas de agua ESO50MSBT000057300. Actualmente presenta buen estado cuantitativo y mal
estado quimico, siendo su estado global malo.

= (Conclusiones especificas en materia de aguas

Dados los objetivos de la modificacién del PGOU no se identifican riesgos especificos
derivado de la misma sobre los cauces existentes, ni se identifica riesgo adicionales en
relacion a la posible inundabilidad de la parcela.

=  Determinaciones adicionales

En este informe de la CHG se solicita adicionalmente que el cumplimiento de la normativa
sectorial de aguas debe quedar reflejado explicitamente en el documento urbanistico y
ambiental.

NOMBRE:

Atendiendo a la naturaleza del texto urbanistico y al propio procedimiento simplificado de
tramitacion de la evaluacién ambiental estratégica, se considera apropiado para la adecuada
integracion funcional en el conjunto del planincluir estas determinaciones en el apartado 8.3.2
“Medidas establecidas en el Informe Ambiental Estratégico”.

N
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Informe del Servicio de Infraestructuras del Dominio Publico Hidraulico

El Servicio de Infraestructuras del Dominio Publico Hidraulico emite sobre los aspectos de su
competencia informe el 18/noviembre/2020.

Entre sus conclusiones expone, que atendiendo a la localizaciéon de la actuacion urbanistica
corresponde emitir pronunciamiento en la materia al Organismo de Cuenca, en este caso
la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir.

Asi también se expone que, al tener consideracion el rio Guadalquivir a su paso por ese
municipio como Dominio Publico Maritimo Terrestre, se debera solicitar informe adicional al
Servicio Provincial de Costas, conforme a lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley 22/1988, de
28 de julio, de Costas.

8.2.3 Consideraciones en materia de Ordenacidon del Territorio.

El 6rgano ambiental recibe con fecha 09/octubre/2020 informe emitido por la Oficina de
Ordenacion del Territorio de la Delegacién Territorial de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio en Sevilla, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento realizado dentro del procedimiento previsto.

Entre las conclusiones del informe cabe resefar:

Consideraciones normativas sobre la valoracion urbanistica

La valoracion de la incidencia territorial, en correspondencia con la legislacién urbanistica
vigente, se realizara tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, en este caso
la Modificacion Puntual Num.27 del PGOU de La Rinconada.

Consideraciones especificas sobre el ambito

El municipio de La Rinconada pertenece al ambito del Plan de Ordenacién del Territorio de la
Aglomeracion Urbana de Sevilla [POTAUS], aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio, del
Consejo de Gobierno y publicado en el BOJA num. 132, de 9/julio/2009, por lo que se hace
necesaria justificacion expresa del cumplimiento de las determinaciones contenidas en el
mismo, recogidas en el apartado 3.3.3 de la Memoria.

8.2.4 Consideraciones en materia de Bienes Culturales

Consideraciones del primer informe en materia de proteccion patrimonial

Con fecha 17/noviembre/2020 se emite primer informe por el Servicio de Bienes Culturales
de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico, sobre
los aspectos de su competencia dentro del procedimiento abierto por el drgano ambiental.

En este primer informe, por un lado se cuestiona la idoneidad de la propuesta de modificacion
de planeamiento, al entender existe incidencia en el paisaje urbano [por la altura maxima
permitida de 30 m en suelos industriales] sobre el entorno del Bien de interés Cultural [BIC] del
Antiguo Centro de Transformacion del Tabaco.
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Por otro lado, referente al Patrimonio Arqueolégico, y debido a que el Término Municipal no
ha sido prospectado en su totalidad, se expone que cualquier pronunciamiento sobre el
desarrollo posterior de suelos o ejecucién de obras, solo podra hacerse tras la realizaciéon de
un analisis arqueoldgico conforme al articulo 29 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de
Patrimonio Histérico de Andalucia [LPHA].

Consideraciones del segundo informe en materia de proteccion patrimonial

Posteriormente, con fecha 02/marzo/2021 se emite segundo informe del Servicio de Bienes
Culturales de la Delegacién Territorial en Sevilla de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histdrico a solicitud del Ayuntamiento de La Rinconada y también dentro del procedimiento
de evaluacién ambiental estratégica.

En este segundo informe, y tras el analisis de la documentacién complementaria presentada,
se reconsidera la resolucién del primer informe emitido con fecha 17/noviembre/2020,
concluyendo que la Modificacion Puntual planteada puede ser informada
favorablemente.

HASH DEL CERTIFICADO:

Esta conclusién se motivacion en base a una doble argumentacién. Por un lado, el ambito se
encuentra a una distancia superior a 50 m del BIC Antiguo Centro de Fermentacién de Tabaco,
quedando los usos industriales se alejan 200 m del mismo mejorando las condiciones actuales
respecto a la contaminacion visual y paisajistica, y la nueva altura de 30 m sélo se permitira
excepcional y puntualmente. Por otro lado, la actuacién mantiene la actual clasificacién de
suelo urbano consolidado y el documento urbanistico contiene determinaciones sobre
hallazgos casuales en correspondencia con el articulo 50 de la LPHA.

FECHA DE FIRMA:
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8.2.5 Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica

Condiciones generales en materia de contaminacion acustica

En relacién con la contaminacién acustica se atendera a lo regulado en el Decreto 6/2012, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Protecciéon contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Condiciones generales en materia de contaminacion luminica

Con el objeto de prevenir la dispersién de la luz hacia el cielo nocturno y preservar las
condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente
del alumbrado y reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar,
a las instalaciones de alumbrado exterior les serdn de aplicacién las disposiciones normativas
vigentes, recogiéndose las mismas en el apartado 8.3.2 “Medidas establecidas en el Informe
Ambiental Estratégico”.

8.2.6 Consideraciones en materia del Medio Natural.

NOMBRE:

Con fecha 13/octubre/2020 el 6rgano ambiental recibe informe emitido por el Servicio de
Gestion del Medio Natural de la Delegacién de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible en Sevilla, sobre los aspectos de su competencia.
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Este informe concluye que no se aprecian afecciones significativas, en lo referente a las
competencias de este Servicio.

8.2.7 Consideraciones en materia de Vias Pecuarias.

El dia 27/octubre/2020 el Servicio de Vias Pecuarias de la Delegacidn de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla emite informe sobre los aspectos de su competencia
dentro del procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica.

El citado informa que la modificacién de planeamiento propuesta no presenta afeccion a las
Vias Pecuarias del municipio de La Rinconada.

8.2.8 Consideraciones en materia de Carreteras.

Con fecha 19/enero/2021 el 6rgano ambiental recibe informe emitido por la Direccion General
de Carreteras del Estado - Demarcacién de Andalucia Occidental, dentro del procedimiento
ambiental y en el marco de sus competencias.

En este documento se expone que la actuacion prevista se localiza fuera de las zonas de
proteccion de las carreteras de titularidad estatal, por lo que desde la Demarcacién no se
procede informar la actuacion referida.

8.2.9 Consideraciones en materia de Aviacion Civil.

Con fecha 14/diciembre/2020 la Direccion General de Aviacion Civil, dependiente del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, emite informe sobre los aspectos de
su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento ambiental en
tramitacion.

Entre las conclusiones de dicho informe se expone que, dado que el dmbito objeto de
ordenacién se encuentra afectado por las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de
Sevilla, el nuevo planeamiento urbanistico debera tener en cuenta las limitaciones impuestas
por dichas servidumbres.

En particular, es necesario que el Ayuntamiento de La Rinconada o administracién publica
competente solicite informe en materia de Aviacién Civil sobre la “Modificacién Puntual
num. 27 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de la Rinconada” debiéndose realizar
con la aprobacidn inicial del documento urbanistico.

8.2.10 Consideraciones en materia de Comercio.

Dentro del procedimiento ambiental, la Direccion General de Comercio de la Consejeria de
Transformacién Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades emite informe el
28/octubre/2020 dentro del marco de sus competencias.

El informe concluye que el documento de aprobacion inicial de la Modificacién Puntual
Num. 27 del PGOU de La Rinconada debera someterse al informe comercial de la Consejeria
competente en materia de comercio interior al permitir el instrumento de planeamiento
una edificabilidad con uso terciario comercial superior a 5.000 m2, en el que se analizara el
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cumplimiento de los criterios establecidos en el Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior
de Andalucia [TRLCIA] para la implantacion de grandes superficies minoristas en su caso.

8.2.11 Consideraciones en materia de Salud

El 23/octubre/2020 la Direccién General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica de la
Consejeria de Salud y Familias emite informe sobre los aspectos de su competencia, en
respuesta a la solicitud del 6rgano ambiental.

La documentacion aportada en la materia viene a corresponderse con memoria-resumen para
la fase de consultas previas de la Valoracién de Impacto en Salud. Tras su estudio, y como
conclusion del informe, la referida Direccion General expone la conveniencia de ampliar la
justificacién de:

= Dentro de los aspectos sociales, una estimacion del impulso que el proyecto va a suponer
sobre la renta y el empleo de la zona y si va a suponer [0 no] un incremento de poblacién o
los empleos van a ser cubiertos por la poblacién local.

= Dentro de los aspectos ambientales, preocupa especialmente la cuestion de la posible
existencia de contaminacion en los suelos anteriormente dedicados a un uso industrial con
almacenamiento de productos quimicos, por lo que, dependiendo de su valoracidon
ambiental, podria ser necesaria analizar si existe poblacién afectada por los mismos y si esta
poblacién posee rasgos de especial vulnerabilidad.

El cumplimiento de estas determinaciones se recogen en el Capitulo 9 - “Valoracién de
Impacto en la Salud” de este documento.

8.2.12 Consideraciones en materia de Ferrocarriles

Dentro también del proceso de evaluacion ambiental estratégica se vino en solicitar
pronunciamiento al Subdireccién de Operaciones Sur [Sevilla] del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias.

Este organismo emitio el 22/octubre/2020 respuesta a la solicitud de pronunciamiento,
indicando su necesidad de disponer datos adicionales a los valorados de forma comun por el
resto de entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados por la innovacién.
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8.3 Medidas preventivas, correctoras y de control ambiental

8.3.1 Medidas preventivas, correctoras y de control establecido en el Documento
Ambiental Estratégico

Ademas de las condiciones contenidas en el Titulo VI “Normas para la Proteccion del Medio
Urbano y Natural en el Planeamiento” de las normas urbanisticas del PGOU que son
también de aplicacion, en el capitulo 5 “Medidas de Proteccion y Control Ambiental del
Planeamiento” del Documento Ambiental Estratégico [DAE] se establecen distintas
disposiciones para garantizar un adecuado desarrollo urbanistico, minimizando y corrigiendo
en su caso las afecciones al medio ambiente que puedan darse. Asi se pueden relacionar:

Medidas Protectoras y Correctoras relativas al Planeamiento propuesto

Para prevenir, corregir y disminuir las afecciones mds importantes se han dispuesto medidas
protectoras y correctoras de impactos, agrupadas en bloques de aplicacién general que se
exponen a continuacion, tanto para la fase de ejecucidn [urbanizaciéon y edificacion] como en
la fase de funcionamiento:

= Medidas de Caracter Genérico
= Medidas de Caracter Especifico sobre:
= (Calidad del Aire
=  Proteccion Acustica
= Relieve y Estructura del Suelo
= (alidad del Aguay Cursos Fluviales
=  Gestion de Residuos

= Fauna
= Vegetacion
= Paisaje

= Yacimientos Arqueoldgicos

Medidas especificas relacionadas con el Consumo de Recursos Naturales y el modelo de
Movilidad y Accesibilidad Funcional

Donde se diferencian:

= Medidas especificas relacionadas con el Consumo de Agua, incluyendo determinaciones
expresas sobre la red de abastecimiento, encaminadas al ahorro de agua y que vengan a
optimizar el funcionamiento de la red.

= Medidas sobre la estructuracion de la red viaria y la movilidad del ambito tanto a nivel
interno como en su conexién con el entorno urbano inmediato

Medidas especificas relativas a la Mitigacion y Adaptacion al Cambio Climatico

Relacionando por un lado, medidas para la mitigacién del cambio climatico, entendidas como
actividades que reducen las emisiones de gas de efecto invernadero [GEI] o mejoran la
capacidad de los sumideros de carbono para absorber los GEI de la atmdsfera. Por otro lado,
como complemento a la lucha frente al calentamiento global, se detallan medidas de
adaptacion como reaccién o anticipaciéon al cambio climatico que se pueden tomar a nivel
local y en el dmbito de la actuacion.
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8.3.2 Medidas establecidas en el Informe Ambiental Estratégico

Como complemento a las medidas incluidas en el Documento Ambiental Estratégico [DAE], el
o6rgano ambiental, coordinando los distintos informes de los organismos consultados en el
ambito de sus respectivas competencias, incorpora determinaciones adicionales en el Informe
Ambiental Estratégico [IAE] de 18/marzo/2021 que le son de aplicacién a la Modificacion
Puntual Num.27 del PGOU de la Rinconada.

Conforme a los distintos pronunciamientos realizados puede exponerse:

Residuos y contaminacion del suelo

La gestién de los residuos se realizara en las condiciones determinadas en la legislacion
vigente en la materia, entre ellas:

HASH DEL CERTIFICADO:

= Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental

= ley22/2011, de 28 de julio de residuos y suelos contaminados

= Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.

Los residuos procedentes de la construccion deberan gestionarse segun lo establecido en el
R.D. 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de
construccién y demolicion. Se prohibe expresamente el depésito en vertedero para residuos de
construccion y demolicién que no hayan sido sometidos a alguna operacién de tratamiento
previa.
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Todo el material inerte sobrante procedente de las obras de excavado y movimientos de tierra,
asi como los materiales de préstamo que resulten excedentarios, les serd de aplicacién el orden
de preferencia regulado en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, siendo en ultimo caso, evacuados a vertederos autorizados. La valorizacion de los
suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados procedentes de
obras de construccién o de demolicién, que se generan como excedentes para la ejecuciéon
estricta de la obra, y que se destinan a operaciones de relleno y a otras obras distintas de
aquéllas en las que se generaron, sequira lo establecido en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, sobre normas generales de valorizacion de materiales naturales excavados para su
utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron.
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Para todo almacenamiento de materias primas o auxiliares susceptible de provocar
contaminacion del suelo por rotura de envases, depdsitos o contenedores, deberan de
adoptarse las mismas condiciones que para los almacenamientos de residuos peligrosos
[pavimento impermeable, sistemas de contencién y recogida de derrames y proteccion de la
intemperie].

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo o del medio hidrico,
debera notificarse de inmediato a la Delegacién Territorial correspondiente con competencias
en medio ambiente, en orden a evaluar la posible afeccién medioambiental.

NOMBRE:

En caso de desarrollarse una Actividad Potencialmente Contaminante del Suelo se actuara
conforme a lo establecido en el R.D. 9/2005 y en el Decreto18/2015, en relacién con la
presentacién del informe de situacién y el resto de obligaciones establecidas.
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Aguas

Respecto al Dominio Publico Hidraulico, al dmbito de actuaciéon le son de aplicacion
expresamente:

= R.D.L.1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

= ey 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia.

= RD849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico.

= R.D.1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revisién de los Planes Hidroldgicos de las
demarcaciones hidrogrdficas del Cantdbrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y
Jucar, y de la parte espanola de las demarcaciones hidrogrdficas del Cantdbrico Oriental, Mifio-
Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

Atendiendo a la situacién territorial del municipio de La Rinconada, afecta también a
limitaciones del Dominio Publico Maritimo-Terrestre, le son también de aplicacion:
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= ley22/1988, 28 julio, de Costas.
= R.D.876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

Contaminacion acustica
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En relacion con la contaminacién acustica se atenderd a lo regulado en el Decreto 6/2012, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica
en Andalucia, y en todo caso, se es la normativa que regula el control de los efectos del ruido
por lo que, en todo caso, se deberan respetar los valores de emisiones previstos en la tabla VIl
del mismo.

Contaminacion luminica

Al objeto de mejorar las condiciones frente a la contaminacién luminica, a las instalaciones de
alumbrado exterior que se ejecuten en el dmbito de la actuacion urbanistica de la Modificaciéon
Puntual propuesta les sera de aplicacion las disposiciones recogidas en:
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= R.D.1980/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias.

= ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental [GICA].

8.4 Plan de Control y Programa de Vigilancia Ambiental

En el capitulo 6 “Plan de Control y Seguimiento del Planeamiento” del Documento Ambiental
Estratégico [DAE] se establece la metodologia para el adecuado control y seguimiento de las
medidas protectoras ambientales definidas sobre la actuacién urbanistica de manera que se
garantice el cumplimiento de las recomendaciones y medidas establecidas que vengan en
minimizar los impactos asociados.
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El PVA de la Modificacion Puntual Num. 27 del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de La Rinconada comprende los siguientes aspectos basicos:
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Seguimiento de las Medidas Correctoras

El control afectard a aquellas medidas correctoras y protectoras que se establezcan y que se
pondran en practica durante la realizacion de las obras y también durante las actividades en
la fase operacional.

Los resultados de este programa permitiran adoptar las medidas necesarias para lograr el
efectivo cumplimiento de aquellas medidas correctoras que no se estén llevando a cabo
conforme a lo establecido.

Seguimiento de las Actividades y Afecciones Bajo Control

Se verificard, por los medios apropiados, que las actividades se desarrollan de la forma mas
adecuada segun se indica en las medidas correctoras. Los objetivos basicos que ha de cumplir
el Programa de Vigilancia Ambiental [PVA] son:

= Asegurar la adecuada aplicacién de las medidas correctoras y protectoras establecidas.

= Determinar la eficacia de esas medidas de proteccién ambiental.

= Adoptar nuevas medidas correctoras ante la ineficacia de las propuestas o ante la aparicion
de afecciones al medio ambiente no previstas.
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9 VALORACION DE IMPACTO EN SALUD

9,1 Antecedentes

La Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia [BOJA num. 255, de
31/diciembre/2011] y el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia
[BOJA num. 243, de 15/diciembre/2014], establecen que se encuentran sometidos a Evaluacién
de Impacto de Salud los instrumentos de planeamiento general y sus innovaciones.

Con caracter previo a la formulacién del texto formal de Valoraciéon de Impacto en la Salud
de la Modificacién Puntual Num.27 del PGOU de la Rinconada, apoyandose en la regulacién
contenida en lo establecido en el articulo 13 del citado Decreto, 169/2014, de 9 de diciembre,
y dentro del proceso de formulacién del plan se vino en solicitar informacién sobre el
alcance, amplitud y grado de especificacion.

La formulacién del documento de avance urbanistico [documento borrador en terminologia
de legislacion ambiental] y del documento ambiental estratégico, con el que se inicié la
tramitacion de la correspondiente evaluacion ambiental estratégica, se acompané de
Memoria Resumen en materia de impacto en salud, con el contenido indicado en el articulo
13.2 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre.

9.1.1 Procedimiento de Consulta Previa. Pronunciamiento de la Direccion General de
Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica

El Ayuntamiento de La Rinconada, como entidad promotora de la actuacién, y en el punto de
formulacién del documento urbanistico correspondiente a la fase de borrador-avance, vino en
realizar consulta previa especifica en materia de impacto en salud ala Consejeria de Salud
y Familias, que quedd vinculada al expediente 20-DG-CPU-041.

Tras el analisis de la documentacién aportada, entre la que se encontraba la Memoria Resumen
referida, la Direccidon General de Salud Publica y Ordenaciéon Farmacéutica, emite informe
el dia 22/agosto/2021, el cual dictamina que:

[...]en la memoria se han analizado y optimizado de forma correcta los posibles impactos
sobre la salud derivados de las actuaciones anteriormente descritas y que es previsible que los
mismos no tengan la suficiente relevancia como para justificar un andlisis en mayor
profundidad de los mismos ni la introduccion de medidas adicionales.

Ello siempre supeditado a la veracidad de la informacion facilitada por el ayuntamiento en este
tramite.

En consecuencia, la modificacion prevista no debe someterse al procedimiento de
evaluacion de impacto en salud, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

- Que no se introduzcan modificaciones en la actuacion, respecto de la informacién
facilitada sobre el proyecto aportado en el tramite de consultas previas.

- Que a fecha de la firma de este escrito no se haya procedido a la aprobacién inicial
del mismo.

- Que se consulte a la consejeria competente en materia de medio ambiente sobre la
necesidad de analizar la posible presencia de suelos contaminados por la actividad
industrial realizada y se sigan las indicaciones recibidas al respecto.
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En este primer pronunciamiento de la Direccién General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica queda expuesto que la modificacion prevista no debe someterse al
procedimiento de evaluacion de impacto en salud.

9.1.2 Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica. Pronunciamiento del
Servicio de Salud Ambiental

Dentro del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la Modificacién Puntual
Num.27 del PGOU de la Rinconada, la Delegacién en Sevilla de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, como 6rgano ambiental, vino en solicitar el
06/octubre/2020 consulta en el marco de sus competencias a la Direccion General de Salud
Publica y Ordenacién Farmacéutica de la Consejeria de Salud y Familias, asignandosele el
6rgano consultado el expediente interno 20-DG-EAA-104.

El dia 23/octubre/2020, el Servicio de Salud Ambiental, dependiente de la Direccidon General
de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica emite informe en contestacién a la solicitud del
6rgano ambiental, exponiendo:

En la documentacién ambiental aportada no se ha encontrado una identificacion y
evaluacién de los potenciales impactos sobre la salud de la actuacién que permita un juicio
adecuado sobre el contenido, la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que debe
tener el estudio ambiental estratégico en relacién a las competencias de esta Consejeria de Salud
y Familias. No obstante, se ha presentado una memoria-resumen para la fase de consultas
previas de la Valoracion de Impacto en Salud cuyos contenidos pueden ser incorporados en
el EAE, siempre que se amplie la atencién dada en los siguientes aspectos:

- Dentro de los aspectos sociales, una estimacion del impulso que el proyecto va a
suponer sobre la renta y el empleo de la zona y si va a suponer [o no] un incremento
de poblacién o los empleos van a ser cubiertos por la poblacién local.

- Dentro de los aspectos ambientales, preocupa especialmente la cuestién de la
posible existencia de contaminacién en los suelos anteriormente dedicados a un uso
industrial con almacenamiento de productos quimicos, por lo que, dependiendo de
su valoraciéon ambiental, podria ser necesaria analizar si existe poblacién afectada
por los mismos y si esta poblacion posee rasgos de especial vulnerabilidad.

En este segundo pronunciamiento, realizado por el Servicio de Salud Ambiental sobre la
misma documentacion, y con independencia del procedimiento a seguir en materia de
evaluacion en salud, se solicita ampliar puntualmente el estudio determinados aspectos
vinculados a la poblaciéon relacionada con la actuacion urbanistica planteada.

9.1.3 Resultado de las Consultas Previas en materia de valoracion de impacto en
salud.

Durante la redaccién del presente documento urbanistico, y ante el doble pronunciamiento
emitido, se ha venido en realizar consulta aclaratoria a la Direccién General de Salud Publica y
Ordenacion Farmacéutica.

El citado organismo ha venido en exponer que tiene prevalencia el primer pronunciamiento
de 22/agosto/2021, al realizarse al amparo de consulta previa especifica realizada conforme a
la legislacién sectorial en materia de valoraciéon de impacto en salud, donde se expone que
la actuacién urbanistica no debe someterse al procedimiento de evaluacion de impacto
en salud si bien se considera adecuado incorporar de manera consolidada los condicionantes
de ambos informes.
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Asi se procede a incorporar en el instrumento de planeamiento:

= El contenido de la memoria resumen presentada para la consulta previa en materia de
valoracién de impacto en salud.
= Justificacién del cumplimiento de las condiciones de los informes emitidos.

9.2 Contenido de la Valoracion de Impacto en Salud

9.2.1 Estructura de la Memoria Resumen informada en la consulta previa formulada

La memoria resumen presentada en la consulta previa que ha sido informada responde a una
doble estructuracién, por un lado la descripcion general de la propuesta [promotor, definicién
del ambito y de la propia actuacién, poblaciéon potencialmente afectada, etc.], y por otro lado,
el estudio especifico en materia de evaluacién de impacto en salud.

HASH DEL CERTIFICADO:

= Descripcion general de la propuesta
= |dentificacién de la Persona o Administracion Promotora del Instrumento de
Planeamiento, justificada en apartado 1.1.
=  Ambito de Actuacién, Situacion y Emplazamiento, justificada en apartado 2.1.
= Objeto del Instrumento de Planeamiento, Descripcidon y Justificacion, justificada
en apartado 2.1.
= Descripcion de Principales Afecciones Territoriales y Ambientales Existentes,
justificada en apartado 3.2.
= Alternativas de Ordenacién, Criterios de Seleccion y Alternativa Elegida,
justificada en apartado 4.
= Estudio especifico en materia de evaluacién de impacto en salud, descrito en el punto
siguiente.
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9.2.2 Identificacidon y Andlisis Preliminar de los Potenciales Impactos Significativos de
la Ordenacion Propuesta sobre la Salud de las Poblaciones Existentes
y/o Previstas

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

En el presente capitulo se procede primero, a identificar los posibles determinantes de la salud
gue pueden verse afectados por la ordenacién propuesta de esta innovacion de planeamiento
a través de una lista de chequeo, asi como la valoracién de la relevancia de dichos impactos.
Posteriormente se realizara el analisis preliminar cualitativo de los impactos significativos en
los determinantes de salud. Como se ha mencionado anteriormente, esta innovacién pretende
corregir dos determinaciones previstas por el planeamiento general vigente en la zona
Azucarera [SUC 20] asociados a su normativa urbanistica.

9.2.2.1 |dentificacion de los Determinantes de Salud

A continuacion, se utiliza el criterio establecido en el Manual para la Evaluacién de Impacto en
la Salud de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia de la Consejeria de
Igualdad, Salud y Politicas Sociales. La herramienta de evaluacion cualitativa se realizara sobre
areas que desde la planificacién urbanistica estan relacionadas con los determinantes de salud
y que pueden verse afectados, dichas areas se valoraran a través de los siguientes contenidos:
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=  Probabilidad: posibilidad de que ocurra un cambio significativo en los determinantes de
la salud asociados como consecuencia de la implantacién de las medidas previstas en
el plan.

= Intensidad: nivel maximo de modificacion en los determinantes de la salud que podrian
suponer las medidas sin tener en cuenta otras consideraciones.

=  Permanencia: grado de dificultad para la modificacién de dichas modificaciones.

En la siguiente tabla se aportan los criterios de valoracién para los contenidos:

Criterios de Valoracion para los Contenidos

Bajo

Medio

Alto

No se prevé que se produzca una modifi-

Resulta razonable que se vaya a producir
una modificacién en los determinantes,

Resulta practicamente seguro, bien por la
existencia acumulada o bien por el desa-

Probabilidad TR . pero puede ser no significativa a depen-  rrollo I6gico de las medidas, que se vaa
cacion significativa en los determinantes. : . . A
der de la concurrencia de factores adicio- producir una modificacién significativa
nales. en los determinantes.
. - ] ) . Lamodificacion prevista tiene suficiente
La modificacion prevista no tiene la sufi- . . e . .
X R entidad como para detectarse facilmente La modificacion prevista es de tal entidad
. ciente entidad como para alterar de X < . .
Intensidad P P pero el resultado final esta claramente in- que se altera por completo el estado ini-
forma significativa el estado inicial de los X S . X
) fluenciado por el estado inicial de los de-  cial de los determinantes.
determinantes. R
terminantes.
Modificacion temporal, de tal forma que Modificacién no totalmerlte permanente, Modificacién que se puede considerar
pero sus efectos tardan afios en ate- o X R
sus efectos pueden atenuarse o desapa- practicamente irreversible o cuyos efec-
nuarse o desaparecer. .
recer en meses. ) - . tos van a tardar de atenuarse décadas.
o - . El grado de dificultad fisica/econé- i - .
El grado de dificultad fisica/econo- ; . . . . Elgrado de dificultad fisica/econo-
. ; . . . . mica/por motivos de impopularidad o im- . . . . .
Permanencia  mica/por motivos de impopularidad o im- mica/por motivos de impopularidad o im-

probabilidad, dadas las tendencias obser-
vadas para implementar medidas que po-
tencien o corrijan los efectos [segun el
caso], es relativamente sencillo.

probabilidad, dadas las tendencias obser-
vadas para implementar medidas que po-
tencien o corrijan los efectos [segtn el
caso], es importante, pero es posible vol-
ver a la situacién inicial.

probabilidad, dadas las tendencias obser-
vadas para implementar medidas que po-
tencien o corrijan los efectos [seguin el
caso], es muy elevado.

Actuacion 1 [A1]. Implementacién de Usos Residenciales y Terciarios en la Zona SUC-20

En base a los contenidos y criterios de valoracién se realiza la siguiente lista de chequeo de
dimensiones y areas en las determinantes de salud que pueden verse afectadas por esta
Actuacion 1 [A1] de esta innovacién de planeamiento.

Aspectos a Evaluar Actuaciéon 1[A1] Probabld. Intensd. Perman. Global
Zonas Verdes/Espacios Vacios/Espacios Usos Publico

1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas Medio Bajo Alto No Significativo
2. Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia publica Alto Medio Alto Significativo
3. Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor Medio Bajo Alto No Significativo
4. Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio o para usos recreativos — — — —

5. Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo [macro] Medio Medio Alto Significativo
6. Ecosistemas naturales, distribucion de especies de riesgo en alergias por polen — — — —

Otras medidas relacionadas con esta drea de intervencion — — — —
Movilidad Sostenible/Accesibilidad a Servicios

1. Impacto de la calidad de aire asociada al tréfico de vehiculos automdviles Medio Bajo Alto No Significativo
2. Infraestructura para la movilidad no asociada a vehiculos a motor Medio Medio Alto Significativo
3. Accesibilidad a transporte publico Bajo Bajo Bajo No Significativo
4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios Bajo Bajo Bajo No Significativo
5. Niveles de accidentalidad ligados al tréfico Bajo Bajo Bajo No Significativo
6. Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y del empleo local Alto Medio Medio Significativo
Otras medidas relacionadas con esta drea de intervencion — — — —
Disefio Urbano y Ocupacién del Territorio

1. Existencia y localizacion de viviendas de promocién publica Medio Bajo Bajo No Significativo
2. Disponibilidad de viviendas con suficiente calidad y variedad de tipologias Medio Bajo Bajo No Significativo
3. Densidad y conectividad en la ocupacién del suelo Alto Medio Bajo No Significativo
4. Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion de uso peatonal Medio Bajo Bajo No Significativo

5. Ocupacién zonas vulnerables a fenémenos meteoroldgicos extremos — — — —
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[Aspectos a Evaluar Actuacion 1[A1] Probabld. Intensd. Perman. Global

6. Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo [micro] Medio Medio Bajo No Significativo

Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

Metabolismo Urbano

1. Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a poblacién Bajo Medio Alto No Significativo
2. Cercania o intensidad de fuentes de contaminacion acustica a poblacion Bajo Medio Alto No Significativo
3. Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segun usos Medio Medio Medio  No Significativo
4. Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales Medio Bajo Bajo No Significativo

5. Cercania o tamaiio de vertederos o plantas de tratamiento de residuos a poblacién — — — —

HASH DEL CERTIFICADO:

6. Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos Medio Medio Bajo No Significativo
Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —
Convivencia Social

1. El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusion o desarraigo social Bajo Bajo Bajo No Significativo
2. Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo Alto Bajo Bajo No Significativo
3. La habitabilidad del entorno urbano Alto Medio Medio Significativo
4.El empleo local y el desarrollo econédmico Alto Medio Medio Significativo
5. La estructura y composicion poblacional [despoblamiento, envejecimiento] Bajo Bajo Bajo No Significativo
6. Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social Alto Medio Medio Significativo

Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

Otras Areas de Intervencién
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1. Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria Mortuoria — — — —

2. Cercania de vectores de transmision de enfermedades a la poblacion — — — —

3. Calidad y productividad de los suelos y de las aguas subterraneas — — — —

4. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas pobladas — — — —

5. Exposicion de la poblacién a campos electromagnéticos — — — —

6. Rigueza monumental, paisajistica y cultural de la zona Medio Medio Alto Significativo

Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

Conclusiones de la lista de chequeo de dimensiones y areas que pueden verse afectadas por

el planeamiento:

A. Zonas Verdes/Espacios Vacios/Espacios Usos Publico. La propuesta de innovacion del
Plan General no identifica un impacto negativo significativo sobre estas zonas de la
ciudad. Por el contrario, se considera que la propuesta de ordenacién de la Actuacién 1
[A1] tiene unimpacto positivo sobre este determinante de la salud puesto que introducira
nuevas zonas verdes y espacios de uso publico.

B. Movilidad Sostenible/Accesibilidad a Servicios. No se identifica un cambio negativo
significativo o riesgo para la salud de la poblacidon en esta area de planeamiento. Al
contrario, se considera que la presente innovacién del Plan General contribuiria a la
movilidad sostenible del ambito SUC-20 al proponer la continuidad de la red de
bici-carriles y situarse a corta distancia la Estacion Ferroviaria. Otro impacto positivo seria
la accesibilidad a espacios para el desarrollo econdmico y del empleo local al disponer
suelos de uso terciario entre los de uso residencial e industrial y permitir la regeneracion
de éstos ultimos.

C. Disefo Urbano y Ocupacion del Territorio. No se identifica un cambio negativo o
significante que perjudique la salud de la poblacion existente a través de esta area del
planeamiento urbanistico. La presente innovacion tiende a mejorar la ocupacién de esta
zona del medio urbano, propiciando su regeneracién urbana y la diversificacién de usos.

NOMBRE:

D. Metabolismo Urbano. La regeneracion urbana que supone la implementacién del uso
terciario y la recuperacion del uso residencial al norte del ambito comportara una mejora
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en este determinante de la salud, puesto que se introduciran nuevas redes de
infraestructuras.

E. Convivencia Social. Se prevé un impacto positivo en este determinante de la salud
derivado de construccidon de nuevas viviendas libres y protegidas, su ocupacién con
nueva poblacién y el fomento del empleo con la introduccién del uso terciario.

De manera generalizada se concluye que la ordenacién propuesta por la Actuacién 1[A1] no
genera un efecto significativo en ningun area de los determinantes de salud, tampoco prevé
riesgos para el bienestar o el estado de salud individual y colectivo de la poblacién existente,
al contrario, se prevé que todos sus efectos sean positivos sobre los determinantes de salud.

Actuacion 2 [A2]. Modificacion del Parametro de Altura de la Edificacion Industrial

En base a los contenidos y criterios de valoracion se realiza la siguiente lista de chequeo de
dimensiones y areas en las determinantes de salud que pueden verse afectadas por esta
Actuacion 2 [A2] de esta innovacién de planeamiento.

HASH DEL CERTIFICADO:

[Aspectos a Evaluar Actuacion 2[A2] Probabld. Intensd. Perman.

Zonas Verdes/Espacios Vacios/Espacios Usos Publico

1. Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas — — — —

2. Existencia y/o distribucion de lugares de concurrencia publica — — — —

FECHA DE FIRMA:
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3. Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor — — — —

4. Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio o para usos recreativos — — — —

5. Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo [macro] — — — —

6. Ecosistemas naturales, distribucion de especies de riesgo en alergias por polen — — — —

Otras medidas relacionadas con esta area de intervencién — — — —

Movilidad Sostenible/Accesibilidad a Servicios

1. Impacto de la calidad de aire asociada al tréfico de vehiculos automaéviles — — — —

2. Infraestructura para la movilidad no asociada a vehiculos a motor — — — —

3. Accesibilidad a transporte publico — — — —

4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios — — — —

5. Niveles de accidentalidad ligados al tréfico — — — _

6. Accesibilidad a espacios para el desarrollo econémico y del empleo local — — — —

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Otras medidas relacionadas con esta area de intervencién — — — —

Disefio Urbano y Ocupacién del Territorio

1. Existencia y localizacion de viviendas de promocién publica — — — —

2. Disponibilidad de viviendas con suficiente calidad y variedad de tipologias — — — —

3. Densidad y conectividad en la ocupacién del suelo — — — —

4. Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion de uso peatonal — — — —

5. Ocupacién zonas vulnerables a fendmenos meteoroldgicos extremos — — — —

6. Relacion entre espacios publicos y privados en usos del suelo [micro] — — — —

Otras medidas relacionadas con esta area de intervencién — — — —

Metabolismo Urbano

1. Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a poblacién — — — —

2. Cercania o intensidad de fuentes de contaminacion acustica a poblacion — — — —

3. Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segun usos — — — —

4. Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales — — — —

5. Cercania o tamaiio de vertederos o plantas de tratamiento de residuos a poblaciéon. — — — —

NOMBRE:

6. Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos — — — —

Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

Convivencia Social

1. El volumen y emplazamiento de personas en riesgo de exclusion o desarraigo social — — — —

2. Los espacios publicos de convivencia sin barreteras de acceso de cualquier tipo — — — —
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[Aspectos a Evaluar Actuacion 2[A2] Probabld. Intensd. Perman. Global

3. La habitabilidad del entorno urbano — — — —

4.El empleo local y el desarrollo econémico Alto Medio Alto Significativo

5. La estructura y composicion poblacional [despoblamiento, envejecimiento] — — — —

6. Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social — — — —

Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

Otras Areas de Intervencién

1. Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria Mortuoria — — — —

2. Cercania de vectores de transmision de enfermedades a la poblacion — — — —

3. Calidad y productividad de los suelos y de las aguas subterraneas — — — —

4. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas pobladas — — — —

5. Exposicién de la poblacién a campos electromagnéticos — — — —

6. Rigueza monumental, paisajistica y cultural de la zona — — — —

Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion — — — —

Conclusién de la lista de chequeo de dimensiones y dreas que pueden verse afectadas por esta
innovacion de planeamiento:

La Actuacion 2 contribuira fijar el empleo en la localidad a largo plazo, permitiendo la
introduccién de innovadores sistemas de produccién.

9.22.2  Analisis Preliminar y Relevancia de los Impactos

Este andlisis preliminar deberia dar respuesta a las siguientes cuestiones:

= ;Cudles de los efectos del proyecto en los determinantes de la salud tienen mayor
potencial para afectar a la salud?

= ;Qué posibles consecuencias, directas o indirectas, pueden tener?

= ;Cual es la percepcion de la poblacién al respecto?

= ;Qué poblacién puede estar expuesta a dichos impactos?

= ;Existen colectivos especialmente vulnerables dentro de la poblacion expuesta?

= Y finalmente, en caso de que existiese poblacién expuesta, ;puede descartarse la
posibilidad de que se produzcan efectos significativos [positivos o negativos] en la salud
de la misma o inequidades importantes en la distribucién de tales efectos?

Efectos del Proyecto en los Determinantes de la Salud y sus Consecuencias

De la evaluacion de los determinantes realizada, en esta Memoria Resumen se puede anticipar
gue esta innovacion de planeamiento no va a comportar efectos negativos sobre la salud
humana. Al contrario, el cumplimiento de sus objetivos supondra una importante
regeneraciéon urbana que reducira el uso industrial e introducird usos terciarios y residenciales
en un espacio de la ciudad dotado de nuevos equipamientos y espacios libres, asi como de
nuevos viarios y zonas de aparcamiento; y supondra también la incorporacién de nuevas
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y suministro eléctrico.

Percepcion de la Poblacién

Aun no se ha testado la percepcion de la poblacidn respecto a la regeneracién urbana de este
espacio en concreto, puesto que la participacion publica asociada al instrumento de
planeamiento aun no se ha llevado a cabo. Sin embargo, la poblaciéon siempre acoge muy
satisfactoriamente a la generacién de espacio publico de calidad y la regeneracién de la
ciudad existente.
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Poblacion Potencialmente Expuesta y Colectivos Especialmente Vulnerables

En términos de proximidad, la poblacion que reside en areas mas cercanas al espacio que se
pretende regenerar resultara mas afectada por las molestias que ocasiona una zona en obras;
sin embargo, debe senalarse que las anteriores instalaciones fabriles ya fueron retiradas. No se
identifican grupos de personas especialmente vulnerables.

Efectos Significativos [Positivos o Negativos] en la Salud de la Poblacién o Inequidades
Importantes en la Distribucion de Tales Efectos

En todo caso, las molestias que temporalmente pueden ocasionar las obras para la
regeneracién de un espacio de la ciudad son un efecto negativo a corto plazo y, en cambio,
muy positivo a largo plazo, cuando se ha incorporado un espacio renovado.

HASH DEL CERTIFICADO:

9.3 Justificacion del cumplimiento de condiciones en materia de valoracién de
impacto en salud

Ajustes introducidos en el documento urbanistico

Dentro de lalégica evolucion en la formulacion del documento urbanistico se han introducido
en el mismo algunos ajustes puntuales en su ordenacién pormenorizada, vinculado sobre
todo a la orientacion de las parcelas destinadas a viviendas y a la disposicién de viario interior
secundario, siempre manteniendo la ordenacidn bésica planteada y evaluada.
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Puede exponerse que estos ajustes l6gicos, todos medidos y centrados en el detalle de la
ordenacién que vengan a facilitar la posterior gestion y urbanizacidon del ambito, no alteran
la naturaleza de la actuacion propuesta ya evaluada tanto a nivel ambiental como en
materia de impacto en salud.

Sobre la presencia de suelos potencialmente contaminados por actividad industrial
previa

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

El Documento Ambiental Estratégico, complementario al presente texto urbanistico, contiene
en su apartado 3.3.1 “Descontaminacion de Suelos” descripcion detallada de las actuaciones y
procedimientos llevados a cabo en el tiempo para la descontaminacion de sueloy restauracion
paisajistica del dmbito de actuacion.

En dicho apartado, y a tenor de lo exposicién desarrollada, se concluye que los terrenos
objeto de innovacidn, y sobre los que se pretenden implantar nuevos usos de caracter
pormenorizado residencial y terciario, han sido objeto de descontaminacion conforme a la
legislaciéon sectorial obrante y las autorizaciones administrativas pertinentes, siendo
plenamente aptos para albergar los usos planteados.

Estas circunstancias han sido también valoradas por el Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo de la Delegacién de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla
dentro del Informe Ambiental Estratégico emitido el 18/marzo/2021.

NOMBRE:

Este departamento, tras el analisis de la documentacién durante la evaluacién ambiental
estratégica y los antecedentes obrantes en el servicio, viene en solicitar la aportacién de
Informe Historico de Situacion del emplazamiento con el contenido previsto en el Anexo Il
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del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen
aplicable a los suelos contaminados [por error aparece referenciado en el informe ambiental
estratégico el Anexo Il del RD 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la
declaracién de suelos contaminados].

A efectos del analisis ambiental del estado de los suelos puede entenderse que se han
llevado a cabo las actuaciones adecuadas en materia de descontaminacion y
restauracion paisajistica conforme a la legislacion sectorial, quedando la tramitacion
administrativa en la materia a expensas de aportar Informe Histérico de Situacién, el cual se
adjunta como Documento E: Anexo - Informe Histérico de Situacion de Suelo a esta
modificacién de planeamiento.

Asi, a efectos de valoraciéon de impacto en salud, y considerandose que los terrenos estan
ambientalmente descontaminados, no es necesario analizar si existe poblacion que vaya a
verse afectada por el desarrollo de actividad anterior sobre la zona.

HASH DEL CERTIFICADO:

Otros aspectos socioeconémicos

Indudablemente la introducciéon de nuevos usos en el ambito de actuacién, entre ellos el
uso residencial con disposicion de 175 nuevas viviendas, va a suponer un incremento
poblacional estimado en 240 nuevos habitantes, a razén de 2,4 habitantes por vivienda
conforme a la ratio fijada por la Junta de Andalucia.
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La insercion en la actuacion de terrenos destinados a usos terciarios también va a suponer
un potencial impulso para la economia una vez que esté completamente consolidada y
desarrollada la zona.

Con independencia de los empleos que puedan generarse durante la fase de ejecucién del
plan en las obras de urbanizacion y edificacion, es dificil cuantificar el potencial incremento
del nimero de empleos futuros, el cual va a quedar sobre todo vinculado al tipo de
actividades terciarias que alli se localicen, objeto de posteriores proyectos, o si este va a ser
cubierto con poblacion local, atendiendo sobre todo a la situacion de La Rinconada en el
contexto territorial del area metropolitana de Sevilla y las mdltiples interrelaciones que se
generan entre sus municipios, mas si cabe en una zona con éptimas conexiones [inmediata
disposicion de la estaciéon de cercanias].
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10 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

10.1 Justificacion legal

Como se explica en el apartado 5.1.1, la ordenacién detallada que contiene esta innovacién
(actuacion 1) contiene las determinaciones atribuibles a un Plan Especial de Reforma Interior,
incluyendo la evaluacion econdémica.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 77 del Reglamento de Planeamiento, este
instrumento de planeamiento debe contener un estudio econémico-financiero que justifique
el coste aproximado de las obras de urbanizaciéon y de implantacién de los servicios.

Asi mismo, en aplicacién del art. 19.12)32 de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se establece que
los instrumentos de planeamiento contendran un estudio econémico-financiero que incluira
una evaluacién analitica de las posibles implicaciones del plan, en funcién de los agentes
inversores previstos y de la l6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

10.2 Descripcion del Alcance

El estudio econdmico realizado ofrece datos y cifras estimativas resultado de un analisis global;
pendientes, en todo caso, de una mayor y progresiva concrecion a través de los
correspondientes proyectos urbanisticos a elaborar y tramitar para su futura ejecucién y
materializacién.

La presente innovacién, en su caracter de instrumento de ordenacidn, ofrece datos y cifras que
a priori se ajustan a la realidad econdémica, pero que deberan ser perfilados con mayor
exactitud, propia del nivel de trabajo, sobre célculos y costes de los proyectos de ejecucion y
gestioén de la referida ordenacion urbanistica.

10.3 Estimacion de Costes

Aunque corresponderd a los necesarios y preceptivos Proyectos de Urbanizacion definir y
concretar, tanto fisica como econémicamente, el conjunto de obras y actuaciones necesarias
para el correcto desarrollo del ambito, se han valorado tanto las obras de urbanizacién
interiores como las cargas de infraestructuras de caracter general como las ampliaciones y
conexiones a las redes existentes.

A. Coste de Adquisicion de Suelo y Cesiones. Segun el convenio urbanistico, HERBA se
compromete a ceder al Ayuntamiento los suelos sobre los que se ubica la actuacion 1
objeto de este estudio econdmico, asi como renuncia a percibir la cantidad pendiente
por la cesién ya realizada a favor del Ayuntamiento de la Hacienda Santa Cruz, por lo
gue no se han considerado costes del suelo ni de cesiones.

B. Coste de Honorarios Profesionales. Se han estimado en este capitulo los honorarios
de redaccién de los documentos técnicos y direccién de obra, honorarios de abogados
y honorarios de redaccion los estudios complementarios necesarios.

C. Coste de Gestidn. Partiendo de que la actuacion se realice con una estructura
empresarial media, se estima un coste que gira en torno al 8% del total de los costes
de urbanizacién, porcentaje que se ajusta al margen permitido por el articulo 129.2 de
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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D. Costes Financieros. Los gastos a financiar son en exclusiva los referidos a la
urbanizacién del sector.
E. Coste de las Obras de Urbanizacion. Aunque correspondera a los necesarios y
preceptivos Proyectos de Urbanizacion definir y concretar el coste del conjunto de
obras y actuaciones necesarias para el correcto desarrollo del ambito, se han valorado
tanto las obras de urbanizacién interiores (ejecucion de viales, espacios libres, redes
de distribucion deinstalaciones, mobiliario urbano...), como las conexiones a las redes

existentes.
Resumen de la estimacién de costes:
A Coste de Adquisicion de Suelo y Cesiones 0€ 0,0%
B Coste de Honorarios Profesionales 424.926 € 5,1%
B.1  Arquitecto 189.517 €
B.2  Aparejador 62.889 €
B.3  Ingenierias, estudios complementarios y control calidad 132.152 €
B4  Abogados 40.368 €
C Gastos de Gestion 691.546 € 8,3%
B.3 Tasas 139.001 € 20,1%
Colegios profesionales (Arquitectos, Aparejadores e Ingenieros) 11.120€
Licencia de obras de urbanizacién 127.881€
B.4  Fiscales 403.171 € 58,3%
1.C.1.O. de la urbanizacion 161.268 €
LAJ.D. 241903 €
B.5 Comerciales 17.289€ 2,5%
Campanas promocionales y comisiones de ventas 17.289 €
B.6  Administrativos 131.394 € 19,0%
Notaria y registro por cesion del suelo 13.139€
Gastos generales de empresa 110.371 €
Imprevistos 7.884 €
D Costes Financieros 536.543 € 6,4%
D.1  Tasaciones 21462 €
D.2 Comisiones de estudios, aperturas, amortizaciones 42,923 €
D.3 Interés préstamo 472.158 €
E Costes de las Obras de urbanizacion 6.678.861€ 80,2%
E.1  Ejecucién de viales, incluido adecuacion existentes 3.219.211€
E.2  Ejecucién de espacios libres 734675 €
E.3  Red de Saneamiento y conexién a la red general (fecal y pluvial) 353.980€
E4  Red de Abastecimiento y conexién a la red general 340.622 €
E.5 Red de Distribucion de Media Tension hasta subestacion existente 828.179€
E.6  Centros de transformacién de electricidad 48.000 €
E.7  Red de Distribucion de Telecomunicaciones 146.935 €
E.8 Red de Distribucion de Gas natural 307.228 €
E.9 Red de Alumbrado Piblico 407.411 €
E.10 Equipamiento Urbano (sefalizacién, mobiliario, plantaciones...) 192439 €
E.11 Otros (EGR, Control Calidad, SyS) 100.183 €

TOTAL (A+B+C+D+E)

8.331.876 € 100,0%

El total de los costes estimados ascienden a 8.331.876 €, lo que supone una repercusion

aproximada de 75,6€/m? de superficie bruta de actuacién (110.210m?).
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Las repercusiones sobre la superficie de suelo bruto, suelo neto y edificabilidad son:

Repercusiones

Superficie Ratio
Superficie de suelo bruta 110.210 m3s 75,6 €/m?s
Superficie de suelo neta 67.082 m2s 124,2 €/m?2s
Superficie edificable patrimonializable 67.617 m2t 123,2 €/m2t

10.1 Viabilidad Economica

Se estiman las previsiones de valor de mercado o ingresos segun su uso por la venta del suelo
urbanizado resultante, y se compara con los costes. De esta forma se comprueba si el balance
de la actuacién urbanizadora se encuentra dentro de los pardmetros de rentabilidad de este
tipo de operaciones.

Prevision de Ingresos por venta de parcelas urbanizadas

Edificabilidad €/m’ Ingreso

Plurifamiliar / Unifamiliar Protegido 7.793 m’t 175 €/m’t 1.363.775,0€
Unifamiliar Libre 18.060 m*t 250 €/m’t 4.515.000,0 €
Terciario y Servicios Avanzados 30.928 m’t 230 €/m’t 7.113.440,0 €
56.781 m’t 12.992.215,0 €

Restandole los costes estimados (8.331.876 €) al valor adquirido del suelo residencial
urbanizado, se alcanza una rentabilidad de 4.660.339 €, lo que representa el 56 % de la
inversién a realizar, un valor dentro de los parametros normales de rentabilidad de este tipo
de operaciones.

Ingresos 12.992.215,0 €
Gastos 8.331.876,0 €
Beneficio 4.660.339,0 €

De los valores anteriores se puede observar que la actuacién prevista en esta innovacioén para
la actuacion 1 es VIABLE, al alcanzar los valores de los ingresos previstos una cuantia superior
a los costes estimados en la actuacion.
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11 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

11.1 Justificacion legal

La LOUA establece, en su art. 19.1.a).32 que “En funcion del alcance y la naturaleza de las
determinaciones del instrumento de planeamiento sobre previsiones de programacion y
gestién, contendra [...] un informe de sostenibilidad econémica, que debe contener la
justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacién al
desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el anadlisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién y prestacion de
los servicios necesarios”.

11.2 Capacidad econémica del promotor

El promotor de los suelos sera el Ayuntamiento de la Rinconada, quien dispone de los medios
econdmicos suficientes para llevar a cabo la actuacién conforme a los compromisos asumidos
y los plazos de ejecucion previstos en el presente documento.

11.3 Impacto de la actuacion en las haciendas publicas afectadas

La estimacién del impacto de la actuacion en las administraciones publicas afectadas se realiza
sin considerar los costes de la urbanizacién, ni los ingresos provenientes de la venta del suelo
ya urbanizado.

En este apartado se valoran los gastos derivados del mantenimiento, conservacién y puesta
en marchay prestacion de servicios al ambito:

e Viario.

— En las redes viarias, las actividades de conservacidon ordinaria son aquéllas
destinadas a retrasar los procesos de degradacién que, por el uso y el paso del
tiempo, se producen en las vias.

— Seincluyen aqui los impactos negativos que el entorno produce sobre la calzada
que, sin llegar a provocar su degradaciéon, impiden que cumplan correctamente
sus funciones.

— Entre las tareas de mantenimiento viarias ordinarias estdn la inspeccion y
mantenimiento de los firmes de la calzada y los arcenes, red de drenajes (cunetas,
colectores, bordillos, desagles, arquetas, etc.), sefializacién y equipamiento,
instalaciones de alumbrado y otras instalaciones.

— Existen varios ratios para valorar el coste de mantenimiento, como el utilizado por
la Asociacién de Empresas de Conservacidon y Explotacion de Infraestructuras
(ACEX), que estima que, para su correcta conservacion habria que destinar al afo
el 2% del valor total de la inversion.

e Abastecimiento y saneamiento.

— Los servicios de agua y alcantarillado en el municipio son gestionados por la
empresa Emasesa. Desde la recepcidn de las obras por parte de dicha compafia
y la puesta en marcha del servicio, Emasesa se hace cargo de la gestion integral
del servicio.
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— Asi, mediante laimposicién de tarifas al servicio de abastecimiento y saneamiento,
se sufraga junto con la prestacién del servicio propiamente dicho, el coste de
puesta en marcha y mantenimiento del mismo.

— De manera orientativa y en base a la experiencia acumulada, se puede definir una
repercusion por vivienda anual, que se define en aproximadamente 25 €/vivienda
y afo.

¢ Infraestructuras eléctricas.

— La compania suministradora de electricidad es Sevillana Endesa, que se encarga
de la gestion, operacién y mantenimiento del sistema una vez ejecutada la
infraestructura.

— De manera estimativa se puede definir una repercusién por vivienda anual, que
se define en aproximadamente 10 €/vivienda y afio.

¢ Alumbrado publico.

— El coste energético de las luminarias de alumbrado publico, incluyendo légico
mantenimiento y las necesarias reposiciones, conlleva un gasto anual que puedes
asimilarse a 15 €/viv.

e Sistemas de espacios libre y zonas verdes.

— El coste de mantenimiento de las zonas verdes publicas conlleva un gasto anual
que podemos asimilar a 2,5 €/m2 de media, dado que en el sector se pretende la
implantacién de técnicas de sostenibilidad y eficiencia en plantacién y regadio.

Suponemos el gasto mas desfavorable aquel que se producird cuando el cien por cien de las
viviendas previstas (127 uds) se hayan ejecutado:

Gastos de Mantenimiento Anual

Viario 64.384 €
Espacios Libres y zonas verdes 10.675€
Abastecimiento y Saneamiento 3.175€
Infraestructuras Eléctricas 1.270€
Alumbrado Publico 1.905 €

Total 81.409 €

11.4 Determinacion de los ingresos que devienen de la actuacion

Se estiman los ingresos que obtiene el Ayuntamiento de la Rinconada y que,
consecuentemente, compensaran el mantenimiento de las nuevas infraestructuras o la puesta
en marcha o prestacién de los nuevos servicios.

Entre los ingresos que pueden derivarse del desarrollo de este nuevo dmbito, desde la
perspectiva de la administracion local identificanos los ingresos mas recurrentes:

e Operaciones corrientes:

— Impuestos directos (impuestos sobre el capital, actividades econdmicas,
recargos sobre impuestos directos de otras Administraciones).

— Impuestos indirectos (recargos sobre impuestos indirectos de otras
Administraciones, impuestos indirectos propios, etc.).

— Tasas y otros ingresos (ventas por patrimonio, tasas por prestacidén de servicios
publicos y realizacién de actividades administrativas, tasas por utilizacion
privativa de un aprovechamiento especial de dominio publico, precios publicos
por la prestacién de servicios o la realizacion de actividades, precios publicos por
la utilizacion privativa o aprovechamiento especial del dominio publico local,
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otros ingresos en donde se englobarian las multas, recargos apremio, intereses de
demora, etc.).
— Ingresos patrimoniales (rentas de bienes inmuebles del sector, el producto de
concesiones y aprovechamientos oficiales, etc.).
e Operaciones de Capital.
— Enajenaciones de terrenos, parcelas sobrantes de via publica, etc.

Estas operaciones generaran los beneficios econdmicos que contrarresten los gastos de
mantenimientos estimados en el apartado previo. Para la simulacién de ingresos que
necesitamos, vamos a situarnos en la perspectiva mas desfavorable y sélo tendremos en
cuenta los siguientes impuestos recurrentes:

— Las licencias de obras e impuestos de construcciones. Se estima una media de
3.100€/viv y haremos la estimacién anual para el 15% de viviendas.

— Impuesto sobre bienes inmuebles, con una ratio de 200€/viv al afo.

— Impuesto de circulacion de vehiculos, con una ratio de 110€/viv al afo.

— Tasa de recogida de basuras, con una ratio de 150€/viv al afo.

Ingresos por Impuestos anuales

Licencias de obra, ICIO... 66.675 €
Impuesto sobre Bienes Inmuebles 31.750€
Impuesto de Circulacion de Vehiculos 15.240 €
Tasa de Recogida de basuras 19.050 €

Total 132.715€

11.5 Conclusidn. El balance econdmico.

De este analisis gastos e ingresos concluimos que se genera un beneficio de 51.306€ al afio,
estando en la hipétesis mas desfavorable donde se han tenido en cuenta sélo los ingresos
periédicos.

Balance econémico

Gastos de Mantenimiento Anual 81.409 €
Ingresos por Impuestos anuales 132.715€
Benéfico anual 51.306 €

Las cifras resultantes indican que el impacto en la Hacienda Publica Local de la actuacion es
claramente positivo, dado que los ingresos anuales que genera son superiores a los gastos que
a ésta le suponen los costes de mantenimiento y prestacion de sus servicios.
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12 IMPACTO DE GENERO

Conforme al articulo 50 sobre planeamiento urbanistico, vivienda y transporte, perteneciente
al capitulo V "Politicas de promocién y atencién a las mujeres" de la Ley 12/2007, de 26 de
noviembre, para la promocién de laigualdad de género en Andalucia, los poderes publicos de
Andalucia integraran la perspectiva de género en el disefio de las politicas y los planes en
materia de vivienda, desarrollando programas y actuaciones especificas para distintos grupos
sociales y modelos de familia. Asimismo, también se establece que los poderes publicos de
Andalucia, en coordinacion y colaboracién con las entidades locales en el territorio andaluz,
tendran en cuenta la perspectiva de género en el disefio de las ciudades, en las politicas
urbanas, y en la definicién y ejecucién de los planeamientos urbanisticos.

De igual manera, en cumplimiento a las disposiciones de la LOUA, en la planificacion de esta
innovacion de planeamiento se ha considerado lo dispuesto en su articulo 3.1.h) sobre
integracion del principio de igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres, reconocido
en el articulo 14 de la Constitucion Espafolay en el articulo 14 del Estatuto de Autonomia para
Andalucia, para lo no prevalencia de discriminacién alguna por razén de nacimiento, raza, sexo,
religién, opinién o cualquier otra condicién o circunstancia personal o social. De igual forma,
conforme a lo establecido en el articulo 3.2.i) de la misma Ley, la ordenacién urbanistica
contenida en la presente innovacién de planeamiento ha considerado y estimado diversos
factores que tienen como objeto la promocién de la igualdad de género, teniendo en cuenta
las diferencias entre mujeres y hombres en cuanto al acceso y uso de los espacios, las
dotaciones y los equipamientos urbanos propuestos, garantizandose una adecuada gestién
para atender a las necesidades de mujeres y hombres.

En cualquier caso, el articulo 6 sobre evaluacién de impacto de género de la Ley 12/2007, de
26 de noviembre, dispone que seran solo los planes que apruebe el Consejo de Gobierno de
la Junta de Andalucia los que deban incorporar, de forma efectiva, el objetivo de la igualdad
por razén de género. A tal fin, en el proceso de tramitacion de esas decisiones, debe emitirse
por parte de quien reglamentariamente corresponda, un informe de evaluacién del impacto
de género del contenido de las mismas. Ahondando en ese aspecto, debe considerarse que la
regla general es que no es necesario el sometimiento del planeamiento urbanistico a un
tramite especifico para que la perspectiva de género sea tenida en cuenta, segin se ha
recogido en la jurisprudencia que versa sobre el requisito de la incorporacién del informe de
impacto de género en los planes urbanisticos [STS 1750/2018; REC 3781/20171.

Siguiendo con lo anteriormente expuesto en materia de igualdad entre mujeres y hombres y
como cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, se considera que la ordenacién
urbanistica propuesta no es contraria a lograr la igualdad efectiva entre hombres y mujeres y
que es conforme con el principio de igualdad de trato.
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13 FOMENTO DE LA PARTICIPACION

13.1 Marco Normativo

La correlacién de intereses privados y del interés publico general que concurren en la
planificacién y gestion de la ciudad exige de la creacién de un marco adecuado para ello.

La LOUA contempla los principios de publicidad y participacion publica en los actos
administrativos relacionados con las decisiones de planificacion y ejecucién urbanistica
considerando que de esta manera se garantiza su transparencia y la concurrencia de los
afectados y/o de los interesados. Ello se traduce tanto en la reglamentacion de los actos
sujetos a informacién publica, como en el establecimiento por Ley de registros de acceso
publico para la consulta ciudadana.

En este sentido, la participacion ciudadana junto con la cooperacion interadministrativa y el
fomento a la iniciativa privada figuran como principios rectores de la LOUA y asi queda
recogido principalmente en su art. 6.

Articulo 6. La participacion ciudadana

1. La ciudadania y las entidades representativas de sus intereses tienen el derecho a participar en
los procesos de elaboracién, tramitacion y aprobacién de instrumentos de ordenacién y
ejecucion urbanistica en las formas que se habiliten al efecto y, en todo caso, mediante la
formulacion de alegaciones, observaciones y propuestas durante el periodo de informacién publica
al que preceptivamente deban ser aquéllos sometidos. También tienen derecho a presentar
reclamaciones y quejas, asi como a exigir el cumplimiento de la legalidad urbanistica, tanto en via
administrativa como en via jurisdiccional, mediante las acciones que correspondan. {...].

2.Enla gestiony desarrollo de la actividad de ejecucion urbanistica, la Administracién actuante
debe fomentar y asequrar la participacion de los ciudadanos y de las entidades por éstos
constituidas para la defensa de sus intereses, asi como velar por sus derechos de informacién
einiciativa. [...].

Las medidas legales que con caracter de condicién minima tienen que ver con la participacion
ciudadana consisten en la participacion que se propicia durante los tramites de informacién
publica, regulados en el art. 39 de la LOUA.

Articulo 39. Informacion publica y participacion

1. Deberdn ser objeto de publicacion en el Boletin Oficial que corresponda, en uno de los diarios de
mayor difusidn provincial y en el tablon de anuncios del municipio o municipios afectados:

al Flanuncio de la informacidn publica que debe celebrarse en los procedimientos sustanciados para
la aprobacién de instrumentos de planeamiento y de sus innovaciones.

b] Los acuerdos de suspension completa o parcial de instrumentos de planeamiento, asi como los de
la suspension del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias regulada en el
articulo 27.[.. .J.

3. La Administracién responsable del procedimiento para la aprobacion de un instrumento de
planeamiento deberd promover en todo caso, antes y durante el trdmite de informacion publica,
las actividades que, en funcion del tipo, dmbito y objeto del instrumento a aprobar y de las
caracteristicas del municipio o municipios afectados, sean mds adecuadas para incentivar y
hacer mds efectiva la participacién ciudadana, y facilitardn su conocimiento por medios
telemdticos durante las fases de su tramitacion. [.. .].

UTE Arquitae-Eddea Pag. 114/116

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



DILIGENCIA PARA HAGER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021

Modificacion Puntual Num. 27 del Plan General de Ordenacién Urbanistica y su Evaluacion Ambiental Estratégica SefloFRIFRAGH HHs FIRaK pgjconada.cs
CSV:41309IDOC2BBOAEF21D661234CB3

*
<

13.2 Informacion Publica y Publicidad. Medidas de Fomento de la Participacion

Tramitacion Urbanistica

El art. 32.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia [en
adelante LOUA] establece el procedimiento urbanistico para la tramitacién y aprobacién de
los instrumentos de planeamiento, donde se recogen los momentos en que deberan
someterse a informacion publica:

1.2 Iniciacion.
al Enelcasode... [las] innovaciones [de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica]: de oficio

por la Administracion competente para su tramitacion, mediante aprobacion inicial
adoptada a iniciativa propia. ..

2.9 La aprobacién inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a
informacién publica por plazo no inferior a un mes. .. asi como... al requerimiento de los informes,
dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta
fase de tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su
regulacién especifica.

Puede decirse asi, que atendiendo a la naturaleza del texto de la Modificacién Puntual Nam. 27
del PGOU, el cual propone una actuacién concreta que no altera el modelo urbano no territorial
del municipio, el proceso de participacion ciudadana se iniciara tras la aprobacion inicial
por el pleno municipal.

En lo que respecta a la informacion publica y publicidad de los tramites de los instrumentos
de planeamiento, el art. 39.1 determina que deberdn ser objeto de publicacién en el boletin
oficial que corresponda, en uno de los diarios de mayor difusion provincial y en el tablén de
anuncios del municipio afectado.

El Ayuntamiento de La Rinconada, administracién responsable de la tramitaciéon de este
instrumento de planeamiento, observando también la naturaleza de la intervencion
propuesta, considera que no es preciso medidas adicionales de fomento de la participacion.

Después de la aprobacioén inicial la tramitacién continuara de la siguiente manera:

3.9 La Administracion responsable de la tramitacion deberd resolver, a la vista del resultado de los
trdmites previstos en la letra anterior, sobre la aprobacion provisional. ..

4.9 Tras la aprobacion provisional, el 6rgano al que competa su tramitacién requerird a los drganos
yentidades administrativas citados en la regla 2.9y cuyo informe tenga cardcter vinculante, para que,
en el plazo de un mes, a la vista del documento y del informe emitido previamente, verifiquen o
adapten, si procede, el contenido de dicho informe.

4. La aprobacion definitiva por la Consejeria competente en materia de urbanismo de. .. [las]
innovaciones [de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica...], deberd producirse de forma
expresa en el plazo mdximo de cinco meses. ..

Tramitacion Ambiental

Dado el alcance y contenido de la innovacién, ésta debe someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada tal como queda descrito en el art.39 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
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En primer lugar, con la admisién a tramite de la evaluaciéon ambiental estratégica, se vinieron
en solicitar informes, dictdmenes y otros pronunciamientos de los érganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, en relacién la innovacién de
planeamiento.

Con los distintos pronunciamientos, la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, como érgano ambiental, vino a emitir el
dia 18/marzo/2021 el preceptivo “Informe Ambiental Estratégico”, y cuyo pronunciamiento
fue publicado conforme a las disposiciones normativas en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia [BOJA] num©°67 de 12/abril/2021

En segundo lugar, una vez que el Ayuntamiento apruebe inicialmente el instrumento de
planeamiento, este debe exponerse al publico durante al menos un mes, acompanado por el
estudio ambiental estratégico, en correspondencia con lo establecido en el articulo 32.1.22 de
la LOUA. Viene a si a abrirse el plazo de participacién ciudadana para las entidades y
particulares interesados.
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