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𝐶 × 𝐼 × 𝐴
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𝑄 = 𝐹𝑆 × (𝑁𝑎𝑏𝑜𝑛𝑎𝑑𝑜𝑠 × 𝑄𝑢)

 𝐹𝑆

 𝑁𝑎𝑏𝑜𝑛𝑎𝑑𝑜𝑠
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 Superficie Ratio 

Superficie de suelo bruta 110.210 m²s 75,6 €/m²s 

Superficie de suelo neta 67.082 m²s 124,2 €/m²s 

Superficie edificable patrimonializable 67.617 m²t 123,2 €/m²t 

 

15-JUNIO-2021

CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2B

80
A

E
F

21
D

66
12

34
C

B
3

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

16
/0

6/
20

21
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

15-JUNIO-2021

CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2B

80
A

E
F

21
D

66
12

34
C

B
3

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

16
/0

6/
20

21
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

15-JUNIO-2021

CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2B

80
A

E
F

21
D

66
12

34
C

B
3

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

16
/0

6/
20

21
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



 

 

 

 

 

 

 

 

15-JUNIO-2021

CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2B

80
A

E
F

21
D

66
12

34
C

B
3

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

16
/0

6/
20

21
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



 

15-JUNIO-2021

CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2B

80
A

E
F

21
D

66
12

34
C

B
3

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

16
/0

6/
20

21
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



 

 

15-JUNIO-2021

CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2B

80
A

E
F

21
D

66
12

34
C

B
3

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

16
/0

6/
20

21
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



 

15-JUNIO-2021

CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2B

80
A

E
F

21
D

66
12

34
C

B
3

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

16
/0

6/
20

21
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



15-JUNIO-2021

CSV:41309IDOC2B80AEF21D661234CB3

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2B

80
A

E
F

21
D

66
12

34
C

B
3

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

16
/0

6/
20

21
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1


	1 ANTECEDENTES Y ALCANCE
	1.1 Introducción. Convenio regulador para el desarrollo urbanístico
	1.2 Naturaleza y Alcance
	1.3 Procedencia
	1.4 Antecedentes de Tramitación Administrativa. Procedimiento de Evaluación Ambiental Estratégica
	1.4.1 Fase de Información y Diagnóstico
	1.4.2 Fase de Avance Urbanístico. Evaluación Ambiental Estratégica

	1.5 Contenido documental de la Innovación Urbanística

	2 AMBITO Y OBJETIVOS GENERALES. JUSTIFICACION Y PROCEDENCIA DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
	2.1 Ámbito y Objetivos Generales de la Propuesta
	2.2 Justificación de la Conveniencia y Oportunidad de la Formulación de la Innovación

	3 PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES, AMBIENTALES Y SECTORIALES
	3.1 Antecedentes de Legislación y Planeamiento
	3.1.1 Normativa Urbanística, Territorial y Ambiental
	3.1.2 Normativas y Afecciones Sectoriales
	3.1.3 Planeamiento Territorial Vigente en la Comunidad Autónoma de Andalucía
	3.1.4 Planeamiento General Vigente en La Rinconada
	3.1.5 Planeamiento General Vigente en los Municipios Limítrofes

	3.2 Afecciones Derivadas de la Normativa Sectorial
	3.2.1 Consideraciones Generales
	3.2.2 Categorización de las Afecciones Sectoriales en el Término Municipal
	3.2.3 Afecciones Sectoriales sobre el ámbito de actuación y su entorno. Pronunciamiento administrativo del órgano ambiental.

	3.3 Incidencia de la Planificación Territorial y Urbanística
	3.3.1 Incidencia del Plan de Ordenación del Territorio de la Comunidad Autónoma de Andalucía
	3.3.2 Incidencia del Plan Especial de Protección del Medio Físico y Catálogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Sevilla
	3.3.3 Incidencia del Plan de Ordenación del Territorio de la Aglomeración Urbana de Sevilla
	3.3.4 Incidencia del Planeamiento General de los Municipios Colindantes
	3.3.5 Incidencia del Plan General de Ordenación Urbanística de La Rinconada


	4 ALTERNATIVAS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA. JUSTIFICACIÓN DE LA OPCIÓN ELEGIDA
	4.1 Actuación 1
	4.1.1 Alternativas de Ordenación General de la Actuación 1
	4.1.2 Criterios de Selección para la Ordenación General de la Actuación 1. Justificación de la Alternativa elegida.
	4.1.3 Alternativas de Ordenación Detallada de la Actuación 2
	4.1.4 Criterios de Selección para la Ordenación Detallada de la Actuación 1. Justificación de la Alternativa elegida

	4.2 Actuación 2
	4.2.1 Alternativas de Ordenación
	4.2.2 Criterios de Selección para la Actuación 2


	5 DESCRIPCIÓN DE LA ORDENACIÓN URBANÍSTICA
	5.1 Propuesta de la Actuación 1 de la Innovación
	5.1.1 Características Generales de la Actuación 1.
	5.1.2 Determinaciones Principales de la Ordenación
	5.1.3 La Ordenación Detallada de la Actuación 1

	5.2 Propuesta de la Actuación 2 de la Innovación
	5.3 Adecuación de las Normas Urbanísticas

	6 RECURSOS E INFRAESTRUCTURAS
	6.1 Red de abastecimiento
	6.2 Red de saneamiento
	6.3 Red de evacuación de aguas pluviales
	6.4 Red de distribución de energía eléctrica
	6.5 Red de recogida de residuos urbanos
	6.6 Red de distribución de gas natural
	6.7 Red de Telecomunicaciones
	6.8 Red de Alumbrado

	7 CUMPLIMENTO DE LAS REGLAS Y CONDICIONES URBANISTICAS APLICABLES A LA INNOVACIÓN
	7.1 Régimen de la Innovación. Reglas para la Ordenación Urbanística
	7.1.1 Mejoras que la nueva ordenación supone para la población
	7.1.2 Cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanística
	7.1.3 Implementación de Dotaciones

	7.2 Efectos de la aprobación del instrumento urbanístico: Aplicabilidad General. Sobre la Prohibición del Uso Residencial en el ámbito de la Innovación
	7.3 Cumplimiento de los criterios mínimos de Sostenibilidad
	7.4 Plazos para la ejecución del planeamiento, y de inicio y final de las viviendas protegidas
	7.5 Consideraciones sobre el establecimiento urbanístico de superficies comerciales
	7.6 Cumplimiento del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras y el urbanismo (Decreto 293/2009, de 7 de julio).

	8 JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES AMBIENTALES RECOGIDAS EN EL INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO
	8.1 Sentido del Informe Ambiental Estratégico
	8.2 Consideraciones contenidas en el Informe Ambiental Estratégico
	8.2.1 Consideraciones en materia residuos y contaminación del suelo
	8.2.2 Consideraciones en materia de aguas
	8.2.3 Consideraciones en materia de Ordenación del Territorio.
	8.2.4 Consideraciones en materia de Bienes Culturales
	8.2.5 Consideraciones en materia de contaminación atmosférica
	8.2.6 Consideraciones en materia del Medio Natural.
	8.2.7 Consideraciones en materia de Vías Pecuarias.
	8.2.8 Consideraciones en materia de Carreteras.
	8.2.9 Consideraciones en materia de Aviación Civil.
	8.2.10 Consideraciones en materia de Comercio.
	8.2.11 Consideraciones en materia de Salud
	8.2.12 Consideraciones en materia de Ferrocarriles

	8.3 Medidas preventivas, correctoras y de control ambiental
	8.3.1 Medidas preventivas, correctoras y de control establecido en el Documento Ambiental Estratégico
	8.3.2 Medidas establecidas en el Informe Ambiental Estratégico

	8.4 Plan de Control y Programa de Vigilancia Ambiental

	9 VALORACION DE IMPACTO EN SALUD
	9.1 Antecedentes
	9.1.1 Procedimiento de Consulta Previa. Pronunciamiento de la Dirección General de Salud Pública y Ordenación Farmacéutica
	9.1.2 Procedimiento de Evaluación Ambiental Estratégica. Pronunciamiento del Servicio de Salud Ambiental
	9.1.3 Resultado de las Consultas Previas en materia de valoración de impacto en salud.

	9.2 Contenido de la Valoración de Impacto en Salud
	9.2.1 Estructura de la Memoria Resumen informada en la consulta previa formulada
	9.2.2 Identificación y Análisis Preliminar de los Potenciales Impactos Significativos de la Ordenación Propuesta sobre la Salud de las Poblaciones Existentes y/o Previstas
	9.2.2.1 Identificación de los Determinantes de Salud
	9.2.2.2 Análisis Preliminar y Relevancia de los Impactos


	9.3 Justificación del cumplimiento de condiciones en materia de valoración de impacto en salud

	10 ESTUDIO ECONÓMICO-FINANCIERO
	10.1 Justificación legal
	10.2  Descripción del Alcance
	10.3 Estimación de Costes
	10.1 Viabilidad Económica

	11 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA
	11.1 Justificación legal
	11.2 Capacidad económica del promotor
	11.3 Impacto de la actuación en las haciendas públicas afectadas
	11.4 Determinación de los ingresos que devienen de la actuación
	11.5 Conclusión. El balance económico.

	12 IMPACTO DE GÉNERO
	13  FOMENTO DE LA PARTICIPACION
	13.1 Marco Normativo
	13.2 Información Pública y Publicidad. Medidas de Fomento de la Participación


