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1. ANTECEDENTES. 
 
Los terrenos objetos del presente documento están emplazados en la unidad de 

actuación urbanística correspondiente a la Unidad de Ejecución 2 establecida por el Plan 
Especial de Reforma Interior del ámbito de suelo Urbano No Consolidado denominado 
ARI/SJ-1 “Almonazar Residencial 1” del Plan General de Ordenación Urbanística de La 
Rinconada (en adelante PERI ARI/SJ-1).  

 
Los terrenos están situados al sur del núcleo urbano de San José de la 

Rinconada, siendo los límites del PERI ARI/SJ-1 los siguientes: 
 

- Al sur del ámbito se encuentra el Bulevar del Almonazar, (denominado calle 
Fundadores de San José), el cual forma parte de la red de sistema de espacios 
libres del municipio, mientras que el resto del entorno del ámbito es de uso 
residencial, estando clasificado como suelo urbano consolidado.  

- Al norte, con la avenida San José y con las parcelas ubicadas en la calle 3 de abril 
Ayuntamientos Democráticos, desde el nº 32 hasta el nº 28. 

- Al oeste la calle Mª Mercedes Reina Paredes; 
- Al este con la parcela ubicadas en la calle 3 de abril Ayuntamientos Democráticos 

nº 27 y nº 32, y con la parcela ubicada en la avenida San José nº 115. 
- Y además, en el interior del ámbito existe un conjunto de edificaciones de uso 

residencial, clasificadas como suelo urbano consolidado, y que están excluidas del 
proceso de reordenación urbanística. Se trata de las 4 parcelas ubicadas en la 
avenida San José nº 125 hasta el nº 131, ocupando una superficie de 927,75 m2. 
 
En cuanto a la Unidad de Ejecución 2, sus límites son los siguientes: 
 

- Al sur de la unidad de ejecución se encuentra el Bulevar del Almonazar, 
(denominado calle Fundadores de San José). 

- Al norte con las traseras de las 4 parcelas ubicadas en la avenida San José nº 
125 hasta el nº 131. 

- Al este con la parcela de sistemas de espacios libres SEL-1 de la Unidad de 
Ejecución UE-1 del PERI ARI/SJ-1. 

- Al oeste, con la calle Mª Mercedes Reina Paredes. 
 

Los terrenos, en su estado actual, se encuentran con edificaciones incompatibles 
con el planeamiento urbanístico, por lo que deberán ser demolidas. 

 
Los terrenos presentan un ligero desnivel, oscilando las altitudes entre un mínimo 

de 10,45 m (s.n.m) y un máximo de 12,25m (s.n.m). Las parcelas de alrededor están 
urbanizadas y clasificadas como suelo urbano consolidado, (Suelo urbano conforme al 
artículo 13 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de 2021, de impulso para la sostenibilidad 
del territorio de Andalucía), de uso residencial, y edificadas o en fase de construcción.  

 
En cuanto a las infraestructuras, las parcelas cuentan con todos los servicios 

urbanos básicos quedando solamente pendiente de ejecución los sistemas de espacios 
libres del ámbito correspondiente a la Unidad de Ejecución 2 del PERI ARI/SJ-1. 
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El Planeamiento General vigente del municipio de La Rinconada es el Plan 

General de Ordenación Urbanística de La Rinconada (en adelante PGOU), aprobado 

definitivamente por la Junta de Andalucía, en fecha 29 de Julio de 2007 y cuyo Texto 

Refundido fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de La Rinconada el 17 de 

Septiembre de 2007, publicándose en el Boletín Oficial de la Junta de Andalucía (BOJA) 

nº 46, de 6 de marzo de 2008. 

 

Posteriormente se han aprobado una serie de Modificaciones: 

- La Modificación nº 12 y las Modificaciones nº 2, nº 3, nº 4, nº 5, nº 7, nº 13, nº 15 y nº 16, 

aprobadas definitivamente el 8 de febrero de 2013 mediante Resolución de la Sección de 

Urbanismo de la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y publicadas en el BOJA nº 

55 y 56, de 20 y 21 de marzo de 2013, respectivamente. 

- Las Modificaciones nº 1, nº 6, nº 11, nº 14, nº 17 y nº 18, aprobadas definitivamente el 15 de 

marzo de 2012 por el Ayuntamiento Pleno y publicadas en el BOP Sevilla nº 114 de 18 mayo 

de 2012. 

- La Modificación nº 1 de la nº 13, aprobada el 18 de septiembre de 2015 por la Comisión 

Provincial de Ordenación del Territorio y publicadas en el BOJA nº 212, de 30 de octubre de 

2015. 

- La Modificación nº 19, aprobada definitivamente el 11 de enero de 2016 por el Ayuntamiento 

Pleno y publicada en el BOP Sevilla nº 94 de 25 de abril de 2016. 

- La Modificación estructural nº 20, aprobada definitivamente el 26 de octubre de 2018 por la 

Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y publicadas en el BOJA nº 232, de 30 de 

noviembre de 2018. 

- La Modificación no estructural nº 21, aprobada definitivamente el 7 de mayo de 2018 por el 

Pleno del Ayuntamiento. 

- Segundo texto refundido, aprobado por el Ayuntamiento Pleno en su sesión celebrada el 30 

de abril de 2019 y publicada en el BOP Sevilla nº 247 de 24 de octubre de 2019. 

- La Modificación no estructural nº 23, aprobada definitivamente el 26 de junio de 2020 por el 

Ayuntamiento Pleno y publicada en el BOP Sevilla nº 203 de 1 de septiembre de 2020. 

- La Modificación no estructural nº 25, aprobada definitivamente el 16 de septiembre de 2019 

por el Pleno del Ayuntamiento, y publicada en el BOP Sevilla nº 245  de 22 de octubre de 

2019 
 
En desarrollo de las determinaciones del PGOU se redactó el Plan Especial de 

Reforma Interior del ámbito de suelo Urbano No Consolidado denominado ARI/SJ-1 
“Almonazar Residencial 1” con el que se reordena el ámbito. Este documento fue 
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, en su sesión de 15 de junio de 
2021 y publicado en el BOP de Sevilla nº 154 de fecha de 6 de julio de 2021. 

 
2. OBJETO Y JUSTIFICACIÓN 

 
La redacción del presente documento tiene por objeto el desarrollo de las 

operaciones técnicas, jurídicas, económicas y registrales necesarias para la gestión de la 
unidad de ejecución UE2 del PERI ARI/SJ1. 
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Para ello, se procede a la reparcelación de las fincas de origen, adjudicando las 
de resultado a sus respectivos titulares en proporción a sus derechos y procediendo a la 
equitativa distribución de los beneficios y cargas de la ordenación urbanística vigente. 

 
El presente documento se formaliza de acuerdo a los requisitos exigidos en los 

artículos 82 a 84 del Reglamento de Gestión Urbanística (R.D. 3288/1978 de 25 de 
Agosto), cuya aplicación es de carácter supletorio, conforme a la Disposición Transitoria 
Séptima de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del 
Territorio de Andalucía (en adelante LISTA). 

 
El procedimiento de la aprobación del Proyecto de Reparcelación se sujetará a lo 

dispuesto en el artículo 92 de la LISTA. 
 
En el presente caso, al ser el titular de los terrenos aportados a la unidad de 

ejecución UE-2 del PERI ARI/SJ-1 un único propietario, será éste el que obtenga los 
derechos de todos los aprovechamientos asignados a la unidad de ejecución UE-2 del 
PERI ARI/SJ-1, por lo que será de aplicación la regulación establecida para el caso de 
propietario único que contempla la LISTA, en sus artículos 102 y 103, por lo que la 
aplicación del sistema de actuación por compensación se llevará a efecto conforme a la 
regulación establecida para el caso de propietario único, no siendo preceptivo la 
constitución de la Junta de Compensación. 

 
Además, el titular de estos suelos adquiere las unidades de aprovechamiento 

correspondientes al 10% de cesión obligatoria y gratuita que les corresponderían al 
Ayuntamiento, mediante su monetización, por lo no será necesario establecer su 
localización. 

 
Además de lo indicado anteriormente, el presente Proyecto de Reparcelación se 

redacta ajustándose a la normativa contenida en las siguientes disposiciones: 
 
ꞏ De ámbito autonómico: 

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de 
Andalucía (en adelante LISTA). 

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía, (en 
adelante LOUA), de aplicación cuando proceda conforme a la D.T.3ª de la LISTA. 

- Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de 
Disciplina Urbanística de la Comunidad Autónoma de Andalucía, de carácter 
supletorio conforme a la D.T.7ª de la LISTA. 
 
ꞏ De ámbito nacional: 

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (en adelante TRLSRU) 

- Real decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de 
Planeamiento (en adelante, RP/78), de carácter supletorio conforme a la D.T.7ª de 
la LISTA. 

- Real decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento 
de Gestión Urbanística (en adelante, RGU/78), de carácter supletorio conforme a 
la D.T.7ª de la LISTA. 
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- Real decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre 
Inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística (en 
adelante, RIRPANU/97). 
 
 

3. INICIATIVA DEL PROYECTO DE PARCELACIÓN 
 
Al pertenecer todos los terrenos con derecho al 100% de los aprovechamientos de 

la unidad de ejecución, a un único titular, de conformidad con lo dispuesto en el art. 103.7 
de la LISTA, no será precisa la constitución de una Junta de Compensación. 

 
El propietario único asume la iniciativa para el establecimiento del sistema de 

compensación con el inicio del expediente de reparcelación de la Unidad de Ejecución. 
 
 

4. TÉCNICO REDACTOR 
 
La presente documentación ha sido elaborado por la Sociedad Proyectista 

MLOPEZ ARQUITECTOS S.L.P., con  CIF: B-90425349 y Nº Col. SP-0188 del COAS, y 
con domicilio en C/ Cultura nº 25-B-Local, C.P.: 41.300 San José de La Rinconada 
(Sevilla).  

 
Los técnicos redactores del mismo son los arquitectos D. Manuel López Sánchez, 

Arquitecto Nº Col. 4754 COAS; D. Jose Carlos Oliva Gómez, Arquitecto Nº Col. 5278 
COAS; y D. Jorge R. Ramos Hernández, Arquitecto Nº Col. 5831 COAS. 

 
 

5. ADMINISTRACIÓN ACTUANTE 
 
En la ejecución del Planeamiento, que es objeto del presente Proyecto de 

Reparcelación, ostenta la condición de Administración Urbanística Actuante el Excmo. 
Ayuntamiento de La Rinconada de la provincia de Sevilla. 

 
 

6. DETERMINACIONES URBANÍSTICAS 
 
Tal y como se ha señalado en los antecedentes del presente documento, es de 

aplicación el Plan General de Ordenación Urbanística de La Rinconada, aprobado 
definitivamente por la Junta de Andalucía, en fecha 29 de Julio de 2007 y cuyo último 
Texto Refundido fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de La Rinconada, en su 
sesión celebrada el 30 de abril de 2019, y publicada en el BOP Sevilla nº 247 de 24 de 
octubre de 2019. 

 
Los terrenos se ubican en el Área de Planeamiento de Reforma Interior ARI/SJ-1 

“Almonázar Residencial 1” establecida por el PGOU de La Rinconada. Sus condiciones 
urbanísticas actuales son las que a continuación se indican: 
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Clasificación del suelo: Urbano. 

Categoría: No Consolidado. 

Superficie edificable total: 11.100 m2t 
 
Éste ámbito de actuación se desarrolla mediante el Plan Especial de Reforma 

Interior del ámbito de suelo Urbano No Consolidado denominado ARI/SJ-1 “Almonazar 
Residencial 1” con el que se reordena el ámbito. Este documento fue aprobado 
definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, en su sesión de 15 de junio de 2021 y 
publicado en el BOP de Sevilla nº 154 de fecha de 6 de julio de 2021.  

 
Con este Plan Especial se reordena el ámbito determinándose las dotaciones, la 

zona edificable y no edificable de la actuación, y las normas urbanísticas de aplicación 
para las parcelas resultantes. 

 
La unidad de ejecución deberá desarrollarse mediante la presentación del 

correspondiente proyecto de urbanización o su ejecución simultánea con la edificación, 
tal como prevé en los artículos 90.4 y 134 de la LISTA. 

 
 

7. SISTEMA DE ACTUACIÓN 
 
De acuerdo con lo establecido en el planeamiento municipal anteriormente 

reseñado, en los artículos 101, 102 y 103 de la LISTA, y en el artículo 152 y siguientes 
del RGU/78 (Reglamento de aplicación con carácter supletorio conforme a la D.T.7ª de la 
LISTA), el Sistema de Actuación será el de Compensación, lo que justifica la redacción 
del presente Proyecto de Reparcelación. 

 
Este Proyecto de Reparcelación se redacta en base a lo establecido en los 

artículos 71, 72, 76, 172, 173 y 174 del RGU/78, conteniendo las siguientes 
determinaciones: 

 

- Descripción de las propiedades aportadas con todas sus circunstancias y 
expresando la cuantía de sus derechos y los criterios para definirlos y cuantificarlos. 

- Descripción y localización de los terrenos de cesión obligatoria. 

- Descripción de las fincas resultantes, localizando de conformidad con el 
Planeamiento, las de uso lucrativo y aquellas otras destinadas a usos de dominio 
público. 

 
Por decisión de la Propiedad de los suelos integrados en la Unión de Ejecución 2 

del PERI ARI/SJ1, con derecho del 100% del aprovechamiento urbanístico en dicha 
unidad de ejecución, y en cumplimiento de la normativa vigente, se pone en 
funcionamiento el sistema de compensación establecido mediante este Proyecto de 
Reparcelación, con el fin que le es propio, y para someterlo a la aprobación de la 
Administración Actuante.  
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8. DESCRIPCIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS 
 
A continuación se relacionan las fincas aportadas dentro de la Unidad de 

Ejecución: 
 

FINCA Nº 1 (Finca Registral nº 2542) 
 

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: 

 

INVERSIONES SAN FERNANDO, S.L. 
100% Pleno dominio 

C.I.F.: B-90387978 

Descripción según el 
Registro 

URBANA: NAVE ALMACÉN sita en San José de La Rinconada, calle García Morato, 
número cuarenta y cinco de gobierno, treinta y nueve fiscal, construida sobre una parcela de 
terreno procedente de la haza adyacente a la finca de Santa Cruz, al sitio de Los Pradillos. 
Consta de una sola planta, sin distribución. Su solar ocupa una superficie de SETECIENTOS 
NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, totalmente ocupados por la edificación. 
Linda: por su frente, con la calle de su situación; por la derecha entrando, con la calle 
Mercedes Reina Paredes; por la izquierda, con la finca número treinta y siete-T de la misma 
calle, propiedad de Doña Obdulia González Lombán; y por el fondo, con el muto de defensa 
del Arroyo Almonazar. 

Descripción según la 
realidad 

URBANA: NAVE ALMACÉN sita en San José de la Rinconada, calle 3 de abril 
Ayuntamientos Democráticos con número treinta y nueve de gobierno, construida sobre una 
parcela de OCHOCIENTOS CINCO METROS CUADRADOS CON SETENTA Y TRES 
CENTÍMETROS CUADRADOS, totalmente ocupados por la edificación. Linda, al norte con 
la calle de su situación; al oeste, con la calle María Mercedes Reina Paredes; al sur, con el 
Bulevar del Almonazar; y al este con la parcela del nº 37-T de la C/ 3 de abril Ayuntamientos 
Democráticos. 

Observaciones 
Unidades de aprovechamiento urbanístico: Con motivo del Proyecto de Reparcelación de 
la Unidad de Ejecución 1 del PERI del área AR/SJ-1 "ALMONAZAR RESIDENCIAL 1" 
del Plan General de Ordenación Urbana de La Rinconada, de esta finca, que está 
incluida en la Unidad de Ejecución 2 de ese mismo Plan Parcial, y que le correspondían mil 
trece con noventa y ocho unidades de aprovechamiento, se le ha asignado para su 
materialización en las manzanas resultantes del PERI ARI/SJ-1 quinientas cincuenta con 
cincuenta y nueve unidades de aprovechamiento en la manzana M1 del PERI y 
cuatrocientas sesenta y tres con treinta y nueve unidades de aprovechamiento en la 
manzana M2 del PERI, produciéndose una transferencia de aprovechamientos subjetivos, 
de ahí que por medio de la escritura otorgada en Alcalá del Río, el día veinticuatro de junio 
de dos mil veintiuno, ante el notario don Antonio García Morales, con el número mil 
seiscientos ochenta y ocho, la entidad mercantil "INVERSIONES SAN FERNANDO 2018, S. 
L." eleve a público la transferencia de quinientas cincuenta con cincuenta y nueve unidades 
de aprovechamiento de la finca de este número a la registral 2.549 que está incluida en la 
Unidad de Ejecución número uno de dicho PERI, ambas fincas de su propiedad, de manera 
que tras dicha transferencia esta finca registral queda con cuatrocientas sesenta y tres 
con treinta y nueve unidades de aprovechamiento subjetivo en la Unidad de Ejecución 
número dos del PERI ARI/SJ-1, y la finca 2.549, que inicialmente tenía mil ciento seis con 
ochenta y nueve unidades de aprovechamiento, quede con mil seiscientas cincuenta y siete 
con cuarenta y ocho unidades de aprovechamiento en la Unidad de Ejecución número uno 
del PERI ARI/SJ-1, según más extensamente consta en la inscripción 1ª de la finca 28.155 
al folio 28 del Tomo 1.713 del archivo, Libro 760 de La Rinconada. ASÍ RESULTA: del 
Registro; del Modificado del Proyecto de Reparcelación; de la escritura relacionada; del 
rectificado del modificado del proyecto de reparcelación; en unión de certificación del 
Ayuntamiento de La Rinconada, expedida electrónicamente con fecha veintisiete de julio de 
dos mil veintiuno. La Rinconada, a treinta de julio de dos mil veintiuno. 

Inscripción 
Registro de la Propiedad de La Rinconada 
Finca registral nº 2542 
Tomo: 1681 
Libro: 728 
Folio: 15 
Inscripción: 10ª  
Código registral único: 41024000143700. 

Cargas Sin cargas registradas. 
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Arrendamientos Libre de arrendatarios y ocupantes. 

Superficie real 805,73 m2 

 
FINCA Nº 2 (Finca Registral nº 2547) 

 

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: 

 

INVERSIONES SAN FERNANDO, S.L. 
100% Pleno dominio 

C.I.F.: B-90387978 

Descripción según el 
Registro 

URBANA: NAVE INDUSTRIAL en San José de La Rinconada, situada en calle García 
Morato, sin número de gobierno. Ocupa una superficie de OCHOCIENTOS SETENTA Y 
CINCO METROS, TREINTA Y CINCO DECÍMETROS CUADRADOS. Consta de dos 
módulos adosados a dos aguas iguales, sin separación alguna entre ellos, careciendo de 
distribución interior. Linda: al sur, con muro de defensa del Arroyo Almonázar; al norte, con 
terrenos procedentes de la antigua Hacienda Santa Cruz, hoy calle García Morato; al este, 
con parcela de Dña. Manuela González Lombán; y al oeste, con la de D. Florentino 
González Lombán. 

Descripción según la 
realidad 

URBANA: NAVE ALMACÉN sita en San José de la Rinconada, calle 3 de abril 
Ayuntamientos Democráticos con número treinta y siete-T de gobierno, construida sobre una 
parcela de OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON 
NOVENTA Y OCHO CENTÍMETROS CUADRADOS, totalmente ocupados por la edificación. 
Linda, al norte con la calle de su situación; al oeste, con la parcela del nº 39 de la C/ 3 de 
abril Ayuntamientos Democráticos; al sur, con el Bulevar del Almonazar; y al este con la 
parcela del nº 37-D de la C/ 3 de abril Ayuntamientos Democráticos. 

Inscripción 
Registro de la Propiedad de La Rinconada 
Finca registral nº 2547 
Tomo: 1539 
Libro: 586 
Folio: 70 
Inscripción: 11ª  
Código registral único: 41024000143755. 

Cargas Sin cargas registradas. 

Arrendamientos Libre de arrendatarios y ocupantes. 

Superficie real 884,98 m2 

 
 

FINCA Nº 3 (Finca Registral nº 28156) 
 

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: 

 

INVERSIONES SAN FERNANDO, S.L. 
100% Pleno dominio 

C.I.F.: B-90387978 

 

Descripción  
JURÍDICA: FINCA ESPECIAL DISGREGADA DEL SUELO correspondiente a UNIDADES 
DE APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO en la Unidad de Ejecución número dos del PERI 
ARI/SJ-12 “ALMONAZAR RESIDENCIAL” del PGOU de La Rinconada. Condiciones 
Urbanísticas. Uso: residencial. Tipología: Plurifamiliar. Coeficiente de homogenización: uno. 
Aprovechamiento urbanístico: mil doscientas setenta y cinco con setenta y dos 
unidades de aprovechamiento urbanístico. Título de adjudicación: Derechos adjudicados 
en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelación, en pago de las fincas aportadas al PERI 
ARI/SJ-1 por subrogación real con su correspondiente aprovechamiento urbanístico. Afecta 
con carácter real al pago del saldo de la Cuenta de Liquidación Provisional de la UE-2 del 
PERI ARI/SJ-1. Coeficiente de participación en gastos definir por el proyecto de 
reparcelación de la UE-2 del PERI ARI/SJ-1. 
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Inscripción 
Registro de la Propiedad de La Rinconada 
Finca registral nº 28156 
Tomo: 1713 
Libro: 760 
Folio: 31 
Inscripción: 1ª  
Código registral único: 41048000678147. 

Cargas Por su procedencia: 

Limitación del artículo 207 de la Ley Hipotecaria, por subrogación real de las fincas 

registrales 27.466, 27.467 y 27.609. Inscripciones practicadas con fecha de 10/03/2020, 

10/03/2020, y 01/06/2020 respectivamente 

 
La descripción gráfica de las fincas aportadas se recoge en el plano nº 02 del 

presente documento. 
 

Se adjunta nota simple informativa del Registro de la Propiedad de cada finca 

registrada en el Anexo I. La finca 28.156 ha sido adquirida por Inversiones San Fernando 

2018, S.L. mediante Subasta Pública de Adjudicación Bienes Inmuebles Patrimoniales, 

de la que se adjunta resolución como anexo al presente documento. 

 

En la siguiente tabla se resumen las superficies de las fincas aportadas que se 

encuentran dentro de la Unidad de Ejecución UE-2: 

 
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. U.E.-2 DEL PERI ARI/SJ-1 

Nº PROPIETARIO 
Nº FINCA 

REGISTRAL 
APORTADA 

SUPERFICIE 
FINCA 

APORTADA 

1 
Inversiones San Fernando 2018, S.L.

2.542 805,73 m² 

2 2.547 884,98 m² 

3 
Adquirida por Inversiones San 

Fernando 2018, S.L.  
28.156 - m² 

4 VIARIO 841,50 m² 

TOTAL 2.532,21 m² 

 

 
9. AGRUPACIÓN INSTRUMENTAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD DE 

EJECUCIÓN. 
 
Por la presente se solicita la agrupación instrumental de las tres fincas incluidas 

en el sector anteriormente descritas, en una sola “Parcela Agrupada” para 
posteriormente, caso de no coincidir la superficie total registrada con la superficie total 
real, proceder a la rectificación de superficie. 

 
La “Parcela Agrupada” queda con la siguiente descripción: 

- URBANA: Parcela de terreno calificada como suelo Urbano, en el término de la 
Rinconada. Linda: 

 
 Al sur de la unidad de ejecución se encuentra el Bulevar del Almonazar, 

(denominado calle Fundadores de San José). 
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 Al norte con las traseras de las 4 parcelas ubicadas en la avenida San 
José nº 125 hasta el nº 131. 

 Al este con la parcela de sistemas de espacios libres SEL-1 de la Unidad 
de Ejecución UE-1 del PERI ARI/SJ-1. 

 Al oeste, con la calle Mª Mercedes Reina Paredes. 
 

- Cargas: Por su procedencia, limitación del artículo 207 de la Ley Hipotecaria, por 
subrogación real de las fincas registrales 27.466, 27.467 y 27.609. 

- Superficie real, según reciente medición, de las fincas inscritas más la parte de 
viario público incluido en el ámbito de la UE.2 del PERI ARI/SJ-1: 2.532,21 m² 

- Superficie incluida en la unidad de ejecución, incluido el viario: 2.532,21 m² 

Existen diferencias entre la superficie registral de las parcelas  físicas integrantes 
en la Unidad de Ejecución UE-2, respecto de la superficie obtenida del levantamiento 
realizado, por lo que se solicita la rectificación de las mismas. 

Posteriormente se solicita la división de dicha “Parcela Agrupada” en las 2 
parcelas de resultado recogidas en el apartado B del presente documento. 

 
 

10. DESCRIPCIÓN Y VALORACIÓN DE OTROS BIENES Y DERECHOS APORTADOS 
 
En función de lo dispuesto en los artículos 92.2 de la LISTA, el valor de las 

plantaciones, instalaciones, construcciones y usos legalmente existentes en los terrenos 
originarios que deban desaparecer necesariamente para poder llevar a cabo la ejecución 
del instrumento de planeamiento, serán indemnizables, por lo que serán incluidos en los 
gastos de urbanización. Esta obligación se extiende por el artículo 99 del RGU/78 a las 
servidumbres y cargas, derechos de arrendamiento y cualesquiera otros que deban 
extinguirse, a efectos de indemnización. 

 
En la actualidad en las dos parcelas físicas que se aportan se encuentran 

edificadas, con construcciones incompatibles con el planeamiento urbanístico, propiedad 
del único propietario con derecho del 100% de los aprovechamientos urbanísticos de la 
unidad de ejecución UE-2, que además asume la figura de agente urbanizador, por lo que 
cualquier posible indemnización se compensa con los aprovechamientos que recibe por 
el desarrollo urbanístico del suelo, por tanto no se considera que existan en la actualidad 
bienes o derechos indemnizables, aunque sí se tendrán en cuenta los costes de 
demolición como gastos de urbanización. 

 
 

11. CRITERIOS DE DEFINICIÓN DE DERECHOS Y CARGAS 
 
Los derechos de los propietarios emanan de las especificaciones contenidas en el 

artículo 16 de la LISTA, en la TRLSRU, y en los artículos 85 y 86 del RGU/78. 
 
Los deberes y/o cargas de los propietarios emanan de las especificaciones 

contenidas en el artículo 18 y 19 de la LISTA, y en el TRLSRU. 
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Se estará a lo dispuesto en los artículos 103 y 104 del RGU/78 en relación con la 
obligación de los propietarios a exhibir los títulos que posean sobre sus fincas, a los 
casos de discordancia entre los títulos y la realidad física de las fincas, a las 
discrepancias en materia de linderos y a los casos de licencias anteriores a la iniciación 
del expediente. 

 
Así pues, cuando existan diferencias entre los títulos de propiedad y la realidad 

física de las parcelas, se resuelve de acuerdo con el artículo 103.3 del RGU/78, que 
prevalecerá la realidad física, por lo que los derechos de los afectados se definen con 
base en la medición real, que se ha efectuado recientemente, de las parcelas aportadas. 

 
Los datos que figuran en planos y escritos siempre se refieren a la medición real, 

salvo expresa indicación de lo contrario. 
 
En caso de discrepancias relativas a la titularidad de los derechos se atenderá a lo 

dispuesto en al artículo 103.4 del RGU/78, según el cual, la resolución definitiva 
corresponderá a los tribunales ordinarios, limitándose el Proyecto de Reparcelación a 
calificar la titularidad de dudosa o litigiosa y asumiendo la Administración Actuante la 
representación de los derechos e intereses de esas titularidades a efectos de la 
tramitación de expediente. 

 
Y en caso de discrepancias relativas a los linderos, se podrá resolver en el propio 

expediente de reparcelación de acuerdo con el artículo 103.5 del RGU/78. 
 
 

12. DETERMINACIÓN DE LOS DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS 
 
En este apartado se contemplan, en cumplimiento del artículo 83 del RGU/78, la 

definición y valoración de los derechos de los propietarios integrados en el proceso de 
reparcelación presente. Para ello, se parte de lo establecido en la legislación al respecto 
vigente y que quedan expresados como sigue: 

 
- El propietario del suelo tiene derecho al uso, disfrute y explotación normal del 

bien, a tenor de su situación, características objetivas y destino, conforme o 
en todo caso no incompatible, con la legislación que le sea aplicable, y en 
particular, con la ordenación urbanística. 

- Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado 
(suelo en régimen de actuaciones de trasformación urbanística sobre suelo 
urbano según D.T.1ª de la LISTA), el propietario podrá participar en la forma 
determinada en dicha Ley, en la actividad de ejecución de las obras de 
urbanización precisas. [Artículos 85 y 86 del RGU/78]. 

- El propietario de la finca comprendida en la unidad reparcelable tiene derecho 
en propiedad a la adjudicación de las fincas resultantes. 
Los  titulares  de  derechos  reales  que  no  se  extingan  con  la  
reparcelación  serán adjudicatarios en el mismo concepto en que lo fueron 
anteriormente, por aplicación del principio de subrogación real. 
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- Cuando  se  trate  de  suelo  urbano,  el  derecho  de  los  propietarios  
afectados  será proporcional al valor urbanístico de la superficie de sus 
respectivas fincas. 

 
Además se estará a lo dispuesto en la normativa de aplicación a este proyecto 

sobre todas las determinaciones recogidas en materia de derecho de los propietarios. 
 
 

13. CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LAS PARCELAS RESULTANTES 
 

En los artículos 87 y 88 del RGU/78, se recoge que para determinar el valor de las fincas 
resultantes se tendrán en cuenta las características intrínsecas de cada finca en relación 
con su uso, tipología, edificabilidad, etc. 
 
El terreno aportado se considera en toda su superficie con igual valor unitario, no 
considerándose por tanto, diferencias en el precio del metro cuadrado en función de su 
situación, fachada, calidad del terreno o edificación. 
 
Según el artículo 61 apartados 2 y 3 de la LOUA (de aplicación conforme a la DT3ª de la 
LISTA), cuando el Plan General de Ordenación Urbanística prevea dentro de un área de 
reparto tipologías que puedan dar rendimientos económicos diferentes, en el cálculo de 
aprovechamiento deberán utilizarse coeficientes de homogeneización que valoren estas 
circunstancias; y a falta de coeficientes diferenciados, se utilizarán los valores relativos de 
repercusión de los terrenos para lograr la finalidad equidistributiva.  
 
Puesto que no existen en el sector tipologías diferentes, se toma como coeficiente 1.  
 
Tomando como referencia la valoración del m2 construido para Residencial Colectiva 
Libre en Casco considerado por el propio PGOU de La Rinconada, en el punto 5.Cálculo 
del aprovechamiento medio de la memoria de ordenación, se valora la unidad de 
aprovechamiento en 225,00 €/U.A. en parcela urbanizada.  
 
En la siguiente tabla se muestran las unidades de aprovechamiento subjetivo a la que 
tienen derecho cada una de las parcelas que restan del PERI ARI/SJ-1, y que conforman 
la unidad de ejecución 2, en función de la superficie que aporta cada una: 
 

 
REFERENCIA CATASTRAL 

FINCAS 
REG. 

SUPERFICIE 
UAs SUBJETIVO 

ASIGNADAS 

          

 MATERIALIZADO EN LA UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-1 9.857,79 m²  7.930,00

 UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-2 

1  9626001TG3592N  2.542 805,73 m² 463,39

2  9626002TG3592N  2.547 884,98 m² 1.113,89

3 FINCA ESPECIAL DISGREGADA DEL SUELO 28.156 - m² 1.275,72

13  VIARIO  841,50 m² 0,00

10% CESIÓN OBLIGATORIA Y GRATUITA DE LA UE-2 317,00

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 12.390 m² 11.100,00

núm. 2.272/2022, de 30 de junio

APROBADO DEFINITIVAMENTE

CSV:41309IDOC20D73F31DA4330D46A8

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
20

D
73

F
31

D
A

43
30

D
46

A
8

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

12
/0

7/
20

22
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN Pág. 15
U.E.-2 DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA 

Si tenemos en cuenta la titularidad de cada una de las fincas, a fecha de redacción del 
presente documento, se obtiene el siguiente reparto de aprovechamientos subjetivos para 
la Unidad de Ejecución 2: 

TITULARIDAD 
FINCAS 
APORTADAS 

UAs DERECHO 

INVERSIONES SAN FERNANDO 2018, S.L. 2542, 2548, 28156 2.853,00

10% CESIÓN OBLIGATORIA Y GRATUITA  
(ADQUIRIDAS POR INVERSIONES SAN FERNANDO 2018, S.L.) 

317,00

TOTAL 3.170,00

La unidad de ejecución UE2 del PERI ARI/SJ-1 contempla una única parcela resultante 
con un aprovechamiento asignado de 3.170 unidades de aprovechamiento, de los 
cuales 317 corresponden al 10% de cesión obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, 
por lo que el aprovechamiento subjetivo materializable en la parcela es de 2.583 
unidades de aprovechamiento. 

14. CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN

Las unidades de aprovechamiento a materializar en la UE-2 se adjudican al único 
titular del 100% de los aprovechamientos urbanísticos de la unidad de ejecución. 

Así mismo, en el presente Proyecto de Reparcelación se establecen las 
obligaciones relativas a cesiones de espacios libres a favor del Ayuntamiento, y se 
determinan las cargas que correspondan, con el fin de garantizar la ejecución del 
Planeamiento. 

En base a la LOUA, y en su artículo 54.2 (así como por el artículo 30 de la LISTA) 
pasarán a ser de titularidad pública, libre de cargas y gastos sobre el proceso de 
ordenación y urbanización, las parcelas que correspondan a los espacios libres, 
dotaciones y viales, así como las parcelas edificables donde se pueda materializar el 10% 
de aprovechamiento medio del sector. 

En este sentido, tal y como se recoge en el Decreto Municipal que se adjunta, al 
no ser viable su materialización en una parcela independiente donde se permita llevar 
acciones encaminadas a la promoción de vivienda protegida o a la mejora de las 
dotaciones de la ciudad. Por este motivo se ha entendido oportuno y conveniente optar 
por monetizar el porcentaje de aprovechamiento de obligada cesión y libre de cargas de 
urbanización, el cual deberá pasar al Patrimonio Municipal del Suelo con objeto de poder 
aplicar estos recursos en otras localizaciones en que sea posible materializar estos fines. 

Las unidades de aprovechamiento correspondientes al Ayuntamiento, como 
administración actuante en el desarrollo urbanístico de la Unidad de Ejecución UE-2 del 
PERI ARI/SJ-1, asciende a 317 Unidades de Aprovechamiento (UA), esto es el 10% de la 
unidad de ejecución, que es de 3.170 UA.  
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Tal y como se ha indicado en el apartado anterior, el valor asignado por el PGOU 
a la tipología dominante en el sector, esto es, residencial colectiva libre en casco urbano, 
es de 225 €/m²t, por lo que la valoración de las unidades de aprovechamiento 
correspondiente al 10% del aprovechamiento objetivo del PERI ARI/SJ-1 asciende a 
249.750€. Aplicando una ratio de proporcionalidad en base al aprovechamiento 
materializable en cada una de las unidades de ejecución, éstas se corresponden con un 
71,44% para la UE.1 y de un 28,56% para la UE.2.  

 
Por tanto, en virtud del citado Decreto Municipal, el 10% de la unidades de 

aprovechamiento de la UE.2 que le corresponde al Excmo. Ayuntamiento de La 
Rinconada, se monetariza por un valor de 71.325 € (lo que equivale al 28,56% de 11.100 
UA), los cuales son adquiridos por Inversiones San Fernando 2018 S.L, y que se deberán 
abonar con anterioridad a la inscripción del presente proyecto de reparcelación. 
 

 
15. CONCEPTOS A INCLUIR EN LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL 

 
De acuerdo con los artículos 98, 99 y 100 del RGU/78 y con el 113 de la LOUA, 

los conceptos a incluir en la cuenta de liquidación serán los siguientes: 
 
1. Gastos de urbanización pendientes, que comprenden: 
- El importe total de las obras previstas en el Proyecto de Urbanización, y de 

sus modificados y complementarios, en su caso, así como el de la demolición 
y levantamiento de las obras, plantaciones e instalaciones que procedan para 
la completa urbanización. 

- Los costes de obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de 
ejecución que sean precisas tanto para la conexión adecuada de las redes 
propias de la unidad a las generales municipales o supramunicipales, como el 
mantenimiento de la funcionalidad de éstas. Se incluyen también los derechos 
de acceso a las infraestructuras generales existentes. 

- Los gastos de redacción de los proyectos de planeamiento y urbanización, así 
como cualesquiera otros gastos u honorarios de empresas y profesionales 
cuyos servicios se estimen necesarios para el desarrollo, gestión y 
urbanización de la unidad. 

- Los impuestos, tasas, anuncios preceptivos y cualquier otro gasto que se 
devengue en la tramitación de los proyectos técnicos y documentos 
mencionados en el apartado anterior y en orden a la ejecución de la unidad. 

- El coste de la conservación de las obras de urbanización hasta que se 
produzca su recepción por el Ayuntamiento. 

- Los intereses y la amortización de los préstamos que se concierten. 
- Cualquier otro gasto que sea consecuencia de la ejecución del sistema de 

compensación y no corresponda ser sufragado por la Administración. 
 
Gastos de Urbanización pendiente 
 
A continuación se exponen los gastos estimados que concurren en esta unidad de 

ejecución dentro de los gastos de urbanización: 
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A. Por la ejecución de las obras pendientes 
 
- Obras de urbanización pendiente de ejecución.   
Estas obras se corresponden principalmente con la ejecución de los sistemas de 
espacios libres de la unidad de ejecución e infraestructuras, como acometidas o 
centro de transformación.  
 
Estas obras se estiman igualmente con el valor de repercusión de costes de 
urbanización aproximado de 49,89 €/ m2. Si tenemos un total de 2.004,48 m2 de 
sistemas de espacios libres en el sector, el total de Obras de urbanización 
pendiente de ejecución se estima en 100.000,00 €; de los que a la Unidad de 
Ejecución U.E.2 le corresponde un 28,56% del total, ...................... 28.560,00 € 
 
 
- Obras de demolición de edificaciones incompatibles con el planeamiento.   
La demolición de las edificaciones incompatibles con el planeamiento han sido 
valoradas en base a varios presupuestos solicitados al efecto a diversas 
empresas especializadas en la materia, resultando finalmente un Presupuesto de 
contrata de 21,78 €/m2 por lo que asciende la valoración de la demolición de las 
edificaciones incompatibles en 90.131,74 €; de los que a la Unidad de Ejecución 
U.E.2 le corresponde un 28,56% del total   ...................................... 30.266,24 € 

 
B. Por la redacción de documentos, tramitación y gestión 
 
- Honorarios profesionales de técnicos y profesionales intervinientes para la 
realización de: Plan Especial de Reforma Interior, Proyecto de Reparcelación, 
Proyecto de Urbanización, Estudios geotécnicos y de seguridad y salud, 
Direcciones de obra, así como Gastos notariales, registrales, etc; referentes la 
tramitación y gestión del presente proyecto de reparcelación, se estiman en un 
total de 48.163,68 €; de los que a la Unidad de Ejecución U.E.2 le corresponde un 
28,56 % del total: ............................................................................. 13.755,55 € 
 

Total gastos de urbanización U.E.2 ............................... 72.581,78 € 
IVA (21%) ...................................................................... 15.242,17 € 

TOTAL GASTOS DE URBANIZACIÓN ................................... 87.823,96 € 
 

El importe total a incluir en la cuenta de liquidación provisional (incluido IVA) 
asciende a un total de ochenta y siete mil ochocientos veintitrés euros con noventa y seis 

céntimos (87.823,96 €). 

En este caso, no existe reparto de gastos por la ejecución de la unidad de 
ejecución al asignarse el 100% de los aprovechamientos al propietario único, por lo que 
será éste quien corra con todos los gastos. 
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16. DISTRIBUCIÓN DE LAS CARGAS DE LA ACTUACIÓN URBANÍSTICA 
 
Se distribuirán los gastos de urbanización correspondientes a cada adjudicatario 

entre las parcelas lucrativas adjudicadas a cada uno de ellos y proporcionalmente a los 
aprovechamientos de cada parcela. 

 
Al ser el único adjudicatario de la parcela lucrativa de la UE-2 del PERI ARI/SJ-1 

la mercantil Inversiones San Fernando 2018, S.L., el 100% los gastos de urbanización 
correspondientes a la Unidad de Ejecución UE-2 del PERI ARI/SJ-1 serán asumidos por 
él. 

 
17. PARCELAS RESULTANTES 

 
La adjudicación de las parcelas resultantes se realiza en función de su carácter 

lucrativo o dotacional. Así pues, las parcelas lucrativas resultantes se adjudican a los 
propietarios aportantes del suelo del sector, mientras que las parcelas dotacionales son 
objeto de cesión obligatoria y gratuita a la Administración actuante.  

 
En este caso, el 100% aprovechamiento lucrativo es adjudicado a Inversiones 

San Fernando 2018, S.L., el cual se materializa en una única parcela lucrativa 
resultante. 

 
 

18. ADJUDICACIÓN DE PARCELAS 
 
En base a lo expuesto, la adjudicación de parcelas y aprovechamiento queda de 

la siguiente manera: 
 

PARCELAS RESULTANTES DE LA UE-2 DEL PERI ARI-SJ1 

Nº ADJUDICATARIO FINCA 
ADJUDICADA 

SUPERFICIE 
FINCA 

RESULTANTE
EDIF. 

UNIDADES 
DE 

APROVECH. 

U.A.s 
ADJUDICAD

AS 

U.A.s 
DERECHO 

EXCESO
/ 

DEFECT.

1 
Inversiones San 
Fernando 2018, S.L. 

PARCELA 
M1 

1.351,02 m² 3.170 m²t 3.170 UAs 3.170 2.583 317 

2 Ayto. de La Rinconada SEL-1 328.02 m² 0,00 m²t 0,00 UAs - - - 

3 Ayto. de La Rinconada VIARIO 853,17 m² 0,00 m²t 0,00 UAs - - - 

TOTAL 2.531,21 m² 3.170 m²t 3.170 UAs 3.170 3.170 0 

 
 
 

19. EFECTOS DE LA APROBACIÓN DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN 
 
El presente Proyecto se tramitará de conformidad con lo previsto en el artículo 92 

de la LISTA y demás normativa de aplicación. 
 
La aprobación definitiva del presente Proyecto de Reparcelación por parte del 

Ayuntamiento y su otorgamiento en escritura pública, o bien mediante certificación 
administrativa en la forma establecida en el artículo 6 del RIRPANU/97, determinarán la 
inscripción en el Registro de la Propiedad conforme a los artículos 113 y 114 del RGU/78, 
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con el contenido establecido en el artículo 7 del RIRPANU/97, y la subrogación con plena 
eficacia real de las antiguas por las nuevas parcelas.  

 
Así mismo, en virtud del artículo 92.3 de la LISTA, el acuerdo de aprobación 

definitiva del Proyecto de Reparcelación producirá, por ministerio de la Ley, la transmisión 
al Excmo. Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de 
cesión obligatoria y gratuita.  

 
Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las plantaciones, 

obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que deban levantarse o demolerse, el 
acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelación tendrá el mismo efecto que el acta de 
ocupación a efectos expropiatorios según se establece en el artículo 125 del RGU/78.  

 
 
 

20. ENTREGA AL AYUNTAMIENTO Y ADJUDICATARIOS DE LAS FINCAS 
RESULTANTES 

 
Sin perjuicio de que el acuerdo de aprobación definitiva del presente Proyecto de 

Reparcelación produce la transmisión al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas 
de todos los terrenos de cesión obligatoria, así como a los adjudicatarios de las parcelas 
lucrativas resultantes, careciendo de trascendencia real y como obligación personal, se 
establece que la empresa constructora se reservará la utilización de las parcelas hasta 
que hayan sido urbanizadas.  

 
Todo ello sin perjuicio del derecho que tienen los adjudicatarios y la 

Administración Actuante a exigir anticipadamente, sin perjudicar el desarrollo de las obras 
de urbanización, la entrega de sus parcelas a fin de proceder a su edificación 
simultáneamente con su urbanización, en cuyo caso se levantará la correspondiente acta. 

 
Una vez que los Promotores reciban de la empresa urbanizadora las obras de 

urbanización, instalaciones y dotaciones cuya ejecución estuviere prevista en el PGOU y 
el Proyecto de Urbanización aprobados, aquella ofrecerá formalmente su cesión al 
Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses, contados desde la fecha de 
recepción por los Promotores, debiendo resolver el Ayuntamiento sobre su recepción en 
un plazo máximo de tres meses.  

 
La cesión y recepción de las obras de urbanización, instalaciones y dotaciones 

podrá referirse a partes del suelo ordenado que constituyan una unidad funcional 
directamente utilizable.  

 
Hasta tanto se produzca la recepción de los terrenos y servicios por el 

Ayuntamiento, la conservación de la urbanización correrá a cargo de los Promotores.  
 
El periodo de garantía para responder de los defectos en las obras de 

urbanización por la Promotora ante el Ayuntamiento, será de un año a partir de la fecha 
de recepción de las obras por parte de éste. 
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21. ASPECTOS FISCALES DEL PRESENTE PROYECTO DE REPARCELACIÓN 
 
Los aspectos fiscales del Proyecto de Reparcelación son de gran importancia, 

especialmente en lo relativo al Impuesto sobre el Valor Añadido (IVA) y al Impuesto sobre 
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados (ITP y AJD). 

 
Con respecto a las transmisiones al Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada, en 

pleno dominio y libre de cargas de los terrenos destinados a viales, espacios libres y 
dotaciones, hay que decir que están sujetas al IVA pero exentas del pago del mismo, en 
virtud de lo dispuesto en el artículo 20.1.20 a) de la Ley 37/1992 de 28 de Diciembre del 
Impuesto Sobre el Valor Añadido, sin que sea procedente la sujeción al ITP y AJD, en su 
modalidad de “Transmisiones Patrimoniales Onerosas”, por su condición de cesiones 
gratuitas. 

 
Igualmente quedan exentas del pago del IVA y del ITP y AJD el resto de las 

operaciones que se formalicen a través del presente Proyecto de Reparcelación. Así, la 
Ley 37/1992 mencionada anteriormente, establece en su artículo 20.1.21, que queden 
exentas de los anteriores impuestos: 

 
“Las entregas de terrenos que se realicen como consecuencia de la aportación inicial a 
las Juntas de Compensación por los propietarios de terrenos comprendidos en 
polígonos de actuación urbanística y las adjudicaciones de terrenos que se efectúen a 
los propietarios citados por las propias Juntas en proporción a sus aportaciones. 
 
La exención se extiende a las entregas de terrenos a que dé lugar la Reparcelación en 
las condiciones señaladas en el párrafo anterior. Esta exención estará condicionada al 
cumplimiento de los requisitos exigidos por la legislación urbanística”. 
 

 
Con un texto muy paralelo al del precepto descrito, se establece la exención de 

estas operaciones en cuanto a Transmisiones Patrimoniales Onerosas, en el artículo 
45.I.B.7 de la LITP. 

 

La Rinconada, abril de 2022 

 

MLOPEZ Arquitectos S.L.P 

 

El Equipo Redactor, 

 

 

 

 

Manuel López Sánchez                 José Carlos Oliva Gómez         Jorge R. Ramos Hernández 

Arquitecto                                                     Arquitecto  Arquitecto 
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B.  FICHAS PARCELAS Y DERECHOS 
RESULTANTES 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN 2 DEL P.E.R.I 
ARI/SJ-1 "ALMONAZAR RESIDENCIAL". LA RINCONADA (SEVILLA) 

FINCA RESULTANTE "PARCELA 1" 
  

Situación: Manzana M2 (RP)    (ver plano nº 04) Naturaleza: URBANA 
DESCRIPCIÓN Parcela rectangular 

 LINDEROS  

Norte Parcela SEL-1 

Sur Bulevar del Almonazar, denominado calle Fundadores de San José. 

Este Parcela SEL-1 

Oeste Calle María Mercedes Reina Paredes 

SUPERFICIE 1.351,02 m² 

CONDICIONES 
URBANÍSTICAS 

USO Residencial 

TIPOLOGÍA Plurifamiliar 

EDIFICABILIDAD MÁXIMA 3.170,00 m²t 

COEF. HOMOGENEIZACIÓN 1 

APROVECHAMIENTO 
URBANÍSTICO 

3.170 UAs 

Nº MÁXIMO DE VIVIENDAS 29 

Nº MÁXIMO DE PLANTAS PB+5   

OCUPACIÓN MÁXIMA 80% 

SUSCEPTIBLE DE DIVIDIR No 

TITULAR 

Inversiones San Fernando 2018, S.L. 
CIF: B-90387978 
Domicilio social:  C/ Ciudad de Ronda 3, casa B - 3ºA 

Sevilla, 41004  (Sevilla) 

TÍTULO DE 
ADJUDICACIÓN 

Adjudicada en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelación, en pago de 
las fincas aportadas a la Unidad de Ejecución UE-2 del PERI ARI/SJ-1 por 
subrogación real con su correspondiente aprovechamiento urbanístico. 

AFECCIÓN A LAS 
CARGAS DE LA 
ACTUACIÓN 
URBANÍSTICA 

Afecta con carácter real, al pago del saldo de la Cuenta de Liquidación 
Provisional 

Coeficiente de participación en gastos: 100 % Carga: 72.581,78 € 

CARGAS, 
GRAVÁMENES Y EDIF. 
SUBSISTENTES 

La  parcela  descrita  se  encuentra  libre  de  cargas y  gravámenes. 
Actualmente existes dos naves que deberán demolerse para poder llevarse 
a cabo el instrumento de planeamiento. Los costes de demolición se han 
contemplado dentro de la Cuenta de Liquidación Provisional. 

CORRESPONDENCIA 
FISICA CON FINCA 
REGISTRAL DE DONDE 
PROCEDE 

La parcela descrita procede físicamente en toda su superficie, de la Parcela 
Agrupada resultante de la Agrupación Instrumental; y anteriormente 
procede de la finca registral aportada nº 2.542 en una superficie parcial de 
681,71 m², y de la finca registral aportada nº 2.547 en una superficie parcial 
de 669,31 m².  

CORRESPONDENCIA 
JURÍDICA CON FINCA 
REGISTRAL DE DONDE 
PROCEDE 

La parcela descrita procede de la Parcela Agrupada resultante de la 
Agrupación Instrumental de la totalidad de las fincas incluidas en la Unidad 
de Ejecución 2 del PERI ARI/SJ-1. 

OBSERVACIONES 

Parcela asignada por localización a Inversiones San Fernando, S.L. por 
subrogación real de las fincas aportadas al PERI ARI/SJ-1; concretamente 
de las fincas registrales 2.542, 2.547 y 28.156; todas ellas propiedad de 
Inversiones San Fernando 2018, S.L 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN 2 DEL P.E.R.I 

ARI/SJ-1 "ALMONAZAR RESIDENCIAL". LA RINCONADA (SEVILLA) 
FINCA RESULTANTE "PARCELA 2" 

  

Situación: SEL-1    (ver plano nº 04) Naturaleza: URBANA 
DESCRIPCIÓN Parcela con forma de “L” 

 LINDEROS  

Norte Calle 3 de Abril Ayuntamientos Democráticos 

Sur Parcela resultante 1 

Este Calle García Morato 

Oeste Parcela resultante 1 

SUPERFICIE 328,02 m² 

CONDICIONES 
URBANÍSTICAS 

USO Sistema Local de Espacios Libres 

TIPOLOGÍA --- 

EDIFICABILIDAD MÁXIMA --- 

COEFICIENTE DE 
HOMOGENEIZACIÓN 

--- 

APROVECHAMIENTO 
URBANÍSTICO 

--- 

Nº MÁXIMO DE VIVIENDAS --- 

Nº MÁXIMO DE PLANTAS --- 

OCUPACIÓN MÁXIMA --- 

SUSCEPTIBLE DE DIVIDIR --- 

CONSTRUCCIONES Y 
VUELOS 

No existen 

TITULAR 

AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

CIF: P-4108100-A 

Domicilio social:  Plaza de España nº 6 

La Rinconada, 41309  (Sevilla) 

TÍTULO DE 
ADJUDICACIÓN 

Adjudicada en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelación, en pago de 
su derecho por sistemas locales con la naturaleza de bien de dominio 
público, en concepto de cesión obligatoria. 

AFECCIÓN A LAS 
CARGAS DE LA 
ACTUACIÓN 
URBANÍSTICA 

No está afecta a ninguna carga por la actuación urbanística. 

Coeficiente de participación en gastos: --- Carga: --- 

CARGAS, 
GRAVÁMENES Y 
EDIFICACIONES 
SUBSISTENTES 

La  parcela  descrita  se  encuentra  libre  de  cargas,  gravámenes  y  
edificaciones subsistentes 

CORRESPONDENCIA 
FISICA CON FINCA 
REGISTRAL DE DONDE 
PROCEDE 

La parcela descrita procede físicamente en toda su superficie, de la Parcela 
Agrupada resultante de la Agrupación Instrumental; y anteriormente 
procede de la finca registral aportada nº 2.542 en una superficie parcial de 
115,45 m², y de la finca registral aportada nº 2.547 en una superficie parcial 
de 212,57 m². 

CORRESPONDENCIA 
JURÍDICA CON FINCA 
REGISTRAL DE DONDE 
PROCEDE 

La parcela descrita procede de la Parcela Agrupada resultante de la 
Agrupación Instrumental de la totalidad de las fincas incluidas en la Unidad 
de Ejecución 2 del PERI ARI/SJ-1. 

OBSERVACIONES 
Esta parcela se agregará a la finca registral nº 28.158 procedente del 
proyecto de reparcelación de la U.E.-1 del PERI ARI/SJ-1, de idéntica 
naturaleza y uso. 
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PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN 2 DEL P.E.R.I 

ARI/SJ-1 "ALMONAZAR RESIDENCIAL". LA RINCONADA (SEVILLA) 
FINCA RESULTANTE "PARCELA 3" 

  

Situación: VIARIO    (ver plano nº 04) Naturaleza: URBANA 
DESCRIPCIÓN Parcela de forma irregular 

 LINDEROS  

Norte Parcelas varias 

Sur Parcelas varias 

Este Parcelas varias 

Oeste Parcelas varias 

SUPERFICIE 853,17 m² 

CONDICIONES 
URBANÍSTICAS 

USO Sistema viario 

TIPOLOGÍA --- 

EDIFICABILIDAD MÁXIMA --- 
COEFICIENTE DE 
HOMOGENEIZACIÓN 

--- 

APROVECHAMIENTO 
URBANÍSTICO 

--- 

Nº MÁXIMO DE VIVIENDAS --- 

Nº MÁXIMO DE PLANTAS --- 

OCUPACIÓN MÁXIMA --- 

SUSCEPTIBLE DE DIVIDIR --- 
CONSTRUCCIONES Y 
VUELOS 

No existen 

TITULAR 

AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

CIF: P-4108100-A 

Domicilio social:  Plaza de España nº 6 

La Rinconada, 41309  (Sevilla) 

TÍTULO DE 
ADJUDICACIÓN 

Adjudicada en pleno dominio por el Proyecto de Reparcelación, en pago de 
su derecho por sistemas locales con la naturaleza de bien de dominio 
público, en concepto de cesión obligatoria. 

AFECCIÓN A LAS 
CARGAS DE LA 
ACTUACIÓN 
URBANÍSTICA 

No está afecta a ninguna carga por la actuación urbanística. 

Coeficiente de participación en gastos: --- Carga: --- 
CARGAS, 
GRAVÁMENES Y 
EDIFICACIONES 
SUBSISTENTES 

La  parcela  descrita  se  encuentra  libre  de  cargas,  gravámenes  y  
edificaciones subsistentes 

CORRESPONDENCIA 
FISICA CON FINCA 
REGISTRAL DE DONDE 
PROCEDE 

La parcela descrita procede físicamente en toda su superficie, de la Parcela 
Agrupada resultante de la Agrupación Instrumental; y anteriormente, de la 
superficie de viarios incluida en la UE-2 del PERI ARI/SJ-1, no 
inmatriculados; de la finca registral aportada nº 2.548 en una superficie 
parcial de 8,57 m², y de la finca registral aportada nº 2.547 en una 
superficie parcial de 3,10 m². 

CORRESPONDENCIA 
JURÍDICA CON FINCA 
REGISTRAL DE DONDE 
PROCEDE 

La parcela descrita procede de la Parcela Agrupada resultante de la 
Agrupación Instrumental de la totalidad de las fincas incluidas en la Unidad 
de Ejecución 2 del PERI ARI/SJ-1. 

OBSERVACIONES Ninguna 
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C.  ANEXOS  
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I. NOTAS SIMPLES REGISTRALES 
 
En las páginas siguientes se adjuntan las notas simples registrales de las fincas 

objeto del presente documento. 
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Para información de consumidores se hace constar que la manifestación de los libros por esta Nota Simple Informativa se 
hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sólo la Certificación acredita, en perjuicio de 
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, según dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria. 

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA RINCONADA 
e/ José Zorrilla, s/n, esquina e/ Don Juan Tenorio 
41300- Bda. San José- La Rinconada 
SEVILLA 

954 793 976 
J'J, 954 793 974 

.$iJiarinconada@registrodelapropiedad.org 

NOTA SIMPLE INFORMATIVA 

N° de Petición: 2845. 
Fecha de emisión: 04/08/2021. 
Peticionario: la entidad ART. 19 BIS DE LA L.H. 
Petición para despacho mediante ART 19 BIS de la L.H. 

alegado un interés legítimo: 

--------------------------~DESCRIPCION DE LA FINCA~-------------------------

FINCA DE LA RINCONADA N°: 2542 - Código registra! único de finca: 41024000143700 

URBANA: NAVE ALMACEN sita en San José de La Rinconada, calle García Morato, número 
cuarenta y cinco de gobierno, treinta y nueve fiscal, construida sobre una parcela de 
terreno procedente de la haza adyacente a la finca de Santa Cruz, al sitio de Los 
Pradillos. Consta de una sola planta, sin distribución. Su solar ocupa una superficie 
de SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, totalmente ocupados por la 
edificación. Linda: por su frente, con la calle de su situación; por la derecha 
entrando, con la calle Mercedes Reina Paredes; por la izquierda, con la finca número 
treinta y siete-T de la misma calle, propiedad de Doña Obdulia González Lombán; y por 
el fondo, con el muro de defensa del Arroyo Almonazar. 

A fecha de expedición de la presente publicidad, esta finca no se encuentra 
coordinada con Catastro. 
Referencia Catastral: 9626001TG3592N0001KG. 

Unidades de aprovechamiento urbanístico: Con motivo del Proyecto de Reparcelación 
de la Unidad de Ejecución 1 del PERI del área AR/SJ-1 "ALMONAZAR RESIDENCIAL 1" del 
Plan General de Ordenación Urbana de La Rinconada, de esta finca, que está incluida 
en la Unidad de Ejecución 2 de ese mismo Plan Parcial, y que le correspondían mil 
trece con noventa y ocho unidades de aprovechamiento, se le ha asignado para su 
materialización en las manzanas resultantes del PERI ARI/SJ-1 quinientas cincuenta 
con cincuenta y nueve unidades de aprovechamiento en la manzana M1 del PERI y 
cuatrocientas sesenta y tres con treinta y nueve unidades de aprovechamiento en la 
manzana M2 del PERI, produciéndose una transferencia de aprovechamientos subjetivos, 
de ahí que por medio de la escritura otorgada en Alcalá del Río, el día veinticuatro 
de junio de dos mil veintiuno, ante el notario don Antonio García Morales, con el 
número mil seiscientos ochenta y ocho, la entidad mercantil "INVERSIONES SAN FERNANDO 
2018, S.L." eleve a público la transferencia de quinientas cincuenta con cincuenta y 
nueve unidades de aprovechamiento de la finca de este número a la registral 2.549 que 
está incluida en la Unidad de Ejecución número uno de dicho PERI, ambas fincas de su 
propiedad, de manera que tras dicha transferencia esta finca registra! queda con 
cuatrocientas sesenta y tres con treinta y nueve unidades de aprovechamiento 
subjetivo en la Unidad de Ejecución número dos del PERI ARI/SJ-1, y la finca 2.549, 
que inicialmente tenía mil ciento seis con ochenta y nueve unidades de 
aprovechamiento, quede con mil seiscientas cincuenta y siete con cuarenta y ocho 
unidades de aprovechamiento en la Unidad de Ejecución número uno del PERI ARI/SJ-1, 
según más extensamente consta en la inscripción la de la finca 28.155 al folio 28 del 
Tomo 1. 713 del archivo, Libro 760 de La Rinconada. ASÍ RESULTA: del Registro; del 
Modificado del Proyecto de Reparcelación; de la escritura relacionada; del 
rectificado del modificado del proyecto de reparcelación; en unión de certificación 
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del Ayuntamiento de La Rinconada, expedida electrónicamente con fecha veintisiete de 
julio de dos mil veintiuno. La Rinconada, a treinta de julio de dos mil veintiuno. 

________________________________ TITULARIDADES ________________________________ _ 

INVERSIONES SAN FERNANDO 2018 SL, con C.I.F. 890387978, quedó como titular DEL PLENO 
DOMINIO del 100,000000% de esta finca, en virtud de la escritura de Compraventa 
otorgada en Alcalá del Rio, el día 29 de Diciembre de 2020, ante el Notario Don 
ANTONIO GARCÍA MORALES, con protocolo número 2353. 

INSCRIPCION: lOa TOMO: 1.681 LIBRO: 728 FOLIO: 15 FECHA: 15/02/2021 

Unidades de aprovechamiento urbanístico: Con motivo del Proyecto de Reparcelación de 
la Unidad de Ejecución 1 del PERI del área AR/SJ-1 "ALMONAZAR RESIDENCIAL 1" del Plan 
General de Ordenación Urbana de La Rinconada, de esta finca, que está incluida en la 
Unidad de Ejecución 2 de ese mismo Plan Parcial, y que le correspondían mil trece con 
noventa y ocho unidades de aprovechamiento, se le ha asignado para su materialización 
en las manzanas resultantes del PERI ARI/SJ-1 quinientas cincuenta con cincuenta y 
nueve unidades de aprovechamiento en la manzana Ml del PERI y cuatrocientas sesenta y 
tres con treinta y nueve unidades de aprovechamiento en la manzana M2 del PERI, 
produciéndose una transferencia de aprovechamientos subjetivos, de ahí que por medio 
de la escritura otorgada en Alcalá del Río, el día veinticuatro de junio de dos mil 
veintiuno, ante el notario don Antonio García Morales, con el número mil seiscientos 
ochenta y ocho, la entidad mercantil "INVERSIONES SAN FERNANDO 2018, S. L." eleve a 
público la transferencia de quinientas cincuenta con cincuenta y nueve unidades de 
aprovechamiento de la finca de este número a la registral 2.549 que está incluida en 
la Unidad de Ejecución número uno de dicho PERI, ambas fincas de su propiedad, de 
manera que tras dicha transferencia esta finca registra! queda con cuatrocientas 
sesenta y tres con treinta y nueve unidades de aprovechamiento subjetivo en la Unidad 
de Ejecución número dos del PERI ARI/SJ-1, y la finca 2.549, que inicialmente tenía 
mil ciento seis con ochenta y nueve unidades de aprovechamiento, quede con mil 
seiscientas cincuenta y siete con cuarenta y ocho unidades de aprovechamiento en la 
Unidad de Ejecución número uno del PERI ARI/SJ-1, según más extensamente consta en la 
inscripción la de la finca 28.155 al folio 28 del Tomo 1.713 del archivo, Libro 760 
de La Rinconada. ASÍ RESULTA: del Registro; del Modificado del Proyecto de 
Reparcelación; de la escritura relacionada; del rectificado del modificado del 
proyecto de reparcelación; en unlon de certificación del Ayuntamiento de La 
Rinconada, expedida electrónicamente con fecha veintisiete de julio de dos mil 
veintiuno. La Rinconada, a treinta de julio de dos mil veintiuno. 

CARGAS ---------------------------------- ------------------------------------
CARGAS POR SU PROCEDENCIA 

NO hay cargas registradas 
CARGAS PROPIAS 

AFECCIÓN: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. 
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO AÑOS, contados a partir de hoy, al 
pago de la liquidación o liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan 
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 229,76 euros, por autoliquidación, 
de la que se archiva copia. La Rinconada a 18 de Mayo de 2020. 

NOTA NUMERO: 
18/05/2020 

1 AL MARGEN DE LA: 7 TOMO: 

AFECCIÓN: EXENTA DE TRANSMISIONES. 

1.041 LIBRO: 420 FOLIO: 57 FECHA: 
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Nº de Petición: N88TF28.
Fecha de emisión: 20/04/2022 11:56:25.
Peticionario: la entidad JAPIUS ESTUDIO JURIDICO SL con N.I.F. B0.278.036 ,
alegado un interés legítimo: Investigación jurídico-económica sobre crédito,
solvencia o responsabilidad

__________________________DESCRIPCION DE LA FINCA__________________________

FINCA DE LA RINCONADA Nº: 2547 - Código registral único de finca:
41024000143755

URBANA: Nave Industrial en San José de La Rinconada, situada en la calle García
Morato, sin número de gobierno. Ocupa una superficie de ochocientos sesenta y
cinco metros, treinta y cinco decímetros cuadrados. Consta de dos módulos
adosados a dos aguas iguales, sin separación alguna entre ellos, careciendo de
distribución interior. Linda: al Sur, con muro de defensa del Arroyo Almonazar;
al Norte, con terrenos procedentes de la antigua Hacienda Santa Cruz, hoy calle
García Morato; al Este, con parcela de Doña Manuela González Lombán; y al Oeste,
con la de don Florentino González Lombán.

A fecha de expedición de la presente publicidad, esta finca no se encuentra
coordinada con Catastro.
Referencia Catastral: NO CONSTA.

______________________________TITULARIDADES________________________________

INVERSIONES SAN FERNANDO 2018 SL, con C.I.F. B90387978, quedó como titular DEL
PLENO DOMINIO del 100,000000% de esta finca, en virtud de la escritura de
Compraventa otorgada en Sevilla, el día 1 de Febrero de 2022, ante el Notario
Don JOSÉ MARÍA MANZANO GÓMEZ, con protocolo número 125.

INSCRIPCION: 13ª TOMO: 1.631 LIBRO: 678 FOLIO: 218 FECHA: 11/03/2022
-----------------------------------------------------------------------

_________________________________CARGAS___________________________________

CARGAS POR SU PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas
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CARGAS PROPIAS

- AFECCIÓN: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO AÑOS, contados a partir de
hoy, al pago de la liquidación o liquidaciones complementarias que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Jurídicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 2.580 euros, por
autoliquidación, de la que se archiva copia. La Rinconada a 11 de Marzo de 2022.

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA: 13 TOMO: 1.631 LIBRO: 678 FOLIO: 218 FECHA:
11/03/2022
-----------------------------------------------------------------------
-Incumplimiento/Discrepancia Catastro
No se ha consignado la Referencia Catastral aportada en el título objeto de la
inscripción adjunta, por no darse la concordancia exigida en el artículo 3.2 de
la Ley del Catastro, modificada por la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economía
Sostenible. La Rinconada, a 11 de marzo de 2.022.

INSCRIPCION: 13ª TOMO: 1.631 LIBRO: 678 FOLIO: 218 FECHA: 11/03/2022
-----------------------------------------------------------------------

_______________________________OBSERVACIONES______________________________

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día anterior a la fecha
de expedición de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
__________________________________________________________________________

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al día de emisión
de la misma antes de la apertura del diario. La Rinconada a 20 de Abril de 2022.

INFORMACIÓN PARA EL SOLICITANTE SI ES PERSONA FÍSICA:

1. Esta información registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantía, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificación del registro (Artículo
225 de la Ley Hipotecaria)

2. Queda prohibida la incorporación de los datos que constan en la presente
información registral a ficheros o bases de datos informáticas para la
consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instrucción de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

3. Esta Información no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

4. A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante,
“RGPD”), queda informado:
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- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serán objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio
de las personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a
su persona o bienes.-

- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la
Dirección General de Seguridad Jurídica y Fe Pública e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturación de servicios, dichos periodos de
conservación se determinarán de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrá conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestación servicio.-

- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la
transmisión o cesión de la información por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de
los datos que constan en la información registral a ficheros o bases
informáticas para la consulta individualizada de personas físicas o
jurídicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

- En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación,
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es
______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE LA RINCONADA a día veinte de abril del dos mil veintidós.

(*) C.S.V. : 24104828F9F1C612

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
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consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN Pág. 27
U.E.-2 DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA 
 

II. DECRETO MUNICIPAL DE MONETARIZACIÓN DEL 10% DEL 
APROVECHAMIENTO DE CESIÓN OBLIGATORIA. 
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 EXPTE. G.D. 7006/2022. 
NOTIFICACIÓN: 
 
He de participar a Vd. que, el Sr. Alcalde-Presidente, con fecha 26 de abril del año en curso, ha dictado 
Resolución con número de inscripción 1.440/2022, que es del siguiente tenor: 

“DECRETO nº 1.440/2022, de 26/4/2022. – A la vista del escrito presentado por D. Dionisio García 
Berbel , con NIF 75328475-W, en representación de la entidad mercantil “INVERSIONES SAN 
FERNANDO 2018, SL”, con CIF B-90387978, que tuvo entrada en el Registro General Telemático 
de este Ayuntamiento con el número 8.384/2022, el día 21 de abril de 2022, solicitando la 
conformidad de este Ayuntamiento para la monetarización del 10% del aprovechamiento de cesión 
obligatoria correspondiente a la UNIDAD DE EJECUCIÓN 2 del ARI SJ1 “Almonázar Residencial 
1”, y su posterior enajenación a esa entidad, decretándose su incorporación al Proyecto de 
Reparcelación de la UE-2,  como en su día se hizo con la unidad de ejecución 1 (Refª. Expte. G.D. 
1.545/2022). 

En relación con el Área de Reforma Interior SJ-1 Plan General de Ordenación Urbanística de 
La Rinconada, vistos los siguientes antecedentes de hecho: 
 
RESULTANDO, que el planeamiento general vigente viene determinado por la Revisión del Plan 
General (en adelante, PGOU), aprobado definitivamente por la Junta de Andalucía, en fecha 29 de 
julio de 2007 y cuyo Texto Refundido fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de La Rinconada 
el 17 de septiembre de 2007, publicado en el Boletín Oficial de la Junta de Andalucía n. º 46, de 6 de 
marzo de 2008, si bien, el mismo fue modificado por  la Revisión Parcial del PGOU para su 
adaptación al Plan de Ordenación Territorial de la Aglomeración Urbana de Sevilla (POTAUS), 
aprobada definitivamente por la Comisión Territorial de Ordenación del Territorio y Urbanismo de 
Sevilla en su Sesión del 8 de febrero de 2018, publicado en el BOJA nº 91 de fecha 14 de mayo de 
2018, posteriormente, con fecha 30 de abril de 2019, el Ayuntamiento en sesión plenaria adoptó 
acuerdo de aprobación definitiva del Texto Refundido del Plan General, en el que se incluían el propio 
Plan de 2007 así como las Modificaciones núm. 1 a 21 del mismo y finalmente la anteriormente citada 
Revisión Parcial. 
 
Si bien, tras la emisión de la Sentencia de fecha 7 de junio de 2021, dictada por la Sección Segunda 
de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucía, con sede 
en Sevilla, en el Procedimiento Ordinario núm. 375/2017, cuya firmeza fue decretada el día 29 de 
noviembre de 2021, en la que se declara la nulidad de pleno derecho de la nueva Revisión Parcial del 
PGOU para su adaptación al Plan de Ordenación Territorial de la Aglomeración Urbana de Sevilla 
(POTAUS) que fue aprobada definitivamente de forma parcial en la Comisión Territorial de 
Ordenación del Territorio y Urbanismo de Sevilla en su Sesión del 2 de marzo de 2017, ésta revisión 
quedó sin efecto. 
 
En Sentencia de 27/05/2020 el Tribunal Supremo se pronuncia sobre la posibilidad de nulidad parcial 
“(…) en aquellos supuestos en que el vicio apreciado para la declaración de nulidad pueda 
individualizarse respecto de un determinado ámbito territorial del Plan o concretas determinaciones, 
sin que tenga relevancia alguna respecto del resto de ese ámbito territorial, puede declararse la nulidad 
del plan respecto de esas concretas determinaciones, (…)”. 
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Dado que existe un Texto Refundido, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 30 de abril de 2019, 
con posterioridad a la Revisión del PGOU, y éste no ha sido objeto de recurso, se entiende que el 
contenido del Texto Refundido, ajeno a la Revisión, permanece vigente. 
 
 
RESULTANDO que, , tuvo entrada en el Registro de este Ayuntamiento, con el número 8930/2020, 
solicitud de la entidad “DESARROLLOS GARCER, S.L.”, interesando la tramitación y posterior 
aprobación del Plan Especial de Reforma Interior del Área del Reforma Interior SJ-1 (PERI ARI AJ-
1) que denominan “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1”, que ha sido redactado por los Arquitectos, 
D. Manuel López Sánchez, Colegiado nº 4.754, D. J. Carlos Oliva Gómez, Colegiado nº 5.278 y D. 
Jorge Rafael Ramos Hernández, Colegiado nº 5.831, habiendo sido aprobado definitivamente 
mediante acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día 15 de 
junio de 2021. 
 
 
RESULTANDO que, con registro de entrada n.º 1541/2021 de fecha 27 de enero de 2021, las 
entidades INVERSIONES SAN FERNANDO 2018, S.L. y DESARROLLOS GARCER, S.L., 
comunicaron al Ayuntamiento la subrogación de la primera en los derechos y obligaciones de la 
segunda, en lo relativo a los desarrollos urbanísticos del ARI-SJ-1, subrogación que fue autorizada 
por Decreto de la Alcaldía núm. 1.059/2021, de 3 de mayo, por lo que el PERI fue aprobado a nombre 
de “INVERSIONES SAN FERNANDO 2018, S.L.”. 
 
 
RESULTANDO que, D. Dionisio García Berbel, con NIF 75328475-W, en representación de la 
entidad mercantil “INVERSIONES SAN FERNANDO 2018, SL”, con CIF B-90387978, presenta 
escrito que tuvo entrada en el Registro General Telemático de este Ayuntamiento con el número 
8.384/2022, el día 21 de abril de 2022, solicitando la conformidad de este Ayuntamiento para la 
monetarización del 10% del aprovechamiento de cesión obligatoria correspondiente a la UNIDAD 
DE EJECUCIÓN 2 del ARI SJ1 “Almonázar Residencial 1”, y su posterior enajenación a esa entidad, 
decretándose su incorporación al Proyecto de Reparcelación de la UE-2,  como en su día se hizo con 
la unidad de ejecución 1 (Refª. Expte. G.D. 1.545/2022). 
 
 

RESULTANDO que, conforme al informe emitido con fecha 21 de abril de 2022 por el arquitecto 
municipal, las unidades de aprovechamiento correspondientes al Ayuntamiento, como administración 
actuante en el desarrollo urbanístico del ARI-SJ-1, ascienden a 1.110 Unidades de Aprovechamiento 
(UA), esto es el 10% del sector, que es de 11.100 UA. El valor asignado por el PGOU a esta tipología 
dominante en el sector, esto es, al residencial colectiva libre en casco urbano, es de 225€/m²t, por lo 
que el valor de esas unidades asciende a 249.750 €. 

 El sector está dividido en dos unidades de ejecución, UE 1 Y UE 2. 

Con fecha 15 de junio de 2021, se aprobó el Proyecto de Reparcelación de la UE-1 del ARI SJ-1, 
identificándose 10 % de aprovechamiento correspondiente a la cesión municipal obligatoria en 793 
UAs. Dado que el 10 % del total del Sector se corresponde con 1.110 UAs, la UE2 debe albergar 317 
UAs, cuya monetarización asciende a la cantidad de SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS 
VEINTICINCO EUROS (71.325,00 €). 
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RESULTANDO que, con fecha 25 de abril de 2022, suscriben informe jurídico el Secretario de la 
Corporación, D. Moisés Roncero Vilarrubí y el Técnico de Administración General, D. Juan Manuel 
López Luque, cuyos fundamentos jurídicos se reproducen a continuación en esta resolución. 
 
 

Vistos los preceptos legales aplicables.  
 

 
FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 
 PRIMERO.- El artículo 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que 
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, relativo a los “Deberes 
vinculados a la promoción de las actuaciones de transformación urbanísticas y a las actuaciones 
edificatorias” dispone que, entre los deberes legales de los promotores está (apartado 1.b) el de 
“entregar a la administración competente, y con destino a patrimonio público de suelo, el suelo libre 
de cargas de urbanización correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la 
actuación, o del ámbito superior de referencia en que ésta se incluya, que fije la legislación reguladora 
de la Ordenación Territorial y Urbanística. 
 
Con carácter general, el porcentaje al que se refiere el párrafo anterior no podrá ser inferior al 5% ni 
superior al 15%”. 

 El apartado 2.a) del mismo precepto permite que el deber de entrega a la administración 
competente del suelo libre de cargas de urbanización pueda cumplirse mediante la sustitución por su 
valor en metálico, con la finalidad de costear la parte de financiación pública que pudiera estar 
prevista en la propia actuación, o a integrarse en el patrimonio público del suelo, con destino 
preferente a actuaciones de rehabilitación o de regeneración y renovación urbanas. 

 

 SEGUNDO. - El artículo 30.a) “Deberes de las actuaciones de reforma interior” de la Ley 
7/2021, de 1 de diciembre, de Sostenibilidad del Territorio de Andalucía, incluido en Capítulo II 
“Actuaciones de transformación urbanística en suelo urbano” del Título II “Régimen de las 
Actuaciones de Transformación Urbanística y de Actuaciones Urbanísticas, establece que “Son 

deberes vinculados a las promociones de actuaciones de reforma interior, de conformidad con la 

legislación básica estatal, los siguientes: 

a) Entregar al Ayuntamiento, y con destino al patrimonio municipal de suelo, la parcela o parcelas 
libres de cargas correspondientes al diez por ciento del incremento del aprovechamiento urbanístico 

en las actuaciones asistemáticas o, en su caso, del incremento del aprovechamiento medio sobre el 

aprovechamiento urbanístico preexistente en el planeamiento, en las sistemáticas. Dicho porcentaje 

podrá reducirse hasta un mínimo del cinco por ciento justificadamente en los casos en que se 

establezca reglamentariamente.”. 

 El mismo apartado, en su segundo párrafo, nos indica que “La entrega de suelo podrá 
sustituirse, mediante resolución motivada, por el abono a la Administración de su valor en metálico 

o por otras formas de cumplimiento del deber.” 

 Por último, el segundo inciso de este segundo párrafo de dicho apartado a) del artículo 30 
indica que: “No se entenderá justificada la sustitución cuando pueda cumplirse el deber mediante la 

entrega de suelo destinado a la reserva de vivienda protegida.”. 
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 En definitiva, la Legislación Autonómica Andaluza, sí permite la monetarización de la cesión 
de aprovechamiento lucrativo a la Administración, debiéndose incorporar el ingreso en el Patrimonio 
Público de Suelo; ahora bien, la monetarización sólo debe ser admitida si no hay en el ámbito suelo 
suficiente destinado a vivienda protegida para materializar la cesión al Ayuntamiento con parcela 
resultante de tal calificación, como es el caso que nos ocupa. 

 

 TERCERO. - Por lo que se refiere al momento de la monetización debe resaltarse que aún 
no está aprobado el Proyecto de Reparcelación por lo que no se exige un procedimiento de pública 
concurrencia para su enajenación, pudiéndose realizar una venta directa a favor de los propietarios 
del ámbito en cuestión (Sentencia del Tribunal Supremo del 14 de octubre de 2005). 

 

 CUARTO. - La inscripción en el Registro de la Propiedad de los convenios/acuerdos de 
monetización y de los Proyectos de Reparcelación que se basan en ellos es admitida sin reserva por 
la Dirección General de Registros y del Notariado, entre otras, en su Resolución del 27 de febrero de 
2012. 

 

 QUINTO. - En conclusión, cabe decir que la monetización es un mecanismo aceptado 
legislativamente, tanto por la norma estatal, como las normas autonómicas, entre ellas la de Andalucía, 
y en ninguna de ellas se establece procedimientos complejos que permitan dicha transformación, sino 
sólo que siendo la regla general la cesión, se admite la venta directa, de ahí que, sólo haya que 
justificarse dicha necesidad en el expediente. 

 Consta en el expediente informe técnico en el que se acredita: la valoración del 10% de 
aprovechamiento de cesión obligatoria; la imposibilidad de ceder suelo al Ayuntamiento para la 
ejecución de viviendas de protección oficial; y la conveniencia de recibir el valor en metálico de este 
aprovechamiento en lugar de una cuota de participación en las edificaciones futuras (todas en altura) 
a realizar por el promotor, dada la imposibilidad de que ese aprovechamiento se concrete en unas 
viviendas 100% de propiedad municipal. 

 

 SEXTO. - Dada la conformidad del arquitecto municipal a la valoración del 10% de 
aprovechamiento de cesión obligatoria la Resolución de Alcaldía que acuerde la venta directa es 
suficiente para que se proceda a dicha venta, sin necesidad de convenio urbanístico, que en todo caso 
lo único que se recogería es las condiciones de venta que posteriormente debería ser aprobadas por el 
órgano competente, es decir, el Sr. Alcalde. 

 El pago de la cantidad en metálico se realizará previamente a la aprobación definitiva al 
Proyecto de Reparcelación. 

  

 OCTAVO. – Visto que corresponde a esta Alcaldía la competencia para dictar resolución para 
la venta directa del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento en la Segunda Unidad de 
Ejecución del sector ARI-SJ-1, de conformidad con lo establecido en la Disposición adicional 
segunda “Competencias en materia de contratación en las Entidades Locales”, de la Ley 9/2017, de 
8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que se transponen al ordenamiento jurídico 
español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de 
febrero de 2014. 
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VENGO EN RESOLVER:  

 

Primero. - Enajenar a Inversiones San Fernando 2018, S.L., con CIF B-90387978, propietario 
único de los suelos de la Unidad de Ejecución Segunda del ARI-SJ-1, el 10% del aprovechamiento 
de cesión obligatoria al Ayuntamiento, por un precio de SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS 
VEINTICINCO EUROS (71.325,00 €). 

Esta cantidad resulta de aplicar la ratio de proporcionalidad de las cuotas de aprovechamiento 
totales del sector (317 UA x 225 €/m²t.). 

 

Segundo. - El destino de esta cantidad será su incorporación al Patrimonio Municipal de Suelo. 

 

Tercero. – El pago de la cantidad total a abonar se realizará en el plazo de QUINCE DIAS 
contados a partir del siguiente al de la inscripción en el Registro de la Propiedad de La Rinconada del 
Proyecto de Reparcelación de la UE-2 del ARI SJ-1, en el que se contemplará esta obligación de pago. 

 

Cuarto. – Notificar la presente Resolución a Inversiones San Fernando 2018, S.L., con 
expresión de los recursos a que hubiere lugar en defensa de sus derechos. 

 

Quinto. - Dar traslado de esta Resolución a la Intervención y Tesorería de Fondos municipales 
a los consiguientes efectos. 

 
En La Rinconada, en la fecha consignada al margen, lo ordena y manda el Sr. Alcalde-

Presidente, D. Francisco Javier Fernández de los Ríos Torres. Por el Secretario General, Moisés 
Roncero Vilarrubí, se toma razón para su transcripción en el libro Electrónico de decretos a los solos 
efectos de garantizar su autenticidad e integridad, conforme a lo dispuesto en el art. 3.2 e) del Real 
Decreto 128/2018, de 16 de marzo. 

 
(Código Seguro de Verificación de su autenticidad al margen).”  

 

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos significándole que contra lo acordado puede inter-
poner los siguientes recursos: 

1.- RECURSO DE REPOSICIÓN. - Tiene carácter potestativo y se interpondrá ante el Órgano que 
dictó el acto que se impugna, en el plazo de 1 mes, si el acto fuera expreso. Si no lo fuera, el solicitante y 
otros posibles interesados, podrán interponer recurso de reposición en cualquier momento, a partir del día 
siguiente a aquel en que, de acuerdo con su normativa específica, se produzca el acto presunto, según lo 
dispuesto en los artículos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo 
común de las Administraciones Públicas. 
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2.-CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO. - En el plazo de dos meses, ante el órgano jurisdiccional que 
corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en los artículos 8 y 10 de Ley 29/98, de 13 de julio Reguladora de 
la Jurisdicción contencioso-Administrativa. 

 

3.- CUALQUIER OTRO QUE ESTIME PROCEDENTE. 

 

En La Rinconada, EL SECRETARIO, 
Fdo. Moisés Roncero Vilarrubí. 

 (Fecha y huella digital al margen) 
(Código Seguro de Verificación autenticidad al margen) 

 

 

 

 

 

Recibí la notificación con fecha  

 

 

 

 

 

 

 

Sr. D. Dionisio García Berbel, Repte. de INVERSIONES SAN FERNANDO, S.L. C/ Ciudad de Ronda, nº 3, 

casa B – 3º A. 

SEVILLA 41004. 
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MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN Pág. 28
U.E.-2 DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA 
 

III. CONTRATO ENAJENACIÓN DE LAS UNIDADES  DE APROVECHAMIENTO 
URBANÍSTICO DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN Nº 2 DEL PERI ARI/SJ-1 
“ALMONAZAR RESIDENACIAL” CORRESPONDIENTE A LA FINCA REGISTRAL 
28.156. 
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COPIA ELECTRÓNICA

CÓDIGO SEGURO DE VERIFICACIÓN (CSV): LE1-37d4025e-95c266c9-22d24643-0481656c-2a5481b9

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento administrativo electrónico archivado por la Dirección General de Patrimonio del Estado, según el artículo 27.3 c) de la
Ley 39/2015, de 2 de octubre. Su autenticidad puede ser contrastada a través del siguiente enlace https://contrataciondelestado.es/wps/portal/verificacionCSV
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EXPTE. 2495/2022 

 

CONTRATO ENAJENACIÓN DE LAS UNIDADES DE APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO DE LA 

UNIDAD DE EJECUCIÓN Nº 2 DEL PERI DEL ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL” 

 

SE REÚNEN 

 

DE UNA PARTE, D. Francisco Javier Fernández de los Ríos Torres, Sr. Alcalde – Presidente del 

AYUNTAMIENTO DE  LA RINCONADA, en cuya representación actúa, con la asistencia del Sr. Secretario 

de la Corporación. 

 

DE OTRA PARTE,  D. Dionisio García Berbel, con DNI 75328475-W, como Administrador único de la 

empresa INVERSIONES SAN FERNANDO 2018 S.L., con CIF B90387978, con domicilio social en C/ 

Ciudad de Ronda, nº 3, esc. 3, planta 3, puerta A (CP 41004 Sevilla)  ,  en virtud de escritura pública de 

fecha 4 de julio de 2018, redactada por el Notario D. Pablo Gutiérrez Alviz y Conradi, número de Protocolo 

2828. 

 

Ambas partes se reconocen mutuamente capacidad legal pare celebrar el presente contrato 

administrativo 

 

ANTECEDENTES 

 

PRIMERO.- Que por Decreto de Alcaldía núm. 675/2022 de 2 de marzo de 2022, se aprobó el Pliego de 

Cláusulas Administrativas Particulares para la enajenación de las unidades de aprovechamiento 

urbanístico de la Unidad de Ejecución nº 2 del PERI del ARI/SJ-1 “Almonazar Residencial”, con un 

presupuesto base de licitación de 193.909,44 euros, IVA ( 21%) no incluido. 

 

SEGUNDO.- Que tras la propuesta de adjudicación efectuada por la Mesa de Contratación, el adjudicatario 

aporta los documentos necesarios y previos a la adjudicación definitiva, exigidos en el Pliego de Cláusulas 

Administrativas Particulares. 

 

TERCERA.- Por Resolución de Alcaldía  núm. 1187/2022 de fecha 1 de abril  de 2022, se adjudica el 

contrato a la  empresa, Inversiones San Fernando 2018 S.L. por un precio de  194.000.00€ IVA  excluido. 

 

 En base a los antecedentes descritos se formaliza el presente contrato a través de las siguientes. 
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ESTIPULACIONES 

 

1.- OBJETO DEL CONTRATO 

 

 Descripción del inmueble: Finca especial disgregada del suelo del modificado del Proyecto de 

Reparcelación de la U.E-1 del PERI ARI/SJ-1 “Almonazar Residencial”  

 

 -Condiciones urbanísticas: uso residencial 

 -Tipología: Plurifamiliar 

 -Coeficiente de homogenización: Uno 

 -Aprovechamiento Urbanístico: Mil doscientas setenta y cinco con setenta y dos unidades de 

aprovechamiento urbanístico.  

 -Título de adjudicación: Derechos adjudicados en pleno dominio 

 -Coeficiente de participación en gastos: a definir por el Proyecto de Reparcelación de la UE-2 del 

PERI ARI/SJ-1. 

 -Finca registral nº: 28.156 

 -Cargas y gravámenes: Por su procedencia: Limitación del artículo 207 de la Ley Hipotecaria, por 

subrogación real de las fincas registrales: 27.466, 27.467, 27.609.  

 -Naturaleza: Patrimonial. 

 -Calificación urbanística: Suelo Urbano Consolidado. 

  

2. PRECIO DEL CONTRATO. 

 El precio del contrato queda establecido en la cantidad de CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL 

EUROS (194.000,00€), al que le corresponde un IVA (21%) por importe de 40.740,00€ totalizándose en la 

cantidad de 234.740,00€. 

 

5. PERIODICIDAD DE PAGO 

 

 El pago del precio se efectuará el día siguiente a la firma del contrato administrativo. 

6. DURACIÓN DEL CONTRATO 

Dada la naturaleza traslativa de este contrato permanecerá en vigor de manera permanente y 

definitiva a partir de su otorgamiento. El Ayuntamiento se compromete a trasladar la propiedad y posesión 

mediante el contrato, con plena aplicación de los derechos y obligaciones, de conformidad con lo previsto 

en el Código Civil y legislación vigente aplicable. 

 

7. OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

 

Las partes están sometidas a lo dispuesto en el presente pliego y a los derechos y 

obligaciones generales fijadas por la legislación civil; así, el adjudicatario habrá de someterse, 
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fundamentalmente, a las establecidas en los artículos 1461 y ss. CC y la Entidad Local a las 

determinadas en los artículos 1500 y ss. CC.  

 

8. CAUSAS DE RESOLUCIÓN 

 

La resolución del contrato podrá tener lugar por el incumplimiento de los  compromisos u 

obligaciones asumidas en el contrato o derivadas de este pliego, por lo determinado en la  legislación 

civil o en la LCSP y conllevará las responsabilidades e indemnizaciones que puedan proceder a  favor 

de la parte no responsable de la causa de resolución. 

 

9. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACIÓN 

 

Dentro de los límites y con sujeción a los requisitos y efectos señalados en la legislación 

vigente, la Administración ostentará la prerrogativa de interpretar el contrato, resolver las dudas que 

ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés público, acordar su resolución y determinar 

los efectos de ésta. Los acuerdos correspondientes pondrán fin a la vía administrativa y serán 

inmediatamente ejecutivos. En el correspondiente expediente se dará audiencia al adjudicatario. 

 

10. RÉGIMEN JURÍDICO APLICABLE 

 

En lo no previsto expresamente en el presente contrato será aplicable lo dispuesto en los 

artículos 16 y ss. y 59 LBELA, artículos 12 y ss. y 32 y ss. RBE-LA, artículos 52 y 53 LALA,  artículos 

112 y ss. RB, artículo 47.2 m, 80, 127.1 f y DA 6ª3 LBRL, artículos 79 y ss. TRRL artículos 50.14 y  

70.14 ROF, artículos 8 y 103 LPAP, artículos 3.4 y 5 LHL, artículo 9 y DA 2ª.9, 10 y 11 LCSP, artículo 

1445  y ss. CC, artículo 162.6 LSCA y el resto de disposiciones de carácter general vigentes de legal 

aplicación. 

 

11.JURISDICCIÓN COMPETENTE 

 

Las cuestiones suscitadas en torno a la preparación y adjudicación del  contrato serán residenciables 

ante la contencioso-administrativa (en cuanto actos separables) (artículo  27.1.a LCSP Y artículo 2.2 

LJCA), mientras que las relativas a los efectos y extinción del contrato lo serán  ante la Jurisdicción 

civil artículo 27.2.a LCSP). Por otra par-te, los procedimientos judiciales que pudieran  derivarse del 

contrato se entenderán siempre sometidos a los Tribunales competentes con jurisdicción en  el lugar 

donde la Corporación con-tratante tiene su sede. 
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MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN Pág. 29
U.E.-2 DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA 
 

IV. GML. COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LAS PARCELAS 
RESULTANTES. 

 
En las páginas siguientes se aportan los GML de las distintas parcelas 

resultantes.  
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MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN Pág. 30
U.E.-2 DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA 
 

PARCELA AGRUPADA RESULTANTE DE LA AGRUPACIÓN INSTRUMENTAL 
 
<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?> 
<!--Parcela Catastral para VGA en la D.G. del Catastro.--> 
<gml:FeatureCollection gml:id="ES.SDGC.CP" xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" 
xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc" 
xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" xmlns:cp="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0" 
xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" 
xsi:schemaLocation="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0 
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0/CadastralParcels.xsd"> 
<gml:featureMember> 
      <cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.AGRUPACION_UE2"> 
         <cp:areaValue uom="m2">2436</cp:areaValue> 
         <cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true" 
nilReason="other:unpopulated"></cp:beginLifespanVersion> 
         <cp:geometry> 
           <gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.AGRUPACION_UE2" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">  
             <gml:surfaceMember> 
               <gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.AGRUPACION_UE2" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830"> 
                  <gml:patches> 
                    <gml:PolygonPatch> 
                      <gml:exterior> 
                        <gml:LinearRing> 
                          <gml:posList srsDimension="2">239467.46 4152387.43 239468.28 4152395.34 
239465.89 4152395.55 239446.28 4152397.34 239438.42 4152398.06 239428.40 4152398.97 
239420.57 4152399.73 239420.01 4152393.90 239419.15 4152391.48 239418.06 4152388.99 
239413.66 4152351.26 239423.06 4152350.18 239461.80 4152345.68 239463.12 4152345.46 
239467.46 4152387.43 </gml:posList> 
                        </gml:LinearRing> 
                      </gml:exterior> 
                    </gml:PolygonPatch> 
                  </gml:patches> 
                </gml:Surface> 
              </gml:surfaceMember> 
            </gml:MultiSurface> 
         </cp:geometry> 
         <cp:inspireId xmlns:base="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/base/3.3"> 
           <base:Identifier > 
             <base:localId>AGRUPACION_UE2</base:localId> 
             <base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> 
           </base:Identifier> 
         </cp:inspireId> 
         <cp:label/> 
         <cp:nationalCadastralReference/> 
      </cp:CadastralParcel> 
 </gml:featureMember> 
</gml:FeatureCollection> 
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MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN Pág. 31
U.E.-2 DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA 
 

PARCELA RESULTANTE RP1 
 
<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?> 
<!--Parcela Catastral para VGA en la D.G. del Catastro.--> 
<gml:FeatureCollection xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" 
xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc" 
xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" xmlns:cp="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0" 
xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" gml:id="ES.SDGC.CP" 
xsi:schemaLocation="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0 
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0/CadastralParcels.xsd"> 
<gml:featureMember> 
      <cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.RP1_ARI-SJ1"> 
         <cp:areaValue uom="m2">1351</cp:areaValue> 
         <cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/> 
         <cp:geometry> 
           <gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.RP1_ARI-SJ1" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">  
             <gml:surfaceMember> 
               <gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.RP1_ARI-SJ1" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830"> 
                  <gml:patches> 
                    <gml:PolygonPatch> 
                      <gml:exterior> 
                        <gml:LinearRing> 
                          <gml:posList srsDimension="2">239426.85 4152385.33 239423.02 4152350.08 
239460.74 4152345.70 239464.84 4152380.91 239426.85 4152385.33 </gml:posList> 
                        </gml:LinearRing> 
                      </gml:exterior> 
                    </gml:PolygonPatch> 
                  </gml:patches> 
                </gml:Surface> 
              </gml:surfaceMember> 
            </gml:MultiSurface> 
         </cp:geometry> 
         <cp:inspireId xmlns:base="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/base/3.3"> 
           <base:Identifier> 
             <base:localId>RP1_ARI-SJ1</base:localId> 
             <base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> 
           </base:Identifier> 
         </cp:inspireId> 
         <cp:label/> 
         <cp:nationalCadastralReference/> 
      </cp:CadastralParcel> 
 </gml:featureMember> 
</gml:FeatureCollection> 
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U.E.-2 DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA 
 

PARCELA RESULTANTE SEL-1 
 
<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?> 
<!--Parcela Catastral para VGA en la D.G. del Catastro.--> 
<gml:FeatureCollection xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" 
xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc" 
xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" xmlns:cp="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0" 
xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" gml:id="ES.SDGC.CP" 
xsi:schemaLocation="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0 
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0/CadastralParcels.xsd"> 
<gml:featureMember> 
      <cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.SEL-1"> 
         <cp:areaValue uom="m2">328</cp:areaValue> 
         <cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/> 
         <cp:geometry> 
           <gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.SEL-1" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">  
             <gml:surfaceMember> 
               <gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.SEL-1" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830"> 
                  <gml:patches> 
                    <gml:PolygonPatch> 
                      <gml:exterior> 
                        <gml:LinearRing> 
                          <gml:posList srsDimension="2">239467.45 4152387.39 239427.47 4152391.08 
239426.87 4152385.33 239464.84 4152380.91 239460.74 4152345.70 239461.78 4152345.57 
239463.11 4152345.42 239467.45 4152387.39 </gml:posList> 
                        </gml:LinearRing> 
                      </gml:exterior> 
                    </gml:PolygonPatch> 
                  </gml:patches> 
                </gml:Surface> 
              </gml:surfaceMember> 
            </gml:MultiSurface> 
         </cp:geometry> 
         <cp:inspireId xmlns:base="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/base/3.3"> 
           <base:Identifier> 
             <base:localId>SEL-1</base:localId> 
             <base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> 
           </base:Identifier> 
         </cp:inspireId> 
         <cp:label/> 
         <cp:nationalCadastralReference/> 
      </cp:CadastralParcel> 
 </gml:featureMember> 
</gml:FeatureCollection> 
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MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN Pág. 33
U.E.-2 DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA 

PARCELA RESULTANTE VIARIO 

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?> 
<!--Parcela Catastral para VGA en la D.G. del Catastro.--> 
<gml:FeatureCollection xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" 
xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc" 
xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" xmlns:cp="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0" 
xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" gml:id="ES.SDGC.CP" 
xsi:schemaLocation="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0 
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0/CadastralParcels.xsd"> 
<gml:featureMember> 

  <cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP. VIARIO_UE2"> 
 <cp:areaValue uom="m2">761</cp:areaValue> 

         <cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/> 
 <cp:geometry> 

       <gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP. VIARIO_UE2" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">  

  <gml:surfaceMember> 
       <gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP. VIARIO_UE2" 

srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830"> 
    <gml:patches> 

  <gml:PolygonPatch> 
 <gml:exterior> 
  <gml:LinearRing> 

        <gml:posList srsDimension="2">239468.28 4152395.34 239465.89 4152395.55 
239465.89 4152395.55 239446.28 4152397.34 239428.40 4152398.97 239420.57 4152399.73 
239420.01 4152393.90 239419.15 4152391.48 239418.06 4152388.99 239413.66 4152351.26 
239423.03 4152350.19 239426.85 4152385.33 239426.87 4152385.33 239427.47 4152391.08 
239465.61 4152387.56 239467.45 4152387.39 239467.46 4152387.43 239468.28 4152395.34 
</gml:posList> 

  </gml:LinearRing> 
 </gml:exterior> 

  </gml:PolygonPatch> 
    </gml:patches> 
  </gml:Surface> 

   </gml:surfaceMember> 
    </gml:MultiSurface> 
 </cp:geometry> 

         <cp:inspireId xmlns:base="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/base/3.3"> 
           <base:Identifier> 

  <base:localId>VIARIO_UE2</base:localId> 
     <base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> 

           </base:Identifier> 
 </cp:inspireId> 
 <cp:label/> 

         <cp:nationalCadastralReference/> 
  </cp:CadastralParcel> 

 </gml:featureMember> 
</gml:FeatureCollection> 
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V. INFORME DE VALIDACIÓN GRÁFICA ALTERNATIVA 
 
Se adjunta a continuación informe de validación gráfica frente a parcelario 

catastral (IVG) con Código Seguro de Verificación (CSV) A6A0ADV9REC2TCYQ, emitido 
por la D.G. del Catastro. 
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CSV: A6A0ADV9REC2TCYQ

La representación gráfica objeto de este informe, no respeta la delimitación de la finca matriz o del
perímetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografía catastral vigente o no
cumple los requisitos técnicos que permiten su incorporación al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del artículo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario.  

RAMOS HERNANDEZ JORGE RAFAEL

Titulación: ARQUITECTO Universidad: SEVILLA
Colegio profesional: C.O.A. DE SEVILLA Número colegiado: 5831
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CSV: A6A0ADV9REC2TCYQ

9626002TG3592N
Dirección CL 3 ABRIL AYTOS DEMOCRATICO 37 [T]

LA RINCONADA [SEVILLA]

AFECTADA TOTALMENTE

9626001TG3592N
Dirección CL 3 ABRIL AYTOS DEMOCRATICO 39

LA RINCONADA [SEVILLA]

AFECTADA TOTALMENTE

9626019TG3592N
Dirección CL 3 ABRIL AYTOS DEMOCRATICO 1 [S] U.E-1

DEL PERI ARI/SJ-1
LA RINCONADA [SEVILLA]

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada: 3 m2
Superficie restante: 445 m2

9325601TG3592N
Dirección PS ALMONAZAR 2 [D]

LA RINCONADA [SEVILLA]

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada: 31 m2
Superficie restante: 14815 m2

Dirección Dominio público o terreno no incorporado
a la cartografía catastral.
LA RINCONADA [SEVILLA]

Superficie afectada: 728 m2
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D.  PLANOS 
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MAGNITUDES Y RESULTADOS DEL PLAN
ORDENACIÓN GENERAL. ZONIFICACIÓN

N
O

R
TE

RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES

USO MANZANA SUPERFICIE (m2) % SUELO

ESPACIOS LIBRES EL 2.004 16.18

TOTAL 2004 16.18

EDIFICABILIDAD, USOS Y NÚMERO DE VIVIENDAS

USO MANZANA SUPERFICIE (m2) COEF. EDIFIC. (m2t/m2s)
SUPERFICIE
EDIFICABLE

(m2t)
Nº VIV.

Residencial Plurifamiliar
M1 1.351 2,346 3.170 29

M2 3.149 2,518 7.930 71

TOTAL 4.500 11.100 100

CALIFICACIÓN
USO SUPERFICIE (m2) % SUELO

RESIDENCIAL 4.500 36.32

ESPACIOS LIBRES - DOTACIONAL 2.004 16.18

VIARIO 5.886 47.50

TOTAL 12.390 100.00

U.E.-1

U.E.-2

núm. 2.272/2022, de 30 de junio
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Escala:
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

N
O

R
TE

DENOMINACIÓN

SEGÚN PLANO

ESTRUCTURA

DE LA

PROPIEDAD

DEL PERI

SUPERFICIE

REAL

% DE SUELO

RESPECTO DEL

AMBITO DEL

PERI

DATOS CATASTRALES

REFERENCIA

CATASTRAL

SUPERFICIE

CATASTRAL

TITULAR/es

%

PROPIEDAD

Nº FINCA

REG.

SUPERFICIE

REGISTRAL

TOMO LIBRO FOLIO

884,98 m² 9626002TG3592N 880.00m² Inversiones San Fernando 2018 S.L. 100% 2.547 875.35m² 1.539 586 70

- m² - % - - m² 100% 28.156 - m² 1.713 760 31

1

2

841,50 m² 6.80%  VIARIO - m²

SUPERFICIE

TOTAL DE LA

U.E.-2

2.532,21 m² 20,44%

3

-

DATOS REGISTRALES

U.E.-2

805,73 m² 6.50% 9626001TG3592N 800.00m² 100% 2.542 795.00m² 1.041 420 57

7.14%

-3

1

2.542

FINCA
REGISTRAL

2

2.547

FINCA
REGISTRAL

3

APROVECHAMIENTO

URBANÍSTICO

- UAs

- UAs

1.275,72 UAs

núm. 2.272/2022, de 30 de junio
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Escala:

04
1/750

PARCELAS RESULTANTE Y ADJUDICACIÓN

N
O

R
TE

U.E.-2

PARCELAS RESULTANTES DE LA U.E.-2 DEL P.E.R.I. ARI/SJ-1

Nº ADJUDICATARIOS
Nº FINCA

RESULTANTE
ADJUDICADA

SUPERFICIE
FINCA

ADJUDICADA
EDIFICABILIDAD U.A.s

ADJUDICADAS
U.A.s

DERECHO
EXCESO /
DEFECTO

1
Inversiones San Fernando 2018, S.L. PARCELA 1 1.351,02 m² 3.170 m²t 3.170 3.170 0,00

2
Excmo. Ayto. La Rinconada
(Cesión obligatoria y gratuita) SEL-1 328,02 m² 0,00 0,00 0,00 0,00

3
Excmo. Ayto. La Rinconada
(Cesión obligatoria y gratuita) VIARIO 853,17 m² 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL
2.532,21 m²

3.170 m²t 3.170 3.170
0,00

PARCELA 1

SEL-1

37,97
2,39

35
,4

5

5,
78

35
,4

5

40,15

6,
69

38,22

1,94

51,9552,15

38,73

núm. 2.272/2022, de 30 de junio
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