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PRESENTACION Y CONTENIDO.

Desde la aprobacion definitiva del Plan General de

Ordenacién Urbanistica de La Rinconada en abril de

2007, se han producido importantes cambios, tanto

a nivel global como local. A todos los niveles pueden

destacarse:

e La crisis del sector financiero.

e El| desplome del sector inmobiliario en general,
pero especialmente en el de la vivienda libre.

e La disminucién de las politicas de vivienda
protegida.

e lLa grave variacion de las condiciones
socioecondémicas de la poblacién.

e El empeoramiento de las condiciones financieras
de las administraciones publicas.

e La ralentizacion de las inversiones en obra
publica.

e La dificultad de acceso al crédito para los
ciudadanos y empresarios.

e .. .efc.

En el dmbito municipal de La Rinconada se han
producido, ademas, otras modificaciones que
afectan a sus condiciones urbanas:

e El cierre y desmantelamiento de la Azucarera de
San José.

e La conclusién de las obras de soterramiento del
arroyo Almonazar.

e La conclusion del primer y tercer tramo del
bulevar sobre el soterramiento del arroyo
Almonazar.

e El inicio de la ejecucion de los nuevos accesos a
La Rinconada y San José desde el Nuevo Acceso
Norte a Sevilla.

e El inicio de la ejecuciéon del Pago de Enmedio,
como unién espacial entre los dos nucleos
histéricos.

o . .etc.

Todos estos cambios justifican la formulacion de
una serie de Modificaciones al Plan General de
Ordenacién Urbanistica de 2007, para adaptarlo a
las nuevas condiciones economicas, territoriales y
urbanas, sin que dichas Modificaciones supongan la
alteracion del Modelo de Ordenacion disefiado, cuya
vigencia puede mantenerse aun muchos afios.

El articulo 38.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia establece que toda alteracion de la
ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento no contemplada como revision se
entendera como modificacion y el apartado 3 del
mismo articulo establece que /a modificacién de los
planes podré tener lugar en cualquier momento,
siempre motivada y justificadamente.

Como podra observarse por el caracter de las
innovaciones que se proponen, las mismas, en
ningun caso, pueden considerarse que constituyan
una revisién total o parcial del planeamiento general
vigente.

Por otra parte, de manera simultanea al presente
documento, y resto de Innovaciones del Primer
Grupo de Modificaciones, se esta tramitando la
Revisién Parcial del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de 2007 para su adaptacién al Plan de
Ordenacién del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana
de Sevilla, cuyas determinaciones son
completamente independientes de las que aqui se
pretende modificar y con una tramitacién mucho
mas compleja y larga, razon por la cual se ha
decidido separar ambos documentos.

Una vez todos los documentos sean aprobados
definitivamente el Ayuntamiento de La Rinconada
procedera a la refundicion documental, segin lo
previsto en el articulo 38.4 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica.
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DELIMITACION DEL SECTOR SR/R-1 “PIONNER” EN EL PGOU DE 2007.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de Suelo  URBANO NO CONSOLIDADO
Uso global RESIDENCIAL

ORDENACION

Superficie bruta 81.630
Superficie Edificable Total m?t 57.141

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Aprovechamiento Objetivo 51.874

Aprovechamiento Medio 0,6355

Area de Reparto AR-SC/R-1

Coeficiente de sector 1

VIVIENDA

Viviendas sometidas a algin régimen de proteccion: 147
Viviendas no sometidas a régimen de proteccién: 343
TOTAL niimero de viviendas: 490

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion Ronda de la Rinconada

USO E INTENSIDAD

USOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m2t)

URM-COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO 36.149
URM-COLECTIVA PROTEGIDA 15.492
URM-TERCIARIO EXCLUSIVO 5,500
DOTACIONES
Esp. Libres Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)
10.200 12.335
DESARROLLO:

Sistema de Actuacién Compensacién
Figura de Planeamiento

Iniciativa de Planeamiento Privada

PROGRAMACION

Sexenio 1

Prioridad Alta

DETERMINACIONES DEL SECTOR SR/R-1 “PIONNER” EN EL PGOU 2007.

1.

1.1.

MODIFICACION RELATIVA A AJUSTES DERIVADOS DE
0BRAS PUBLICAS EJECUTADAS Y EN EJECUCION.

JUSTIFICACION DE LAS
DETERMINACIONES.

El Sector SR/R-1 “Pionner” se localiza al sur del
nucleo urbano de La Rinconada.

En la delimitacion realizada por el PGOU 2007 se
incluyé en su ambito, para su cesién, la parte
oeste de la rotonda de conexién entre el ramal a
La Rinconada desde el Nuevo Acceso Norte y la
carretera A-8002. La delimitacion realizada
abarcaba una superficie total de 81.630 M2.
Pese a la previsioén realizada por el Plan General,
la entonces Consejeria de Obras Publicas vy
Vivienda procedi6 a la expropiacion de los suelos
necesarios para el ramal, incluyendo los
necesarios para la ejecucién completa de la
rotonda, dandose el hecho de que suelos
expropiados para el dominio publico carretero v,
por tanto afectos a dicho uso, se incluyen
también el Sector.

El articulo 34 de la Ley de Carreteras de
Andalucia obliga a los municipios afectados a
adecuar su planeamiento urbanistico a los
proyectos de carreteras, una vez aprobados.

NUEVAS

“Articulo 34. Planeamiento urbanistico.

1. Los estudios de -carreteras que afecten al
planeamiento urbanistico vigente se someterédn a informe
de los municipios afectados en relacion con la
adecuaciéon del trazado propuesto al planeamiento
urbanistico. Transcurrido el plazo de un mes sin que la
Administracién titular de la carretera haya recibido el
informe, se entenderd que estdn conformes con la
propuesta formulada.

2. Si el municipio esta conforme con el estudio de
carretera que afecta al planeamiento urbanistico vigente,
iniciard, en su caso, los tramites para la modificacién o
revisiéon del mismo, el cual debera estar adaptado en el
plazo maximo de un afio.

3. En el caso de disconformidad debidamente motivada
por el municipio, el expediente de informacién a las
Administraciones Publicas se elevarda al Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia, que resolvera sobre la
aprobaciéon del trazado y la ejecucién de las obras,
instando, en su caso, la modificacion o revision del
planeamiento urbanistico vigente.

4. La aprobacién de los estudios de carreteras conllevard
la obligacién de los municipios afectados de incluir las
actuaciones de carreteras propuestas en los instrumentos
de planeamiento urbanistico general que se estén
tramitando o se tramiten con posterioridad a dicha
aprobacion.”
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En consecuencia, no se trata de una innovacion 1.2.
de planeamiento voluntariamente realizada por el
Ayuntamiento de La Rinconada, sino del
cumplimiento de un mandato legal, que
compatibilice el interés publico autonémico de la
ejecucién de la carretera y el interés publico
municipal de posibilitar la ejecucion material del
resto de lo planificado.

Para resolver esta cuestion, se propone
redelimitar el ambito del Sector para excluir los
suelos expropiados para el dominio publico
carretero, es decir unos 2.850 M2, el 3,5% de la
superficie inicial, calificandolos de Sistema
General Viario. Pese a reducirse el ambito
espacialmente, se propone mantener inalteradas
el resto de las determinaciones.

Por otra parte, al tratarse de Suelo Ordenado, se
prevé que esta alteracibn no conlleve la
Modificaciéon de la Ordenaciéon Pormenorizada y
que la nueva delimitacidon se recoja directamente
en los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién.
Finalmente, se suprime la carga como obra
exterior de la rotonda, al encontrarse en ejecucién
por la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

MODIFICACION DECIMA SEGUNDA DEL PGOU
2007. DOCUMENTACION MODIFICADA DEL
SECTOR SR/R-1.

La propuesta de Modificacién se sustancia en:

e El cambio de la Ficha de Determinaciones
para el Planeamiento de Desarrollo del
Sector SC/R-1.

e El cambio de la Ficha del Area de Reparto
AR- SC/R-1.

e La modificacibn de los Planos de
Ordenacion  Estructural 'y Ordenacion
Completa de los Nucleos Urbanos.

Coeficiente Sectores, Unidades y Sistemas incluidos en el Area de Reparto

Apravechamiento Objetive 100% (UA): 51.874 Usos y Tipologias
Cesiones asistematicas: URM-COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO 1,00 —
Suelo (M2): 78.780 URM-COLECTIVA EN MANZANA CERRADA 1,00
URM-COLECTIVA PROTEGIDA 0,66
Aprovechamiento Medio: 0,6585 URM-TERCIARIO EXCLUSIVO 1,00
TR e URM-UNIFAMILIAR AISLADA O PAREADA 1,30
URM-UNIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA 1,30
URM-UNIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA PROTEGIDA 0,66

.
*

AR-SC/R-1

[
bl
]
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NOMBRE:  Rinconada Sur. Pioneer

coDI6o: SC/R-1

MEDIDAS CORRECTORAS:

Se estudiara la posibilidad, en conjunto con el resto de las actuaciones que conforman
el borde de La Rinconada de utilizar el paseo como defensa hidraulica frente a las
avenidas extraordinarias del Guadalquivir. Para ello, la rasante del vial de ronda y del
paseo peatonal sera como minimo la 13,00 msnm, segln el MTA a escala 1:10.000.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

AmBITO0:

OBJETIVOS:

Area de Intervencién Ronda de la Rinconada

USO E INTENSIDAD

USOS Y TIPOLOGIAS Edificabilidad (m21)

URM-COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTC 36.149
URM-COLECTIVA PROTEGIDA 15.492

URM-TERCIARIO EXCLUSIVO 5.500

DOTACIONES

Esp. Libres Dotaciones (Superficie destinada a dotaciones m2 de suelo)
10.200 12.335

DESARROLLO:

Sistema de Actuacién Compensacion
Figura de Planeamiento
Iniciativa de Planeamiento Privada

PROGRAMACION

Sexenio 1

Prioridad Alta

1. Creaci6n del tramo sur de la Ronda de La Rinconada.

2. Creacién del tramo sur del Paseo peatonal de borde de La Rinconada.
3. Sustitucién de las instalaciones industriales en desuso.

4. Activacién y reequipamiento comercial del sur de La Rinconada.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL SECTOR:

En relacidn con el viario:

1. El vial en Ronda tendra una seccién de 1 carril por sentido, mas dos aceras de
ancho minimo 3 metros.
2. Se prolongaré al menos una de |las calles principales en sentido norte-sur,

En relacion con los espacios libres y las dotaciones:
Se garantizara la continuidad del Paseo de La Rinconada.

En relacion con los usos:
La altura méxima de edificacién sera de PB+4+ &tico.

OBRAS EXTERIORES ADSCRITAS AL SECTOR:

OBSERVACIONES:
La Modificacién del &mbito no precisa de la innovacioén de la ordenacién
pormenorizada, debiendo materializarse en los Proyectos de Reparcelacién y
Urbanizacién,
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2.

2.1.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD
URBANISTICA.

INTRODUCCION.

La presente Modificacién no supone alteracion
del nimero de viviendas ni de la edificabilidad de
ningin area o sector, limitandose a ajustar
algunas cuestiones a la realidad sobrevenida.

La presente Modificacién no altera la ordenacién
pormenorizada completa, por lo que no resulta
preceptiva la notificacion a los propietarios del
suelo en el tramite de informacidn publica.

2.2.

EL MANTENIMIENTO DE LAS DOTACIONES DE
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO.

Al no suponer las Modificaciones incremento de
viviendas o de poblacién, no es necesario prever
nuevos espacios libres o dotaciones generales.

Por otra parte, la Modificacion mantiene
inalterada la edificabilidad y el aprovechamiento
urbanistico objetivo del sector, asi como los
espacios libres y las dotaciones locales previstos,
por lo que se mantiene el equilibrio previsto en el
PGOU 2007.

2.3.

EL CUMPLIMIENTO DE LA RESERVA PARA VIVIENDAS
PROTEGIDAS.

Las Modificaciones contenidas en el presente
documento no afectan a los suelos previstos para
viviendas protegidas, ni prevén incrementos
residenciales, por lo que no es necesario adoptar
ninguna determinacion al respecto.
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3.1.

3.2.
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ESTUDIO DE INCIDENCIA TERRITORIAL.

INTRODUCCION.

Como se ha ido poniendo de manifiesto a lo largo
del presente documento, la Innovacién propuesta
se limita a un reajuste de determinaciones, con
base en actuaciones sobrevenidas.

Por otra parte, la Innovacién contenida en el
presente documento no afecta al sistema de
ciudades, a los sistemas generales viarios de
caracter supramunicipal, ni a espacios libres o
equipamientos de incidencia metropolitana.
Finalmente, la Innovacién contenida en el
presente documento no supone incremento del
namero de viviendas ni conlleva ocupaciéon de
nuevos suelos.

VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL.

Con base en todo lo anterior, puede concluirse
que la Innovacién contenida en el presente
documento no tiene incidencia territorial.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE LA
RINCONADA DE 2007 M12 ha sido realizado por URBANISMO
Y ARQUITECTURA LOPEZ-BERMUDEZ, S.L. para el Excelentisimo
Ayuntamiento de La Rinconada.

El equipo redactor esta compuesto por:

DIRECCION:
Carlos Loépez Canto, arquitecto.

REDACCION:
Ana Fernandez Gonzalez, arquitecta.
Gloria Martinez Torres, arquitecta.

DELINEACION:
Andrés Castillejo Jiménez, delineante.
Francisco Lopez Canto, delineante.



