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1. ANTECEDENTES 

La empresa PIONEER HI-BREED AGRO SERVICIOS SPAIN S.L., con C.I.F.: B-91110452 y 

domicilio social en CTRA. SEVILLA-CAZALLA (C-433) KM 4,6, C.P.41309, LA RINCONADA, 

SEVILLA, acomete el proyecto de autorización necesario para la promoción de “PROYECTO DE 

ACTUACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE PARA CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO 

DE SEMILLAS HORTÍCOLAS”, en CTRA. SEVILLA-CAZALLA (C-433) KM 4,6, C.P.41309, LA 

RINCONADA, SEVILLA. 

La finca tiene forma irregular y se encuentra con pendientes reducidas en distintos sentidos en 

toda su extensión, dedicada a la explotación agrícola, concretamente a la investigación y desarrollo de 

semillas hortícolas, en la que ya existen una serie de edificios de unos 4.725,15 m2 e invernaderos de 

10.138 m2 totales, lo que suma un total de 14.863,15 m2  totales y balsas de agua. 

2. OBJETO 

Es objeto del presente documento, el definir las determinaciones necesarias de acuerdo con el 

artículo 42 de la ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía, para la 

obtención de la declaración de utilidad pública e interés social de la actividad a desarrollar. “Las 

Actuaciones de Interés Público requieren la aprobación de un Plan Especial o Proyecto de Actuación, y 

el otorgamiento de la preceptiva licencia urbanística, sin prejuicio de las restantes autorizaciones 

administrativas que fueran legalmente preceptivas”. 

Por lo expuesto anteriormente, el Ingeniero Técnico Agrícola, colegiado 1202 y Dr. Ingeniero 

Agrónomo D. Miguel Ángel Montero Rodríguez colegiado nº 2753 del Colegio Oficial de Ingenieros 

Agrónomos de Andalucía y el Ingeniero Técnico Industrial D. Javier Rodríguez Ibáñez colegiado 1.008 

del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Almería, a petición de PIONEER HI-BREED 

AGRO SERVICIOS SPAIN S.L., redacta el presente “PROYECTO DE ACTUACIÓN EN SUELO NO 

URBANIZABLE PARA CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO DE SEMILLAS 

HORTÍCOLAS”, en CTRA. SEVILLA-CAZALLA (C-433) KM 4,6, C.P.41309, LA RINCONADA, SEVILLA. 
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DETERMINACIONES DEL PROYECTO DE ACTUACION 

A. ENTIDAD PROMOTORA DE LA ACTIVIDAD 

 
La entidad promotora de la actividad es la mercantil PIONEER HI-BREED AGRO SERVICIOS 

SPAIN S.L., con C.I.F.: B-91110452 y domicilio social en CTRA. SEVILLA-CAZALLA (C-433) KM 4,6, 

C.P.41309, LA RINCONADA, SEVILLA, con domicilio a efecto de notificaciones en CTRA. SEVILLA-

CAZALLA (C-433) KM 4,6, C.P.41309, LA RINCONADA, SEVILLA. 

 

B. DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LA ACTIVIDAD 

 

B.1 SITUACIÓN, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACIÓN DE TERRENOS AFECTADOS 

El emplazamiento donde se pretende realizar la ampliación de la actividad de Centro de 

Investigación y Desarrollo de Semillas Hortícolas es en finca de 114.528,00 m2 en Paraje Majaloba, C.P. 

41309, La Rinconada, T.M. del La Rinconada, Sevilla, formado por la parcela 24 del polígono 21, con 

referencia catastral 41081A021000240001FB. 

La parcela donde se desarrollará la citada actividad tiene una superficie de 114.528,00 m2 según 

información catastral, siendo propiedad del promotor. 

El acceso a la parcela se realiza por la zona este de la misma, en acceso realizado en la Ctra. 

Sevilla-Cazalla (C-433) Km. 4,6. La parcela se encuentra ubicada junto a dicha carretera tal y como se 

puede observar en el plano de implantación. 

 

B.2. CARACTERIZACIÓN FÍSICA Y JURÍDICA DE LOS TERRENOS 

La finca tiene forma poligonal irregular, y está situada en Paraje Majaloba, C.P. 41309, La 

Rinconada, T.M. del La Rinconada, Sevilla, con referencia catastral 41081A021000240001FB, parcela 

24 del polígono 21. 

La parcela objeto de la actuación es propiedad de PIONEER HI-BREED AGRO SERVICIOS 

SPAIN S.L. Se adjunta en el anexo correspondiente la escritura de titularidad de la finca. 

 

B.3. CARACTERÍSTICAS SOCIOECONÓMICAS DE LA ACTIVIDAD 

El proyecto que nos ocupa permite asegurar la necesidad de la actividad agrícola en busca de 

mayor calidad y rendimiento en las explotaciones, de ahí la búsqueda de mejoras de las distintas semillas 
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de las variedades a utilizar de los diferentes productos hortofrutícolas, debido a todo esto surge la 

ampliación de las actuales instalaciones del Centro de Investigación y Desarrollo de Semillas 

Hortofrutícolas. 

La inversión proyectada va a significar dadas sus implicaciones técnicas y productivas, una 

ampliación de las instalaciones para posibilitar al sector agrícola, el abrir nuevos mercados para la 

producción de la zona y mejorar las condiciones de los ya abiertos.  

Así mismo, se fomenta la investigación en el campo agrícola. Esta investigación permitirá un 

control efectivo sobre las producciones y el establecimiento de estrategias comunes de comercialización 

que mejorarán la imagen exterior e interior de los productos agrícolas comercializados. 

Dadas las características de la empresa que va a realizar la inversión proyectada y el volumen 

de venta de semillas, resulta obvio que todos los agricultores de la zona se beneficiarán con la ampliación 

de este Centro de Investigación y Desarrollo. 

 

B.4. CARACTERÍSTICAS DE LAS EDIFICACIONES. 

B.4.1. Descripción del proceso productivo 

 
En base a los condicionantes expuestos por el promotor del trabajo, se adaptará la parcela e 

instalaciones existentes al uso al que será destinada. 

Como puede verse en planos, los trabajos van a consistir en la construcción de 3 invernaderos 

nuevos y 1 cobertizo para cabezal de riego. 

Actualmente hay construidos una nave almacén, un edificio de oficinas y laboratorios, un edificio 

de salas y oficinas, y otro edificio con salas de preparación de semillas y sala de riego en la parcela 24 

del polígono 21, con referencia catastral 41081A021000240001FB, en los que actualmente se desarrolla 

la actividad del centro de investigación y desarrollo de semillas. 

Las nuevas construcciones que se pretenden realizar serán, 3 invernaderos a realizar en varias 

fases y 1 cobertizo para cabezal de riego. 

En el presente trabajo se establece como el uso de las construcciones proyectadas “Ampliación 

de Centro de Investigación y Desarrollo de Semillas Hortofrutícolas”. 
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NORMATIVA OBSERVADA: 

La normativa a observar y que se ha tenido en cuenta a la hora de redactar el presente documento 

técnico es: 

- Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía, B.O.J.A. Nº 154 de 31 

de Diciembre de 2.002. 

- Ley 7/2007 de 9 de Julio, de gestión Integrada de la Calidad Ambiental, B.O.J.A. Nº 143 de 20 de 

Julio de 2.007. 

- P.G.O.U. de La Rinconada. 

- Ordenanza Municipal sobre protección del Medio Ambiente contra ruidos y vibraciones. 

- Texto Refundido de la Ley del Suelo y Ordenación Urbana. 

- Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para 

la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 

- Ley 31/95 del 8 de Noviembre: Prevención de Riesgos Laborales. 

- Reglamentos de Seguridad y Salud en el Trabajo. 

- Disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de construcción (R.D. 1627/97 de 

24/10/97). 

- C.T.E. DB-SE-A, “Acero” 

- C.T.E. DB-SE-AE, “Acciones en la Edificación.” 

- E.H.E.-08 “Instrucción de Hormigón Estructural.” 

- NCSE-02 “Norma de Construcción Sismorresistente.” 

 

NORMATIVA MEDIOAMBIENTAL: 

La normativa a observar y que se ha tenido en cuenta a la hora de redactar el presente documento 

técnico es: 

Ley 7/2007 de 9 de Julio, de gestión Integrada de la Calidad Ambiental, B.O.J.A. Nº 143 de 20 de 

Julio de 2.007. 

Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificación 

Ambiental. 

Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire. 

Decisión 2000/532/CE, de la Comisión de 3 de mayo de 2000 que sustituye a la Decisión 94/3/CE 

por la que se establece una lista de residuos de conformidad con la letra a) del artículo 1 de la Directiva 

75/442/CE. 
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Decisión 2001/573/CE del Consejo, de 23 de julio de 2001, por la que se modifica la Decisión 

2000/532/CE de la Comisión en lo relativo a la lista de residuos. 

Decisión 2001/119/CE de la Comisión de 22 de enero de 2001, que modifica la Decisión 94/3/CE 

por la que se establece una lista de residuos de conformidad con la letra a) del artículo 1 de la Directiva 

75/442/CEE. 

Decisión 2001/118/CE de la Comisión de 16 de enero de 2001, por la que se modifica la Decisión 

2000/532/CE en lo que se refiere a la lista de Residuos. 

Decisión 2001/68/CE de la Comisión de 16 de enero de 2001 por la que se establecen los métodos 

de medición de referencia en virtud de la letra a) del art. 10 de la Directiva 96/59 relativa a la eliminación 

de PCB/PCT. 

Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de envases 

Real Decreto 952/97, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento de ejecución de la Ley 

20/86, Básica de Residuos Tóxicos y Peligrosos aprobado mediante Real Decreto 833/1988. 

Ley 10/98 de 21 de abril de residuos. 

Real Decreto 782/1998 de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y 

ejecución de la Ley 11/1997 de Envases y Residuos de Envases. 

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorización y 

eliminación de residuos y la lista europea de residuos. 

Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la 

Comunidad Autónoma de Andalucía. 

Orden de 12 de julio de 2002, por la que se regulan los documentos de control y seguimiento a 

emplear en la recogida de residuos peligrosos en pequeñas cantidades. 

Decreto 257/2003, de 16 de septiembre, por el que se regula el procedimiento de autorización de 

grupos de gestión o sistemas lineales de gestión de los residuos de aparatos eléctricos y electrónicos, 

así como de pilas y baterías usadas. 

Decreto 218/1999 (Andalucía), de 26 de octubre, por el que se aprueba el Plan Director Territorial 

de Gestión de Residuos Urbanos de Andalucía. 
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B.4.2. DESCRIPCIÓN DE LAS INSTALACIONES 

 
MEMORIA CONSTRUCTIVA 

 1.- Acondicionamiento de la parcela 

 Se excavará el terreno necesario para ubicar la cimentación. La excavación se colocará sobre el 

firme. 

 Una vez ejecutada la cimentación se rellenará con tierras el volumen no ocupado por la 

cimentación, mediante un extendido en tongadas de 20 cm de espesor, regado y compactado. La 

compactación superficial se realizará con pisón manual. La superficie final se regará y refinará. 

 Se seguirá en todo momento las especificaciones que vienen reseñadas en la Norma 

Tecnológica NTE-ADZ. Desmontes, zanjas y pozos y la NTE-ADV. Desmontes. Vaciados. 

 

2.- Cimentación 

  Teniendo en cuenta las características del terreno, la cimentación de los edificios existentes, y 

las cargas que ha de soportar, se ha adoptado un sistema de cimentación formado por zapatas aisladas 

de hormigón armado, debidamente arriostradas. La cota de cimentación se establecerá al mismo nivel 

de la existente y una vez realizado el preceptivo estudio geotécnico. 

 Los hormigones a emplear serán del tipo HA-25/B/40/IIa, con una resistencia característica de 

25 N/mm², las armaduras serán del tipo B-500S, de acuerdo con lo establecido en la EHE-08: “Instrucción 

de Hormigón Estructural”. 

 

3.- Estructura 

- Estructura Metálica 

La estructura será metálica para los módulos de vestuarios. 

El acero a emplear será del tipo S-275-JR de límite elástico de 27,5 N/mm² y los pilares 

empleados serán del tipo tubular con sección cuadrada y circular galvanizados en caliente o en frío según 

la parte de la estructura a la que correspondan. 

 

 4.- Cerramientos exteriores 

 El cerramiento perimetral del invernadero será con lámina de polietileno traslúcido o placas de 

policarbonato traslúcido según donde corresponda, por encima de las canales policarbonato el resto del 

cerramiento exterior se ejecutará con polietileno traslúcido, pero en este caso los cerramientos 

15 de julio de 2022
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laterales serán enrollables de modo que en caso de inundación y según sistema de detección, en 

caso de inundación, los laterales de los invernaderos se abrirán y el agua podrá discurrir por el 

interior de los invernaderos sin causar ningún obstáculo a la posible crecida del río Guadalquivir. 

 

 5.- Cubiertas 

 La cubierta del invernadero se realizará con lámina de polietileno traslúcido. 

 La cubierta del cobertizo de riego se realizará mediante chapa prelacada de 0,6 mm de espesor 

fijada a la estructura principal mediante tornillería autorroscánte. 

  

 En todos los casos se ha cuidado de la protección de los materiales contra la agresión ambiental, 

todas las soluciones poseen la suficiente resistencia a la agresión, a la succión del viento y también la 

adecuada impermeabilidad. 

 

 6.- Solados 

 La sección del solado estará compuesta por: 

 - Capa de 15 cm. de zahorra artificial compactada. 

 - Capa de 20 cm de hormigón de resistencia característica 20 N/mm². 

- Simple Mallazo electrosoldado de acero B-400S formado por redondos de 5 mm de diámetro y 

retícula de 20x30 cm. 

- Endurecedor del hormigón, mezclado con éste a razón de 4 Kg/m² y su composición será de 

50% sílice y 50% de cuarzo.   

 Al objeto de evitar fisuras por dilatación se establecerán juntas de dilatación en cuadrículas de 5 

x 5 mts. 

 

 7.- Carpintería 

 Los materiales empleados en la carpintería resisten la agresión ambiental y tienen la suficiente 

resistencia e indeformabilidad respecto a la acción del viento y peso propio, así como posibilidad de 

limpieza y reparación de los vidrios. 

 La atenuación acústica de la carpintería es mayor de 10 dbA, y se garantiza suficiente 

estanqueidad al agua de lluvia y a la nieve, tanto en el elemento en sí, como en las uniones o juntas con 

las fábricas de cerramiento. La carpintería también deberá permitir la recogida y evacuación del agua de 

condensación de modo que esta no produzca deterioros en el interior. 

15 de julio de 2022
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 Así mismo son compatibles entre sí y con los materiales de las fábricas donde se anclan. 

 

- Carpintería de aleaciones ligeras 

 Las ventanas fijas o correderas son de perfiles de aluminio, con un espesor medio de 1,8 mm y 

capa de fijación de 20 micras, el precerco es de perfil tubular conformado en frío de acero galvanizado 

con patillas de fijación, junquillos, junta de estanqueidad de neopreno, vierteaguas, herrajes de colgar y 

cierre y sellado de juntas con masilla elástica. 

 

- Carpintería de acero 

 Las puertas de los almacenes se ejecutarán con perfiles conformados en frío empanelado de 

acero galvanizado, doble agrafado, de espesor mínimo 0,8 mm., incluso patillas de fijación, herrajes de 

colgar, cierre y seguridad, con el sellado de juntas mediante masilla elástica. 

 Las puertas de los almacenes y muelle de carga serán seccionales tipo Combursa o similar. 

 Las puertas de las cámaras serán de acero inoxidable, y estancas. 

 

 9.- Pinturas 

  

 La carpintería metálica galvanizada ira pintada con esmalte sintético, consistente en rascado y 

limpieza de óxidos, imprimación corrosiva y dos manos a color, realizado según la NTE-RPP-35. 

 

 10.- Urbanización  

Como finalización de las obras se repondrá la urbanización exterior tal cual se encuentra en estos 

momentos. 

También se ejecutará un nuevo tramo de canalización de las aguas pluviales dentro de la parcela. 

 

B.5. PLAZOS DE INICIO Y TERMINACIÓN DE LAS OBRAS 

 
 El desarrollo de la obra constará de varias fases. La duración prevista de las obras será de 5 a 6 

años, a contar desde el inicio de los trabajos de movimiento de tierras de la 1ª fase de las mismas. 

 Las obras darán comienzo en el plazo de 1 mes como máximo una vez obtenidas las 

correspondientes licencias y autorizaciones. 

 

15 de julio de 2022
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C. JUSTIFICACIÓN DE INTERÉS SOCIAL 

C.1. UTILIDAD PÚBLICA O INTERÉS SOCIAL. 

 

 La implantación de este tipo de industria aporta los siguientes beneficios: 

 

 1.- SOCIALES: 

 - Avance y mejora de los productos hortofrutícolas 

 - Fortalecimiento y desarrollo del sector agrícola de la comarca en particular, y de la provincia 

en general. 

- Diversificación y Accesibilidad del Producto: se mejorará la accesibilidad de los nuevos 

productos en la zona de influencia.  

 

2.- ECONÓMICOS: 

 - Empleo, renta y actividad empresarial: la ampliación de este centro ofrecerá trabajo a una parte 

de población, principalmente mano de obra cualificada requerida para la actividad desempeñada, siendo 

de especial interés para el desarrollo de la comarca y la provincia. Se trata de una actividad económica 

creciente.  

 - Actividad residencial: teniendo en cuenta la ubicación de las instalaciones, la actividad 

residencial no se verá afectada. 

- Previsiones de desarrollo a nivel local y regional: la ampliación proyectada diversificará la 

producción de semillas que a su vez generará mayor demanda. 

 - Recursos: la explotación de los recursos naturales de la comarca repercutirá en un mayor 

desarrollo económico, laboral y social en la zona. 

Riesgos ambientales previsibles y medidas correctoras propuestas:  
 

- No existe en la presente actividad ningún tipo de emisión a la atmósfera. 
 

 Se han adoptado las siguientes medidas correctoras. 

1.- Los contenedores de recogida de residuos serán estancos, con objeto de evitar posibles 

olores mientras se realiza su llenado, su retirada se realizará por empresa gestora autorizada. 

2.- Para evitar ambientes polvorientos en el movimiento de los elementos de transporte y 

recogida, tanto del producto de campo como del producto manipulado se mantendrá regado y 

compactado el camino perimetral y central de la parcela. 

15 de julio de 2022

41309IDOC2B593E4811A65014992

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2B

59
3E

48
11

A
65

01
49

92

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

19
/0

7/
20

22
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



REF.: JRI‐PR‐1920 
 

PROYECTO  DE  ACTUACIÓN  EN  SUELO  NO  URBANIZABLE  PARA  AMPLIACIÓN  DE  CENTRO  DE  INVESTIGACIÓN  Y 
DESARROLLO DE SEMILLAS HORTÍCOLAS 

 

MEMORIA    Pag. 11 

 
PIONEER HI‐BREED AGRO SERVICIOS SPAIN 

 
Materiales empleados, almacenados y producidos: 
 
 Las materias primas y las producidas son las mismas, ya que se parte de que el proceso 

productivo consiste en una manipulación de la materia prima, no existiendo transformación de la misma. 

 Dichas materias primas no son en ninguno de los casos perjudiciales para el medio ambiente. 

 La incidencia urbanística-territorial es nula, ya que su implantación en suelo no urbanizable no 

afecta para nada al desarrollo urbanístico del T.M. de La Rinconada. 

 

C.2. VIABILIDAD ECONÓMICA FINANCIERA 

 

 La inversión total aproximada de la obra civil asciende a la cantidad de 306.435,23 €  

 

- Nivel de empleo. 

 

El empleo directo previsto para el primer año de actividad y por categorías profesionales es el siguiente: 

  

 3 Técnicos Superiores/Doctorados (fitopatología/fitopatología molecular) 

 3 Técnicos de Laboratorio (Licenciados) 

 4 Asistentes de investigación (Técnicos de Grado Medio). 

 8 Trabajadores de Campo. 

 2 Técnicos Comerciales. 

 1 Recepcionista. 

 

Por tanto, se crearán 21 puestos de trabajo, creciendo en los siguientes años. 

 

- Planificación de la puesta en marcha. 

 En principio la fecha prevista para el inicio normal de nuestra actividad será de 1 mes, una vez finalizadas 

las obras, y obtenidos los distintos permisos y licencias. 

 

- Venta e ingresos. 

Se estima, el primer año un total de ingresos brutos por venta de 2.500.000,00 euros. El conocimiento 

del mercado de la zona hace prever un crecimiento del 1 % en años sucesivos. 
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RESUMEN DE INVERSIONES: 

 

1.- Obra civil:     306.435,23 €. 

2.-Instalaciones     177.408,00 € 

3.- Ingeniería        13.140,00 € 

 

 TOTAL INVERSIÓN   496.983,23 €. 

 

 Según estudio de mercado realizado, y dada la actual situación de los mercados, el plazo de amortización 

previsto de la inversión es de 1,92 años. 

Se estima que el plazo de duración de la calificación urbanística sea de 25 años. 

Se muestra como anexo a este Proyecto de Actuación, un cuadro con el estudio de viabilidad económica 

de la ampliación de las instalaciones objeto de este proyecto: 

 

C.3. PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE, 

JUSTIFICACIÓN DE LA UBICACIÓN CONCRETA PROPUESTA Y DE SU INCIDENCIA 

URBANÍSTICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL, ASÍ COMO DE LAS MEDIDAS PARA LA 

CORRECCIÓN DE LOS IMPACTOS TERRITORIALES O AMBIENTALES. 

 La actividad agrícola por sí sola tiene su implantación en suelo no urbanizable, y aunque la 

actividad sea la investigación y desarrollo, para eso necesitamos explotaciones agrícolas controladas 

cerca del centro de investigación por eso la implantación del mismo dentro de la finca agrícola, como se 

puede ver en los planos de situación y emplazamiento 

 

C.4. COMPATIBILIDAD CON EL RÉGIMEN URBANÍSTICO DE SUELO NO URBANIZABLE 

 
 La parcela perteneciente a PIONEER HI-BREED AGRO SERVICIOS SPAIN S.L., está 

clasificada como SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCIÓN ESPACIOS AGRARIOS DE 

INTERÉS VEGA DEL GUADALQUIVIR. 

 Atendiendo al P.G.O.U de La Rinconada, en su sección 2ª “Disposiciones Generales”, 

Subsección Primera: “Determinaciones de Carácter General de los Usos y las Edificaciones”, en su 

artículo 14.7.4. “Actividad Agropecuaria”, en su punto 2 “USOS PORMENORIZADOS” en su apartado 

o. “Centros destinados a la enseñanza o investigación agropecuaria: se trata de explotaciones 
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agropecuarias especiales destinadas a la divulgación de las técnicas de explotación del medio 

rural, a su innovación y a la experimentación” 

 Dado la inequívoca consideración de la Actuación de Interés Público y la necesaria tramitación 

y redacción del correspondiente Proyecto de Actuación, nuestra actividad queda englobada dentro del 

artículo 14.7.4., pero teniendo en cuenta las indicaciones del artículo 14.7.10 “Actividades Declaradas 

de Utilidad Pública o Interés Social”. 

  

 Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, la Sociedad PIONEER HI-BREED AGRO 

SERVICIOS SPAIN S.L. cumple los requisitos que concurren en la Utilidad Pública o Interés Social. 

 

A continuación, se detallan la totalidad de las obras y superficies a ejecutar: 

 

1.-SUPERFICIE DE PARCELA 114.528 M2 

 
SUPERFICIE ÚTIL 

SUPERFICIE 
CONSTRUIDA 

SUPERFICIE 
OCUPADA 

2.-EDIFICACIONES 
EXISTENTES 

   

Nave almacén  1.489,04 m2 1.489,04 m2 

Edif. Oficinas y laboratorios  2.199,31 m2 2.199,31 m2 

Edif. Salas y oficinas  691,20 m2 691,20 m2 

Edif. Sala preparación de 
semillas y sala de riego 

 345,60 m2 345,60 m2 

Invernadero 1  5.069,00 m2 5.069,00 m2 

Invernadero 2  5.069,00 m2 5.069,00 m2 

TOTAL (2)  14.863,15 m2 14.863,15 m2 

3-NUEVAS EDIFICACIONES 
A EJECUTAR 

   

Invernadero 3 Fase 1  6.451,20 m2 6.451,20 m2 

Invernadero 4 Fase 2  5.376,00 m2 5.376,00 m2 

Cobertizo para Cabezal de 
Riego Fase 2 

 537,60 m2 537,60 m2 

Invernadero 5 Fase 5  5.913,60 m2 5.913,60 m2 

TOTAL (4)  18.278,40 m2 18.278,40 m2 
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TOTAL (2+3)  33.141,55 m2 33.141,55 m2 

4.-EDIFICABILIDAD  28,94 %  

5.-OCUPACIÓN   28,94 % 

  

Los condicionantes urbanísticos expuestos a continuación están referidos al régimen de SUELO NO 

URBANIZABLE DE ACTIVIDADES CONSIDERADAS DE UTILIDAD PÚBLICA O INTERÉS SOCIAL. 

 

 CLASIFICACIÓN DE SUELO/PARAMETROS URBANÍSTICOS 

 

 NORMA PROYECTO 

Clase suelo Suelo No Urbanizable de 
Especial Protección 

Espacios Agrarios de 
Interés Vega del 

Guadalquivir 

Suelo No Urbanizable de Especial 
Protección Espacios Agrarios de Interés 

Vega del Guadalquivir 

Parcela min. - Superficie parcela: 114.528 m2 
Ocupación máx. edificios: 30 % 28,94 % 
Altura máx: 10,00 m >10,00 m 
Retranqueo a linderos: 10 m >10 m 

 

C.5. NO INDUCCIÓN A LA FORMACIÓN DE NUEVOS ASENTAMIENTOS 

 
 Dado el tipo de las actuaciones a realizar y el emplazamiento existente, no se producirá la 

formación de núcleos urbanos en las inmediaciones de las instalaciones. Tampoco se realizarán sobre 

el terreno trazados de viarios y el carácter aislado de la edificación, así como su uso, donde no se 

contempla el carácter de vivienda unifamiliar. 

 Se trata de una construcción aislada, vinculada a una superficie de terreno de unos 114.528 M2. 
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D. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD 

Según lo previsto en el artículo 42.5.D, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación 

Urbanística de Andalucía Publicada en BOJA núm. 154 de 31 de Diciembre de 2002 y BOE núm. 12 de 

14 de Enero de 2003, el promotor debe cumplir con las obligaciones indicadas en los apartados a) y b) 

del artículo 42.5.D indicadas a continuación. 

 

D.1. DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL RÉGIMEN DE LA CLASE DE SUELO NO 

URBANIZABLE 

 El Promotor se compromete al pago de una prestación de garantía por cuantía máxima del 10 % 

de la inversión para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, así como 

los resultantes, en su caso, de las labores de restitución de los terrenos. 

 

D.2. PAGO DE LA PRESENTACIÓN COMPENSATORIA EN SUELO NO URBANIZABLE Y 

CONSTITUCIÓN DE GARANTÍA, DE ACUERDO CON LO REGULADO EN EL ARTÍCULO 52,4 Y 

5 DE ESTA LEY 

 Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensación por el uso y aprovechamiento 

de carácter excepcional del suelo no urbanizable, se establece una prestación compensatoria, que 

gestionará el municipio y destinará al Patrimonio Municipal del Suelo, y se procederá a la constitución de 

una garantía la cual asegure las labores de restitución de los terrenos. 

 

D.3. SOLICITUD DE LICENCIA URBANÍSTICA MUNICIPAL 

 El Promotor solicitará la Licencia urbanística municipal en el plazo máximo de un año a partir de 

la aprobación del presente Proyecto de Autorización. 
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D.4. SOLICITA 

 Que siguiendo la tramitación para Autorización excepcional de uso en suelo no urbanizable 

según el Art. 42. de la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía, le sea 

concedida la autorización necesaria para la construcción reflejada en los planos correspondientes. 

 

La Rinconada, Julio de 2020 

 

 

POR PIONEER HI-BREED AGRO SERVICIOS SPAIN 

S.L. 

 

El Ingeniero Técnico Industrial 

 

Fdo: D. Javier Rodríguez Ibáñez 
Fdo: D. Alejandro Díaz-Trechuelo 

Nº Colegiado: 1.008 
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ANEXO ADMINISTRATIVO 
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES 
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
41081A021000240001FB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACIÓN

Polígono 21 Parcela 24

MAJALOBA. LA RINCONADA [SEVILLA]

USO PRINCIPAL

Industrial
AÑO CONSTRUCCIÓN

 2015

COEFICIENTE DE PARTICIPACIÓN

100,000000
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m²]

12.730

PARCELA CATASTRAL
SITUACIÓN

Polígono 21 Parcela 24

MAJALOBA. LA RINCONADA [SEVILLA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m²]

13.464
SUPERFICIE GRÁFICA PARCELA [m²]

114.528
TIPO DE FINCA

Parcela construida sin división horizontal

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACIÓN GRÁFICA E: 1/6000

4,149,400

4,149,600

4,149,800

4,150,000

236,400 236,600 236,800

236,800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Límite de Manzana
Límite de Parcela
Límite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Límite zona verde
Hidrografía

 Lunes , 14 de Octubre de 2019

CONSTRUCCIÓN
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m²

ALMACEN 1 00 S01 5.091
ALMACEN 1 00 N01 5.102
OFICINA 1 00 N02 245

ALMACEN 1 00 N03 446
ALMACEN 1 00 S02 116
ALMACEN 1 00 S03 221
ALMACEN 2 00 01 1.509
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COPIA DE TITULARIDAD DE LOS TERRENOS 
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41309  RINCONADA (LA)                                                            
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OFICINA DE GESTION TRIBUTARIA                     

Delegación Especial de ANDALUCIA

PZ MINISTRO INDALECIO PRIETO, 1         
41071 SEVILLA (SEVILLA)

TARJETA DE IDENTIFICACIÓN FISCAL

Número de Identificación Fiscal
MINISTERIO

DE ECONOMÍA
Y HACIENDA

Denominación 
o 

Razón Social 

Anagrama Comercial:

Domicilio
Social

Domicilio
Fiscal 

Administración de la AEAT
Fecha N.I.F.

Código Electrónico:

Definitivo

B91110452

PIONEER HI BRED AGRO SERVICIOS SPAIN SL

COMUNICACIÓN DE TARJETA ACREDITATIVA DEL NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN FISCAL (NIF)

Con esta comunicación se envía la tarjeta acreditativa del NIF que figura en la parte inferior de este documento.
Este documento tiene plena validez para acreditar el NIF asignado. Asímismo, si resulta más cómodo, se puede recortar
la tarjeta que figura en la parte inferior y que posee los mismos efectos acreditativos que el documento completo.
Se podrá verificar la validez de este documento siguiendo el procedimiento general para el cotejo de documentos
habilitado en la Sede Electrónica de la Agencia Tributaria (www.agenciatributaria.gob.es), utilizando el código seguro
de verificación que figura al pie. Además, también se podrá verificar la validez de la Tarjeta de Identificación Fiscal en
dicha Sede Electrónica, en Trámites destacados, Cotejo de documentos mediante el Código Seguro de Verificación
(CSV)>Comprobación de la autenticidad de las Tarjetas de Identificación Fiscal, introduciendo el NIF y el código
electrónico que aparece en la propia tarjeta.
Se recuerda que se debe incluir el NIF en todos los documentos de naturaleza o con trascendencia tributaria que expida
como consecuencia del desarrollo de su actividad, así como en todas las autoliquidaciones, declaraciones,
comunicaciones o escritos que se presenten ante la Administración tributaria.

CTRA SEVILLA-CAZALLA C433, KM. 4,6
CAMPUS TECNOLOGICO DUPONT PIONEER
41309 RINCONADA (LA) - (SEVILLA)
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41604 NERVIÓN     
Definitivo: 17-05-2001

3E95F7201F6A3B94

Documento firmado electrónicamente (Real Decreto 1671/2009) por
la Agencia Estatal de Administración Tributaria, con fecha 24 de
octubre de 2018. Autenticidad verificable mediante Código Seguro
Verificación BCXG485Q7FJ95A4Q en www.agenciatributaria.gob.es.
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ESTUDIO DE VIABILIDAD

PROYECTO DE ACTUACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE PARA AMPLIACIÓN DE CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y DESARROLLO DE SEMILLAS HORTÍCOLAS
CTRA. SEVILLA-CAZALLA (C-433) KM 4,6, C.P.41309, LA RINCONADA, SEVILLA
Promotor: PIONEER HI-BREED AGRO SERVICIOS SPAIN S.L.

Año 1 Año 2 Año 3 Año 4 Año 5 Año 6 Año 7 Año 8 Año 9 Año 10 Año 11 Año 12 Año 13 Año 14 Año 15 Año 16 Año 17 Año 18 Año 19 Año 20 Año 21 Año 22 Año 23 Año 24 Año 25

Coste Consumibles 1.400.000,00 € 1.414.000,00 € 1.428.140,00 € 1.442.421,40 € 1.456.845,61 € 1.471.414,07 € 1.486.128,21 € 1.500.989,49 € 1.515.999,39 € 1.531.159,38 € 1.546.470,98 € 1.561.935,69 € 1.577.555,04 € 1.593.330,59 € 1.609.263,90 € 1.625.356,54 € 1.641.610,10 € 1.658.026,20 € 1.674.606,47 € 1.691.352,53 € 1.708.266,06 € 1.725.348,72 € 1.742.602,20 € 1.760.028,23 € 1.777.628,51 €
Coste mantenimiento 157.500,00 € 159.075,00 € 160.665,75 € 162.272,41 € 163.895,13 € 165.534,08 € 167.189,42 € 168.861,32 € 170.549,93 € 172.255,43 € 173.977,98 € 175.717,76 € 177.474,94 € 179.249,69 € 181.042,19 € 182.852,61 € 184.681,14 € 186.527,95 € 188.393,23 € 190.277,16 € 192.179,93 € 194.101,73 € 196.042,75 € 198.003,18 € 199.983,21 €
Costes Varios 105.000,00 € 106.050,00 € 107.110,50 € 108.181,61 € 109.263,42 € 110.356,06 € 111.459,62 € 112.574,21 € 113.699,95 € 114.836,95 € 115.985,32 € 117.145,18 € 118.316,63 € 119.499,79 € 120.694,79 € 121.901,74 € 123.120,76 € 124.351,97 € 125.595,48 € 126.851,44 € 128.119,95 € 129.401,15 € 130.695,17 € 132.002,12 € 133.322,14 €
Total Costes Variables 1.662.500,00 € 1.679.125,00 € 1.695.916,25 € 1.712.875,41 € 1.730.004,17 € 1.747.304,21 € 1.764.777,25 € 1.782.425,02 € 1.800.249,27 € 1.818.251,77 € 1.836.434,28 € 1.854.798,63 € 1.873.346,61 € 1.892.080,08 € 1.911.000,88 € 1.930.110,89 € 1.949.412,00 € 1.968.906,12 € 1.988.595,18 € 2.008.481,13 € 2.028.565,94 € 2.048.851,60 € 2.069.340,12 € 2.090.033,52 € 2.110.933,85 €

Costes fijos 562.500,00 € 568.125,00 € 573.806,25 € 579.544,31 € 585.339,76 € 591.193,15 € 597.105,08 € 603.076,14 € 609.106,90 € 615.197,97 € 621.349,95 € 627.563,44 € 633.839,08 € 640.177,47 € 646.579,24 € 653.045,04 € 659.575,49 € 666.171,24 € 672.832,96 € 679.561,28 € 686.356,90 € 693.220,47 € 700.152,67 € 707.154,20 € 714.225,74 €
Coste préstamo 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Coste Capital 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Total Costes Fijos 562.500,00 € 568.125,00 € 573.806,25 € 579.544,31 € 585.339,76 € 591.193,15 € 597.105,08 € 603.076,14 € 609.106,90 € 615.197,97 € 621.349,95 € 627.563,44 € 633.839,08 € 640.177,47 € 646.579,24 € 653.045,04 € 659.575,49 € 666.171,24 € 672.832,96 € 679.561,28 € 686.356,90 € 693.220,47 € 700.152,67 € 707.154,20 € 714.225,74 €

TOTAL COSTE ANUAL 2.225.000,00 € 2.247.250,00 € 2.269.722,50 € 2.292.419,73 € 2.315.343,92 € 2.338.497,36 € 2.361.882,34 € 2.385.501,16 € 2.409.356,17 € 2.433.449,73 € 2.457.784,23 € 2.482.362,07 € 2.507.185,69 € 2.532.257,55 € 2.557.580,12 € 2.583.155,93 € 2.608.987,48 € 2.635.077,36 € 2.661.428,13 € 2.688.042,41 € 2.714.922,84 € 2.742.072,07 € 2.769.492,79 € 2.797.187,72 € 2.825.159,59 €

Ingresos Ventas 2.500.000,00 € 2.525.000,00 € 2.550.250,00 € 2.575.752,50 € 2.601.510,03 € 2.627.525,13 € 2.653.800,38 € 2.680.338,38 € 2.707.141,76 € 2.734.213,18 € 2.761.555,31 € 2.789.170,87 € 2.817.062,58 € 2.845.233,20 € 2.873.685,53 € 2.902.422,39 € 2.931.446,61 € 2.960.761,08 € 2.990.368,69 € 3.020.272,38 € 3.050.475,10 € 3.080.979,85 € 3.111.789,65 € 3.142.907,55 € 3.174.336,62 €
Ingresos Varios 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Total Ingresos 2.500.000,00 € 2.525.000,00 € 2.550.250,00 € 2.575.752,50 € 2.601.510,03 € 2.627.525,13 € 2.653.800,38 € 2.680.338,38 € 2.707.141,76 € 2.734.213,18 € 2.761.555,31 € 2.789.170,87 € 2.817.062,58 € 2.845.233,20 € 2.873.685,53 € 2.902.422,39 € 2.931.446,61 € 2.960.761,08 € 2.990.368,69 € 3.020.272,38 € 3.050.475,10 € 3.080.979,85 € 3.111.789,65 € 3.142.907,55 € 3.174.336,62 €

Ahorro Alquiler Local 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Total ahorro producido 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

TOTAL VENTA+AHORRO ANUAL 2.500.000,00 € 2.525.000,00 € 2.550.250,00 € 2.575.752,50 € 2.601.510,03 € 2.627.525,13 € 2.653.800,38 € 2.680.338,38 € 2.707.141,76 € 2.734.213,18 € 2.761.555,31 € 2.789.170,87 € 2.817.062,58 € 2.845.233,20 € 2.873.685,53 € 2.902.422,39 € 2.931.446,61 € 2.960.761,08 € 2.990.368,69 € 3.020.272,38 € 3.050.475,10 € 3.080.979,85 € 3.111.789,65 € 3.142.907,55 € 3.174.336,62 €

Resultado de la ampliación 275.000,00 € 277.750,00 € 280.527,50 € 283.332,78 € 286.166,10 € 289.027,76 € 291.918,04 € 294.837,22 € 297.785,59 € 300.763,45 € 303.771,08 € 306.808,80 € 309.876,88 € 312.975,65 € 316.105,41 € 319.266,46 € 322.459,13 € 325.683,72 € 328.940,56 € 332.229,96 € 335.552,26 € 338.907,78 € 342.296,86 € 345.719,83 € 349.177,03 €
Amortización 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 € 19.879,33 €
Beneficios antes de impuestos 255.120,67 € 257.870,67 € 260.648,17 € 263.453,45 € 266.286,77 € 269.148,43 € 272.038,71 € 274.957,89 € 277.906,27 € 280.884,12 € 283.891,76 € 286.929,47 € 289.997,55 € 293.096,32 € 296.226,08 € 299.387,13 € 302.579,80 € 305.804,39 € 309.061,23 € 312.350,63 € 315.672,93 € 319.028,45 € 322.417,53 € 325.840,50 € 329.297,70 €
Impuestos 25% 63.780,17 € 64.467,67 € 65.162,04 € 65.863,36 € 66.571,69 € 67.287,11 € 68.009,68 € 68.739,47 € 69.476,57 € 70.221,03 € 70.972,94 € 71.732,37 € 72.499,39 € 73.274,08 € 74.056,52 € 74.846,78 € 75.644,95 € 76.451,10 € 77.265,31 € 78.087,66 € 78.918,23 € 79.757,11 € 80.604,38 € 81.460,13 € 82.324,42 €
Beneficios después de impuestos 191.340,50 € 193.403,00 € 195.486,13 € 197.590,08 € 199.715,08 € 201.861,33 € 204.029,03 € 206.218,42 € 208.429,70 € 210.663,09 € 212.918,82 € 215.197,10 € 217.498,17 € 219.822,24 € 222.169,56 € 224.540,35 € 226.934,85 € 229.353,29 € 231.795,92 € 234.262,97 € 236.754,70 € 239.271,34 € 241.813,15 € 244.380,38 € 246.973,27 €
CASH FLOW 211.219,83 € 213.282,33 € 215.365,46 € 217.469,41 € 219.594,41 € 221.740,66 € 223.908,36 € 226.097,75 € 228.309,03 € 230.542,42 € 232.798,15 € 235.076,43 € 237.377,49 € 239.701,57 € 242.048,89 € 244.419,68 € 246.814,18 € 249.232,62 € 251.675,25 € 254.142,30 € 256.634,03 € 259.150,67 € 261.692,48 € 264.259,70 € 266.852,60 €
CASH FLOW ACUMULADO -285.763,39 € -72.481,06 € 142.884,40 € 360.353,81 € 579.948,22 € 801.688,87 € 1.025.597,24 € 1.251.694,99 € 1.480.004,01 € 1.710.546,43 € 1.943.344,58 € 2.178.421,01 € 2.415.798,50 € 2.655.500,07 € 2.897.548,96 € 3.141.968,64 € 3.388.782,82 € 3.638.015,44 € 3.889.690,69 € 4.143.832,99 € 4.400.467,02 € 4.659.617,69 € 4.921.310,17 € 5.185.569,87 € 5.452.422,48 €

Beneficio e Inversión

Beneficio Neto anual 211.219,83 €
Inversión inicial 496.983,23 €
Plazo de retorno simple de la inversión 1,92 Obra Civil 306.435,23 €
VAN 2,0% CON APORTE 100% INVERSIÓN 4.022.407,93 € Ingeniería 177.408,00 €
TIR 43,47% Varios 13.140,00 €

15 de julio de 2022
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Peticionario:

Ingeniero Técnico Industrial

JAVIER RODRÍGUEZ IBAÑEZ

PR-1920Julio 2020

Fecha Referencia

Plano de Escala Número Hoja

00
1:10.000

P.G.O.U.

A3

LA RINCONADA

FINCA A INVERNAR
R.C. 41081A02100024

Parc. 24 Pol. 21

PROYECTO DE ACTUACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE

PIONEER HI BREED AGRO

PARA AMPLIACIÓN DE CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y 

DESARROLLO DE SEMILLAS HORTÍCOLASDr. Ingeniero Agrónomo

MIGUEL A. MONTERO RODRÍGUEZ

SERVICIOS SPAIN, S.L.
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Peticionario:

Ingeniero Técnico Industrial

JAVIER RODRÍGUEZ IBAÑEZ

Fecha Referencia

Plano de Escala Número Hoja

01
1:10.000

A3

SITUACIÓN

236000

41
50

00
0

41
49

00
0

235000

A-8006

238000237000

A
-8

00
2

A-8003

A-
80

09

PIONEER HI BREED AGRO

Dr. Ingeniero Agrónomo

MIGUEL A. MONTERO RODRÍGUEZ

PR-1920Julio 2020

PROYECTO DE ACTUACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE

PARA AMPLIACIÓN DE CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y 

DESARROLLO DE SEMILLAS HORTÍCOLAS

SERVICIOS SPAIN, S.L.

15 de julio de 2022
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Peticionario:

Ingeniero Técnico Industrial

JAVIER RODRÍGUEZ IBAÑEZ

Fecha Referencia

Plano de Escala Número Hoja

2.1
1:2.000

ORTOFOTO Y CATASTRO

A3

Polígono 21
P-27

P-41

INVERNADEROS

R.C. 41081A02100024
Parc. 24 Pol. 21

PIONEER HI BREED AGRO

Dr. Ingeniero Agrónomo

MIGUEL A. MONTERO RODRÍGUEZ

FUTURA ZONA DE

P-35

P-9005

P-9002

PR-1920Julio 2020

PROYECTO DE ACTUACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE

PARA AMPLIACIÓN DE CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y 

DESARROLLO DE SEMILLAS HORTÍCOLAS

SERVICIOS SPAIN, S.L.

15 de julio de 2022
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Peticionario:

Ingeniero Técnico Industrial

JAVIER RODRÍGUEZ IBAÑEZ

Fecha Referencia

Plano de Escala Número Hoja

2.2
1:2.500

ZONA INUNDABLE

A3

Polígono 21
P-27

P-41

INVERNADEROS

R.C. 41081A02100024
Parc. 24 Pol. 21

Dr. Ingeniero Agrónomo

MIGUEL A. MONTERO RODRÍGUEZ

FUTURA ZONA DE

P-35

P-9005

P-9002

ZONA INUNDABLE DE ORIGEN

PR-1920Julio 2020

PROYECTO DE ACTUACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE

PARA AMPLIACIÓN DE CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y 

DESARROLLO DE SEMILLAS HORTÍCOLAS

PIONEER HI BREED AGRO

SERVICIOS SPAIN, S.L.
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Peticionario:

Ingeniero Técnico Industrial

JAVIER RODRÍGUEZ IBAÑEZ

Fecha Referencia

Plano de Escala Número Hoja

2.3
1:2.500

ZONA INUNDABLE

A3

Polígono 21
P-27

P-41

INVERNADEROS

R.C. 41081A02100024
Parc. 24 Pol. 21

Dr. Ingeniero Agrónomo

MIGUEL A. MONTERO RODRÍGUEZ

FUTURA ZONA DE

P-35

P-9005

P-9002

ZONA INUNDABLE DE ORIGEN

PR-1920Julio 2020

PROYECTO DE ACTUACIÓN EN SUELO NO URBANIZABLE

PARA AMPLIACIÓN DE CENTRO DE INVESTIGACIÓN Y 

DESARROLLO DE SEMILLAS HORTÍCOLAS

PIONEER HI BREED AGRO

SERVICIOS SPAIN, S.L.

15 de julio de 2022
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Peticionario:

Fecha Referencia

Plano de Escala Hoja

03
1:1.500

DETALLE

A3

1

2

3 236646.21 4149658.87

Punto X Y

4 236742.99 4149642.35

236357.57 4149667.39

236361.63 4149680.16

5 236746.96 4149635.09

R.C. 41081A02100024
Parc. 24 Pol. 21

PIONEER HI BREED AGRO

2

3

4

5

6

78

9

10

1

11
12

6 236729.46 4149509.51

7

8 236719.18 4149504.84

9 236347.22 4149541.67

236725.21 4149505.50

10 236340.82 4149545.28

11 236338.41 4149550.00

12 236338.22 4149555.67

Punto X Y

Fase III
Invernadero 5

Fase II
Invernadero 4

Fase I
Invernadero 3

Fase II

Cobertizo para 

INVERNADEROS
FUTURA ZONA DE

PR-1920Julio 2020

Invernadero 1

Invernadero 2

y laboratorios
Edificio oficinas

semillas y sala de riego

y oficinas
Edificio salas

cabezal de Riego

SERVICIOS SPAIN, S.L.

ZONA
YACIMIENTOS DELIMITADOS

POSIBLE FUTURA ZONA DE INVERNADEROS

15 de julio de 2022
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Peticionario:

Fecha Referencia

Plano de Escala Hoja

4.1
1:1.500

MDT INICIAL

A3

PIONEER HI BREED AGRO

P-24

Curvas de nivel normales

LEYENDA

Curvas de nivel directoras

2

3

4

5

1

Fase III
Invernadero 5

Fase II
Invernadero 4

Fase I
Invernadero 3

Fase II
Cabezal de Riego

Invernadero 1

Invernadero 2

y laboratorios
Edificio oficinas

semillas y sala de riego

y oficinas
Edificio salas

PR-1920Julio 2020

Fase 3
Futuro Edif.

Cobertizo para 

SERVICIOS SPAIN, S.L.

15 de julio de 2022
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Peticionario:

PR-1909Julio 2020

Fecha Referencia

Plano de Escala Hoja

4.2
1:1.500

MDT INTERMEDIO

A3

A REALIZAR EN 6 FASES

PIONEER HI BREED AGRO

SERVICIOS SPAIN, S.L.
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MDT FINAL

A3

P-24

Curvas de nivel normales

LEYENDA

Curvas de nivel directoras

Fase III
Invernadero 5

Fase II
Invernadero 4

Fase I
Invernadero 3

Fase II

Invernadero 1

Invernadero 2 semillas y sala de riego

y oficinas
Edificio salas
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E. Horizontal 1:1.000
E. Vertical 1:250
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Punto X Y

1 236360.75 4149680.00

2 236628.84 4149660.45

3 236625.77 4149618.56

4 236357.68 4149638.12

COORDENADAS UTM. DEL INVERNADERO 3 (ETRS-89)

Punto X Y

5 236357.59 4149635.11

6 236600.14 4149617.42

7 236597.09 4149575.53

8 236354.52 4149593.23

COORDENADAS UTM. DEL INVERNADERO 4 (ETRS-89)

Punto X Y

9 236353.87 4149584.25

10 236609.19 4149565.63

11 236606.15 4149523.74

12 236350.82 4149542.36

COORDENADAS UTM. DEL INVERNADERO 5 (ETRS-89)

12.80

Fase III
Invernadero 5

Fase II
Invernadero 4

Fase I
Invernadero 3

Fase II
Cabezal de Riego 
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A2

PIONEER HI BREED AGRO

Cobertizo

para

Cabezal

de

Riego

Pasillo

Pasillo

Pasillo

AGUAS PLUVIALES

RECOGIDA DE 
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1:500

AGUAS PLUVIALES

RECOGIDA DE 

Invernadero 3

Invernadero 4

Invernadero 5

C
am

ino
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ESCALA 1:30
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ALZADOS

PLANTA ESCALA 1:1.000

ALZADO SUR

C
O

B
E

R
T

I
Z

O
 
P

A
R

A
 

C
A

B
E

Z
A

L
 
D

E
 
R

I
E

G
O

ALZADO NORTE

ALZADO SUR

ALZADO NORTE

ALZADO SUR

ALZADO NORTE

Panel translucido minionda

ALZADO NORTE

ALZADO SUR

Panel translucido minionda

Panel de cooling

Cobertizo Riego

Cobertizo Riego

Panel translucido minionda

ALZADO NORTE

ALZADO SUR

Panel translucido minionda

Panel de cooling

Panel translucido minionda

ALZADO NORTE

ALZADO SUR

Panel translucido minionda

Panel de cooling

ALZADO ESTEALZADO OESTE

ALZADO ESTEALZADO OESTE

ALZADO ESTEALZADO OESTE

INVERNADERO 3

INVERNADERO 4

INVERNADERO 5

A
L

Z
A

D
O

 
E

S
T

E

A
L

Z
A

D
O

 
E

S
T

E
A

L
Z

A
D

O
 
E

S
T

E

A
L

Z
A

D
O

 
O

E
S

T
E

A
L

Z
A

D
O

 
O

E
S

T
E

A
L

Z
A

D
O

 
O

E
S

T
E

Relleno de grava

Relleno de grava

Relleno de grava

Relleno de grava

Relleno de grava

Relleno de grava

Relleno de grava
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Relleno de gravaRelleno de grava
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DETALLE COOLING S/E

Fase III
Invernadero 5

Fase II
Invernadero 4

Fase I
Invernadero 3

Inv. 3 Fase I

Inv. 3 Fase I

Inv. 4 Fase II

Inv. 4 Fase II

Inv. 5 Fase III

Inv. 5 Fase V
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A3

PIONEER HI BREED AGRO

Fase I
Invernadero 3

LEYENDA

R.C. 41081A02100024
Parc. 24 Pol. 21

Fase III
Invernadero 5

Fase II
Invernadero 4

Fase II
Cabezal de Riego

INVERNADEROS
FUTURA ZONA DE
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