PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

Area de Reforma Interior ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1”
DEL PLAN GENERAL DE ORNDECION URBANA DE LA RINCONADA. SEVILLA

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA. JUNIO 2021

INICIATIVA: DESARROLLOS GARCER, S.L.

EQUIPO REDACTOR:

Manuel Lopez Sanchez. Arquitecto COAS n2 4754

J. Carlos Oliva Gomez. Arquitecto COAS n2 5278
Jorge R. Ramos Hernandez. Arquitecto COAS n2 5831

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021
Sede Electronica: https://carpeta.larinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

*
<

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC23B26B36A3C2A9C4396

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



iNDICE

1. MEMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.
1.1. Objeto del documento.
1.2. Iniciativa y redaccion del documento.
1.3. Informacidn Urbanistica.

1.4. Justificacion de la conveniencia de la formulaciéon del presente documento.

1.5. Legislacion y Normativa Urbanistica aplicables.
1.6. Caracterizacion del ambito.

1.7. Infraestructuras existentes.

1.8. Estructura de la propiedad.

1.9. Dotaciones existentes en el entorno

1.10. Conclusiones

2. MEMORIA DE ORDENACION.
2.1. Objetivos y criterios de la ordenacion propuesta.

2.2. Descripcion y justificacion de la Propuesta de Ordenacion.

2.3. Determinaciones de la nueva ordenacion.
2.4. Cuantificacién de la Propuesta.

2.5. Cumplimiento de la Normativa sectorial.
2.6. Propuesta de Infraestructuras.

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE

AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021 4~

Sede Electronica: https://carpeta.larinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

Anexo I. Cumplimiento del Art. 46 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Anexo Il. Notas simples de opcion de compra.

3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO INTERNO DEL SECTOR.

3.1 Introduccién.
3.2 Calculo del aprovechamiento Interno del Sector.

4. PLAN DE ETAPAS.
4.1 Plazos para la Ejecucion del Planeamiento.

5. ESTUDIO ECONOMICO Y DE VIABILIDAD
5.1 Viabilidad técnica del Plan.
5.2 Prevision de Costes de Urbanizacion.
5.3 Estudio de viabilidad econémica del Plan.
5.4 Informe de sostenibilidad economica.

ENT

*°

C

%
2
S
2Q
\>

o

C
S

x|
A+

www larinconada.es
LTI @Q

(0)
2

EXMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA e PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” e JUNIO 2021

E D

\‘b“\ca CO

Q)
O

%3 o0 oe SO
G

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC23B26B36A3C2A9C4396



6. MEDIDAS Y ACTUACIONES DE PARTICIPACION CIUDADANA.
6.1. Informes Sectoriales.

7. ORDENANZAS.

8. RESUMEN EJECUTIVO

PLANOS DE INFORMACION.
PLANOS DE ORDENACION.
SEPARATA PARA LA AGENCIA ESTATAL SEGURIDAD AEROPORTUARIA.

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021
Sede Electronica: hitps://carpeta larinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC23B26B36A3C2A9C4396

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



SMENT,

o

o)

Q
>

e

VWS

ca CO

Qas

epio uue\(\

Q
W

o

www larinconada.es

LTI Qo
2

S,

3 o a0,
G2

Q)

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021
Sede Electronica: https://carpeta.larinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

*
<

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR
RESIDENCIAL 1” DEL PGOU DE LA RINCONADA, SEVILLA.

1.1. Objeto del documento

El presente documento tiene por objeto la modificacién de las determinaciones caracter
pormenorizado establecidas en la “Plan General de Ordenacién Urbanistica de la Rinconada”, del
ambito de suelo URBANO NO CONSOLIDADO denominado ARI/SJ-1 “Almondzar Residencial 1”.

1.2. Iniciativa y redaccién del documento

El presente documento se redacta por iniciativa de la compafiia mercantil DESARROLLOS GARCER,
S.L., inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, en el tomo 5.884, folio 181, hoja SE-101.847,
inscripcion 12; con C.I.F. numero B-90145681, y domiciliada en Sevilla, calle Astronomia, nimero uno,
torre 5, planta once, médulo seis, cédigo postal 41015.

Tal y como se establece en la propia LOUA en sus articulos 5.2 y 32.1.12).b), sobre la iniciacién del
procedimiento de tramitacién de los planes especiales, se permite que éste se inicie a instancia de
persona interesada acompafiada del correspondiente proyecto del instrumento de planeamiento,
completo en su contenido sustantivo y documental.

En los supuestos de iniciativa particular, la Administracién competente para la tramitacién, podria no
admitirla a tramite mediante resolucidén motivada.

JUSTIFICACION DE LA LEGITIMIDAD DEL PROMOTOR DE LA INICIATIVA
El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, recoge dentro de su articulado un capitulo (Capitulo I) dedicado al
estatuto basico del ciudadano, donde concretamente en su articulo 5 Derechos del ciudadano,
apartado e), se establece que todos los ciudadanos tienen derecho a “Participar efectivamente en los
procedimientos de elaboracion y aprobacion de cualesquiera instrumentos de ordenacion del territorio
o de ordenacion y ejecucion urbanisticas y de su evaluacion ambiental mediante la_formulacion de

alegaciones, observaciones, propuestas, reclamaciones y quejas y a obtener de la Administracion una
respuesta motivada, conforme a la legislacion reguladora del régimen juridico de dicha
Administracion y del procedimiento de que se trate.”

En base a ello, y en la misma linea, la LOUA recoge y desarrolla en parte de su articulado, dichos
derechos de los ciudadanos, concretamente en sus articulos 5 y 6, donde se establece que:

“..Las Administraciones con competencia en materia de ordenacion urbanistica tienen el
deber de facilitar y promover la iniciativa privada, en el dmbito de sus respectivas

competencias y en las formas y con el alcance previstos en esta Ley...”,

Asi como que:
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“..La ciudadania y las entidades representativas de sus intereses tienen el derecho a

participar en los procesos de elaboracion, tramitacion y aprobacion de instrumentos de

ordenacion y ejecucion urbanistica en las formas que se habiliten al efecto...”

También se recoge en la LOUA, en su Capitulo IV La elaboracion y aprobacion y sus efectos, la vigencia
y la innovacion de los instrumentos de planeamiento, en su articulo 26 Formulacion de los
instrumentos de planeamiento, que:

“

Los drganos y las entidades administrativas gestores de intereses publicos y los
particulares prestardn su colaboracion a la redaccion de los instrumentos de
planeamiento y, a estos efectos, facilitaran a los encargados de la misma los documentos
e informacion necesarios.

”

Al igual que en el articulo 32 Tramitacion de los instrumentos de planeamiento, donde la LOUA
establece las siguientes reglas para el procedimiento para la aprobacién de los instrumentos de
planeamiento, donde especifica que la indicacion del procedimiento corresponderd “En el caso de
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y Planes de Ordenacion Intermunicipal o de sus
innovaciones: De oficio por la Administracion competente para su tramitacion, mediante aprobacion
inicial adoptada a iniciativa propia o, solo en los casos de modificaciones, en virtud de propuesta

realizada por cualquiera otra Administracion o entidad publica o de peticion formulada por persona
privada.”

Es por ello que aunque el ejercicio de la potestad del planeamiento le corresponda a la administracion
municipal, queda claro que dicha potestad es compatible con el derecho de la iniciativa privada, por
parte de los ciudadanos, al instar a la administracion competente a ejercerla y a obtener respuesta
motivada de ello por parte de la administracion.

Tal y como se ha comentado anteriormente, la presente Modificacién es redactada por iniciativa de la
sociedad mercantil DESARROLLOS GARCER, S.L., la cual representa los intereses de sus socios en
virtud de la escrituras de constitucidn de la sociedad y de sus estatutos.

Dichas escrituras, asi como sus estatutos, de constituciéon de la sociedad se protocolarizdé ante el
ilustre notario D. Pablo Gutiérrez-Alviz y Conradi, el 18 de junio de 2014, en la cual se define que el
objeto social de la sociedad mercantil es, entre otros, la promocién y urbanizacién de solares y su

posterior edificacidon y venta de las viviendas, naves y locales resultantes.

En aras de desarrollar urbanisticamente el ambito de reforma interior ARI/SJ-1, los propietarios de la
parcelas registrales nimeros 2.542, 2.543, 2.542, 2.548, 2.549, 27.455 integrantes en dicho dmbito,
han elevado a escritura publica la opcién de compra a favor de DESARROLLOS GARCER, S.L., con

indicacion expresa de que “la parte concedente autoriza a la optante para que pueda instalar vallas
publicitarias o informativas del desarrollo inmobiliario previsto en la finca, asi como a realizar catas o
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ensayos geoldgicos en la finca, y a presentar y tramitar ante el Ayuntamiento de La Rinconada o

administraciones que procedan, cualquiera de los elementos de planeamiento urbanistico necesarios y

convenientes para el desarrollo urbanistico del sector ARI SJ1 donde se encuentra la finca para lo que

apoderan expresa e irrevocablemente a la sociedad optante, mientras se encuentre vigente el derecho
de opcion de compra.”

En base a todo lo sefialado en este apartado, y a los estatutos de constitucién de la sociedad
mercantil DESARROLLOS GARCER, S.L., se considera legitimada la iniciativa del presente Plan de
Reforma Interior para el drea de reforma interior ARI/SJ-1 establecida en el P.G.0.U. de La Rinconada
por parte de la citada sociedad, en representacién de los intereses de sus socios.

El presente documento es redactado la Sociedad Proyectista MLOPEZ ARQUITECTOS S.L.P., con CIF: B-
90425349 y N2 Col. SP-0188 del COAS, y con domicilio en C/ Cultura n2 25-B-Local, C.P. 41300 de San
José de La Rinconada (Sevilla).

El equipo redactor del mismo esta formado por los arquitectos D. Manuel Lopez Sdnchez, Arquitecto
N2 Col. 4754 COAS, D. José Carlos Oliva Gémez, Arquitecto N2 Col. 5278 COAS y D. Jorge Rafael Ramos
Hernandez, Arquitecto N2 Col. 5831 COAS.

1.3. Informacion Urbanistica

El sector denominado ARI/SJ-1 procede de las zonas ligadas a la nueva funcionalidad del arroyo
Almonazar, cuya finalidad es delimitar una serie de actuaciones de remodelacién de la trama urbana,
los usos, la parcelacion y la edificacion, que permitan la creacidon de una zona urbana adecuada a las
nuevas funciones viarias y representativas que debe cumplir el arroyo, una vez que ha sido soterrado
y reconvertido en viario. No debemos olvidar que esta actuacion urbanistica ya estaba prevista en el
planeamiento general anterior (PGOU 2000), sin llegarse a materializar, por lo que fue recogido por el
planeamiento actual.

El PGOU 2007 clasifica estos terrenos como suelo urbano no consolidado (SUNC), delimitando su
ambito de intervenciéon como suelo de reforma interior del entorno Almonazar, denomindndose el
ambito como ARI/SJ-1 “Almondzar Residencial 1”.

Hay que destacar al respecto, que el PGOU vigente, de acuerdo con los criterios establecidos en el
apartado 4 del articulo 17 de la LOUA, identific6 como Sector, en Suelo Urbano No Consolidado, los
suelos mayoritariamente ocupados por las instalaciones de la factoria de Semillas PIONEER,
actualmente en desuso, clasificados por el PG2000 como Suelo Urbano Consolidado y calificados para
uso industrial.

El resto de las areas y zonas del Suelo Urbano No Consolidado no se consideraron Sectores, por
cuanto no se adecuan a las condiciones establecidas en el indicado apartado 4 del articulo 17, sino
que se consideraron como Areas de Reforma Interior, como es el caso del dmbito ARI/SJ-1.

Posteriormente, al PGOU 2007 de La Rinconada le se han sucedido una serie de modificaciones, tanto
estructurales como no estructurales, siendo quizas la mds importante la Revisidn Parcial del PGOU
para su adaptacion al Plan de Ordenacién Territorial de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS),
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la cual se ha aprobado definitivamente por la Comisidn Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Sevilla en su Sesién del 8 de febrero de 2018, publicado en el BOJA n2 91 de fecha 14
de mayo de 2018.

No obstante, el sector ARI/SJ-1 no ha sido objeto de ninguna de estas innovaciones, manteniéndose
sus determinaciones tal y como se plantearon desde el principio.

Por lo tanto, a fecha de redacciéon del presente documento, siendo el Planeamiento General vigente
la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Rinconada (en adelante, PGOU),
aprobado definitivamente por la Junta de Andalucia, en fecha 29 de Julio de 2007 y cuyo primer Texto
Refundido fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de La Rinconada el 17 de Septiembre de
2007, publicandose en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) n. ¢ 46, de 6 de marzo de
2008; asi como una serie de 21 modificaciones en total, tanto puntuales y como estructurales,
teniendo una relevancia especial la Revision Parcial del PGOU para su adaptacidon al Plan de
Ordenacién Territorial de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), la cual se ha aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla en su
Sesion del 8 de febrero de 2018, publicado en el BOJA n2 91 de fecha 14 de mayo de 2018.

Recientemente, se ha aprobado por el pleno del ayuntamiento un segundo texto refundido en su
sesion celebrada el pasado 30 de abril de 2019.

Se establecen para el sector, como determinaciones de ordenacidon de caracter estructural, una
clasificacion del suelo como URBANO NO CONSOLIDADO, asignado al Area de Reparto denominada
ARI/SJ-1 “Almonazar Residencial 1”, con una superficie bruta de ordenacién de 12.390 m?.

Se establece como objetivos de sus determinaciones de ordenacién de cardcter pormenorizado, la
conexion viaria entre la Avenida de San José y la nueva Avenida sobre el soterramiento del arroyo
Almondzar; la sustitucién de los usos industriales existentes; la mejora del paisaje y de la imagen
urbana de la nueva Avenida; y la creacidén de espacios libres publicos.

Para ello se estable como uso global del suelo el RESIDENCIAL, asignandole una superficie edificable
de 13.200 m?t, por lo que se le confiere al drea de reparto una aprovechamiento medio de 1,0654
unidades de aprovechamiento por metro cuadrado de suelo, obteniéndose un aprovechamiento
objetivo es de 13.200 unidades de aprovechamiento (UA).

Se establece también un nimero de 100 viviendas para el dmbito, de tipologia colectiva manzana
cerrada y unos 1.500 m? de espacios libres, con una previsién de desarrollo del sector alta dentro del
primer sexenio de vigencia del PGOU.

El siguiente extracto de la memoria de ordenacién del PGOU recoge los pardmetros establecidos por
el PGOU para el Area de Reparto, asi como la ficha de planeamiento del sector ARI/SJ-1.
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1.4. Justificacidn de la conveniencia de la formulacion del presente documento

Se trata de un dambito de suelo rodeado de suelo residencial, ubicado en el centro del ntcleo de San
José de la Rinconada, que alberga una serie de construcciones de origen y tipologia industrial, que se
ha quedado obsoleta y que indirectamente degrada el entorno urbano de su alrededor, motivo por el
que sabiamente, el PGOU del 2007 lo recogié como suelo urbano no consolidado, necesario de
intervencién de reforma interior, potenciado ademds por la prevision de encauzamiento vy
soterramiento del arroyo Almondzar, y la construccién de un bulevar sobre el mismo.

Actualmente la intervencidn sobre el arroyo Almondzar ya esta ejecutada y consolidada, como viario
vertebrador y zona de espacios verdes del municipio, por lo que es ahora, tras unos 13 afios de
vigencia del PGOU, cuando éste contemplaba su desarrollo con una prioridad alta dentro del primer
sexenio, cuando mas se justifica la necesidad de desarrollo del ambito, terminando asi de consolidar
el cambio de uso y de tipologia respecto de las construcciones existentes, e implantandose un uso
residencial acorde con el entorno.

A pesar de que el PGOU recoge en la ficha del sector que la figura de planeamiento que ordene el
ambito sea el Estudio de Detalle, se hace necesario la redaccion de presente Plan Especial de Reforma
Interior (PERI), puesto que es de interés por parte de los propietarios del suelo la modificacion de
algunas de las determinaciones de ordenacidon pormenorizada, en aras de hacer viable el desarrollo
del suelo tras mas de diez aiios de inexistencia de interés alguno en su desarrollo.

Algunas de la determinaciones a modificar, como el establecer dos Unidades de Ejecucidn para la
gestion del suelo, o determinar unas ordenanzas propias para los distintos usos que se permitan, no
son objeto de los Estudio de Detalle, tal y como se sefiala en el articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), asi como en el articulo 9.8 de las normas
urbanisticas y ordenanzas de cardcter pormenorizado del P.G.0.U. de La Rinconada, razén por la que
se justifica la conveniencia de la formulacién de un PERI, al ser la figura urbanistica mas idénea para
realizar este tipo de modificaciones, tal y como se recoge en el articulo 14 de la LOUA:

“1. Los Planes Especiales pueden (...) tener por objeto las siguientes finalidades:

c) Establecer la ordenacidon detallada de las dreas urbanas sujetas a actuaciones u operaciones
integradas de reforma interior, para la renovacidon, mejora, rehabilitacion o colmatacién de las
mismas.

3. Los Planes Especiales desarrollan y complementan las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbanistica, pudiendo modificar las pertenecientes a su ordenacién pormenorizada
potestativa.”

1.5. Legislacion y Normativa Urbanistica aplicables.

LEGISLACION ESTATAL VIGENTE:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Real decreto 1492/2011, de 24 de octubre, Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo.
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LEGISLACION AUTONOMICA DE ORDENACION DEL TERRITORIO VIGENTE:
Ley 1/1994, de Ordenacidn del Territorio de Andalucia.

LEGISLACION AUTONOMICA DE ORDENACION URBANISTICA VIGENTE:

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA),
considerando los cambios introducidos en ella por la Ley 18/2003, de 29 de Diciembre; La Ley
13/2005 de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo; la Ley 1/2006, de 16 de mayo de
modificacién de la Ley 7/2002; La Ley 11/2010, de 3 de diciembre, de medidas fiscales para la
reduccion del déficit publico y para la sostenibilidad; La ley 13/2011, de 23 de diciembre; La Ley
2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002; El Decreto Ley 5/2012, de 27 de
noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral; El Decreto Ley
1/2013 de 29 de Enero; la Sentencia 183/2013, de 23 de octubre del Tribunal Constitucional; La Ley
3/2014 de 1 de octubre; La sentencia 154/2015, de 9 de julio de 2015 del Tribunal Constitucional
declarando inconstitucional y nulos varios articulos de la LOUA; La Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la
que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia para
incorporar medidas urgentes en relacién con las edificaciones construidas sobre parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable; el Decreto Ley 3/2019 2019, de 24 de septiembre, de medidas
urgentes para la adecuaciéon ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad
Auténoma de Andalucia; el Decreto-ley 4/2019, de 10 de diciembre, para el fomento de iniciativas
econdmicas; el Decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacién para el
fomento de la actividad productiva de Andalucia; el Decreto-ley 12/2020, de 11 de mayo, por el que
se establecen medidas urgentes y extraordinarias relativas a la seguridad en las playas, medidas
administrativas en el ambito educativo, y otras medidas complementarias ante la situacién generada
por el coronavirus (COVID-19); y el Decreto-ley 15/2020, de 9 de junio, por el que con caracter
extraordinario- y urgente se establecen diversas medidas dirigidas al sector del turismo asi como al
ambito educativo y cultural ante la situacidn generada por el coronavirus (COVID-19).

OTRAS DISPOSICIONES:

Se aplican supletoriamente en todo aquello que no se oponga a la legislacion vigente.

Real decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento (en
adelante RP/78).

Real decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
Urbanistica (en adelante RGU/78).

Real decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
(en adelante RDU/10). Articulos 10,11 y 18 al 28 del Real decreto 2187/1978.
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1.6. Caracterizacion del ambito. El dmbito presenta una forma irregular, siendo sus limites los siguientes:
1.6.1. Localizacion.

Los terrenos objeto de ordenacién mediante el presente Plan Especial de Reforma Interior (en - Al sur del ambito se encuentra el Bulevar el Almonazar, el cual forma parte del sistema
adelante PERI-ARI/SJ-1) son los comprendidos por el Area de Planeamiento de Reforma Interior general de espacios verdes del municipio, mientras que el resto del entorno del ambito es de
ARI/SJ-1 “Almonazar Residencial 1”, ambito de suelo urbano no consolidado, situado en el municipio uso residencial, siendo suelo urbano consolidado.

de La Rinconada, al sur del nicleo urbano de San José de La Rinconada. - Al norte con la avenida San José.

Dicho ambito pertenece al Area de Reparto denominada AR-ARI/SJ-1 “Almonézar Residencial 17, - Al oeste la calle M2 Mercedes Reina Paredes;

. . . 2
comprendiendo una superficie total de 12.390 m". - Al oeste con la parcela ubicadas en la calle 3 de abril Ayuntamientos Democraticos n2 27 y n2

35y con la parcela ubicada en la avenida San José n2 115.

En el interior del &mbito existe un conjunto de edificaciones de uso residencial que estan excluidas
del proceso de reordenacion urbanistica. Se trata de 4 parcelas edificadas que ocupan una superficie
de 927,75 m.

El dmbito ARI/SJ-1 mantiene basicamente la delimitacién establecida por el PGOU, con los ajustes
derivados de la escala propia del planeamiento y conforme al levantamiento topografico realizado
recientemente, en enero de 2020.

HASH DEL CERTIFICADO:

1.6.2. Forma, superficie, topografia y aptitud

De forma totalmente irregular, con mayor longitud en sentido E-O, el ambito encierra una superficie
de 12.390 m2, a lo largo de un perimetro exterior de 608,52 ml y de un perimetro interior de 124,54
ml.

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC23B26B36A3C2A9C4396

Los terrenos presentan un ligero desnivel, oscilando las altitudes entre un minimo de 10,45 m (s.n.m)
y un maximo de 12,00m (s.n.m).

La aptitud de los terrenos para su edificacién es buena, como atestigua el estado de la edificacion
existente (e incluso la de su urbanizacién), que pese a su deterioro no denota ningun tipo de falla
originada por inestabilidad del terreno.
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1.6.3 Antecedentes del ambito.

En la actualidad parte de la obras de urbanizacién del Area de Reforma Interior han sido ejecutadas
por el Ayuntamiento de La Rinconada por motivos de Interés General, concretamente la
correspondiente a la conexidn viaria entre la Avenida de San José y el Bulevar el Almonazar, para lo
qgue fue necesario la demolicidn de las naves las que entraban en conflicto con el nuevo viario
trazado, por lo que, al menos, dichas demoliciones deberan tenerse en cuenta como gastos de
urbanizacién con cargo a la Junta de Compensacién que desarrolle el suelo, o del agente urbanizador,
€en su caso.

Queda pendiente de urbanizacién los sistemas de espacios libres del dambito, los cuales se
materializaran junto con las obras de edificacion de las parcelas resultantes, una vez se apruebe el
proyecto de reparcelacidon del ambito.
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1.6.4 Usos del suelo y edificacion existente. Como se puede apreciar en la secuencia de ortofotos histéricas siguiente, todo el entorno se ha ido
desarrollando conforme a la modelo de ciudad que propone el PGOU, y se ha ido adecuando a las
demandas de la poblacidn, llegandose incluso a ejecutar la calle Garcia Morato como conexidn entre
el Bulevar el Almondzar y la Avenida San José, quedandose estas naves industriales anacrdnicas y
fuera de lugar con respecto al entorno urbano donde se ubican:

En su origen todo el ambito albergaba una serie de construcciones de origen vy tipologia industrial
dandole el municipio la espalda al arroyo del Almondzar, no existiendo el viario de conexién entre el
Bulevar el Almonazar y la Avenida San José, que actualmente se denomina C/ Garcia Morato.
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Tal y como se ha comentado, estos suelos albergan una serie de construcciones de origen y tipologia
industrial, ademds unos restos de parcelas sin edificacidon originados por la demoliciones llevadas a
cabo para la ejecucion del viario de conexidn entre la avenida San José y el Bulevar el Almonazar.

En la actualidad existen 5 naves en pie, ademds de unas cuantas construcciones de menor
envergadura en una de las parcelas, donde en algunas de ellas se estan desarrollando actividades
industriales o de almacenaje, excepto en un par donde no se desarrolla actividad alguna.

Se tratan en general de naves de estructuras metalicas, didfanas con cubiertas ligeras apoyadas en
cerchas metdlicas y con cerramientos compuestos de ladrillo ceramicos de cara vista o de bloques de
hormigon aligerado. El acceso de todas las naves se realiza por la calle 3 de abril Ayuntamientos
Democraticos que cruza el area de reforma interior.

Los restos de parcelas sin edificacion, debido a la demolicidn realizada para la ejecucién del viario de
conexioén, se estan usando como aparcamiento para vehiculos por los vecinos del entorno, puesto que
carecen de cerramiento alguno y la planeidad del terreno favorece a ello.

Todas estas edificaciones son totalmente incompatibles con el uso que el PGOU establece para el
ambito, por lo que su demolicién serd necesaria, siendo parte de las obras de urbanizacién del
mismo.
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1.6.5. Informacion fotogrdfica.

La informacion fotografica adjunta, junto con los planos de Informacion que se incluyen en el
presente documento, complementa la descripcién de las principales caracteristicas fisicas vy
ambientales del dmbito objeto de ordenacién y de su entorno inmediato. Se adjuntan igualmente
ortofotografias aéreas anteriores a la demolicién de las edificaciones y de la ejecucién del viario de
conexién entre la Avenida San José y el Bulevar el Almonazar.
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1.7. Infraestructuras existentes.

El objetivo primordial buscado, en esta memoria informativa, es analizar la situacién actual de las
infraestructuras existentes, teniendo en cuenta ademas las obras realizadas en el dmbito por parte
del Ayuntamiento de la Rinconada.

Para ello, se ha solicitado informacion a los Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de la
Rinconada y a los de las Compaiiias de Servicios: EMASESA, Compaiiias Eléctricas (ENDESA y REE),
Telefénica, etc... al objeto de obtener toda la informacidn existente sobre los servicios urbanos
publicos del ambito.

1.7.1. ABASTECIMIENTO
Segun informaciéon proporcionada por la Empresa Metropolitana de Abastecimiento y Saneamiento

de Sevilla (en adelante EMASESA), por la calle 3 de Abril, Ayuntamientos Democraticos, discurre una
derivacién de la red de fundicion ductil de 100mm de didmetro.

Por otro lado, por el Bulevar el AlImondzar discurre arteria principal de fundicién ductil de 300mm de
didmetro:
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1.7.2. SANEAMIENTO
En cuanto a la red de saneamiento, segun la informacién proporcionada EMASESA, nos encontramos

con una red separativa discurriendo por la calle de conexién entre el Bulevar el Almonazar y la
Avenida San José, asi como por el Bulevar el Almonazar.

Bajo la calle de conexidn existe en la actualidad un colector de 315 mm de didmetro, en PVC, para la
recogida de aguas residuales, y un colector de hormigdn armado, de 2000 x 1000 mm para la recogida
de aguas pluviales.

Por el Bulevar el Almonazar, no obstante, existe un colector de 800 mm de didmetro, en hormigon
armado, para la recogida de aguas residuales, y un colector de 2000 mm de didmetro, también en
hormigdn armado, para la recogida de pluviales.

Tanto unas como otras disponen de pozos cercanos ejecutados.

1.7.3. RED DE BAJA TENSION
En lo que respecta a la red de baja tensién, se ha solicitado informacién de las infraestructuras

existentes a la compaifiia de servicio de la zona.

Actualmente existen tres centros de transformacién en las inmediaciones, concretamente el n@
113562, el n2 17479 y el n? 64922; estando los dos primeros ubicados al borde del ambito, y el
tercero a una distancia aproximada de 150m respecto del centro del ambito de actuacidn, por lo que

EXMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA e PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL1” e JUNIO 2021 12 |

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC23B26B36A3C2A9C4396

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:
15-JUNIO-2021 4~
Sede Electronica: htlps'-ftamela jarinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

es posible que no se requiera la construccién de un centro nuevo, sino que seria suficiente con la 1.7.4. RED DE TELECOMUNICACIONES
ampliacién de alguno de los existentes. En el entorno existen en la actualidad expandidas instalaciones de telecomunicaciones de dos

operadoras distintas, Telefénica y Jazztel.

Existe en la actualidad una linea de media tensidon en el interior del ambito, que discurre por la

avenida de San José y por la calle M. Mercedes Reina Paredes, ademds de varias lineas aéreas En trazado de ambas operadoras es casi paralelo, proviene la red desde la calle carretera bética en
trenzadas, por fachada, para la distribucién en baja tensién en practicamente todas las calles del lazando con la Avenida San José, siendo la red de telefénica la mas amplia, ya que alcanza hasta parte
ambito, excepto en la nueva calle de conexidn entre el Bulevar el Almonazar y la Avenida San José de la calle 3 de abril, Ayuntamientos Democraticos.

ejecutado por el Ayuntamiento, donde se han ejecutado las canalizaciones para la distribucion de la
red en baja tension de bajo el acerado.
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En cuanto al alumbrado publico, todas las calles disponen de luminarias, estando las luminarias de la
calle 3 de abril Ayuntamientos Democraticos ubicadas en fachada, mientras que el resto se ubican
sobre baculos colocados en el acerado.
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1.8. Estructura de la propiedad.

En el plano de la Estructura de Propiedad del presente documento, con la informacion obtenida del
levantamiento topografico realizado en enero de 2020, se definen los limites de las distintas
propiedades y la obtencion de las superficies reales de las parcelas aportadas.

A continuacidn se expone la informacion relativa a la Estructura de la Propiedad del dmbito, donde
estd incluido como propietario el Ayuntamiento de la Rinconada, en virtud de inscripcion en el
Registro de la Propiedad de La Rinconada, conforme al art. 206 de la Ley Hipotecaria (Certificacion
Administrativa), de tres inmuebles inscritos con el nim. 133 del Inventario de Bienes y cuya
naturaleza es patrimonial.

Puesto que tenemos mas de un propietario y que conforme al articulo 139 del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y
aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RP/78), donde se recoge que se
citara personalmente para la informacién publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el
Plan, serd necesario realizar una notificacion individualizada a cada uno de los propietarios de los
terrenos, por lo que se incluye a continuacién los datos relativos a la identidad de los propietarios de
los diferentes terrenos afectados y a sus domicilios, en cumplimiento del articulo 19.1.62 de la LOUA:

a
T
Q
2
8
PROPIETARIO DNI / CIF DOMICILIO %
DENOMINACION 83
SEGUN PLANO % C/ LOPE DE VEGA N2 13 £
ESTRUCTURA DE TITULAR/es PROPIEDAD TIPO DE DERECHO AMALVIAS.L. B-91255075 41300 SAN JOSE DE LA RINCONADA B3
[5]
LA PROPIEDAD g
° o8
CASAS RURALES "LA POTRILLA" S.L.U. B-91548370 C/4I31I-E)SO(;A;§\?|?-& 2 é%
1 Amalvia S.L. (*) 100% Pleno dominio (Esc. Aportacidn) t<
2 Casas Rurales La Potrilla S.L. 100% Pleno dominio (Compraventa) HNOS. AMADOR GONZALEZ, representados 28470138-W C/ VIRGEN DEL PILAR N2 7
- P = por ANTONIO AMADOR GONZALEZ 41300 SAN JOSE DE LA RINCONADA 2
Inscrita con antetitulo a favor de Diia. :
3 Hermanos Amador Gonzalez (*) 100% | Manuela Gonzalez Lombdn en virtud de y ) L
herencia i i ) C/ CHAMARIN Ne 2 ) a8
PRUDENCIO VAZQUEZ DIAZ 28297948-) 41130 LA PUEBLA DEL RiO %g
4 Amalvia S.L. (*) 100% Pleno dominio (Esc. Aportacion) e
Prudencio Vazquez Diaz o . . < p C/ TEODORA OCANA N2 10
5 Angeles Apercero Martinez (*) 100% | Pleno dominio para la Soc. gananciales ANGELES APERCERO MARTINEZ 28393275-M 41300 SAN JOSE DE LA RINCONADA
José Manuel Andreu Gonziélez (*) 7.1429% Privativo pleno dominio (Herencia) . ] ]
2 HNOS. ANDREU GONZALEZ , representados 28474247V URBANIZACION EL CASTELLON N2 8
Blas Andreu Gonzélez (*) 71429% Privativo pleno dominio (Herencia) por FERNANDO ANDREU GONZALEZ 41300 SAN JOSE DE LA RINCONADA
Concepcion Andreu Gonzalez (*) 7 1429% Privativo pleno dominio (Herencia) (o o 5
: > TRIBECA GESTION Y PATRIMONIO, S.L. B-91980987 4fé(;i)lilf’-\l\ll\leOBS;A;EOLAlBssEés/-\EZ)A g
6 Regina Andreu Gonzalez (*) 7.1429% Privativo pleno dominio (Herencia) é
, Privativo pleno dominio (adjudicacién por . 5,
Fernando Andreu Gonzalez (*) 32,1429% . - . PLAZA DE ESPANA, 6 0%
disolucién de la Comunidad) AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA P4108100-A 41309 LA RINCONADA g ;
Mariano Andreu Gonzalez (*) 32,1433% Privativo pleno dominio (Herencia) e
. L L AVDA. SAN JOSE N¢ 87-B
Mariano Andreu Gonzélez (*) 7,1429% Privativo pleno dominio (Compraventa) FRANCISCA MONTORO DEL MORAL 28157036-E 41300 SAN JOSE DE LA RINCONADA
7 Tribeca Gestién y Patrimonio S.L. (*) 100% Pleno dominio (Aportacién social)
8 Tribeca Gestion y Patrimonio S.L. (*) 100% Pleno dominio (Aportacion social)
9 AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 100% Bien Patrimonial
10 AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 100% Bien Patrimonial
11 AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 100% Bien Patrimonial g
=
12 Francisca Montoro del Moral (*) 100% | Caracter privativo pleno dominio Herencia %
-
13 AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 100% Bien Demanial g.?:g
(o))
z=

(*) Con opcion de compra, elevado a escritura publica, a favor de DESARROLLOS GARCER, S.L.
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Informacioén Catastral y Registral de las fincas aportadas:
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5 0 DATOS CATASTRALES DATOS REGISTRALES
Dl oL haglon It SUPERFICIE CUOTA DE
ALLOESRIE U o1 REAL PARTICIPACION
LA PROPIEDAD REFERENCIA SUPERFICIE . FINCAS | SUPERFICIE
CATASTRAL CATASTRAL TITULAR/es % PROPIEDAD REG. REGISTRAL TOMO LIBRO FOLIO
1 805,73 m? 6,50% 9626001TG3592N 800,00 m?|Amalvia S.L. (*) 100%| 2.542 795,00 m? 1.041 420 57
2 884,98 m? 7,14% 9626002TG3592N 880,00 m?|Casas Rurales La Potrilla S.L. 100%| 2.547 875,35 m? 1.539 586 70
3 874,77 m2 7,06% 96260013G3592N 864,00 m2| NSC1ita con antetiuio a favor de Dfia. 100%| 2548 767,00mz| 51 51 89
Manuela Gonzalez Lomban por herencia
4 879,43 m? 7,10% 9626004 TG3592N 864,00 m?|Amalvia S.L. (*) 100%| 2.549 848,00 m? 1.041 420 54
Prudencio Vazquez Diaz (*) o .
5 884,03 m? 7,14% 9626005TG3592N 874,00 m? 100% ensociedad ), 5, 777,00 m? 51 51 77
; . . de gananciales
Angeles Apercero Martinez (*)
Jose Manuel Andreu Gonzalez (*) 7.1429%
Blas Andreu Gonzalez (*) 7.1429%
Concepcion Andreu Gonzalez (*) 7.1429%
6 864,15 m? 6,97% 9626006 TG3592N 853,00 m?|Regina Andreu Gonzalez (*) 7 1429% 2.543 777,00 m? 603 268 151
Fernando Andreu Gonzalez (*) 32,1429%
Mariano Andreu Gonzalez (*) 32.1433%
Mariano Andreu Gonzalez (*) 7.1429%
7 860,80 m? 6,95% 9626007TG3592N 792,00 m?|Tribeca Gestién y Patrimonio S.L. (¥) 100% 2.545 777,00 m? 896 368 24
8 714,80 m? 577% 9626008TG3592N 712,00 m?|Tribeca Gestién y Patrimonio S.L. (¥) 100% 2.546 670,00 m? 896 368 33
9 328,45 m? 2,65% 9526305TG3592N 332,00 m*|AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 100%| 27.466
10 412,30 m? 3,33% 9526306 TG3592N 412,00 m?| AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 100%| 27.609 N° 133 del Inventario Municipal, Bien Patrimonial
11 272,84 m? 2,20% 9526307TG3592N 270,00 m?| AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 100%| 27.467
12 156,10 m? 1,26% 9526308TG3592N 158,00 m?|Francisca Montoro del Moral (*) 100%| 27.455 158,00 m? 1.671 718 83
13 4.451,62 m? 35,93% VIARIO 4.579,00 m*| AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 100%
SUPERFICIE TOTAL DEL 5 o
SECTOR 12.390,00 m 100,00%
Como se puede comprobar, el drea de reparto incluye parte del sistema viario del municipio (suelo identificacion por el tiempo trascurrido, han provocado que se adopte la decision de repartir, entre
denominado con el n2 13 en el plano de la estructura de la propiedad), ademas del viario de conexién todos los propietarios del area, y de forma alicuota, el aprovechamiento asignado a estas parcelas
entre las calles San José y la avenida del Arroyo Almonazar ejecutado por el Ayuntamiento. viarias.
Estos suelos aportados representan una parte importante del aprovechamiento del sector, pues
equivalen al 35,93 % del total de la superficie, lo que implica una asignaciéon de aprovechamiento
proporcional a ese porcentaje.
La dificultad para identificar la titularidad de estos terrenos destinados actualmente como viario,
provenientes de sobrantes del arroyo en zonas que se inundaban y de otras parcelas de dificil
A
2 |
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En la tabla siguiente se recogen, a modo de resumen, los datos de superficies reales de las fincas
incluidas en el ambito y de los coeficientes de participaciéon de cada propietario en funcién de los
metros cuadrados de suelo aportado, conforme al plano de la Estructura de Propiedad del presente
documento, asi como el porcentaje final, una vez afiadido la parte correspondiente del suelo
destinado como viario anteriormente mencionado, y de las unidades de aprovechamientos
correspondientes a cada parcela aportada, en base de dichos porcentajes:
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P?_ib:l%MEIgfl'\gll.?gTﬁiiuDNE REFERENCIA | . o - |SUPERFICIE| CUOTADE e PAggl(():-lr:A[():IIEON UAs
L EGETE AT CATASTRAL " | APORTADA | PARTICIPACION CONVIARIO | TOTALES
REPERCUTIDO

1 9626001TG3592N 2.542 805,73 m? 6,50% 649,66 10,15% 1.013,98

2 9626002TG3592N 2.547 884,98 m? 7,14% 713,56 11,15% 1.113,88

3 96260013G3592N 2.548 874,77 m? 7,06% 705,32 11,02% 1.100,90

4 9626004TG3592N 2.549 879,43 m? 7,10% 709,08 11,08% 1.106,89

5 9626005TG3592N 2.544 884,03 m? 7.14% 712,79 11,14% 1.112,88

6 9626006 TG3592N 2.543 864,15 m? 6.97% 696,76 10,89% 1.087,91

7 9626007 TG3592N 2.545 860,80 m? 6,95% 694,06 10,83% 1.081,92

8 9626008TG3592N 2.546 714,80 m? 5,77% 576,34 9,00% 899,10

9 9526305TG3592N 27.466 328,45 m? 2,65% 264,83 4,14% 413,59

10 9526306 TG3592N 27.609 412,30 m? 3,33% 332,44 5,19% 518,48

11 9526307TG3592N 27.467 272,84 m? 2,20% 219,99 3.44% 343,66

12 9526308TG3592N 27.455 156,10 m? 1,26% 125,86 1,97% 196,80

13 VIARIO 4.451,62 m? 35,93% 3.589,32 0,00% 0,00

10% CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA 1.110,00 1.110,00

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 12.390,00 m? 100,00% 11.100 100,00% 11.100

es%)
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1.9. Dotaciones existentes en el entorno.

En cuanto a las dotaciones existentes en el entorno del area de reforma interior nos encontramos con
un gran numero de ellas, tanto en sistemas de espacios libres, como es el Bulevar el Almonazar,
educativas, donde encontramos cerca el CEIP “Maestro Antonio Rodriguez”, el Centro Publico de
Educacion de personas adultas “Cerro Macareno” o el Centro de Educacidn Privado “San José”; asi

También nos encontramos en los alrededores del area con dotaciones deportivas como el
Polideportivo “Castafiita”, el Pabelldn municipal “Fernando Martin” o la piscina publica “San José”, asi
como otros Servicios de Interés Publico y Social, como el Parque de Bomberos, las Oficinas del INEM,
el Centro Joven “La Estacidon”, la Casa del Flamenco.

como sociales, como son el Centro Ocupacional Torrepavas, destinado para personas con
discapacidad, o el Centro Municipal de Informacion a la Mujer.

Como se puede comprobar, en el entorno mds inmediato del ambito de actuacién del PERI no se
aprecia déficit de dotaciones alguno, sino todo lo contrario, la poblacidn dispone de una amplia oferta
dotacional, por lo que se podria decir que esta hiperdotado.

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC23B26B36A3C2A9C4396

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

NOMBRE:

Y

avW\N

www.larinconada.es

V. LTI be

"o O,

<
pionue’y

EXMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA e PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL1” e JUNIO 2021 17 |

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

Moisés Roncero Vilarrubi



DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:
15-JUNIO-2021 4~
Sede Electronica: htlps'-ftamela jarinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

1.10. Conclusiones. del area, siendo solamente necesario realizar actuaciones puntuales en ellas, principalmente para la
ejecucion de las acometidas.

En los apartados anteriores se ha esbozado cémo ha sido la evolucién urbanistica del area objeto del
PERI y de su entorno, asi como de la situacion en la que se encuentra en la actualidad, de las
infraestructuras de las que dispone, de las edificaciones que existen, etc...

Tras ese analisis de toda esa informacidn se pueden extraer las siguientes conclusiones:

- Una vez que el arroyo del Almonazar fue soterrado y reconvertido en viario, tal y como se preveia en
el PGOU de La Rinconada cuando se redactd, queda patente que una vez que ha desaparecido la
division fisica que dividia esta zona del nucleo de San José, por lo que se hace necesario revertebrar
ambos margenes del arroyo y establecer nuevas vias de comunicacion entre ambos.

Para poder llevar a cabo esta reestructuracién ha sido necesaria una regeneracion de la trama
urbana, por lo que con la ejecucion de la actual calle Garcia Morato se consigue unir tanto la Avenida
de San José, como la calle Carretera Bética, dos calles de mucho transito, con el reciente Bulevar el
Almonazar, favoreciéndose la movilidad ciudadana y la integracién de los margenes del arroyo.

HASH DEL CERTIFICADO:

Se hace por tanto necesario culminar esta regeneracion urbanistica iniciada hace mas de diez afios
con la consolidacién del uso residencial en todo el entorno del arroyo Almonazar, siendo el ultimo
reducto de construcciones ligadas a otros usos diferentes, y por tanto necesario de transformacion, el
area del ARI/SJ1, de forma que se materialice la creacion de una zona urbana adecuada a las nuevas
funciones viarias y representativas del entorno urbano actual con el Bulevar el Almonazar.
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- Se ha comprobado ademas que en lo que respecta a dotaciones no hay ningun déficit en el entorno,
motivo por el cual el propio PGOU no prevé la implantacion de dotaciones en el area, con la
excepcion de los correspondientes a los sistemas de espacios libres.

Actualmente por el entorno cercano, la mayoria a menos de 300 m, podemos encontrar una gran
variedad de dotaciones y Servicios de Interés Publico y Social como centros de educacion,
instalaciones deportivas, centros asistenciales, servicios de proteccién, etc que demuestran que todo
el entorno esta “hiperdotado” por lo que no seria necesario contemplar en la ordenaciéon de este PERI
una reserva de suelo para tal fin.
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- El hecho de que tanto la actividad actual que se desarrolla en el drea, como las edificaciones dénde
se desarrollan, se hayan quedado anacrdnicas, ha proliferado en la degradacién de la zona, con las
consecuencias de la mala imagen y abandono que ello genera.

Para poder regenerar la zona es necesario no sélo la implantacién del uso residencial, sino que las
viviendas que se construyan sean de calidad y adecuadas a la demanda actual que se requiere para
una vivienda por parte de la sociedad. Se debe desde el PERI de favorecer ademas la construccién de
un edificio que sea un referente arquitecténico, imagen y reflejo de la nueva ciudad en la que se ha
estado transformando desde hace mas de diez afios todo el ambito del arroyo del Almonazar, y que
sea continuacién de la Avenida de la Unidn que conecta el nucleo de San José con La Rinconada.

- Gracias a la intervencién realizada en el sector con la ejecucion de la calle Garcia Morato por parte
del Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada cuando se realizaban las obras de encauzamiento y
soterramiento del arroyo del Almonazar, en cuestion de infraestructuras el dmbito no presenta
carencias algunas, sino todo lo contrario, ya que las instalaciones ejecutadas estan previsiblemente
dimensionadas para soportar las nuevas demandas de servicios que vayan a surgir con el desarrollo
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL AREA DE REFORMA INTERIOR ARI/SJ-1
“ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU DE LA RINCONADA, SEVILLA.

2.1. Objetivos y criterios de la ordenacién propuesta.
El desarrollo urbanistico de estos suelos tiene por objeto regeneracién de la trama urbana, los usos, la

parcelacién vy la edificacion del area de reforma interior, de forma que se materialice la creacion de
una zona urbana adecuada a las nuevas funciones viarias y representativas del entorno urbano de con
respecto del Bulevar el Almondzar, un vez que el arroyo del Almondzar ha sido soterrado y
reconvertido en viario, tal y como preveia el PGOU de La Rinconada.

No debemos olvidar que esta actuacidén urbanistica ya estaba prevista en el planeamiento general
anterior (PGOU 2000), sin llegarse a materializar, por lo que fue recogido por el planeamiento actual.
Aunque se contemplaba su desarrollo con una prioridad alta para dentro del primer sexenio, tras
unos 13 afios de vigencia del PGOU aun no se ha desarrollado, por lo que se propone con el presente
Plan Especial modificar algunos de los criterios de ordenacién propuestos por el PGOU, dentro de las
determinaciones de ordenacién pormenorizada, con el fin impulsar el desarrollo de este entorno
degradado y hacer mas viable su desarrollo.

Criterios de la Ordenacion:

Cumplimiento de los criterios y directrices de ordenacion estructural del area de reforma
interior establecida por el PGOU, asi como la legislacidn urbanistica de aplicacidn.
Conservacién de usos pormenorizados, tipologias edificatorias, y edificabilidades mdaximas
asignadas al ambito.

Regulaciéon de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias mediante ordenanzas
propias.

Delimitacion de dos Unidades de Ejecucidn para la gestidn de los suelos objeto de desarrollo.
Ordenacién de los usos lucrativos y sistemas de espacios libre propuestos por el PGOU, con
correspondencia y proporcionalidad entre las unidades de ejecucién, procurando la
coherencia, funcionalidad y accesibilidad a las mismas.

Integracién de la red viaria y de las redes de infraestructuras ya ejecutadas en el area de
reforma interior, asi como el cumplimiento de las condiciones establecidas por las diferentes
Administraciones y Compafiias Suministradoras.
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2.2. Descripcion y justificacion de la Propuesta de Ordenacion.
La ordenacién propuesta la consideramos como el desarrollo natural de la ordenacion recogida por el

PGOU, perfilandose un poco aquellos aspectos que entendemos que estaban frenando el desarrollo
del area de reforma interior, asi como incorporando las obra ya ejecutadas por parte del
Ayuntamiento de La Rinconada, con cargo a la futura Junta de Compensacion.

La imagen siguiente muestra la ordenacién pormenoriza del dambito por el PGOU vigente,
contempldndose su desarrollo mediante Estudio de Detalle:

La Ficha del Plan General relativa al ARI/SJ-1 proporciona el conjunto de criterios, determinaciones,
condiciones e indicaciones necesarias para su desarrollo mediante el oportuno Plan Especial de
Reforma Interior.

En cuanto a los objetivos se establece la ficha del area de reforma interior fijan los siguientes:
Conexidn viaria entre la Avenida de San José y la nueva Avenida sobre el soterramiento del
arroyo Almonazar.

Sustitucion de los usos industriales existentes.
Mejora del paisaje y de la imagen urbana de la nueva Avenida.
Creacién de espacios libres publicos.
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Aunque la Ficha es ya de por si suficientemente sintética, con el propdsito de condensar adn mas su
contenido, facilitando al tiempo una lectura analitica del mismo, ésta se desglosan mas
detenidamente a continuacion:

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL ACTUALES
Los parametros que la ficha proporciona respecto a la Ordenacién Estructural, todos ellos vinculantes

-en tanto determinaciones con alcance normativo-, pueden ser englobados en dos grupos de distinto
caracter, aunque estrechamente vinculados entre si:

i) Los relativos la clasificacidon del suelo, clasificandolo como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
ii) Los de caracter fisico que enmarcan y condicionan la ordenacidn estructural, considerandose la
superficie del &mbito del drea de reforma interior de 12.390 m?2.

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA ACTUALES
Entre los parametros y demas condiciones establecidos en este apartado de la Ficha Urbanistica, cabe

destacar principalmente los siguientes:

Establece un aprovechamiento medio al area de reforma interior de 1,0654, por lo que se
obtiene un aprovechamiento objetivo de 13.200 u.a.

Fija un numero total de viviendas de 100, en tipologia de plurifamiliar, conforme las
ordenanzas de Colectiva Manzana Cerrada (CC).

En cuanto a dotaciones establece solamente la necesidad de incorporar como espacios libres
una superficie minima de suelo de 1.500m?.

Tal y como se ha comentado anteriormente, y sin perder de vista los objetivos establecidos por el
PGOU para el area de reforma interior, la ordenacion que se establece con el presente Plan se
entiende como una progresion natural de la ordenacion recogida por el PGOU, para adaptarse a la
demanda y a la situacién urbana y social actual del entorno, por lo que se modifican algunas de las
determinaciones de caracter potestativo, las cuales detallamos a continuacion.

ANTECEDENTES DE ORDENACION PORMENORIZADA ESTABLECIDAS POR EL P.E.R.. DURANTE EL
TRAMITE DE APROBACION.
Inicialmente, en los documentos tramitados que fueron objeto de aprobacion inicial y de aprobacion

provisional, se planteaba dentro de las potestades de ordenacidn pormenorizada que le corresponde
a los instrumentos de planeamiento de desarrollo, la asignacidon de una nueva densidad edificatoria,
sin incremento del aprovechamiento ni de la edificabilidad asignada al area de reforma interior por el
PGOU, tal y como se establece en la D.T.22 de la Ley 2/2012: “hasta que los Planes Generales de
Ordenacidon Urbanistica se adapten a esta Ley, toda modificacion de planeamiento que tenga por
objeto un aumento o disminucion de la densidad de menos del veinte por ciento no conllevarad la
alteracion de la ordenacion estructural de dicho Plan General, por lo que el establecimiento del
numero de viviendas maximo dentro de la horquilla de +20%, debe considerarse como ordenacién
pormenorizada potestativa propia de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

En base a esta citada Disposicion Transitorio se fijaba un maximo de 120 viviendas para el dmbito del
PERI.
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Por otro lado, siguiendo las directrices fijadas por el PGOU, se preveia una reserva de suelo para
sistemas de espacios libres de 1.545,86 m?.

Tal y como se establece el articulo 32 de la LOUA, durante la tramitacion de los documentos se
recabaron los preceptivos informes sectoriales, siendo todos ellos favorables; asi como el preceptivo
informe previo a la aprobacion definitiva de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

En este uUltimo informe se hace la consideracidon que se muestra a continuacion:

“La ordenacion propuesta establece una diferente zonificacion de los espacios libres, por lo
que conforme al articulo 36.2c)29 regla de la LOUA, “las modificaciones que tengan por
objeto una diferente zonificacion de espacios libres requerirdn dictamen favorable del
Consejo Consultivo de Andalucia.”

Aun entendiéndose, que no se establece nueva zonificacién de espacios libres puesto que el PGOU no
ordena el suelo sino que somete dicha ordenacién a un planeamiento de desarrollo, tras la
apreciacion expuesta en el informe de la Delegacidn Provincial en Sevilla de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, el 17 de febrero de 2021 se da entrada en el Consejo
Consultivo de Andalucia solicitud de dictamen al citado 6rgano sobre el expediente de aprobacién del
Plan Especial de Reforma Interior del ARI SJ-1 “Almonazar Residencial”, que comprenden los suelos
clasificados como suelo Urbano No Consolidado ARI/SI-1 “Almonazar Residencial 1” del Plan General

de Ordenacién Urbanistica de La Rinconada.

Con fecha de 25 de marzo de 2021, este dérgano dictamina desfavorablemente el expediente
tramitado por el Ayuntamiento de La Rinconada, relativo a la aprobacion del PERI ARI/SJ-1,

argumentando lo siguiente:

1. Que el PERI ARI/SJ-1 incumple el estdndar minimo contenido en el articulo 17 de la LOUA
para suelo con uso residencial, el cual requiere de 18 m? de espacios libres por cada 100 m?

de techo residencial, y nunca menos del diez por ciento de la superficie del sector.

2. Que al considerar que hay un aumento de poblacion por el incremento en 20 viviendas mds
de las contempladas por el PGOU, el PERI ARI/SJ-1 incumple el articulo 36.2.a.52 de la
LOUA donde establece que “Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de uso de un
terreno o inmueble para su destino a uso residencial habréd de contemplar la
implementacion o mejora de los sistemas generales, dotaciones o equipamientos en la
proporcion que suponga el aumento de la poblacion que ésta prevea y de los nuevos
servicios que demande, o, en su caso, por su equivalente en dinero cuando concurran las

circunstancias establecidas en el articulo 55.3.a)”.

Tras el Dictamen desfavorable del Consejo Consultivo de Andalucia, no es posible efectuar la
aprobacion definitiva del PERI ARI/SJ-1, al tener dicho documento caracter de preceptivo y vinculante,
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hasta que no se proceda a rectificar el documento en los términos reseiiados, y el Consejo Consultivo
de Andalucia dictamine favorablemente.

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA RECTIFICADAS
Para dar cumplimiento a las observaciones expuestas por el Consejo Consultivo de Andalucia, se hace

necesario modificar algunos de los parametros y condiciones, correspondientes a determinaciones de
ordenacion pormenorizada, respecto de los que establece el PGOU.

El articulo 17 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacién urbanistica de Andalucia establece
en su apartado 1, que en suelo con uso caracteristico residencial, las reservas de dotaciones deben
cumplir con los estdndares de entre 30 y 55 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados de techo edificable con uso residencial, de los que entre 18 y 21 metros cuadrados de suelo,
y nunca menos del diez por ciento de la superficie del sector, deberdn destinarse a parques y jardines.

En base a este articulo, seria necesario establecer una reserva de suelo de 2.376 m? con destino como
sistema de espacios libres (SEL), lo que supone un incremento del 58,4% mas de lo previsto por el
PGOU para el ambito.

Dada la escasa entidad que tiene el dmbito objeto del PERI ARI/SJ-1, solamente 12.300 m? de
superficie, altamente consolidado en su entorno y con unos viarios muy definidos, todo ese
incremento de superficie para SEL debe realizarse a costa de reducir la superficie de las parcelas netas
resultantes, por lo que ésta se veria reducida a unos 3.989 m?, lo que implicaria una repercusién por
vivienda de 33,24 m?/viv, lo que hace completamente inviable el modelo que la ordenacidn
pormenorizada prevé.

Para cumplir con este requisito normativo, y mantener el modelo ciudad que prevé el PGOU
(viviendas plurifamiliares en altura, conformando fachada hacia el Bulevar del Almonazar), se
propone con el presente documento, una reduccidon del aprovechamiento lucrativo del ambito a
11.100 U.A.s, (en lugar de las 13.200 U.A.s previstas) por lo que la edificabilidad maxima del ambito
descenderia a 11.100 m? de techo de uso residencial, asi como mantener el nimero maximo de 100
viviendas que se prevé el PGOU.

Con este nuevo parametro, la reserva de superficie minima de suelo destinado a parques y jardines
(18 m%/100m?'res) que debe contemplarse como minimo en la ordenacién del &mbito desciende a
1.998 m?, lo que supone un incremento del 33,2% respecto de lo previsto por el PGOU para el ambito.

Con estos parametros, se obtiene una edificabilidad por vivienda de 111 m? de techo, lo que
equivaldria a unos 88 m? Utiles, lo cual se ajusta al tipo de vivienda que se lleva construyendo y que es
mas demandada por la sociedad espafiola durante ésta ultima década, posibilitdndose por tanto unas
viviendas mucho mas ajustadas y adecuadas.
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Segun la informacion recogida por el Instituto Nacional de Estadistica, en la ultima década la
superficie util de la mayoria de las viviendas existentes en Espafia oscilan entre los 76 y los 90 m?, por
lo que las viviendas resultantes de la ordenacién quedarian dentro de este rango:

Si analizamos la repercusién de suelo de parcela lucrativa por vivienda, tenemos que incrementando
los suelos de sistemas de espacios libres respecto de lo previsto un 33,2 %, la superficie lucrativa
resultante seria de 4.500 m2, lo que supone una repercusidn de suelo de 45 m?/viv., siendo este valor
mucho mas ldgico para el tipo de vivienda que se persigue.

Se propone por tanto una ampliacion de los sistemas de espacios libres, estableciéndose una nueva
banda de suelo destinado a este fin paralela a la calle 3 de abril Ayuntamientos Democraticos, con lo
que se alcanzaria una superficie total de 2.004 m?, superior al minimo de 1.998 m?, cumpliéndose asi
con lo estipulado en el articulo 17.1 de la LOUA y con lo sefialado por el Consejo Consultivo de
Andalucia.

En cuanto al resto de dotaciones que establece el articulo 17 de la LOUA, en el apartado 2 de este
mismo articulo se establece que el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior podrad
eximirse parcialmente en la ordenacion de concretos sectores de suelo urbano no consolidado,
cuando las dimensiones de éstos o su grado de ocupacion por la edificacion hagan inviable dicho
cumplimiento o éste resulte incompatible con una ordenacidén coherente.

Tal y como se ha comentado anteriormente, dada la escasa entidad que tiene el ambito objeto del
PERI ARI/SJ-1 y dado el abundante nimero de dotaciones de su entorno mas préximo, segin se
sefiala en el apartado 1.9 del presente documento, hace que la reservas de suelos para dotaciones
sea innecesaria. A su vez, dotar a este suelo de nuevas dotaciones seria incompatible con una
ordenacion coherente y haria inviable la materializacién del aprovechamiento en unas parcelas
resultantes tan reducidas, motivos por los cuales que queda eximido conforme a lo establecido por la
LOUA en su articulo 17.2.
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Por otro lado, al mantenerse las 100 vivienda previstas, y al no existir aumento alguno del
aprovechamiento lucrativo, sino todo lo contrario, y al no encontrarnos con un incremento de
poblacién respecto de lo contemplado por el PGOU, no seria necesario contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto

al aprovechamiento, tal y como se establece el articulo 36.2.a).22 de la LOUA.

Con estas rectificaciones sefaladas, se mantiene el modelo de ciudad propuesto desde el PGOU, asi
como por el PERI desde el inicio de su tramitacién, y se subsanan las observaciones puestas de
manifiesto por el Consejo Consultivo de Andalucia.

MOVILIDAD Y SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES
En linea con el PGOU, pero a la escala local del ambito, la nueva ordenacién propuesta por el

presente Plan Especial pretende que los sistemas de espacios libres se incorporen al circuito peatonal
y ciclista ya ejecutados, conforme a las directrices del PGOU, y que ademas posibilite la relacion entre
los espacios libres locales y generales, integrandose con la red de espacios libres existente en el
Bulevar el Almondzar y mejorando el paisaje urbano en este entorno.

Para conseguir los objetivos sefialados inicialmente, se ubican la mayoria de los suelos destinados a
sistemas de espacios libres locales en dos franjas paralelas al viario de conexién entre el Bulevar el
Almondzar y la Avenida de San José, buscando su integracion con los espacios libres ejecutados en el
Bulevar el Almondzar, ampliando el espacio visual del viario, y favoreciendo la conexién, tanto
espacial como de movilidad peatonal y ciclista, entre la Avenida de San José y el Bulevar el Almonazar,
asi como unas pequefias franjas paralelas a la calle 3 de abril Ayuntamientos Democraticos, con el fin
de separar aun mas la edificacidén en altura prevista respecto de las construcciones de menor altura
ya existentes.

Como consecuencia, toda la edificabilidad residencial se concentra en dos grandes parcelas que
conformaran las fachadas hacia el Bulevar el Almonazar y hacia el nuevo viario de conexion.

ORDENANZAS ESPECIFICAS
Por otro lado, al redactan unas ordenanzas especificas que regulen las condiciones de edificacién para

el dmbito, en vez de que las edificaciones se rijan bajo las ordenanzas de COLECTIVA MANZANA
CERRADA de las Normas Urbanisticas del PGOU de La Rinconada, ya que éstas estan pensadas por el
PGOU para tipologias de plurifamiliares entre medianeras de desarrollos de los anos 70, tal y como se
recoge en el art. 14.2.71 de las Normas Urbanisticas, lo cual limita mucho las posibilidades de disefio y
de construccidn de las posibles edificaciones que pudieran plantearse debido a sus restricciones de
altura, los vuelos, cuerpos salientes, tratamiento de fachadas, etc...

Estas limitaciones tienen sentido en tanto en cuanto que estan pensadas para edificios plurifamiliares
ubicados en zonas consolidadas, con calles mas o menos estrechas; pero no tienen mucho sentido
para el caso del ambito del drea de reforma interior ARI/SJ-1, donde las dos parcelas residenciales
resultantes presentan fachada al Bulevar el Almonazar, de unos 40 m de anchura media, siendo unas
de las avenidas actualmente mas transitadas del nicleo de San José.
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Ademas, con la inclusién de las dos bandas de sistemas de espacios libres en la calle de conexion
entre el Bulevar el Almonadzar y la Avenida de San José, se consigue de igual manera una separacion
minima entre las alineaciones del nuevo viario de unos 40 m, por lo que las fachadas hacia ese viario
estarian en las mismas circunstancias que las del Bulevar el Almonazar.

Es por ello que se busca con las ordenanzas promover el desarrollo de edificaciones mas compactas,
liberando espacio de parcela, que conformen fachada hacia el Bulevar el AlImonazar y hacia la calle de
conexion con la Avenida San José, permitiendo una mayor altura del edificio (hasta PB+5) que la
recogida actualmente en el planeamiento, asi como unos vuelos y cuerpos salientes mayores, entre
otras cosas, posibilitando el disefio de un edificio mas contemporaneo, con una imagen singular que
potencie y ponga en valor el Bulevar el Almonazar.

Se permitiria ademads una tipologia de vivienda con mas desahogo espacial, ofreciéndose un producto
mucho mas atractivo para su comercializacidon. Todos somos conscientes cémo actualmente se valora
positivamente por parte de la poblacion la posibilidad de tener viviendas con terrazas y espacios
abiertos para el desarrollo de algunas actividades debido al confinamiento obligatorio al que se han
visto forzados los ciudadanos por causa de la alerta sanitaria del COVID-19.

DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION
Puesto que el dmbito del area de reforma interior esta integrado por suelos con una diversidad de

propietarios, se delimitan dos Unidades de Ejecucién, para su desarrollo mediante el sistema de
compensacion, con el fin de facilitar el desarrollo del dmbito.

La versatilidad que ofrece la delimitacidn de dos Unidades de Ejecucién permite que el desarrollo del
area se pueda llevar a cabo mediante varias posibilidades.

La primera y mas deseable seria mediante el acuerdo de todos los propietarios para el desarrollo de
las dos Unidades de Ejecucidn al unisono, realizdndose un Unico proyecto de reparcelacién y un Unico
proyecto de urbanizacion.

En caso de que esto no fuera posible, se posibilita el desarrollo de las Unidades de Ejecucién por
independiente, para lo que bastaria simplemente con el acuerdo de los propietarios que integran
cada una de las Unidades de Ejecucion, o de la intencidn de su desarrollo por parte el propietario
mayoritario de los terrenos que integran cada una de dichas Unidades.

Los parametros de cada unidad de ejecucidn se han asignado en proporcién a la superficie lucrativa
de cada una de ellas, asi como al nUmero de viviendas maximo materializable en ellas (70/30), de
forma que no haya una descompensacién de los beneficios y las cargas.
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2.3. Determinaciones de la nueva Ordenacion.

Se procede a continuacidon a sintetizar las distintas determinaciones de ordenacién de caracter
pormenorizado que se establecen con el presente Plan Especial de Reforma Interior ARI/SJ-1.

2.3.1. Uso y tipologia edificatoria.

Se mantiene el uso global asignado al area de reforma interior por el PGOU como residencial en
régimen de vivienda libre, con tipologia de plurifamiliar (vivienda colectiva), con una densidad
maxima de 81,31 viv/ha, lo que fija un nimero maximo de viviendas en 100.

Esta se materializa en dos manzanas, M1 y M2, cuya designacién de edificabilidad y nimero de
viviendas maximas permitidas se realiza intentando mantener la proporcidn en cuanto a su superficie,
y en base a un estudio de maximo aprovechamiento de las manzanas, conforme a su superficiey a la
longitud total de fachada de cada una, concluyéndose que reparto dptimo es el siguiente:

EDIFICABILIDAD, USOS Y NUMERO DE VIVIENDAS

MANZANA  SUPERFICIE (m2) COEF. EDIFIC. SUPERFICIE ERV/\VA
(m2t/m2s) EDIFICABLE (m2t)
Residencial M1 1.351,02 2,3464 3.170,00 29
Plurifamiliar M2 3.149,19 2,5181 7.930,00 71
TOTAL 4.500,21 11.100 100

2.3.2. Reserva de suelo Dotacional.

Tal y como se ha mostrado en el punto 1.9 de la memoria informativa del presente documento,
actualmente por el entorno cercano, y la mayoria a menos de 300m, podemos encontrar una gran
variedad de dotaciones y Servicios de Interés Publico y Social como centros de educacién,
instalaciones deportivas, centros asistenciales, servicios de proteccion, etc. que demuestran que todo
el entorno estd “hiperdotado” por lo que no considera necesario contemplar en la ordenacién una
reserva de suelo para tal fin.

En la misma linea se recoge en el PGOU, ya que para las Areas de Reforma Interior, en lo que respecta
a las reservas para dotaciones se refiere, el planeamiento general prevido aquellas que eran
compatibles con la consolidacion de los suelos y con la viabilidad de su gestion posterior,
contemplandose para el ambito del ARI/SJ-1 solamente la reserva minima de 1.500 m? de suelo para
sistema de espacios libres.

En el presente Plan Especial de Reforma Interior no sélo se mantiene dicha reserva minima de suelo
para espacios libres, sino que se aumenta para dar cumplimiento al minimo fijado en el articulo 17.1
de la LOUA, llegando a alcanzar el 16,18 % del &mbito de actuacién.

CALIFICACION
uso SUPERFICIE (m2) % SUELO
RESIDENCIAL 4.500,21 36,32
ESPACIOS LIBRES - DOTACIONAL 2.004,48 16,18
VIARIO 5.885,31 47,50
TOTAL 12.390,00 100,00
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2.3.3. Delimitacion de Unidades de Ejecucion. ESTRUCTURADE LAPROPIEDAD. U.E.-1 DEL PERI ARI/SJ-1
p . . . . . . .. N° FINCA SUPERFICIE
Se establecen para el total del ambito del area de reforma interior de dos unidades de ejecucién, N° PROPIETARIO REGISTRAL FINCA UAs ASIGNADAS
repartiéndose de forma equitativa tanto las cargas como los beneficios conforme a la superficie de APORTADA APORTADA
cada unidad de ejecucién. 3 2.548 874,77 m? 1.100,90
4 2.549 879,43 m? 1.106,89
5 Parcelas con opcion de compra 2.544 884,03 m? 1.112,88
La mayor de las unidades de ejecucién es la UE-1, con una superficie de 9.857,79 m?, lo que supone 6 materializada por parte de 2.543 864,15 m? 1.087,91
un 79,56 % del total del ambito, quedando la unidad de ejecucién UE-2 con una superficie de 7 Desarrollos Garcer, S.L. 2.545 860,80 m? 1.081,92
2.532,21m? (20,44 % del total). 8 2.546 714,80 m? 899,10
12 27.455 156,10 m? 196,80
10% CESION CESION OBLIGATORIA 793,00
La UE-1 esta comprendida por la parte norte del ambito, desde la calle 3 de abril Ayuntamientos TOTAL| 9.857,79 n?? 7.379,40
Democraticos hasta la avenida San José, y la zona mas oriental del mismo, desde las parceles
pertenecientes al viario de conexidn hasta la linde este. El resto del dmbito se corresponde con la UE- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. U.E.-2 DEL PERI ARI/SJ-1
2. N° FINCA SUPERFICIE
N° PROPIETARIO REGISTRAL FINCA UAs ASIGNADAS
APORTADA APORTADA
La adscripcidn de las distintas parcelas se realizara en el correspondiente proyecto de reparcelacion, 1 Opcion compra Desarrollos Garcer 2.542 805,73 m? 1.013,98
no obstante se muestra a continuacién una propuesta, no vinculante, de adscripcidn de las mismas en 2 Casas Rurales La Potrilla S.L. 2.547 884,98 m* 1.113,88
base a la ubicacidn actual de cada una de las parcelas, tal y como establece la LOUA, y en base a la 1% Avio Ri . ;;'ggg 2?2*32 mz 21:’22
propiedad de cada una de ellas, de modo que se materialice en una misma parcela el maximo n ytoFinconaca 27 467 27284 :2 313.66
aprovechamiento que corresponda a un mismo propietario, ejerciéndose el trasvase de excedentes 10% CESION CESION OBLIGATORIA ’ 317.00
de aprovechamiento de una unidad de ejecucién a otra, cuando asi sea necesario. TOTAL] 2.704,30 n?? 3.720,60
El exceso de aprovechamiento de la UE-2 se traspasaria de la finca 2.542 a la UE-1 para su
En base a estas premisas, se muestra en el lateral unos cuadros resumen de asignacién de parcelas a materializacion.
su respectiva Unidad de Ejecucién:
En cuanto al reparto, tanto de beneficios como cargas, para cada unidad de ejecucidn se realiza en
una proporcién aproximada de 70/30, tal y como se muestra en el cuadro siguiente:
SUPERFICIE UNIDADES DE
DENOMINACION SUPERFICIE TOTAL MANZANA SUPERFICIE (m2) APROVECHAMIENT % U.A. N2 VIV. % Viv.
EDIFICABLE (m2t) o
Residencial
Plurifamiliar M2 3.149,19 m?%s 7.930 m?t 7.930 U.A. 71,44% 71 71,00%
§|stema de espacios SEL-1 447,65 m?s
libres
§|stema de espacios SEL-2 587,07 m?s
U.E.-1 9.857,79 m? libres
S.lstema de espacios SEL-3 316,01 m?s
libres
Sistema de espacios
. SEL-4 325,73 m3%s
libres
Viario 5.032,14 m%s
TOTAL U.E.-1 9.857,79 m2s 7.930 m%t 7.930 U.A. 71
Residencial , N
Plurifamiliar M1 1.351,02 m*s 3.170 m*t 3.170 U.A. 28,56% 29 29,00%
5 2 Sist d i
U.E.-2 2.532,21 m .|$ €ma de espacios SEL-1 328,02 m?s
libres
Viario 853,17 m32s
TOTAL U.E.-2 2.532,21 m?2s 3.170 m’t 3.170 U.A. 29
TOTAL DEL AMBITO ARI/SJ-1 12.390,00 m?s 11.100 m%t 11.100 U.A. 100
2
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2.4. Cuantificacion de la Propuesta. 2.5. Cumplimiento de la Normativa sectorial:

LEY 7/2007, DE 9 DE JULIO DE GESTION INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL

También se tiene en consideracion al redactar el presente documento las estipulaciones de la Ley
7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, concretamente Articulo 40
Superficie de Espacios Libres Publicos: 2.004,48 M2 Evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico, en su apartado 4 donde se
Superficie de Viario: 5.885,31 M2 especifica que “No se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica, teniendo en cuenta
Superficie Total de Cesién al Dominio Piblico Municipal: 7.889,79 M2 su objeto y alcance de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, los siguientes
instrumentos de planeamiento urbanistico:

Superficie Total del Area de reforma interior: 12.390,00 M2

... b) Planes parciales y Planes especiales que desarrollen determinaciones de instrumentos de

Superficie de Parcelas Privativas: 4.500,21 M2 . . . ., . _
planeamiento general que hayan sido sometidos a evaluacién ambiental estratégica.

Superficie de Parcelas para Residencial Plurifamiliar (RP): 4.500,21 M2

Edificabilidad Total de Parcelas Privativas: 11.100 M2t No se considera necesario el sometimiento del presente PERI a evaluacion ambiental estratégica,
puesto que conforme al citado articulo anterior, el presente documento desarrolla determinaciones
de ordenacién pormenorizada del planeamiento general del municipio de La Rinconada, el cual fue
sometido a evaluacidon ambiental durante el trdmite para su aprobacién, y que posteriormente con
motivo de su revisidon parcial para su adaptacidon a los objetivos y determinaciones del Plan de
Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS) fue sometido de nuevo a un
tramite de evaluacién ambiental.

Edificabilidad de Parcelas para Residencial Plurifamiliar (RP): 11.100 M2t

Numero Total de Viviendas 100 Viv

HASH DEL CERTIFICADO:
A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Otra normativa sectorial a tener en consideracién en la presente memoria justificativa es el
cumplimiento de las servidumbres aeronduticas establecidas por el Decreto 548/1972 de
Servidumbres Aeronauticas y el Real Decreto 764/2017 de 21 de julio, por el que se modifican las
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Sevilla, por lo que es necesario obtener por parte de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) resolucion favorable al desarrollo urbanistico objeto del
presente documento, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto 548/1972 de Servidumbres
Aeronauticas, y tal y como se especifica desde el 7.28 al 7.31, del Titulo VII, Capitulo V, Seccién 12
Delimitacién y Proteccion del Dominio Publico Aeroportuario, de las normas urbanisticas del PGOU de
La Rinconada, al hallarse la parcela dentro de las zona afectada por servidumbre aeronduticas.
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Hay que destacar que el ambito objeto del Plan Parcial de Ordenacidn al que se refiere el presente
documento se encuentra fuera de la Zona de Servicio Aeroportuaria y de la Zona de Afecciones
Acusticas.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Tal y como se indica en el plano 0O-03 Servidumbres Aeroportuarias, el ambito esta afectado por las
siguientes servidumbres, de manera que ningun obstaculo podrd sobrepasar en altura:

- Servidumbre de aerédromo vy radioeléctricas (RADAR LEJU, elevacion 23 m, plano con pendiente al
2%), para una altitud de 123 metros. Zona delimitacion de alturas segun capitulo Il, articulos 11 y
siguientes del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas.

- Servidumbre de operacién de aeronaves, concretamente por la superficie de limitacién de Radar de
vigilancia primario o secundario y por el limite de Aproximacién Intermedia de la maniobra VOR RWY
09, altitud de 238 m, segun el plano definido por el articulo 21 del Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de servidumbres aeronduticas.
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Tal y como se indicado anteriormente, el dmbito tiene limitacién de alturas de forma que no se puede
sobrepasar las alturas definidas por los planos limites anteriormente indicados.

La limitacion mds desfavorable viene definida por la Servidumbre de aerédromo y radioeléctricas, en
la cual se limita la altura de todo objeto que sobrepase los 120 metros de altitud.

Tal y como se puede observar tanto en el plano O-1, como en las ordenanzas, se limitan las alturas de
las edificaciones a un maximo de PB+5, pudiendo llegar a una altura maxima de 21,50 metros.

Puesto que la altitud de la zona estd comprendida entre 17 y 18 m.s.n.m., al sumarle los 21,50 metros
obtendriamos una altura maxima de 39,50 m.s.n.m. quedando este valor muy por debajo del limite
de los 120 m.

De igual modo, el desarrollo urbanistico del ambito de reforma interior ARI/SJ-1, asi como por sus
usos permitidos, no se contemplan la instalacién de emisor radioeléctrico o dispositivo que pueda dar
origen a radiaciones electromagnéticas alguno, asi como tampoco se prevén emisiones de humos,
polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que
operen en el Aeropuerto de Sevilla, una vez que se ponga en carga el suelo del ambito del Plan
Parcial.

No se contemplan tampoco la instalacion de fuentes de luz artificial alguna que puedan molestar a las

. . e tripulaciones de aeronaves para el normal desarrollo de la actividad.
Servidumbre de aerédromo y radioeléctricas

En cuanto a las afecciones acusticas, el ambito del Area de Reforma Interior ARI/SJ-1 no se encuentra
afectado por la huella sonora de la actividad aeroportuaria.

Por lo tanto, en base a lo anterior, se puede concluir que se cumplen con todas las servidumbres
aeronduticas establecidas por el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas.

REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO. RD 849/1986

En cuanto al cumplimiento con el “Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, el Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de
julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacién, caudales ecoldgicos,
reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales”, el cual incorpora el articulo 126 ter, apartado 7
en el “Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de
agosto, de Aguas”, en el que literalmente se sefiala que “Las nuevas urbanizaciones, poligonos
industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberdn introducir sistemas de drenaje sostenible,
tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de
inundacién se mitigue.”

Es por ello que se introducen Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenibles (SUDS) en los espacios libres
de dominio y uso publico, con el objetivo de favorecer el ciclo completo del agua y optimizar la

. ., gestidén de las aguas de escorrentia, tal y como se recogen también en las disposiciones del Real
Servidumbre de operacidn de aeronaves
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Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, asi como en el Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, y la
Planificacién Hidroldgica.

Las principales acciones que se proponen consistirdn en la implantacidn en las Zonas Verdes de areas
de bajo relieve con pozo drenante de gravas, para favorecer la permeabilidad del ambito mediante
sistemas constructivos SUDS.

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE AGUAS. RDL 1/2001

Por ultimo, el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de Cuenca emitiran informe
previo a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias,
siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos
en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia.

En ese sentido, las obras realizadas de soterramiento y encauzamiento del Arroyo Almonazar, se
considera que no existe riesgo de inundabilidad para un periodo de retorno de 500 afios.

De hecho se especifica en el mismo PGOU, que “La Direccién General de Obras Hidraulicas de la Junta
de Andalucia elabord en el afio 2.002 el Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en cauces
urbanos, publicado en B.0.J.A., Decreto 189/2002. Dicho Plan se formulé con el objeto de mejorar las
condiciones de seguridad de las poblaciones y bienes econémicos frente a los riesgos de avenidas e
inundaciones. El Anexo IV de dicho Plan presenta el inventario de puntos de riesgo, entendiendo por
éstos la zona de terreno que se ve cubierta por las aguas durante las avenidas o los periodos de
lluvias intensas, clasificando dichos ambitos de mayor a menor gravedad en A, B, Cy D. Consultado el
Plan y el inventario, ninguno de los cauces que recorren el municipio de La Rinconada aparece
recogido en dichos documentos.”

Como se recoge en el informe emitido por la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir (CHG), tras
la aprobacién inicial del presente PERI ARI/SJ-1, la Oficina de Planificacion Hidrolégica (OPH) de la
CHG emite informe de disponibilidad de recursos hidricos, con fecha 19 de enero de 2021, en sentido
favorable.

En ese mismo sentido se expresa el informe de la CHG en cuanto al Dominio Publico Hidraulico (DPH)
y en cuanto a la inundabilidad de los terrenos, concluyendo que éstos no serdn inundables hasta una
avenida correspondiente a 500 anos de periodo de retorno.

Por ultimo, en cuanto a saneamiento y depuracién, el informe de CHG destaca que las aguas
residuales del ambito del PERI seran tratadas finalmente en la EDAR San Jerénimo, EDAR que, segun
informa el Area de Calidad de Aguas de la CHG, presenta incumplimientos en el parémetro nitrégeno
total, teniéndose prevista la parada definitiva de la EDAR San Jerénimo y el trasvase de las aguas
residuales a la cuenca de la EDAR Copero. Por este motivo, el informe emitido por la CHG acerca de la
aprobacion inicial del PERI ARI/SJ-1 es en sentido FAVORABLE CONDICIONADO, reiterando la
obligacion de cumplir con el condicionado de la autorizacion de vertido a dominio publico hidrdulico.

Puesto que actualmente la EDAR de San Jerénimo trata las aguas residuales urbanas procedentes de
la zona norte y Cartuja del nucleo urbano de Sevilla, Pino Montano, La Rinconada, San José de la
Rinconada y Alcald del Rio, sera la empresa suministradora que se encarga de la gestion de las aguas
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residuales quien debera solicitar la autorizacién de vertido a dominio publico hidraulico, previo a la
parada de la EDAR de San Jeronimo y al trasvase a la cuenca de la EDAR Copero.

Actualmente, el presente PERI ARI/SJ-1 dispone de informe favorable de la empresa suministradora
(EMASESA), acerca de la gestion de las aguas residuales que se generen tras la transformacién
urbanistica del ambito del PERI, tal y como se puede comprobar en el apartado 6.1 de presente
documento.

No obstante, y previo a las obras de edificaciéon en las que se materialicen los aprovechamientos
urbanisticos del dmbito, serd obligatorio obtener, por parte del promotor de las mismas, informe
favorable de la empresa suministradora gestora de las aguas residuales, para su conexion a la red
general de saneamiento.

LEY 16/2001, DE 23 DE DICIEMBRE, DE SALUD PUBLICA DE ANDALUCIA. EVALUACION DE IMPACTO EN
SALUD.
De acuerdo con la Ley 16/2001, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia (LSPA), art. 56.1.b

y el Decreto 169/2014 de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacidn
de Impacto en Salud (EIS), art.3, estan sometidos a Evaluacion del Impacto en la Salud aquellos
instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones y aquellos instrumentos de

planeamiento de desarrollo que afecten a areas urbanas socialmente desfavorecidas o que tengan
especial incidencia en la salud humana.

Segun el art. 11 del Decreto establece que “Se considerara que un instrumento de planeamiento de
desarrollo afecta a dreas urbanas socialmente desfavorecidas cuando ordene pormenorizadamente
areas o sectores incluidos, total o parcialmente, en las zonas que a tal efecto se determinen mediante
Orden de la persona titular de la Consejeria competente en materia de salud”.

La Orden de 13 de junio de 2016, por la que se determinan las areas urbanas socialmente
desfavorecidas de Andalucia, a los efectos del procedimiento de evaluacion de impacto en salud,
determina en su Anexo | las areas urbanas socialmente desfavorecidas, no estando incluido en él, el
término municipal de La Rinconada, por lo que el presente Plan Parcial de Ordenacién Urbanistica no
es objeto de Evaluacidn del Impacto en la Salud.

LEY DE CARRETERAS DE ANDALUCIA 8/2001
Respecto a la Ley de Carreteras de Andalucia 8/2001 (LCA) segun art.56: la zona de no edificacion de

las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas
interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por dos lineas paralelas a las
citadas aristas y a una distancia de cien metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta metros en
las vias convencionales de la red autonémica y de veinticinco metros en el resto de las carreteras,
medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

Igualmente, en el apartado 6 del citado articulo de la 8/2001, se sefiala que, “en los tramos urbanos,
las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento urbanistico correspondiente determinardn la
extension de la zona de no edificacion”, especificando que “Cuando las extensiones que se propongan
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en el planeamiento urbanistico sean distintas de las reguladas en la presente Ley, tanto en suelo
urbano como en suelo urbanizable, deberd recabarse, con posterioridad a su aprobacion inicial,
informe vinculante de la Administracion titular de la carretera, que versard sobre aspectos relativos al
uso y proteccion de las carreteras y a la seqguridad de la circulacion vial.”

Conforme al articulo 9 de la Ley 8/2001, el tramo de la carretera A-8001 que discurre por el ambito
tiene la consideracién de travesia, al estar ambos margenes con edificaciones consolidadas en toda su
longitud. Es por ello que en la reordenacién propuesta para el dmbito se establece la continuidad de
la alineacidon existente en la actualidad con respecto de la carretera A-8001, siempre que el informe
vinculante que se deba emitir por la Administracion titular de la carretera conforme al art.35 de la Ley
8/2001 no se exprese en desacuerdo.

o
En este sentido, se ha emitido informe al respecto por el Servicio de Carreteras, de la Delegacién Puesto que en la actualidad el nuevo viario que estaba previsto ejecutarse por el PGOU de La g
Territorial en Sevilla, de la Consejeria de Fomento, Infraestructura y Ordenacion del Territorio, tras la Rinconada ya estd ejecutado, no se contempla en la ordenacidn del presente PERI la ejecucion de E
aprobacion inicial del presente PERI ARI/SJ-1. viario nuevo alguno, por lo que para mantener la continuidad de las calles y de las fachadas g
) o _ _ existentes, integrandose el drea de reforma interior con el entorno preexistente, se mantienen tanto g
El informe recuerda que en zona de dominio publico adyacente se atendera especialmente a lo , - . . . e . <
. 3 éste como el viario correspondiente a la calle 3 de abril Ayuntamientos Democraticos invariables. T
indicado en el Articulo 63.3 de la LCA:
“En ningtin caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad No obstante se comprobard que sus dimensiones sean conforme a las normas urbanisticas de s
de la circulacidn vial, perjudiquen la estructura de la carretera, sus zonas y elementos urbanizacion del PGOU, teniendo en cuenta la salvedad recogida en el articulo 12.2.5., donde se x
funcionales o impidan, en general, su adecuado uso y explotacion”. sefiala que “Para el viario de urbanizaciones preexistentes en suelo urbano no consolidado podrdn ég
justificarse dimensiones minimas inferiores a las expresadas en los apartados anteriores”, y en el E%
Por otro lado destaca que, tal y como prescribe el articulo 62.3 de la L.C.A.: “Corresponde a los articulo 12.2.6, donde se sefiala que “excepcionalmente, y previa justificacion motivada de la
municipios el otorgamiento de autorizaciones para la realizaciéon de actuaciones en las zonas de L L. . o . - . . , . .
proteccion de los tramos urbanos, salvo que se ejecuten por la Administracion titular de la carretera. conveniencia_urbanistica o _imposibilidad fisica de materializar las dimensiones minimas, podrdn
En el caso de que las actuaciones se realicen en la zona de dominio publico viario, se precisara el adoptarse dimensiones inferiores a las indicadas...”
informe vinculante de la Administracion titular de la carretera.”
Conforme a la importancia del transito rodado que tiene el viario ejecutado, éste se corresponde, de
El informe del Servicio de Carreteras también pone de manifiesto que se deben de incluir dentro de entre las categorias de viario que establece el PGOU en su articulo 12, como viario urbano 5
las normar urbanisticas del PERI, una indicacidn respecto de las afecciones acusticas que sefiala la secundario, mientras que el viario de la calle 3 de abril Ayuntamientos Democraticos se encuadra mas s
LCA, modificdndose las ordenanzas del presente documento en ese sentido. en la categoria de viario urbano local. EO
Las normas de urbanizacion desarrolladas en el articulo 12 de las normas urbanisticas del PGOU L
establecen como dimensidn minima entre alineaciones de 18 metros, para los viarios urbanos
secundarios, y de 12 metros para los locales.
El viario actual que conforma la calle Garcia Morato tiene una dimensiéon minima de 20,20 m entre
alineaciones, superior a lo establecido en el PGOU, mientras que el de la calle 3 de abril
Ayuntamientos Democraticos tiene una dimensién minima de 7,85 m, inferior a la minima establecida
por el PGOU, pero que al ser preexistente, su modificacién implicaria una intervencién que se
extenderia del dmbito del presente PERI y que haria ademas inviable el desarrollo urbanistico del -
area. No obstante se considera que la dimensidn de este viario es adecuado a la poca intensidad de E
trafico que se prevé que soportara una vez desarrollado el area. %
g
En lo que respecta a los aparcamientos, la ordenacién contempla la ejecucién de una nueva banda de §é

2.6. Propuesta de Infraestructuras.

Se respeta, en el contenido de la presente propuesta, a tenor de los articulos 13.3.d de la Ley 7/2002
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y 53 del Reglamento de Planeamiento, en relacién con las
infraestructuras urbanas.

Para cada infraestructura se define el esquema bdsico de funcionamiento de las redes propuestas y
las caracteristicas técnicas principales de cada uno de los servicios. Por otra parte se describen las
conexiones y afecciones a la red existente.

2.6.1. Estructura y dimensiones de la red viaria y aparcamientos.

JUSTIFICACION DEL DIMENSIONAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA VIARIA.

aparcamientos en superficie, en el margen oeste del nuevo viario de conexidon ejecutado,
complementando y aumentando el nimero de plazas disponibles actualmente en dicho viario. Esto
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serd posible puesto que se contempla desplazar el carril bici hacia el interior de la banda de sistema
de espacios libres que se ubica en dicho lateral.

Esta nueva banda de aparcamientos se ejecuta en aras de compensar la desaparicion de los solares
procedentes de la demolicion de las antiguas naves para la ejecucién del viario y que actualmente se
estd usando por los vecinos de la zona como aparcamientos en superficie.

Al igual que la banda de aparcamientos existente en el margen oriental del viario, se prevé una banda
de aparcamiento oblicuo de 4,75 m de anchura minima, y con cabida para unos 10-11 vehiculos. Sus
dimensiones exactas se determinardn en el proyecto de urbanizacion que desarrolle el area.

La propuesta de ordenacidn se ajusta a lo establecido en el articulo 52 de RP/78 y el Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

CIRCULACION DE VEHICULOS

En cuanto a las dimensiones de los carriles para la circulacion de vehiculos, las normas de
urbanizacién del PGOU establecen, en general, para viario urbano un ancho por banda de circulaciéon
de trescientos cincuenta centimetros (350), pudiendo disminuirse hasta los trescientos centimetros
(300). Para el caso de los viarios secundarios establece un minimo de dos carriles de circulacion.

Para el caso del viario de conexion (C/ Garcia Morato), existen dos carriles de circulacion, en sentido
contrarios, teniendo una anchura minima de 6,91m, lo que supone una anchura por carril de 3,45 m,
superior a los tres metros fijados como minimo.

El viario de la C/ Garcia Morato tiene una circulacidén en sentido Unico, por lo tanto tiene un Unico
carril de circulacién, con una anchura minima de 4,55 m, superior también a los tres metros fijados
por el PGOU.

CIRCULACION PEATONAL. ACERADOS

Al igual que ocurre con los viarios, el PGOU fija unas dimensiones de anchura de acerados minimas,
estableciendo la banda minima de circulacién en 250 centimetros. No obstante, el articulo 12.4.6 de
las normas de urbanizacion establece, atendiendo a la especial configuracion de las barriadas
tradicionales, que los acerados tengan una anchura minima de 120 centimetros.

En lo que respecta al viario de conexién entre el Bulevar el Almonazar y la Avenida San José, los
acerados en general son superiores a los 250 cm, reduciéndose en el tramo donde se ubican los
aparcamientos a 170 cm.

En cuanto a la calle 3 de abril Ayuntamientos Democraticos, la anchura del acerado es variable,
oscilando entre los 101 cm en su esquina con la calle M. Mercedes Reina Paredes y los 166 cm en su
esquina con la calle Vicente Blasco Ibafiez. Debido a que son acerados preexistentes que mantienen
su alineacidn con el resto de tramos de la misma calle que se halla fuera del entorno, no se considera
conveniente su modificacién produciendo un estrangulamiento de la calle, por lo que estariamos
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dentro de los criterios de excepcionalidad de dimensiones minimas inferiores a las indicadas
contempladas por el parrafo 12.2.5 del PGOU.

CARACTERISTICAS DEL FIRME
Serd en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion donde se especifiquen con claridad la
composicion de los firmes y pavimentos a ejecutar. No obstante se seguiran los siguientes criterios:
La pavimentacién de la banda de aparcamiento a ejecutar serd diferente de la calzada,
preferiblemente en hormigdn, y separada de ella mediante un encintado.

Los pavimentos de las aceras de los tramos que se vean afectados por la ordenacién seran
antideslizantes de modelo y color similar existente actualmente.

Los materiales de pavimentacion se elegiran de acuerdo con un cédigo funcional que distinga
la categoria del espacio, circulacion peatonal, estancia de personas, etc.

ELEMENTOS VERTICALES EN ACERADOS

No se prevé la colocacidon de mas elementos verticales, ni de sefializacion ni de cualquier otro tipo,
considerandose suficientes los existentes.

En las zonas donde sea necesario intervenir, en caso de que se vean afectados por la obras, éstos
serdn repuestos en su ubicacidn una vez finalizadas.

2.6.2. Red de Abastecimiento.
El trazado de la red de abastecimiento de agua estan actualmente ejecutados bajo las aceras y

siguiendo la Ordenanza Fiscal y las Instrucciones Técnicas para Redes de Abastecimiento de Agua de
la compaiiia suministradora EMASESA.

El trazado de la red responde a un disefio en mallada cerrada conformando anillos, y dividida en
sectores mediante llaves de paso, con el fin de que en caso necesario, por averia o mantenimiento,
cualquiera de los mismos pueda quedar fuera de servicio y disponer para el resto de abastecimiento
alternativo.

En caso de que por requerimiento de la compaiiia suministradora sea necesario la modificacion de la
red o el trazado de algun ramal alternativo para atender a las demandas del ambito, éstos se
realizardn conforme a las Instrucciones Técnicas para Redes de Abastecimiento de Agua de la
compania suministradora EMASESA.

ELEMENTOS DE LA RED:

Las conducciones seran conforme al pliego de prescripciones técnicas generales de la
compafiia suministradora, y la red ird ubicada a una profundidad minima de 80 cm bajo las
aceras y 100 cm bajo las calzadas.

En el correspondiente proyecto de urbanizacién se deberd justificar la necesidad hidrantes
contraincendios. En caso de que éstos sean necesarios, se instalaran en lugares facilmente
accesibles, fuera del espacio destinado a circulacién y debidamente sefalizados. Siempre se
instalaran conforme al pliego de prescripciones técnicas generales de la compaiia
suministradora.
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Al objeto de poder vaciar completamente la red, en su punto mds bajo se dispondra de llave
de desaglie conectada a pozo de descarga de la red de alcantarillado, segin modelo de Ila
compafiia suministradora.

Todos los elementos de la red seran homologados por EMASESA, y se someteran a las
pruebas de presion y estanquidad establecidas por esta empresa suministradora.

En el plano de Infraestructuras “Esquema de la Red de Abastecimiento” se expone el esquema del
sistema de abastecimiento del ambito y su punto de conexién a la red general, segun directrices de la
compafia suministradora. El cdlculo pormenorizado de la red se realizard en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

2.6.3. Red de Saneamiento. Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el “Reglamento Electrotécnico 5
o
El trazado de la red de saneamiento se encuentra actualmente ejecutados por el eje de los viales para Baja Tension” y sus Instrucciones Técnicas Complementarias. =
@
publicos, o por el centro de las zonas verdes en el Bulevar el Almondzar, adaptandose en lo posible a Resolucion de 5 de Mayo de 2005, de la Direccién General de Industria, Energia y Minas, por &
-
, . . s . ~ 7 o . . . . , . . w
la topografia del terreno y siguiendo las Normas Técnicas de la compaiia suministradora la que se aprueban las “Normas Particulares y Condiciones Técnicas y de Seguridad de la 2
. . . . . . . ’ ’ . . . .z 7’ . ]
concesionaria del servicio. empresa distribuidora de energia eléctrica Endesa Distribucién SLU” en el ambito de la £
Se preverd en la mayor medida de lo posible la ejecucién de pavimentos drenantes o suelos Comunidad Auténoma Andaluza.
drenantes en la casi totalidad de las parcelas destinadas a sistemas de espacios libres. Instruccion de 14 de Octubre de 2004, de la Direccién General de Industria, Energia y Minas, B
<
Ademads de la aplicaciéon de SUDS en el ambito, existe actualmente una red separativa para sobre prevision de cargas eléctricas y coeficiente de simultaneidad en dareas de uso 2
[T
aguas fecales y pluviales. A fin de evitar la rotura de pavimentos en el proceso de edificacion residencial e industrial (BOJA n2 216 de 5 de Noviembre). s
<8
posterior, las acometidas individuales de las parcelas quedaran resueltas en el interior de las §§
[TR=1
mismas. De todos modos se debera justificar en el correspondiente proyecto de urbanizacién En el plano de Instalaciones Urbanas: “Esquema de la Red de Energia eléctrica” se expone la
la viabilidad de la red existente, o de su modificacidn en caso de que sea necesario, asi como propuesta de red de distribuciéon en media y baja tension de la actuacién. El calculo pormenorizado
de las medidas tomadas con el fin de minimizar el impacto en el ciclo hidrolégico natural del de la misma, los puntos de conexién a la red principal y disefio especifico del trazado, se realizaran en
agua. el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.
ELEMENTOS DE LA RED: CARACTERISTICAS DE LA RED: 5
Colectores de hormigén o PVC, de dimensiones adecuadas a la estimacion del caudal de . PP , , . 2
- Las lineas seran trifasicas con neutro, cuyas secciones y voltajes entre fases seran calculadas &
evacuacion. o, . . I w
i ) o _ en el Proyecto de Urbanizaciéon y seran conformes a las normas de obligado cumplimiento y a S,
Con el fin de asegurar un correcto y facil mantenimiento de la red, se intercalaran a lo largo . o%
) _ _ ] ] ) la normativa de Endesa. Qe
de ella pozos de registro situados en cabecera, en los cambios de direccion, pendiente o 283

seccion, en los encuentros de conductos, a distancias de 30 m preferiblemente y no
superiores a los 40 metros.

Se dispondrdn imbornales de recogida de aguas de lluvia y riego a distancias de 30 m
preferiblemente y no mayores a 40 metros conectados directamente a pozos de registro.

En la zona verde se dispondrd de un drenaje o red de evacuacidn suficiente para evitar su
encharcamiento, asi como la previsidn de sistemas de drenaje urbanos sostenibles (SUDS).
Compatibilidad con otras redes: En el caso de que la red de saneamiento y red de
abastecimiento de agua coincidan en un plano vertical, la primera discurrira siempre por
debajo de la segunda.

Se seguirdn las prescripciones técnicas establecidas por la compaiiia suministradora respecto
a los materiales y diametros normalizados.

EXMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA e PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1”7 e

En el plano de Infraestructuras “Esquema de la Red de Saneamiento” se expone el esquema del
sistema de evacuacién de aguas residuales y pluviales del ambito, segun directrices de la compaiiia
suministradora. El cdlculo pormenorizado de la red se realizara en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacidn.

2.6.4. Red de Energia Eléctrica.
Se modificara el trazado de la red de existente para llevar el servicio hasta las nuevas parcelas

resultantes de la ordenacidn y para adaptarla a los requerimientos de la compaiia suministradora en
€aso que sea necesario.
Para el disefio y cdlculo de la red de energia eléctrica se seguiran las siguientes prescripciones de
caracter reglamentario:

Se trata, por tanto de una red de distribucién eléctrica en Baja Tension con capacidad para
dar suministro eléctrico al conjunto de parcelas lucrativas residenciales de vivienda
plurifamiliar con grado de electrificacién basico (5.000 vatios) y/o elevada (9.200 vatios),
segun normativa.

El punto de conexién de la red eléctrica del dambito serd el indicado por la compaiiia
suministradora.

2.6.5. Red de Alumbrado Publico.
No se considera necesario la modificacion de la red de alumbrado existente, no obstante en el

proyecto de urbanizacidon se evaluard su idoneidad conforme a la normativa vigente, y en caso
necesario se sustituiran las luminarias necesarias para alcanzar un alumbrado adecuado de la via
publica, potenciando el uso de luminarias de bajo consumo tipo LED.
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Para los alumbrados que se incorporen en los sistemas de espacios libres, su disefio y calculo de la red
de alumbrado se seguirdn las siguientes prescripciones de caracter reglamentario:
Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el “Reglamento Electrotécnico
para Baja Tensién” y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.
Resolucién de 5 de Mayo de 2005, de la Direcciéon General de Industria, Energia y Minas, por
la que se aprueban las “Normas Particulares y Condiciones Técnicas y de Seguridad de la
empresa distribuidora de energia eléctrica Endesa Distribucién SLU” en el ambito de la
Comunidad Auténoma Andaluza.
Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias.
Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento contra la

Contaminacién Aclistica en Andalucia. Hasta la aprobacion del Real Decreto que defina los pardmetros y requerimientos técnicos %
esenciales indispensables para garantizar el funcionamiento de las redes y servicios de E
CARACTERISTICAS DE LA RED: comunicaciones electrdnicas, para el proyecto de urbanizacion se usard como referencia los UEJ
El calculo pormenorizado de la red, los puntos de conexién a la red principal y disefio establecidos por las normas UNE aprobadas en materia de telecomunicaciones. %
especifico del trazado, se realizaran en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. B
Los conductores seran del tipo polietileno reticulado quimicamente (XLPE) para un nivel de En el plano de Infraestructuras “Esquema de la Red de Telecomunicaciones” se propone la red
aislamiento de 0,6/1 Kv. distribucién Telecomunicaciones de la Ordenacion para el posterior despliegue de redes publicas de <
comunicaciones electrénicas por parte de operadoras autorizadas; su disefio y cdlculo pormenorizado %
Se deberd prever el encendido permanente, que estara continuamente encendido durante el periodo se realizaran en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. gg
necesario, y el reducido, que sin perder la uniformidad de la iluminacién, se conectara =
automaticamente cuando la necesidad del alumbrado sea menor. La red de alumbrado se dividira en 2.6.7. Otras redes y servicios puiblicos (riego, RSU, mobiliario urbano, etc.).
circuitos alimentados desde el centro de transformacién existente anexo al dmbito, citado en el El Proyecto de Urbanizacion deberd prever y definir otros servicios complementarios como:
apartado anterior. Recogida y Gestién de Residuos Sélidos Urbanos.
Implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenibles (SUDS).
En el interior del CT se colocard un armario de proteccidn y en este armario se montara un interruptor El sistema de riego automético de los espacios libres, que alimentado desde pozos abiertos )
general de corte y proteccion para los cuadros de alumbrado que se instalara en el exterior del CT. La con este Unico fin, dispondra de todos los equipos y elementos precisos para que el riego de %
linea de alimentacién al cuadro de alumbrado exterior partira del cuadro de distribucién del centro de estas zonas sea uniforme, suficiente para su buen mantenimiento y auténomo. %
transformacién. Desde el cuadro de proteccion saldran los circuitos del alumbrado exterior en Mobiliario urbano, compuesto como minimo por bancos, papeleras y farolas, cuyos modelos S.%
tendido subterraneo bajo tubo y discurriendo por las aceras. seran consensuados con el Ayuntamiento %%

La instalacidn de las lineas subterraneas se hara necesariamente sobre terrenos de dominio publico, o
bien en terrenos privados sobre los que pueda facilmente documentarse la servidumbre que adopten
tanto las lineas como el personal que haya de manipularlas en su montaje, mantenimiento y
explotacion.

Los tipos y modelos de bdaculos y luminarias deberdn ser consensuados con el Ayuntamiento y se
especificaran en el proyecto de urbanizacién.

2.6.6. Red de Telecomunicaciones.
Se modificard el trazado de la red de telefonia para llevar el servicio hasta las nuevas parcelas

resultantes de la ordenacidn. Esta se realizara conforme a la Ley General de Telecomunicaciones, asi
como a cualquier normativa sectorial de telecomunicaciones aplicable, de modo que permita a

EXMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA e PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1”7 e

cualquier operador autorizado, el despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas o la
utilizacién de las mismas.

CARACTERISTICAS DE LA RED:
Red ramificada de distribucion principal con conductos de 63 mm de diametro y arquetas
colocadas a las distancias reglamentarias y en los cambios de direccion y cruces de calzadas.
Se dispondrdn los armarios de interconexidn, que conectardn la red principal con la red de
dispersidon, que es el conjunto de pares individuales que parten de los armarios de
distribucidn y acometen a cada vivienda. Esta fase, por tanto, puede considerarse como
correspondiente a la acometida del abonado.
Las infraestructuras se ajustaran a los limites en niveles de emisién radioeléctrica tolerable
fijados en el RD 1066/2001.

El disefio de la zona de juego de nifios, deberan cumplir con la Normativa especifica vigente.

Tanto la ubicacién como las caracteristicas especificas y de instalacién de cada servicio se
estableceran con la suficiente precisidon en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.
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Anexo |. Cumplimiento del Articulo 46 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
El presente Documento de Ordenacion Pormenorizada, establece entre sus determinaciones el

sistema de ejecucién por el que habra de realizarse la Unidad de Ejecucién delimitada, los plazos para
llevar a cabo la ejecucidon de las obras de urbanizacién, la evaluacién y aceptacion de las cargas
correspondientes a la ejecucién de las dotaciones comunitarias y la obligacién de conservacion del a
urbanizacién, hasta su recepcion, en los términos del articulo 154 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

Por otra parte, los propietarios mayoritarios de los suelos ordenados, cuentan con los recursos
propios y posibilidades de financiacion necesarios para asumir la ejecucion material de la
urbanizacién y hacer frente al resto de obligaciones contenidas en el presente Anexo.
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Anexo Il. Notas simples de opcion de compra.
En las hojas siguientes se adjuntan las distintas notas simples de la opcién de compra que ha sido

otorgada a favor de DESARROLLOS GARCER, S.L. de parte de los suelos integrados en el area de
reforma interior.
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ANICEA. N

41200 ALCALA DEL RICH [Sevilia)
Telf. 955 65 10 M) - Fax 955 65 13 20

[
|
! Avda, de Andalucia, N° 87 -Rajo
|
!

ES COPIA SIMPLE

NUMERO MIL VEINTISIETE.

En ALCALA DEL RIO, a veintiséis de junio de dos

mil veinte.

Ante mi, ANTONIO GARCIA MORALES, Notario del
Ilustre Colegio de Andalucia, con residencia en Al-

cala del Rio,

COMPARECEN:

DONA ANGELES APARCERO MARTINEZ, mayor de edad,
divorciada, sin profesiéon especial, vecina de San
José de La Rinconada, domiciliada en calle Teodora
Ocana, 10, con D.N.1./N_.1.F. 28.393.275-M.

DON GERMAN JAVIER AMAYA ANTON, mayor de edad, ca-
sado, abogado, vecino de Coria del Rio, domiciliado
en Avenida Primero de Mayo, 10, bajo izquierda, con

D.N_.1./N_I1.F. 45.805.533-K.

DON JUAN-ANTONIO GARCIA CARNICER, mayor de
edad, soltero, empresario, domiciliado a
estos efectos en Sevilla, calle Astronomia,

1, torre 5, planta 11, médulo 6, cdodigo

postal 41015, con D.N.I./N.l1.F. 77.537.361-
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Z.

INTERVIENEN:

UNO.- La primera en su propio nombre y derecho.—
DOS.- El segundo, segun manifiesta, en represen-
tacién de DON PRUDENCIO VAZQUEZ DIAZ, mayor de
edad, divorciado, jubilado, vecino de La Puebla del

Rio, domiciliado en Chamarin, 1, con D_.N.I./N.I.F.

28.297.948-7J.

No me justifica la representacion alegada, por lo
que advierto a las partes de la necesidad de
ratificacion de dicho sefior para la eficacia de
esta escritura, solicitando todos los
comparecientes este otorgamiento, por razones de
urgencia y asumiendo todas las partes la falta de

acreditacion.

TRES.- Y el ultimo en nombre y representa-
cion de la Companta Mercantil "DESARROLLOS
GARCER, S.L."™, cuyo objeto social es, entre
otros, la promocidén y urbanizacién de sola-
res y su posterior edificacidén y venta de
las viviendas, naves y locales resultantes;
domiciliada en Sevilla, calle Astronomia,
numero uno, torre 5, planta once, médulo

seis, codigo postal 41015; constituida por
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tiempo indefinido, mediante escritura otor-
gada en Sevilla, ante el Notario Don Pablo
Gutiérrez-Alviz y Conradi, el dia dieciocho
de Junio de dos mil catorce, con el numero
2.425 de su protocolo; 1inscrita en el Re-
gistro Mercantil de Sevilla, en el tomo
5.884, folio 181, hoja SE-101.847, iInscrip-
cion 12; con C.1.F. numero B90145681.

Actua en su calidad de Administrador Unico
de la Sociedad, cargo para el cual fue nom-
brado, por plazo indefinido, por acuerdos
de la Junta General Extraordinaria y Uni-
versal de la sociedad, en reunidon celebrada
el dia cinco de Febrero de dos mil quince,
que Ffueron elevados a documento publico me-
diante escritura otorgada en Sevilla, ante
el Notario Don Pablo Gutiérrez-Alviz y Con-
radi, el dia seis de Febrero de dos nmil
quince, con el numero 443 de protocolo, que

caus6 la inscripcion 42 de la hoja SE-
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101.847, de la que yo, el Notario, tengo a
la vista copia autorizada, y de la que re-
sulta suficientemente acreditada la legiti-
macion para este acto, teniendo, a mi jJui-
cio, el representante las facultades nece-
sarias para otorgar 1la presente escritura
de MODIFICACION, asi como sus pactos com-

plementarios.

Manifiesta la plena vigencia de su repre-
sentacion y Tfacultades, que no le han sido
modificadas, revocadas o extinguidas en to-
do ni en parte y que no han variado las
condiciones de capacidad de la Entidad a la
que representa. Asimismo, manifiesta que
los datos de 1identificacion de la Entidad
que representa y muy especialmente su obje-
to y domicilio social, no han variado res-
pecto de 1los consignados en el documento
fehaciente que me ha sido exhibido.

Yo, el Notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacién de identificacion del
titular real que 1mpone la Ley 10/2010, de 28 de
Abril, cuyo resultado consta en acta autorizada

por mi, en Alcald del Rio, el dia ocho de
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cio Vazquez Diaz y Dofia Angeles Aparcero Martinez
concedieron a ""DESARROLLOS GARCER, S.L." (parte op-
tante), que acepta, un derecho de opcidén de compra,

sobre la siguiente finca:

. i . , URBANA: PARCELA DE TERRENO sensiblemente rectan-
Enero de dos mil diecinueve, con el numero

23 de protocolo. Asimismo, hago constar que el gular que se segreg6é de la Haza adyacente a la fin-

dia veinticinco de Junio de dos mil veinte realice ca Santa Cruz, sitio de Pradilla, término de LA
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siete metros cuadrados.

sociedad que la informacién que resulta de dicha

- o Linda: al Sur, con el muro de defensa del Arroyo
consulta, en cuanto al titular real, coincide con

- - , Almonazar; Norte, terrenos de la antigua Hacienda
la del acta antes resenada, confirmando la titula- 9

ridad real que resulta del acta y de la consulta de Santa Cruz; Este, con parcela de esta misma

telematica realizada por mf, que son coincidentes.— procedencia adjudicada a Don Angel Gonzalez Lombra;

- _ n Oeste, con parcela de esta procedencia que se ad-
Identifico a los comparecientes mediante sus res- Y P P q

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

judica a Don Luis Miguel Gonzalez Rodriguez.

pectivos DD.NN.11., que me exhiben.

, - . , _ INSCRIPCION: Consta inscrita en el Registro de la
Tienen a mi juicio, segun intervienen, capacidad

bastante para otorgar la presente escritura de MO- Propiedad de La Rinconada, en el tomo 51, libro 51,

’ 3 M ‘] M M 1A a
DIFICACION y, al efecto, folio 77, finca numero 2.544, 1inscripcion 2

(C.R.U. 41024000143724) .

EXPONE:

I.- Que mediante escritura otorgada en Alcala del CARGAS: Aparte de una afeccion Tiscal y la opcion

Rfo, ante mi, el dia once de febrero de dos mil de compra que es objeto de modificacion en la pre-
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limitaciones; aseverando yo, el Notario, que la iIn-
formacion registral obtenida el dia veinticinco de
Junio de dos mil veinte, consistente en nota simple
es coincidente con lo precedente expuesto en cuanto
a la descripcioéon, titularidad y estado de cargas,
lo que se ha hecho saber con caracter previo a los
otorgantes, y ratifica en este momento la parte
propietaria. Asimismo advierto yo, el Notario, ex-
presamente a los comparecientes que sobre la infor-
macion obtenida, prevalecera la situacion registral
existente con anterioridad a la presentacion en el
Registro de la copia autorizada de esta escritura.

REFERENCIA CATASTRAL 9626005TG4503N000111.

I1.- Que las partes han acordado modificar 1lo

pactado en la resefiada escritura, en el siguiente

sentido:

UNO.- Se apodera al optante para que pueda
proceder a presentar y tramitan los elemen-
tos de planeamiento urbanistico necesarios

y convenientes para el desarrollo urbanis-
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tico del sector ARI SJ1 donde se encuentra

la finca descrita.

DOS.- Como consecuencia de la paralizaciodn
provocada por el COVID 19, se amplia en
cuatro meses mas, entendiéndose por tanto
otorgada la opcion por plazo de diez meses
desde la fecha de la escritura citada.

TRES.- En concreto, se modifican, como

consecuencia de lo anterior:

A.- El pacto segundo letra A de la citada
escritura, que pasara a tener la siguiente

redaccion:

“”A) Caréacter real.- El derecho de opcidn
de compra que por esta escritura se esta-
blece se configura como derecho real,
transmisible y oponible ”erga omnes”, que
sujeta directa e inmediatamente 1la finca
sobre la que recae al ejercicio de la op-
cion, manifestando ambas partes su consen-
timiento expreso para que se proceda a la

inscripciodon registral del derecho de opcidn

de compra.
Sin que suponga entrega de la posesion de

la finca -—-que no se entregarada hasta el
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otorgamiento de la escritura de compraven-
ta-, la parte concedente autoriza a la op-
tante para que pueda instalar vallas publi-
citarias o informativas del desarrollo in-
mobiliario previsto en la finca, asi como a
realizar catas o ensayos geoldgicos en la
finca, y a presentar y tramitar ante el
Ayuntamiento de La Rinconada o administra-
ciones que procedan, cualquiera de los ele-
mentos de planeamiento urbanistico necesa-
rios y convenientes para el desarrollo ur-
banistico del sector ARI SJ1 donde se en-
cuentra la finca para 1o que apoderan ex-
presa e 1irrevocablemente a la sociedad op-

tante.””

B.- EI pacto segundo, letra B de la cita-
da escritura, que pasara a tener la si-

guiente redaccion:

“”’Plazo para su ejercicio.- El derecho de

opcién se concede a favor de la parte op-
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tante, por un plazo de diez meses, a contar
desde la fecha de otorgamiento de la escri-
tura de fecha once de febrero de dos mil veinte.-

Hasta la fecha indicada para el vencimien-
to del plazo de la opcidén, la parte conce-
dente se obliga a no disponer inter vivos,
gratuito u oneroso, de la finca objeto de
esta opcidén, y a no realizar ningun tipo de
accion u omision que impida o dificulte el
ejercicio de la opcidon de compra pactada.””-

ElI resto de estipulaciones y pactos de la
citada escritura quedan inalterados y ple-

namente en vigor.

I11.- Que por el presente instrumento publico, -

OTORGAN:
PRIMERO.- Los sefiores comparecientes, segun in-
tervienen, modifican la escritura resefada en el

expositivo 1 de la presente en el sentido expresado

en el expositivo Il de la misma.

SEGUNDO.- SOLICITUD REGISTRAL: Solicitan los se-
fores comparecientes del sefior Registrador, que
practique los asientos oportunos en los libros de
su cargo, y de mi el Notario, conforme al articulo

249 del Reglamento Notarial, la remision al Regis-
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tro competente de copia autorizada electrodnica en
el dia de hoy o, en su defecto, en el dia habil si-
guiente, a través del Sistema de informacidon cen-
tral del Consejo General del Notariado, debidamente
conectado con el Sistema de Informacidén corporativo
del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mer-
cantiles de Espafa, a fin de que dé lugar al co-
rrespondiente asiento de presentacion, y en caso de
imposibilidad técnica, la presentacion mediante te-

lefax.

Me solicitan los comparecientes, para el su-
puesto de presentacion telematica, que una vez re-
cibidas las comunicaciones del Registrador compe-
tente relativas al asiento de presentacidén, expida

copia autorizada en soporte papel de esta escritura

con las diligencias practicadas.

La copia autorizada electronica se expide por el
Notario autorizante, conforme al articulo 17 bis 5
de la Ley de veintiocho de Mayo de 1862, del Nota-

riado y al articulo 224.4 del Reglamento Notarial,
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con la unica y exclusiva finalidad de su remision
al Registro competente, a efectos de causar el
asiento de presentacion y la posterior iInscripcion.
En ningun caso debera trasladarse a papel o repro-
ducirse el contenido de la copia, a efectos fTisca-

les u otros distintos de aquellos para los que se

ha expedido y remitido.

PROTECCION DE DATOS.- A efectos de lo dispuesto
en la Ley Organica 3/2018 y restantes disposiciones
complementarias y concordantes, incluido el Regla-
mento 2016/679, los comparecientes, con el caracter
con que intervienen en este documento, quedan iIn-
formados de que el Notario es el responsable del
tratamiento de los datos que tienen por Tinalidad
el otorgamiento y facturacién del presente documen-
to publico. La base legal del tratamiento de datos
es el ejercicio de la fe publica notarial en virtud
de la Ley del Notariado y la Ley de Jurisdiccion
Voluntaria 15/2015 en los términos del articulo 6.1
e) del Reglamento Europeo de Proteccidén de Datos

2016/679, siendo necesario para el otorgamiento del

documento publico.
Asimismo, el Notario actua en calidad de encarga-

do del tratamiento en relacion al protocolo nota-
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rial con la finalidad de archivo de los documentos
publicos del notariado y de colaboracién con las
Administraciones Publicas. Los datos de facturacion
se conservaran hasta que prescriban las obligacio-
nes fiscales. En relacion al protocolo los datos se
conservaran como archivo publico de manera indefi-

nida.

Esta oficina tiene designado un Delegado de Pro-
teccion de Datos: Bufete Moreno-Torres, S.L.P.

dpd@bufetemorenotorres.com teléfono 976301871 y la

siguiente direccién: Paseo Pamplona n®l,7°-A, 50004

Zaragoza.
Los datos se comunicaran a las Administraciones
Publicas, al Colegio Notarial de Andalucia o al

Consejo General del Notariado cuando exista norma

legal que lo ampare.

Los comparecientes tienen reconocido del derecho
de acceso, derecho de rectificacion o supresion o
la limitacion de su tratamiento, o a oponerse al

tratamiento. Puede ejercitar sus derechos ante el
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Delegado de proteccidon de datos aportando copia es-
caneada de su DNI y mediante correo a la cuenta an-
teriormente indicada o carta certificada a la aten-
cion del Delegado de Proteccion de datos. Respecto

al protocolo, tales derechos tienen limitaciones

por razon de su finalidad de archivo.
Asimismo, tiene derecho a poner reclamacion ante
la Agencia Espafiola de Proteccion de datos como in-

teresado.

Yo, el Notario, hago constar que el consenti-
miento ha sido libremente prestado y de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la volun-
tad debidamente informada de los otorgantes o iIn-

tervinientes.

Hechas las reservas y advertencias legales y, en
particular las de caracter fiscal, especialmente el
plazo de treinta dias habiles de presentaciéon; la
afeccion de los bienes al pago del Impuesto; y las
responsabilidades en que incurriria el sujeto pasi-
vo en caso de no efectuar la presentacion.

Leo a los comparecientes esta escritura por

su eleccién, 1la aprueban, ratifican vy fir-

man.

De todo lo contenido en este instrumento publico,
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extendido sobre ocho folios de papel exclusivo para
documentos notariales, serie FD, numeros 8314937,
los cuatro siguientes en orden 1inverso y el del
presente, que signo, firmo y rubrico, yo, el Nota-
rio, doy fe. Estan las firmas rubricadas de los

comparecientes.- Signado. Antonio Garcia Morales,

rubricado y Sellado.

rc mrANMIA CiIMDL T
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ANCEA_

41200 ALCALA DEL RICH [Sevilia)
Telf. 955 65 10 M) - Fax 955 65 13 20

ES COPIA SIMPLE

I
|
! Avda, de Andalucia, N* 87 -Baio
|
!

NUMERO MIL VEINTIOCHO.

En ALCALA DEL RIO, a veintiséis de junio de dos

mil veinte.

Ante mi, ANTONIO GARCIA MORALES, Notario del
Ilustre Colegio de Andalucia, con residencia en Al-

cala del Rio,

COMPARECEN:

DONA MARTA-ANGELES MUNOZ MONTORO, mayor de
edad, casada, Abogada, vecina de San José
de La Rinconada, a estos efectos domicilia-

da en calle San José, 87-B, con

D.N.I1./N_I1_F. 28.480.690-C.

DON JUAN-ANTONIO GARCIA CARNICER, mayor de
edad, soltero, empresario, domiciliado a
estos efectos en Sevilla, calle Astronomia,
1, torre 5, planta 11, médulo 6, cddigo
postal 41015, con D.N.I./N_.1.F. 77.537.361-

Z.

INTERVIENEN:

UNO.- La primera, segun manifiesta, en re-
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presentacion de DONA FRANCISCA MONTORO DEL
MORAL, mayor de edad, viuda, sin profesiodn
especial, vecina Santa Coloma de Gramanet
(Barcelona), domiciliada en Paseo Lorenzo
1©-4°, con

Serra, 26, D.N_.1./N_.1_.F.

28.157.036-E.

No me justifica la representacion alegada,
por 1o que advierto a las partes de la ne-
cesidad de ratificacion de dicha sefiora pa-
ra la eficacia de esta escritura, solici-
tando todos los comparecientes este otor-
gamiento, por razones de urgencia y asu-

miendo la parte optante la falta de acredi-

tacion.

DOS.- Y el segundo en nombre y representa-
cion de la Compafiia Mercantil "DESARROLLOS
GARCER, S.L."™, cuyo objeto social es, entre
otros, la promocidon y urbanizacidén de sola-
res y su posterior edificacidén y venta de
las viviendas, naves y locales resultantes;
domiciliada en Sevilla, calle Astronomia,
numero uno, torre 5, planta once, mdédulo
seis, co6digo postal 41015; constituida por

tiempo indefinido, mediante escritura otor-
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gada en Sevilla, ante el Notario Don Pablo
Gutiérrez-Alviz y Conradi, el dia dieciocho
de Junio de dos mil catorce, con el numero
2.425 de su protocolo; inscrita en el Re-
gistro Mercantil de Sevilla, en el tomo
5.884, folio 181, hoja SE-101.847, 1iInscrip-
cion 12; con C.1_.F. numero B90145681.

Actla en su calidad de Administrador Unico
de la Sociedad, cargo para el cual fue nom-
brado, por plazo 1indefinido, por acuerdos
de la Junta General Extraordinaria y Uni-
versal de la sociedad, en reunidon celebrada
el dia cinco de Febrero de dos mil quince,
que Ffueron elevados a documento publico me-
diante escritura otorgada en Sevilla, ante
el Notario Don Pablo Gutiérrez-Alviz y Con-
radi, el dia seis de Febrero de dos nmil
quince, con el numero 443 de protocolo, que
caus6 la 1inscripcion 42 de la hoja SE-

101.847, de la que yo, el Notario, tengo a
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la vista copia autorizada, y de la que re-
sulta suficientemente acreditada la legiti-
macion para este acto, teniendo, a mi juil-
cio, el representante las facultades nece-
sarias para otorgar la presente escritura

de MODIFICACION, asi como sus pactos com-

plementarios.

Manifiesta la plena vigencia de su repre-
sentacion y facultades, que no le han sido
modificadas, revocadas o extinguidas en to-
do ni en parte y que no han variado las
condiciones de capacidad de la Entidad a la
que representa. Asimismo, manifiesta que
los datos de 1identificaciéon de la Entidad
que representa y muy especialmente su obje-
to y domicilio social, no han variado res-
pecto de los consignados en el documento
fehaciente que me ha sido exhibido.

Yo, el Notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacién de identificacion del
titular real que i1mpone la Ley 10/2010, de 28 de
Abril, cuyo resultado consta en acta autorizada
por mi, en Alcala del Rio, el dia ocho de

Enero de dos mil diecinueve, con el nuUumero
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RROLLOS GARCER, S.L."™ (parte optante), que acepta,
un derecho de opcidén de compra, sobre la siguiente

finca:

URBANA: SOLAR propio para edificar, en el

23 de protocolo. Asimismo, hago constar que el término municipal de LA RINCONADA, situado

dia veinticinco de Junio de dos mil veinte realice en AVENIDA SAN JOSE, NUMERO CIENTO DIECI-

consulta telematica a la Base de Datos de Titulari- SIETE de gobierno.
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n - -, - Linda: al frente, con la avenida de su si-
sociedad que la informacion que resulta de dicha
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. o tuacion; por la derecha entrando, con finca
consulta, en cuanto al titular real, coincide con

o _ . numero ciento diecinueve de la Avenida San
la del acta antes resefada, confirmando la titula-

ridad real que resulta del acta y de la consulta Jose, propiedad del Ayuntamiento de La Rin-

- - _ S conada; por la izquierda, con finca numero
telematica realizada por mi, que son coincidentes.—

. . . ciento quince de la Avenida San Jose, ro-
Identifico a los comparecientes mediante sus res- q P

piedad de varios; y al fondo, con calle

pectivos DD.NN.I11., que me exhiben.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

, S . . - Garcia Morato, hoy denominada calle Tres de
Tienen a mi juicio, segun intervienen, capacidad

bastante para otorgar la presente escritura de MO- Abril Ayuntamientos Democraticos.

DIFICACION y, al efecto, INSCRIPCION: Consta inscrita en el Regis-

EXPONE - tro de la Propiedad de La Rinconada, en el

I.- Que mediante escritura otorgada en Alcala del tomo 1.671, libro 718, folio 83, finca nu-

H I~ A a
Rio, ante mi, el dia tres de marzo de dos mil mero 27-455, tnscrapcron 1 (C-R.U.

41048000654858).

veinte, con el numero 520 de protocolo, DONA

NOMBRE:

FRANCISCA MONTORO DEL MORAL concedié a "DESA- CARGAS: Afecciones fiscales, sujeta a la
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limitacion respecto de terceros por plazo
de dos afnos, al haberse iInmatriculado al
amparo del articulo 205 de la Ley Hipoteca-
ria, publicado el veintiocho de Octubre de
dos mil diecinueve, y la opcidén de compra
que es objeto de modificacién en la presen-

te escritura.

Libre de cualquier otra carga, gravamen o
limitacion; aseverando yo, el Notario, que
la informacidén registral obtenida el dria
veinticinco de Junio de dos mil veinte,
consistente en nota simple es coincidente
con lo precedente expuesto en cuanto a la
descripcion, titularidad y estado de car-
gas, lo que se ha hecho saber con caracter
previo a los otorgantes, y ratifica en este
momento la parte propietaria. Asimismo ad-
vierto yo, el Notario, expresamente a los

comparecientes que sobre la informacidén ob-

tenida, prevalecera la situacion registral
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existente con anterioridad a la presenta-

cion en el Registro de la copia autorizada

de esta escritura.

REFERENCIA CATASTRAL 9526308TG3592N00010G.-

I1.- Que las partes han acordado modificar 1lo

pactado en la resefiada escritura, en el siguiente

sentido:

UNO.- Se apodera al optante para que pueda
proceder a presentar y tramitan los elemen-
tos de planeamiento urbanistico necesarios
y convenientes para el desarrollo urbanis-
tico del sector ARl SJ1 donde se encuentra

la finca.

DOS.- Como consecuencia de la paralizacion
provocada por el COVID 19, se amplia en
cuatro meses mas, entendiéndose por tanto
otorgada la opcidéon por plazo de diez meses
desde la fecha de la escritura citada.

TRES.- En concreto, se modifican, como

consecuencia de lo anterior:
A.- EI pacto segundo letra A de la citada

escritura, que pasara a tener la siguiente

redaccion:

“”A) Caracter real.- El derecho de opciodn
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de compra que por esta escritura se esta-
blece se configura como derecho real,
transmisible y oponible ”erga omnes”, que
sujeta directa e 1inmediatamente 1la finca
sobre la que recae al ejercicio de la op-
cién, manifestando ambas partes su consen-
timiento expreso para que se proceda a la
inscripcion registral del derecho de opciodn

de compra.

Sin que suponga entrega de la posesion de
la finca -—-que no se entregara hasta el
otorgamiento de la escritura de compraven-
ta-, la parte concedente autoriza a la op-
tante para que pueda instalar vallas publi-
citarias o i1nformativas del desarrollo in-
mobiliario previsto en la finca, asi como a
realizar catas o ensayos geoldgicos en la
finca, y a presentar y tramitar ante el
Ayuntamiento de La Rinconada o administra-

ciones que procedan, cualquiera de los ele-
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mentos de planeamiento urbanistico necesa-
rios y convenientes para el desarrollo ur-
banistico del sector ARl SJ1 donde se en-
cuentra la finca para lo que apoderan ex-
presa e 1irrevocablemente a la sociedad op-

tante, mientras se encuentre vigente el de-

recho de opcidén de compra.””
B.- EI pacto segundo, letra B de la cita-

da escritura, que pasara a tener la si-

guiente redaccion:

“’Plazo para su ejercicio.- El derecho de
opcién se concede a favor de la parte op-
tante, por un plazo de diez meses, a contar
desde la fecha de otorgamiento de la escri-

tura de fecha tres de marzo de dos mil

veinte.

Hasta la fecha indicada para el vencimien-
to del plazo de la opcion, la parte conce-
dente se obliga a no disponer inter vivos,
gratuito u oneroso, de la finca objeto de
esta opciodon, y a no realizar ningun tipo de

accién u omision que impida o dificulte el

ejercicio de la opcion de compra pactada.””-

ElI resto de estipulaciones y pactos de la

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC23B26B36A3C2A9C4396

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



citada escritura quedan inalterados y ple-

namente en vigor.

I11.- Que por el presente instrumento publico, -

OTORGAN :
PRIMERO.- Los sefiores comparecientes, segun in-
tervienen, modifican la escritura reseflada en el

expositivo | de la presente en el sentido expresado

en el expositivo Il de la misma.

SEGUNDO.- SOLICITUD REGISTRAL: Solicitan los se-
fores comparecientes del sefior Registrador, que
practique los asientos oportunos en los libros de
su cargo, y de mi el Notario, conforme al articulo
249 del Reglamento Notarial, la remision al Regis-
tro competente de copia autorizada electroénica en
el dia de hoy o, en su defecto, en el dia habil si-
guiente, a través del Sistema de informacidon cen-
tral del Consejo General del Notariado, debidamente
conectado con el Sistema de Informacidén corporativo
del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mer-

cantiles de Espafa, a fin de que dé lugar al co-
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rrespondiente asiento de presentacion, y en caso de

imposibilidad técnica, la presentacion mediante te-

lefax.

Me solicitan los comparecientes, para el su-
puesto de presentacion telematica, que una vez re-
cibidas las comunicaciones del Registrador compe-
tente relativas al asiento de presentacidén, expida
copia autorizada en soporte papel de esta escritura

con las diligencias practicadas.

La copia autorizada electronica se expide por el
Notario autorizante, conforme al articulo 17 bis 5
de la Ley de veintiocho de Mayo de 1862, del Nota-
riado y al articulo 224_.4 del Reglamento Notarial,
con la unica y exclusiva finalidad de su remision
al Registro competente, a efectos de causar el
asiento de presentacién y la posterior inscripcion.
En ningun caso debera trasladarse a papel o repro-
ducirse el contenido de la copia, a efectos fTisca-

les u otros distintos de aquellos para los que se

ha expedido y remitido.

PROTECCION DE DATOS.- A efectos de lo dispuesto
en la Ley Organica 3/2018 y restantes disposiciones
complementarias y concordantes, incluido el Regla-

mento 2016/679, los comparecientes, con el caréacter
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con que intervienen en este documento, quedan iIn-
formados de que el Notario es el responsable del
tratamiento de los datos que tienen por Tinalidad
el otorgamiento y facturaciéon del presente documen-
to publico. La base legal del tratamiento de datos
es el ejercicio de la fe publica notarial en virtud
de la Ley del Notariado y la Ley de Jurisdiccion
Voluntaria 15/2015 en los términos del articulo 6.1
e) del Reglamento Europeo de Proteccién de Datos

2016/679, siendo necesario para el otorgamiento del

documento publico.

Asimismo, el Notario actua en calidad de encarga-
do del tratamiento en relacion al protocolo nota-
rial con la finalidad de archivo de los documentos
publicos del notariado y de colaboracién con las
Administraciones Publicas. Los datos de facturacion
se conservaran hasta que prescriban las obligacio-
nes fiscales. En relacion al protocolo los datos se

conservaran como archivo publico de manera indefi-

nida.
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Esta oficina tiene designado un Delegado de Pro-
teccion de Datos: Bufete Moreno-Torres, S.L.P.

dpd@bufetemorenotorres.com teléfono 976301871 y la

siguiente direccidén: Paseo Pamplona n°l,7°-A, 50004

Zaragoza.

Los datos se comunicaran a las Administraciones
Publicas, al Colegio Notarial de Andalucia o al
Consejo General del Notariado cuando exista norma

legal que lo ampare.

Los comparecientes tienen reconocido del derecho
de acceso, derecho de rectificacion o supresion o
la limitacion de su tratamiento, o a oponerse al
tratamiento. Puede ejercitar sus derechos ante el
Delegado de proteccidén de datos aportando copia es-
caneada de su DNI y mediante correo a la cuenta an-
teriormente indicada o carta certificada a la aten-
cion del Delegado de Proteccidén de datos. Respecto

al protocolo, tales derechos tienen [limitaciones

por razon de su finalidad de archivo.
Asimismo, tiene derecho a poner reclamacién ante
la Agencia Espafiola de Proteccion de datos como in-

teresado.

Yo, el Notario, hago constar que el consenti-

miento ha sido libremente prestado y de que el
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otorgamiento se adecua a la legalidad y a la volun-
tad debidamente informada de los otorgantes o in-

tervinientes.

Hechas las reservas y advertencias legales y, en
particular las de caracter fiscal, especialmente el
plazo de treinta dias habiles de presentacion; la
afeccion de los bienes al pago del Impuesto; y las
responsabilidades en que incurriria el sujeto pasi-
vo en caso de no efectuar la presentacion.

Leo a los comparecientes esta escritura por su
eleccion, la aprueban, ratifican y firman.

De todo lo contenido en este instrumento publico,
extendido sobre ocho folios de papel exclusivo para
documentos notariales, serie FD, numeros 8314929,
los seis siguientes en orden inverso y el del pre-
sente, que signo, firmo y rubrico, yo, el Notario,
doy fe. Estan las firmas rubricadas de los compa-

recientes.- Signado. Antonio Garcia Morales, rubri-

cado y Sellado.

rc mrANIA CiMDI
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ES COPIA SIMPLE

A1200 ALUCALA DEL KITY (Sevilla)

|

|

! Avda, de Andalucia, N* 87 -Rajo
i Tell. 955 &5 10 B0 - Fax 955 65 13 20

1 T e —
1

NUMERO MIL VEINTINUEVE.

En ALCALA DEL RIO, a veintiséis de junio de dos

mil veinte.
Ante mi, ANTONIO GARCIA MORALES, Notario del

Ilustre Colegio de Andalucia, con residencia en Al-

cala del Rio,

COMPARECEN:

DON BLAS ANDREU GONZALEZ, mayor de edad, casado,
conductor, vecino de San José de la Rinconada (Se-
villa), domiciliado en calle San José, 139, primero
derecha, codigo postal 41300, con D.N.I1./N.I1.F.

27.285.590-T.

DONA CONCEPCION ANDREU GONZALEZ, mayor de edad,
viuda, ama de casa, vecina de San José de La Rinco-
nada (Sevilla), domiciliada en Calle Juan de Ila
Cueva, 30, bajo derecha, coédigo postal 41300, con

D.N.1./N_I1.F. 28.467.891-D.

DONA REGINA ANDREU GONZALEZ, mayor de edad, viu-
da, sin profesion especial, vecina de San José de

La Rinconada, domiciliada en calle San José, 139,
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2° derecha, codigo postal 41300, con D.N.I1./N.1.F.

75.411.181-T.

DON FERNANDO ANDREU GONZALEZ, mayor de edad, ca-
sado, industrial, vecino de La Rinconada (Sevilla),
domiciliado en Urbanizacion ElI Castelld6n, 8-B, coO-
numeros

digo postal 41300, <con D.N.I./N.1_F.

28.474.247-V.

DON MARIANO ANDREU GONZALEZ, mayor de edad, casa-
do, oficial de ferralla, vecino de Sevilla, calle
Avda. Poeta Manuel Benitez Carrasco, 1, bloque 1 3-
1, coédigo postal 41013, con D.N.I/N.I.F. ndmero

77.540.092-P.

DON JUAN-ANTONIO GARCIA CARNICER, mayor de
edad, soltero, empresario, domiciliado a
estos efectos en Sevilla, calle Astronomria,
1, torre 5, planta 11, médulo 6, cddigo

postal 41015, con D.N.I1./N.l1_.F. 77.537.361-

Z.

INTERVIENEN:

UNO.- LOos cinco primeros en Su propio nom-

bre y derecho.
DOS.- Y el ultimo en nombre y representacion
de la Compafiia Mercantil "DESARROLLOS GAR-

CER, S.L."™, cuyo objeto social es, entre

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC23B26B36A3C2A9C4396

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



otros, la promocidén y urbanizacién de sola-
res y su posterior edificacidéon y venta de
las viviendas, naves y locales resultantes;
domiciliada en Sevilla, calle Astronomia,
numero uno, torre 5, planta once, mdédulo
seis, co6digo postal 41015; constituida por
tiempo indefinido, mediante escritura otor-
gada en Sevilla, ante el Notario Don Pablo
Gutiérrez-Alviz y Conradi, el dia dieciocho
de Junio de dos mil catorce, con el numero
2.425 de su protocolo; inscrita en el Re-
gistro Mercantil de Sevilla, en el tomo
5.884, folio 181, hoja SE-101.847, iInscrip-
cién 12; con C.1.F. numero B90145681.

Actlia en su calidad de Administrador Unico
de la Sociedad, cargo para el cual fue nom-
brado, por plazo i1ndefinido, por acuerdos
de la Junta General Extraordinaria y Uni-
versal de la sociedad, en reunion celebrada

el dia cinco de Febrero de dos mil quince,

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021
Sede Electronica: https://carpeta larinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

que TFfueron elevados a documento publico me-
diante escritura otorgada en Sevilla, ante
el Notario Don Pablo Gutiérrez-Alviz y Con-
radi, el dia seis de Febrero de dos mil
quince, con el numero 443 de protocolo, que
causé la inscripcion 42 de 1la hoja SE-
101.847, de la que yo, el Notario, tengo a
la vista copia autorizada, y de la que re-
sulta suficientemente acreditada la legiti-
macioén para este acto, teniendo, a mi Jui-
cio, el representante las facultades nece-
sarias para otorgar la presente escritura

de MODIFICACION, asi como sus pactos com-

plementarios.

Manifiesta la plena vigencia de su repre-
sentacion y TfTacultades, que no le han sido
modificadas, revocadas o extinguidas en to-
do ni en parte y que no han variado las
condiciones de capacidad de la Entidad a la
que representa. Asimismo, manifiesta que
los datos de identificacion de la Entidad
que representa y muy especialmente su obje-
to y domicilio social, no han variado res-

pecto de los consignados en el documento
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fehaciente que me ha sido exhibido.

Yo, el Notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacién de identificacion del
titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de
Abril, cuyo resultado consta en acta autorizada
por mi, en Alcala del Rio, el dia ocho de
Enero de dos mil diecinueve, con el numero
23 de protocolo. Asimismo, hago constar que el
dia veinticinco de Junio de dos mil veinte realice
consulta telematica a la Base de Datos de Titulari-
dad Real del Sistema Integral de Gestion del Nota-
riado (SIGNO), manifestando el representante de la
sociedad que la informacién que resulta de dicha
consulta, en cuanto al titular real, coincide con
la del acta antes resefiada, confirmando la titula-
ridad real que resulta del acta y de la consulta
telematica realizada por mi, que son coincidentes.—

Identifico a los comparecientes mediante sus res-

pectivos DD.NN.11., que me exhiben.

Tienen a mi juicio, segun intervienen, capacidad
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bastante para otorgar la presente escritura de MO-

DIFICACION y, al efecto,

EXPONE:

I.- Que mediante escritura otorgada en Alcala del
Rio, ante mi, el dia tres de marzo de dos mil
veinte, con el nimero 522 de protocolo, DON JOSE
MANUEL, DON BLAS, DONA CONCEPCION, DONA RE-
GINA, DON FERNANDO Y DON MARIANO ANDREU
GONZALEZ concedieron a "DESARROLLOS GARCER, S.L."
(parte optante), que acepta, un derecho de opciodn

de compra, sobre la siguiente finca:

URBANA: NAVE INDUSTRIAL, sita al sitio de
Los Pradillos, del término de LA RINCONADA,
Sevilla, sensiblemente rectangular, edifi-
cada sobre la parcela numero Seis de la zo-
na Industrial de SAN JOSE DE LA RINCONADA,
calle Garcia Morato, numero treinta y tres
de gobierno. . Hoy situada en CALLE TRES DE
NUMERO

ABRIL AYUNTAMIENTOS DEMOCRATICOS,

TREINTA Y TRES, segun catastro.

Se destina a almacenamiento de fTerralla y

fabricacion de vigas metalicas.
Consta de una sola planta, distribuida en

dos despachos para oficinas y dos cuartos
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de aseo, destinandose el resto, sin distri-
bucion a zona de trabajo. Ocupa una super-
ficie construida de setecientos setenta vy
siete metros cuadrados. La estructura meta-
lica de pendiente veinte por ciento y pila-
res metéalicos construidos a base de cer-
chas, con una separacion de cinco con vein-
tisiete metros entre cerchas, y dos metros
de separacidon entre correas, si material de
cubierta es de chapa de acero galvanizado y
una luz de la cercha de diecinueve con cin-
cuenta y ocho metros. La altura libre es de
seis con ochenta metros. Para sustentar la
estructura se ha empleado fundaciones a ba-
se de zapatas 1individuales y una viga de
carga en hormigon armado con las secciones
convenientes para soportar su esfuerzo de
solicitacidéon. Todas las parte metalicas es-
tan cubiertas por una capa de pintura anti-

oxidante de minio y pintadas al 6leo co-
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rrespondiente. La recogida de agua se efec-
tuard mediante canalones. En los cerramien-
tos se han empleado bloques de tipo San Pa-
blo, cara vista avitolado excepto en facha-
da que va de ladrillo visto. La ventana
lleva veinte aguas de piedra artificial vy
la carpinteria es de hierro pintada al 6leo
en la zona de fachada. Las puertas son me-
tadlicas, tipo corredera, de chapa tipo "Pe-
gaso', con sus guias metalicas y perfecta-
mente niveladas para su facil accionamien-
to. Estéan pintadas con una mano de iIimprima-
cion y dos de color. EI suelo empleado es-
tara compuesto por quince centimetros de
encachado de piedra de dieciocho centime-
tros de hormigdén en masa de trescientos Ki-
logramos y dos centimetros de hormigén fino
ruleteado. Se extenderd en losas de seis

por seis metros y sus pintas estan cubier-

tas de material bituminoso.

La parcela de terreno sobre la que esta
construida tiene la siguiente descripcion:
Parcela de terreno sensiblemente rectangu-

lar, al sitio de Los Pradillos, del término
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de La Rinconada, de setecientos setenta vy
siete metros cuadrados, que linda, al Sur,
con el Arroyo Almonazar; Norte, con calle
Garcia Morato, numero treinta y tres; Este,
con parcela de Dofia Herminia Gonzalez Lom-
ban y Oeste, con la de Don Eloy Gonzéalez

Lomban.

INSCRIPCION: Consta inscrita en el Regis-
tro de la Propiedad de La Rinconada, en el
tomo 603, Ilibro 268, folios, 151, 152 vy

153, finca numero 2.543, inscripciones 72,

82 y 92 (C.R.U. 41024000143717).
CARGAS: La finca descrita se encuentra

gravada:

A.- Con una hipoteca a favor de Banco de
Andaluctia, S.A., constituida mediante es-
critura otorgada en La Rinconada, el dia
veintidés de Junio de mil novecientos no-
venta y cinco, ante el Notario Don Enrique

Gullén Ballesteros, por la que queddé res-
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pondiendo por un principal de CUARENTA Y
DOS MIL SETENTA EUROS CON OCHENTA Y CINCO
CENTIMOS (42.070,85 €); intereses ordina-
rios, ascendentes a CATORCE MIL TRESCIENTOS
CUATRO EUROS CON NUEVE CENTIMOS (14.304,09
€); iIntereses de demora, ascendentes a DIE-
CIOCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN EUROS
CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS (18.931,88 €);
y SEIS MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS CON SE-

SENTA Y TRES CENTIMOS (6.310,63 €) para

costas y gastos.

Plazo de devolucidén de cuarenta y seis me-
ses, a contar a partir del dia veintidés de
Junio de mil novecientos noventa y cinco,
con fecha de vencimiento el dia veintidoés
de Junio de mil novecientos noventa y nue-

ve.

Manifiestan la parte propietaria que dicho
préstamo hipotecario se encuentra totalmen-
te pagado, estando pendiente su cancelacidn

registral, por lo que.

B.- La finca esta gravada con una afeccidn
en favor de esta finca y sus instalaciones

a Tavor del Estado, para el Reintegro al
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Tesoro de la Subvencion de CINCO MIL OCHO-
CIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y
DOS CENTIMOS (5.898,82 €), concedida a la
empresa "Blas Andreu™, numero de expediente
SE/265/AA por Orden del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, de fecha 26 da Marzo
de 1.982, por un plazo de hasta cinco afios
a partir de la fecha de la publicacién de
la Orden de su concesidon, pudiendo ser pro-
rrogado por otro periodo no superior al
mismo cuando las condiciones econdmicas asi
lo aconsejen. Asi mismo quedan afectas para
el caso de que la sociedad titular renuncie
a los beneficios o incumplan las condicio-
nes a que se obliga, el abono, en su caso,
de las liquidaciones que procedan por boni-
ficaciones o0 exenciones disfrutadas por
cuotas de licencia fiscal, Impuesto General
sobre Trafico de Empresas, Derechos Arance-

larios e Impuestos de Compensaciéon de Gra-
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vamenes Interiores y Arbitrios o Tasas de

las Corporaciones Locales.

C.- Con la opcidon de compra que es objeto
de modificacion por la presente escritura.—

Libre de cualquier otra carga, gravamen o
limitacion; aseverando yo, el Notario, que
la informacidén registral obtenida el dria
veinticinco de Junio de dos mil veinte,
consistente en nota simple es coincidente
con lo precedente expuesto en cuanto a la
descripcion, titularidad y estado de car-
gas, lo que se ha hecho saber con caracter
previo a los otorgantes, y ratifica en este
momento la parte propietaria. Asimismo ad-
vierto yo, el Notario, expresamente a |los
comparecientes que sobre la informacidn ob-
tenida, prevalecera la situacion registral
existente con anterioridad a la presenta-

cion en el Registro de la copia autorizada

de esta escritura.
REFERENCIA CATASTRAL: 9626006TG3592N0001JG
I1.- Que las partes han acordado modificar 1lo

pactado en la resefada escritura, en el siguiente

sentido:
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UNO.- Se apodera al optante para que pueda
proceder a presentar y tramitan los elemen-
tos de planeamiento urbanistico necesarios
y convenientes para el desarrollo urbanis-
tico del sector ARl SJ1 donde se encuentra

la finca.

DOS.- Como consecuencia de la paralizacidn
provocada por el COVID 19, se amplia en
cuatro meses mas, entendiéndose por tanto
otorgada la opcidén por plazo de diez meses
desde la fecha de la escritura citada.

TRES.- En concreto, se modifican, como

consecuencia de lo anterior:

A.- EI pacto segundo letra A de la citada

escritura, que pasara a tener la siguiente

redaccion:

“”’A) Caracter real.- El derecho de opciodn
de compra que por esta escritura se esta-
blece se configura como derecho real,

transmisible y oponible ~erga omnes”, que
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sujeta directa e 1inmediatamente 1la finca
sobre la que recae al ejercicio de la op-
cion, manifestando ambas partes su consen-
timiento expreso para que se proceda a la

inscripcidon registral del derecho de opcidn

de compra.

Sin que suponga entrega de la posesioén de
la finca -—-que no se entregara hasta el
otorgamiento de la escritura de compraven-
ta-, la parte concedente autoriza a la op-
tante para que pueda instalar vallas publi-
citarias o informativas del desarrollo in-
mobiliario previsto en la finca, asi como a
realizar catas o ensayos geoldgicos en la
finca, y a presentar y tramitar ante el
Ayuntamiento de La Rinconada o administra-
ciones que procedan, cualquiera de los ele-
mentos de planeamiento urbanistico necesa-
rios y convenientes para el desarrollo ur-
banistico del sector ARI SJ1 donde se en-
cuentra la finca para 1o que apoderan ex-
presa e 1irrevocablemente a la sociedad op-

tante, mientras se encuentre vigente el de-

recho de opcidén de compra.””
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B.- EI pacto segundo, letra B de la cita-

da escritura, que pasara a tener la si-

guiente redaccion:

“’Plazo para su ejercicio.- El derecho de
opcién se concede a favor de la parte op-
tante, por un plazo de diez meses, a contar
desde la fecha de otorgamiento de la escri-
tura de fecha tres de marzo de dos mil

veinte.

Hasta la fecha indicada para el vencimien-
to del plazo de la opcion, la parte conce-
dente se obliga a no disponer inter vivos,
gratuito u oneroso, de la finca objeto de
esta opciodon, y a no realizar ningun tipo de

accion u omision que impida o dificulte el

ejercicio de la opcion de compra pactada.””-

El resto de estipulaciones y pactos de la

citada escritura quedan i1nalterados y ple-

namente en vigor.

I11.- Que por el presente instrumento publico, -
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OTORGAN:

PRIMERO.- Los sefiores comparecientes, segun in-
tervienen, modifican la escritura resefiada en el
expositivo 1 de la presente en el sentido expresado

en el expositivo Il de la misma.

SEGUNDO.- SOLICITUD REGISTRAL: Solicitan los se-
flores comparecientes del sefior Registrador, que
practique los asientos oportunos en los libros de
su cargo, y de mi el Notario, conforme al articulo
249 del Reglamento Notarial, la remision al Regis-
tro competente de copia autorizada electroénica en
el dia de hoy o, en su defecto, en el dia habil si-
guiente, a través del Sistema de informaciéon cen-
tral del Consejo General del Notariado, debidamente
conectado con el Sistema de Informacién corporativo
del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mer-
cantiles de Espafia, a fin de que dé lugar al co-
rrespondiente asiento de presentacidén, y en caso de

imposibilidad técnica, la presentacion mediante te-

lefax.

Me solicitan los comparecientes, para el su-
puesto de presentacion telematica, que una vez re-
cibidas las comunicaciones del Registrador compe-

tente relativas al asiento de presentacidén, expida
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copia autorizada en soporte papel de esta escritura

con las diligencias practicadas.

La copia autorizada electronica se expide por el
Notario autorizante, conforme al articulo 17 bis 5
de la Ley de veintiocho de Mayo de 1862, del Nota-
riado y al articulo 224.4 del Reglamento Notarial,
con la unica y exclusiva finalidad de su remision
al Registro competente, a efectos de causar el
asiento de presentacién y la posterior inscripcion.
En ningun caso debera trasladarse a papel o repro-
ducirse el contenido de la copia, a efectos fTisca-
les u otros distintos de aquellos para los que se

ha expedido y remitido.

PROTECCION DE DATOS.- A efectos de lo dispuesto
en la Ley Organica 3/2018 y restantes disposiciones
complementarias y concordantes, incluido el Regla-
mento 2016/679, los comparecientes, con el caréacter
con que intervienen en este documento, quedan iIn-
formados de que el Notario es el responsable del

tratamiento de los datos que tienen por Tfinalidad
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el otorgamiento y facturacién del presente documen-
to publico. La base legal del tratamiento de datos
es el ejercicio de la fe publica notarial en virtud
de la Ley del Notariado y la Ley de Jurisdiccion
Voluntaria 15/2015 en los términos del articulo 6.1
e) del Reglamento Europeo de Proteccidén de Datos
2016/679, siendo necesario para el otorgamiento del

documento publico.

Asimismo, el Notario actua en calidad de encarga-
do del tratamiento en relacion al protocolo nota-
rial con la finalidad de archivo de los documentos
publicos del notariado y de colaboracién con las
Administraciones Publicas. Los datos de facturacion
se conservaran hasta que prescriban las obligacio-
nes fiscales. En relacion al protocolo los datos se
conservaran como archivo publico de manera indefi-

nida.

Esta oficina tiene designado un Delegado de Pro-
teccion de Datos: Bufete Moreno-Torres, S.L.P.

dpd@bufetemorenotorres.com teléfono 976301871 y la

siguiente direccidén: Paseo Pamplona n°©l,7°-A, 50004

Zaragoza.
Los datos se comunicaran a las Administraciones

Publicas, al Colegio Notarial de Andalucia o al
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Consejo General del Notariado cuando exista norma

legal que lo ampare.

Los comparecientes tienen reconocido del derecho
de acceso, derecho de rectificacion o supresiéon o
la limitacion de su tratamiento, o a oponerse al
tratamiento. Puede ejercitar sus derechos ante el
Delegado de proteccidén de datos aportando copia es-
caneada de su DNI y mediante correo a la cuenta an-
teriormente indicada o carta certificada a la aten-
cion del Delegado de Proteccidn de datos. Respecto

al protocolo, tales derechos tienen [limitaciones

por razon de su finalidad de archivo.
Asimismo, tiene derecho a poner reclamacién ante
la Agencia Espafiola de Proteccion de datos como in-

teresado.

Yo, el Notario, hago constar que el consenti-
miento ha sido libremente prestado y de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la volun-

tad debidamente informada de los otorgantes o 1In-

tervinientes.
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Hechas las reservas y advertencias legales y, en
particular las de caracter fiscal, especialmente el
plazo de treinta dias habiles de presentacién; la
afeccion de los bienes al pago del Impuesto; y las
responsabilidades en que incurriria el sujeto pasi-
vo en caso de no efectuar la presentacion.

Leo a los comparecientes esta escritura por su
eleccion, la aprueban, ratifican y firman.

De todo lo contenido en este instrumento publico,
extendido sobre diez folios de papel exclusivo para
documentos notariales, serie FD, numeros 8314921,
los ocho siguientes en orden inverso y el del pre-
sente, que signo, firmo y rubrico, yo, el Notario,
doy fe. Estan las firmas rubricadas de los compare-
cientes.- Signado.- Antonio Garcia Morales, rubri-

cado y sellado.

DILIGENCIA: En Alcala del Rio, el dia veintiséis
de junio de dos mil veinte, ante mi, el Notario,

COMPARECE:

DON JOSE-MANUEL ANDREU GONZALEZ, mayor de edad,
casado, jubilado, vecino de San José de La Rinco-
nada (Sevilla), domiciliado en Calle Benito Pérez

Galdos, 18, codigo postal 41.300, con

D.N.F./N.V.F. 27.277.722-K.
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INTERVIENE en su propio nombre y derecho

Me aseguro de su 1identidad por su resefiado

D.N.I1., que me exhibe.
Le considero juridicamente capacitado para este
acto y, en su virtud, le leo integramente la

precedente escritura de modificacion, la cual

acepta en todas sus partes.

Asi 1o dice, lee, ratifica y firma esta
diligencia, extendida este solo folio de papel
exclusivo para documentos notariales, que signo,
firmo y rubrico, y de cuyo total contenido, yo, el
Notario, doy fe. Estd la firma rubricada del
compareciente.- Signado. Antonio Garcia Morales,

rubricado y Sellado.

rc mrANMIA CiIMDL T
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ANCEA_

41200 ALCALA DEL RICH [Sevilia)
Telf. 955 65 10 M) - Fax 955 65 13 20

ES COPIA SIMPLE

I
|
! Avda, de Andalucia, N* 87 -Baio
|
!

NUMERO MIL TREINTA Y UNO.

En ALCALA DEL RIO, a veintiséis de junio de dos

mil veinte.

Ante mi, ANTONIO GARCIA MORALES, Notario del
Ilustre Colegio de Andalucia, con residencia en Al-

cala del Rio,

COMPARECEN:

DONA NATIVIDAD AMADOR FERNANDEZ, mayor de
edad, viuda, jubilada, vecina de La Rinco-
nada, domiciliada en calle Cristo del Per-

don, 4, con D.N.1./N.I1.F. 75.328.440-J.

DON JUAN-ANTONIO GARCIA CARNICER, mayor de
edad, soltero, empresario, domiciliado a
estos efectos en Sevilla, calle Astronomia,
1, torre 5, planta 11, médulo 6, cddigo

postal 41015, con D.N.I./N_.1.F. 77.537.361-

Z.

INTERVIENEN:

UNO.- La primera en nombre y representacion

de la Compaiifa Mercantil "AMALVIA, S.L.",

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:
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domiciliada en San José de La Rinconada,
calle Lope de Vega, numero trece; consti-
tuida por tiempo indefinido, mediante es-
critura otorgada en La Rinconada, ante el
Notario Don Enrique Gullén Ballesteros, el
dia treinta y uno de Diciembre de dos mil
dos, con el numero 2.475 de protocolo; ins-
crita en el Registro Mercantil de Sevilla,
en el tomo 3.626, folio 45, hoja SE-51328,
inscripciéon 12; con C.I.F. B-91255075. -——

Tiene por objeto: a) La promocidén inmobi-
liaria. b) ElI arrendamiento de 1inmuebles
rdsticos y urbanos. c) La gestidon adminis-
trativa y contable. d) La explotacidén agri-
cola. e) La formacidén no reglada. F) La
venta mayor y menor de bebidas, productos
lacteos, conservas, chacinas y comestibles.
g) EI desarrollo de promociones y campafas
publicitarias, asi como presentaciones, lo-

gotipos e 1Imagenes corporativas. h) EI di-

sefio y creacion de paginas web.
Actua en su calidad de Administradora Uni-
ca de la Sociedad, cargo para el que fue

nombrada, por plazo indefinido, por acuer-
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dos de la Junta General, de fecha cuatro de
Septiembre de dos mil ocho, que fueron ele-
vados a documento publico mediante escritu-
ra otorgada en La Rinconada, ante el Nota-
rio Don Gerardo Delgado Garcia, el dia die-
cinueve de Diciembre de dos mil ocho, con
el numero 1.984 de protocolo, inscrita en
el Registro Mercantil de Sevilla, en el to-
mo 3.626, folio 49, hoja SE-51328, iInscrip-
cion 32 y de la que yo, el Notario, tengo a
la vista copia autorizada, teniendo, a mi
juicio, la representante las facultades ne-
cesarias para otorgar la presente escritura

de modificacidén, asi como sus pactos com-

plementarios.

Manifiesta la plena vigencia de su repre-
sentacion y facultades, que no le han sido
modificadas, revocadas o extinguidas en to-
do ni en parte y que no han variado las

condiciones de capacidad de la Entidad a la
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que representa. Asimismo, manifiesta que
los datos de 1i1dentificacion de la Sociedad
que representa y muy especialmente su obje-
to y domicilio social, no han variado res-
pecto de los consignados en el documento
fehaciente que me ha sido exhibido.

Yo, el Notario hago constar expresamente
que he cumplido con la obligacidén de iden-
tificacion del titular real que impone la
Ley 10/2010, de 28 de Abril, a través de la
consulta telematica, de Tfecha veinticinco
de Junio de dos mil veinte, realizada por
mi, el Notario, a la Base de Datos de Titu-
laridad Real del Sistema Integral de Ges-
tion del Notariado (SIGNO), y de la que re-
sulta que 1los titulares reales constan en
acta autorizada por mi, en Alcala del Rio,
el dia ocho de Enero de dos mil diecinueve,
con el numero 23 de protocolo, confirmando
el representante de la Sociedad compare-
ciente la informacién obtenida por mi.

DOS.- Y el segundo en nombre y representa-
cion de la Compaffa Mercantil "DESARROLLOS

GARCER, S.L."™, cuyo objeto social es, entre
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otros, la promocidén y urbanizacién de sola-
res y su posterior edificacidéon y venta de
las viviendas, naves y locales resultantes;
domiciliada en Sevilla, calle Astronomia,
numero uno, torre 5, planta once, mdédulo
seis, co6digo postal 41015; constituida por
tiempo indefinido, mediante escritura otor-
gada en Sevilla, ante el Notario Don Pablo
Gutiérrez-Alviz y Conradi, el dia dieciocho
de Junio de dos mil catorce, con el numero
2.425 de su protocolo; inscrita en el Re-
gistro Mercantil de Sevilla, en el tomo
5.884, folio 181, hoja SE-101.847, iInscrip-
cién 12; con C.1.F. numero B90145681.

Actlia en su calidad de Administrador Unico
de la Sociedad, cargo para el cual fue nom-
brado, por plazo i1ndefinido, por acuerdos
de la Junta General Extraordinaria y Uni-
versal de la sociedad, en reunion celebrada

el dia cinco de Febrero de dos mil quince,
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que TFfueron elevados a documento publico me-
diante escritura otorgada en Sevilla, ante
el Notario Don Pablo Gutiérrez-Alviz y Con-
radi, el dia seis de Febrero de dos mil
quince, con el numero 443 de protocolo, que
causé la inscripcion 42 de 1la hoja SE-
101.847, de la que yo, el Notario, tengo a
la vista copia autorizada, y de la que re-
sulta suficientemente acreditada la legiti-
macioén para este acto, teniendo, a mi Jui-
cio, el representante las facultades nece-
sarias para otorgar la presente escritura

de MODIFICACION, asi como sus pactos com-

plementarios.

Manifiesta la plena vigencia de su repre-
sentacion y TfTacultades, que no le han sido
modificadas, revocadas o extinguidas en to-
do ni en parte y que no han variado las
condiciones de capacidad de la Entidad a la
que representa. Asimismo, manifiesta que
los datos de identificacion de la Entidad
que representa y muy especialmente su obje-
to y domicilio social, no han variado res-

pecto de los consignados en el documento
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bastante para otorgar la presente escritura de MO-

DIFICACION y, al efecto,

EXPONE :
I.- Que mediante escritura otorgada en Alcala del

fehaciente que me ha sido exhibido. Rio, ante mi, el dia tres de marzo de dos mil

Yo, el Notario hago constar expresamente que he veinte, con el nimero 526 de protocolo, “AMAL-

cumplido con la obligacién de identificacion del VIA, S.L. concedio a “DESARROLLOS GARCER, S.L.

HASH DEL CERTIFICADO:

titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de (parte optante), que acepta, un derecho de opcion

de compra, sobre las siguientes fincas:

Abril, cuyo resultado consta en acta autorizada

por mi, en Alcala del Rio, el dfia ocho de UNO.- URBANA: NAVE ALMACEN sita en SAN JO-
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_ - - , SE DE LA RINCONADA, calle Garcia Morato,
Enero de dos mil diecinueve, con el numero

- numero cuarenta cinco de gobierno, trein-
23 de protocolo. Asimismo, hago constar que el y 9

_ . . . . . ta nueve Tfiscal, construida sobre una
dia veinticinco de Junio de dos mil veinte realice y

consulta telematica a la Base de Datos de Titulari- parcela de terreno procedente de la haza

dad Real del Sistema Integral de Gestion del Nota- adyacente a la fTinca de Santa Cruz, al si-

riado (SIGNO), manifestando el representante de la tio de Los Pradillos. Hoy situada en CALLE
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sociedad que la informacidon que resulta de dicha
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la del acta antes resenada, confirmando la titula- Consta de una sola planta, sin distribu-

n cion.
ridad real que resulta del acta y de la consulta

- . . S Su solar ocupa una superficie de setecien-
telematica realizada por mi, que son coincidentes.—

. . . tos noventa y cinco metros cuadrados, to-
Identifico a los comparecientes mediante sus res-

pectivos DD.NN. 11 que me exhiben talmente ocupados por la edificaciodn.

NOMBRE:

_ S - - - Linda: por su frente, con la calle de su
Tienen a mi juicio, segun intervienen, capacidad

NT,
£OV, 09 /(>
o) o& (12 90,-’»
Qe 22
s © g»
\.\1 T www.larinconada.es QD o

Q
,OIIIIIIIIIIIIIIIIIII\ 2 O

. 9po @\\\0
U

S

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

Moisés Roncero Vilarrubi



situacion; por la derecha entrando, con la
calle Mercedes Reina Paredes; por la 1iz-
quierda, con la finca numero treinta y sie-
te-T de la misma calle, propiedad de Dofa
Obdulia Gonzalez Lomban; y por el fondo,
con el muro de defensa del Arroyo Almona-

zar.

INSCRIPCION: Consta inscrita en el Regis-
tro de la Propiedad de La Rinconada, en el
tomo 1.041, libro 420, folio 57, finca nu-
mero 2.542,

inscripcion 62 (C.R.U.

41024000143700).

REFERENCIA CATASTRAL 9626001TG3592N0001KG.-

DOS.- URBANA: NAVE INDUSTRIAL sita en SAN
JOSE DE LA RINCONADA, calle Garcia Morato,
numero treinta y siete de gobierno y fis-
cal, construida sobre una parcela de terre-
no procedente de la haza o trozo de té&rreno
de cereal, adyacente a la finca Santa Cruz,

al sitio de Los Pradillos. Hoy situada en
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DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021
Sede Electronica: https://carpeta larinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

%g

CALLE TRES DE ABRIL AYUNTAMIENTOS DEMOCRA-
TICOS, NUMERO TREINTA Y SIETE, segln catas-

tro.

Consta de una sola planta, carente de dis-

tribucion.

Ocupa una superficie de ochocientos cua-
renta y ocho metros cuadrados, de los que
setecientos setenta y siete metros cuadra-
dos estan edificados, y los restantes se-

tenta y un metros cuadrados destinados a

zona de carga y descarga.

Linda: por la derecha entrando, con finca
de Don Manuel Amador Gonzalez; por la iz-
quierda, con la de Don Prudencio Vazquez
Diaz; y por el fondo, con muro de defensa

del Arroyo Almonazar.

INSCRIPCION: Consta inscrita en el Regis-
tro de la Propiedad de La Rinconada, en el
tomo 1.041, libro 420, folio 54, finca nu-
mero 2.549,

inscripcion 62 (C.R.U.

41024000143779).

REFERENCIA CATASTRAL 9626004TG3592N0001XG.-

CARGAS: Aparte de afecciones fiscales y la

opcién de compra que es objeto de modifica-
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cién en la presente escritura, libres de
toda carga, gravamen y limitaciones; aseve-
rando yo, el Notario, que las informaciones
registrales obtenidas el dia veinticinco de
Junio de dos mil veinte, consistente en no-
tas simples es coincidente con lo preceden-
te expuesto en cuanto a las descripciones,
titularidad y estado de cargas, lo que se
ha hecho saber con caracter previo a los
otorgantes, y ratifica en este momento la
parte propietaria. Asimismo advierto yo, el
Notario, expresamente a los comparecientes
que sobre la informacidon obtenida, prevale-
cerda la situacion registral existente con
anterioridad a la presentacién en el Regis-
tro de la copia autorizada de esta escritu-

ra.

I1.- Que las partes han acordado modificar 1lo

pactado en la resefiada escritura, en el siguiente

sentido:
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UNO.- Se apodera al optante para que pueda
proceder a presentar y tramitan los elemen-
tos de planeamiento urbanistico necesarios
y convenientes para el desarrollo urbanis-
tico del sector ARI SJ1 donde se encuentran

las fincas.

DOS.- Como consecuencia de la paralizaciodn
provocada por el COVID 19, se amplia en
cuatro meses mas, entendiéndose por tanto
otorgada la opcion por plazo de diez meses
desde la fecha de la escritura citada.

TRES.- En concreto, se modifican, como

consecuencia de 1o anterior:

A.- EI pacto segundo letra A de la citada

escritura, que pasara a tener la siguiente

redaccion:

“”A) Caréacter real.- El derecho de opciodn
de compra que por esta escritura se esta-
blece se configura como derecho real,
transmisible y oponible ”erga omnes”, que
sujeta directa e inmediatamente 1la finca
sobre la que recae al ejercicio de la op-
cion, manifestando ambas partes su consen-

timiento expreso para que se proceda a la
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inscripcion registral del derecho de opcidn

de compra.

Sin que suponga entrega de la posesion de
la finca -—-que no se entregara hasta el
otorgamiento de la escritura de compraven-
ta-, la parte concedente autoriza a la op-
tante para que pueda instalar vallas publi-
citarias o informativas del desarrollo in-
mobiliario previsto en la finca, asi como a
realizar catas o0 ensayos geoldgicos en la
finca, y a presentar y tramitar ante el
Ayuntamiento de La Rinconada o administra-
ciones que procedan, cualquiera de los ele-
mentos de planeamiento urbanistico necesa-
rios y convenientes para el desarrollo ur-
banistico del sector ARl SJ1 donde se en-
cuentra la finca para 1o que apoderan ex-
presa e irrevocablemente a la sociedad op-

tante, mientras se encuentre vigente el de-

recho de opcién de compra.””
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B.- EI pacto segundo, letra B de la cita-

da escritura, que pasara a tener la si-

guiente redaccion:

“’Plazo para su ejercicio.- El derecho de
opcidon se concede a favor de la parte op-
tante, por un plazo de diez meses, a contar
desde la fecha de otorgamiento de la escri-
tura de fecha tres de marzo de dos mil

veinte.

Hasta la fecha indicada para el vencimien-
to del plazo de la opcidon, la parte conce-
dente se obliga a no disponer inter vivos,
gratuito u oneroso, de la finca objeto de
esta opcidén, y a no realizar ningun tipo de
accion u omision que impida o dificulte el
ejercicio de la opcidon de compra pactada.””-

ElI resto de estipulaciones y pactos de la

citada escritura quedan inalterados y ple-

namente en vigor.
I11.- Que por el presente instrumento publico, -

OTORGAN:

PRIMERO.- Los sefiores comparecientes, segun in-
tervienen, modifican la escritura reseilada en el

expositivo | de la presente en el sentido expresado
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en el expositivo Il de la misma.

SEGUNDO.- SOLICITUD REGISTRAL: Solicitan los se-
nores comparecientes del sefor Registrador, que
practique los asientos oportunos en los libros de
su cargo, y de mi el Notario, conforme al articulo
249 del Reglamento Notarial, la remisién al Regis-
tro competente de copia autorizada electroénica en
el dia de hoy o, en su defecto, en el dia habil si-
guiente, a través del Sistema de informacidon cen-
tral del Consejo General del Notariado, debidamente
conectado con el Sistema de Informacién corporativo
del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mer-
cantiles de Espafa, a fin de que dé lugar al co-
rrespondiente asiento de presentacion, y en caso de

imposibilidad técnica, la presentacion mediante te-

lefax.

Me solicitan los comparecientes, para el su-
puesto de presentacion telematica, que una vez re-
cibidas las comunicaciones del Registrador compe-

tente relativas al asiento de presentacién, expida
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copia autorizada en soporte papel de esta escritura

con las diligencias practicadas.

La copia autorizada electronica se expide por el
Notario autorizante, conforme al articulo 17 bis 5
de la Ley de veintiocho de Mayo de 1862, del Nota-
riado y al articulo 224.4 del Reglamento Notarial,
con la unica y exclusiva finalidad de su remision
al Registro competente, a efectos de causar el
asiento de presentaciéon y la posterior inscripcion.
En ningun caso debera trasladarse a papel o repro-
ducirse el contenido de la copia, a efectos fTisca-
les u otros distintos de aquellos para los que se

ha expedido y remitido.

PROTECCION DE DATOS.- A efectos de lo dispuesto
en la Ley Organica 3/2018 y restantes disposiciones
complementarias y concordantes, incluido el Regla-
mento 2016/679, los comparecientes, con el caracter
con que intervienen en este documento, quedan iIn-
formados de que el Notario es el responsable del
tratamiento de los datos que tienen por TfTinalidad
el otorgamiento y facturacién del presente documen-
to publico. La base legal del tratamiento de datos
es el ejercicio de la fe publica notarial en virtud

de la Ley del Notariado y la Ley de Jurisdiccion
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Voluntaria 15/2015 en los términos del articulo 6.1
e) del Reglamento Europeo de Proteccidéon de Datos

2016/679, siendo necesario para el otorgamiento del

documento publico.

Asimismo, el Notario actua en calidad de encarga-
do del tratamiento en relacion al protocolo nota-
rial con la finalidad de archivo de los documentos
publicos del notariado y de colaboracién con las
Administraciones Publicas. Los datos de facturacion
se conservaran hasta que prescriban las obligacio-
nes fiscales. En relacién al protocolo los datos se
conservaran como archivo publico de manera indefi-

nida.

Esta oficina tiene designado un Delegado de Pro-
teccion de Datos: Bufete Moreno-Torres, S.L.P.

dpd@bufetemorenotorres.com teléfono 976301871 y la

siguiente direccién: Paseo Pamplona n°l,7°-A, 50004

Zaragoza.

Los datos se comunicaran a las Administraciones

Publicas, al Colegio Notarial de Andalucia o al
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Consejo General del Notariado cuando exista norma

legal que lo ampare.

Los comparecientes tienen reconocido del derecho
de acceso, derecho de rectificacion o supresion o
la limitacion de su tratamiento, o a oponerse al
tratamiento. Puede ejercitar sus derechos ante el
Delegado de proteccidén de datos aportando copia es-
caneada de su DNI y mediante correo a la cuenta an-
teriormente indicada o carta certificada a la aten-
cion del Delegado de Proteccidon de datos. Respecto
al protocolo, tales derechos tienen [limitaciones

por razon de su finalidad de archivo.

Asimismo, tiene derecho a poner reclamacién ante

la Agencia Espafiola de Proteccion de datos como in-

teresado.

Yo, el Notario, hago constar que el consenti-
miento ha sido libremente prestado y de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la volun-

tad debidamente informada de los otorgantes o iIn-

tervinientes.

Hechas las reservas y advertencias legales y, en
particular las de caracter fiscal, especialmente el
plazo de treinta dias habiles de presentacion; la

afeccion de los bienes al pago del Impuesto; y las
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responsabilidades en que incurriria el sujeto pasi-
vo en caso de no efectuar la presentacion.

Leo a los comparecientes esta escritura por su
eleccion, la aprueban, ratifican y firman.

De todo lo contenido en este instrumento publico,
extendido sobre diez folios de papel exclusivo para
documentos notariales, serie FD, numeros 8314903,
los ocho siguientes en orden inverso y el del pre-
sente, que signo, firmo y rubrico, yo, el Notario,
doy fe. Estan las firmas rubricadas de los compa-

recientes.- Signado. Antonio Garcia Morales, rubri-

cado y Sellado.

rc mrANMIA CiIMDL T
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codigo postal 41300, con D.N.I1./N.1.F. 28.853.334-

Al o/ 1
41200 ALCALA DEL RiCh (Seviiia)
Tell. 955 65 10 0) - Fax ?51 65 13 20

H.

ES COPIA SIMPLE

[ A
n
H Avda, de Andalucia, N* 87 -Bajo
|
!

NUMERO MIL TREINTA Y DOS.

En ALCALA DEL RIO, a veintiséis de junio de dos

mil veinte.

Ante mi, ANTONIO GARCIA MORALES, Notario del

Ilustre Colegio de Andalucia, con residencia en Al-

cala del Rio,

COMPARECEN:

DONA FRANCISCA AMADOR GONZALEZ, mayor de edad,
casada, sin profesion especial, vecina de San José
de La Rinconada, domiciliada en calle Espronceda,
15, cédigo postal 41300, con D.N.I./N.I.F.

28.662.099-M.

DON MIGUEL AMADOR GONZALEZ, mayor de edad, casa-
do, encargado de produccién, vecino de San José de
La Rinconada, domiciliado en calle Espronceda, 13,
codigo postal 41300, con D.N.I./N.I.F. 28.662.100-

Y.

DONA MANUELA AMADOR GONZALEZ, mayor de edad, ca-
sada, sin profesion especial, vecina de San José

de La Rinconada, domiciliada en calle Madrid, 88-A,

DON ANTONIO AMADOR GONZALEZ, mayor de edad, casa-
do, industrial, vecino de San José de La Rincona-
da, domiciliado en calle Virgen del Pilar, 7,

cédigo postal 41300, con D.N.I./N.I.F. 28.470.138-

W.

DON JUAN-ANTONIO GARCIA CARNICER, mayor de

edad, soltero, empresario, domiciliado a

estos efectos en Sevilla, calle Astronomia,
1, torre 5, planta 11, médulo 6, coddigo

postal 41015, con D.N.l1./N.l1_.F. 77.537.361-

Z.

INTERVIENEN:

A.- Los cuatro primeros en su propio nom-

bre y derecho.

B.- Y el ultimo en nombre y representacion
de la Compafita Mercantil "DESARROLLOS GAR-
CER, S.L."™, cuyo objeto social es, entre
otros, la promocidon y urbanizacién de sola-
res y su posterior edificacién y venta de
las viviendas, naves y locales resultantes;
domiciliada en Sevilla, calle Astronomia,

nuamero uno, torre 5, planta once, moédulo
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seis, co6digo postal 41015; constituida por
tiempo indefinido, mediante escritura otor-
gada en Sevilla, ante el Notario Don Pablo
Gutiérrez-Alviz y Conradi, el dia dieciocho
de Junio de dos mil catorce, con el numero
2.425 de su protocolo; inscrita en el Re-
gistro Mercantil de Sevilla, en el tomo
5.884, folio 181, hoja SE-101.847, 1iInscrip-
cion 12; con C.1.F. numero B90145681.

Actlta en su calidad de Administrador Unico
de la Sociedad, cargo para el cual fue nom-
brado, por plazo indefinido, por acuerdos
de la Junta General Extraordinaria y Uni-
versal de la sociedad, en reunidn celebrada
el dia cinco de Febrero de dos mil quince,
que Ffueron elevados a documento publico me-
diante escritura otorgada en Sevilla, ante
el Notario Don Pablo Gutiérrez-Alviz y Con-
radi, el dia seis de Febrero de dos nmil

quince, con el numero 443 de protocolo, que
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caus6 la inscripcion 42 de 1la hoja SE-
101.847, de la que yo, el Notario, tengo a
la vista copia autorizada, y de la que re-
sulta suficientemente acreditada la legiti-
macion para este acto, teniendo, a mi juil-
cio, el representante las facultades nece-
sarias para otorgar la presente escritura
de MODIFICACION, asi como sus pactos com-

plementarios.

Manifiesta la plena vigencia de su repre-
sentacion y Tfacultades, que no le han sido
modificadas, revocadas o extinguidas en to-
do ni en parte y que no han variado las
condiciones de capacidad de la Entidad a la
que representa. Asimismo, manifiesta que
los datos de 1identificaciéon de la Entidad
que representa y muy especialmente su obje-
to y domicilio social, no han variado res-
pecto de los consignados en el documento
fehaciente que me ha sido exhibido.

Yo, el Notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacién de identificacion del
titular real que 1mpone la Ley 10/2010, de 28 de

Abril, cuyo resultado consta en acta autorizada
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por mi, en Alcala del Rio, el dia ocho de
Enero de dos mil diecinueve, con el numero
23 de protocolo. Asimismo, hago constar que el
dia veinticinco de Junio de dos mil veinte realice
consulta telematica a la Base de Datos de Titulari-
dad Real del Sistema Integral de Gestion del Nota-
riado (SIGNO), manifestando el representante de la
sociedad que la informacion que resulta de dicha
consulta, en cuanto al titular real, coincide con
la del acta antes resefiada, confirmando la titula-
ridad real que resulta del acta y de la consulta
telematica realizada por mi, que son coincidentes.—

Identifico a los comparecientes mediante sus res-

pectivos DD.NN.11., que me exhiben.

Tienen a mi juicio, segun intervienen, capacidad

bastante para otorgar la presente escritura de MO-

DIFICACION y, al efecto,

EXPONE:

.- Que mediante escritura otorgada en Alcala del

Rio, ante mi, el dia tres de marzo de dos mil
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veinte, con el numero 525 de protocolo, DONA
FRANCISCA, DON MIGUEL, DONA MANUELA Y DON
ANTONIO AMADOR GONZALEZ concedieron a '‘DESARRO-
LLOS GARCER, S.L.' (parte optante), que acepta, un
derecho de opcién de compra, sobre la siguiente

finca:

URBANA: PARCELA DE TERRENO sensiblemente
rectangular, de setecientos setenta y siete
metros cuadrados, que se segrega de la Haza
adyacente a la fTinca Santa Cruz, sitio de
los Pradillos, término de LA RINCONADA, hoy
situada en CALLE TRES DE ABRIL AYUNTAMIEN-
TOS DEMOCRATICOS, NUMERO TREINTA Y SIETE.

Linda: Sur, muro de defensa del arroyo Al-
monazar; Norte, terrenos procedentes de la
antigua Hacienda Santa Cruz; Este, con par-
cela de esta procedencia que se adjudica a

Dona Eloisa Gonzalez Lomban.

INSCRIPCION: Inscrita por su antetitulo en
el Registro de la Propiedad de La Rincona-
da, en el tomo 1.680, libro 727, folio 145,
finca numero 2.548, 1inscripcion 22 (C.R.U.

41024000143762) . -

CARGAS: Aparte de afecciones fiscales y la
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opcidén de compra que es objeto de modifica-
cion en la presente escritura, libre de to-
da carga, gravamen y Qlimitaciones; aseve-
rando yo, el Notario, que 1la informaciodn
registral obtenida el dia veinticinco de
Junio de dos mil veinte, consistente en no-
ta simple, de la que uno testimonio a esta
matriz, es coincidente con 1o precedente
expuesto en cuanto a la descripcion, titu-
laridad y estado de cargas, lo que se ha
hecho saber con caréacter previo a los otor-
gantes, y ratifica en este momento la parte
propietaria. Asimismo advierto yo, el Nota-
rio, expresamente a los comparecientes que
sobre la informacidon obtenida, prevalecera
la situaciéon registral existente con ante-
rioridad a la presentacion en el Registro
de la copia autorizada de esta escritura. —

REFERENCIA CATASTRAL 9626004TG3592N0001XG.--

I1.- Que las partes han acordado modificar 1lo
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pactado en la resefada escritura, en el siguiente

sentido:

UNO.- Se apodera al optante para que pueda
proceder a presentar y tramitan los elemen-
tos de planeamiento urbanistico necesarios
y convenientes para el desarrollo urbanis-
tico del sector ARl SJ1 donde se encuentra

la finca.

DOS.- Como consecuencia de la paralizacion
provocada por el COVID 19, se amplia en
cuatro meses mas, entendiéndose por tanto
otorgada la opcidon por plazo de diez meses
desde la fecha de la escritura citada.

TRES.- En concreto, se modifican, como

consecuencia de lo anterior:
A.- EI pacto segundo letra A de la citada
escritura, que pasara a tener la siguiente

redaccion:

“”A) Caracter real.- EI derecho de opciodn
de compra que por esta escritura se esta-
blece se configura como derecho real,
transmisible y oponible ”erga omnes”, que
sujeta directa e 1iInmediatamente 1la finca

sobre la que recae al ejercicio de la op-
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ciéon, manifestando ambas partes su consen-
timiento expreso para que se proceda a la

inscripcion registral del derecho de opcidn

de compra.

Sin que suponga entrega de la posesiodon de
la finca -—-que no se entregara hasta el
otorgamiento de la escritura de compraven-
ta-, la parte concedente autoriza a la op-
tante para que pueda instalar vallas publi-
citarias o informativas del desarrollo in-
mobiliario previsto en la finca, asi como a
realizar catas o ensayos geoldgicos en la
finca, y a presentar y tramitar ante el
Ayuntamiento de La Rinconada o administra-
ciones que procedan, cualquiera de los ele-
mentos de planeamiento urbanistico necesa-
rios y convenientes para el desarrollo ur-
banistico del sector ARI SJ1 donde se en-
cuentra la finca para 1o que apoderan ex-

presa e 1irrevocablemente a la sociedad op-
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tante, mientras se encuentre vigente el de-

recho de opcidén de compra.
B.- EI pacto segundo, letra B de la cita-
da escritura, que pasara a tener la si-

guiente redaccion:

“’Plazo para su ejercicio.- El derecho de
opcion se concede a favor de la parte op-
tante, por un plazo de diez meses, a contar
desde la fecha de otorgamiento de la escri-

tura de fecha tres de marzo de dos mil

veinte.

Hasta la fecha indicada para el vencimien-
to del plazo de la opcién, la parte conce-
dente se obliga a no disponer inter vivos,
gratuito u oneroso, de la finca objeto de
esta opcidén, y a no realizar ningun tipo de
accion u omision que impida o dificulte el
ejercicio de la opcion de compra pactada.””-

ElI resto de estipulaciones y pactos de la
citada escritura quedan inalterados y ple-

namente en vigor.

I11.- Que por el presente instrumento publico, -

OTORGAN:

PRIMERO.- Los sefiores comparecientes, segun in-
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tervienen, modifican la escritura resefada en el

expositivo 1 de la presente en el sentido expresado

en el expositivo Il de la misma.

SEGUNDO.- SOLICITUD REGISTRAL: Solicitan los se-
nores comparecientes del sefor Registrador, que
practique los asientos oportunos en los libros de
su cargo, y de mi el Notario, conforme al articulo
249 del Reglamento Notarial, la remision al Regis-
tro competente de copia autorizada electroénica en
el dia de hoy o, en su defecto, en el dia habil si-
guiente, a través del Sistema de informacidon cen-
tral del Consejo General del Notariado, debidamente
conectado con el Sistema de Informacién corporativo
del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mer-
cantiles de Espafa, a fin de que dé lugar al co-
rrespondiente asiento de presentacidén, y en caso de
imposibilidad técnica, la presentaciéon mediante te-

lefax.

Me solicitan los comparecientes, para el su-

puesto de presentaciéon telematica, que una vez re-

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021
Sede Electronica: https://carpeta larinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

cibidas las comunicaciones del Registrador compe-
tente relativas al asiento de presentacién, expida
copia autorizada en soporte papel de esta escritura

con las diligencias practicadas.

La copia autorizada electronica se expide por el
Notario autorizante, conforme al articulo 17 bis 5
de la Ley de veintiocho de Mayo de 1862, del Nota-
riado y al articulo 224.4 del Reglamento Notarial,
con la unica y exclusiva finalidad de su remision
al Registro competente, a efectos de causar el
asiento de presentacién y la posterior inscripcion.
En ningun caso debera trasladarse a papel o0 repro-
ducirse el contenido de la copia, a efectos fTisca-

les u otros distintos de aquellos para los que se

ha expedido y remitido.

PROTECCION DE DATOS.- A efectos de lo dispuesto
en la Ley Organica 3/2018 y restantes disposiciones
complementarias y concordantes, incluido el Regla-
mento 2016/679, los comparecientes, con el caracter
con que intervienen en este documento, quedan iIn-
formados de que el Notario es el responsable del
tratamiento de los datos que tienen por TfTinalidad
el otorgamiento y facturacion del presente documen-

to publico. La base legal del tratamiento de datos
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es el ejercicio de la fe publica notarial en virtud
de la Ley del Notariado y la Ley de Jurisdiccion
Voluntaria 1572015 en los términos del articulo 6.1
e) del Reglamento Europeo de Proteccién de Datos
2016/679, siendo necesario para el otorgamiento del

documento publico.

Asimismo, el Notario actua en calidad de encarga-
do del tratamiento en relaciéon al protocolo nota-
rial con la finalidad de archivo de los documentos
publicos del notariado y de colaboracién con las
Administraciones Publicas. Los datos de facturacion
se conservaran hasta que prescriban las obligacio-
nes fiscales. En relacion al protocolo los datos se
conservaran como archivo publico de manera indefi-

nida.

Esta oficina tiene designado un Delegado de Pro-
teccion de Datos: Bufete Moreno-Torres, S.L.P.

dpd@bufetemorenotorres.com teléfono 976301871 y la

siguiente direccién: Paseo Pamplona n°l,7°-A, 50004

Zaragoza.
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Los datos se comunicaran a las Administraciones
Publicas, al Colegio Notarial de Andalucia o al
Consejo General del Notariado cuando exista norma

legal que lo ampare.

Los comparecientes tienen reconocido del derecho
de acceso, derecho de rectificacion o supresion o
la limitacion de su tratamiento, o a oponerse al
tratamiento. Puede ejercitar sus derechos ante el
Delegado de proteccidn de datos aportando copia es-
caneada de su DNI y mediante correo a la cuenta an-
teriormente indicada o carta certificada a la aten-
cion del Delegado de Proteccidon de datos. Respecto

al protocolo, tales derechos tienen [limitaciones

por razon de su finalidad de archivo.
Asimismo, tiene derecho a poner reclamacion ante
la Agencia Espafiola de Proteccion de datos como in-

teresado.

Yo, el Notario, hago constar que el consenti-
miento ha sido libremente prestado y de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la volun-
tad debidamente informada de los otorgantes o iIn-

tervinientes.

Hechas las reservas y advertencias legales y, en

particular las de caracter fiscal, especialmente el
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plazo de treinta dias habiles de presentacion; la
afeccion de los bienes al pago del Impuesto; y las
responsabilidades en que incurriria el sujeto pasi-
vo en caso de no efectuar la presentacion.

Leo a los comparecientes esta escritura por su
eleccion, la aprueban, ratifican y firman.

De todo lo contenido en este instrumento publico,
extendido sobre ocho folios de papel exclusivo para
documentos notariales, serie FD, numeros 8314911,
los seis siguientes en orden inverso y el del pre-
sente, que signo, Ffirmo y rubrico, yo, el Notario,
doy fe. Estan las firmas rubricadas de los compa-
recientes.- Signado. Antonio Garcia Morales, rubri-

cado y Sellado.
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CARGAS FROFIAS

= RAFECCIGH: EMENTA EM SUCESIOMES.

Esta [inca gqueda AFECTA durante el plazo de CINCO A0S contades a partir de hoy al pago
de la liguidacién o ligquidasisnes complemsntaciss que, en su S8as, pusdan girarsa por al
Impuesto scbre Sucesilones y Donachones, quedands archivada copla de la autollguidacion en
le qgue s¢ alega la EXENCION/BHO SUJECION al referide Impuesto. La Rinconada a 13 de Mayo
de 2020,

HOTA HUMERS: 1 AL MARGEN DE LA: 2 TOMO; 1.800 LIBRD: 727 FOLIO: 145 FECHA: 13/05/2030

-~ AFECCION: EXENTA EN SUCESIONES.

Ezta finca gueda AFECTA durante al plazo de CIBCO AR cantados a partir de hoy al pago
de la ligquidacidn o liguidaclones complementacias gque, an 8y caso, puadan glracse por el
Impuaato sobre Sucesiones y Donaciones, guedando archivada copla de la autcliquidacién en
la que ge alega la EXENCION/NCG SUJECICH al ceferido Impuesto. La Rincomada a 13 de Mayo
de 20Z0.

HOTA FUMERO: 1 AL MARGEH DE LA: 2 ToMo: 1,680 LIBRO: 727 PoLIo: 145 FECHA: 13/05/Z020
= AFECCION: EKENTA EM SUCESIONES.

Esta [finca queda AFECTA durante el plazo de CINCD ARDS pontadss a pactic de hoy al pago
de la liquidaclén o liquidaciones complementarisz que, sn =u <casd, peedan girarae por el
Impuests scbre Sucesiones y Donaciones, quedanda archivada copia de la autcliquidacién an
la que =& alega la EXENCION/HO SUJECION al referide Impussto, La PBinconada a 13 de HMayo
de Z420.

HOTA HUMERG. 1 AL MARSEN DE LA: I TobD: 1.660 LIRMG: T27 FoLIO: 145 FECHA: 13/03/2020

= AFECCION: EXENTA EN SUCESICWES.

Esca Tinea queds AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS contados a partic de hov al pago
de la liguidacidn o liquidaciones complementarias gue, en sy caso, puedan giracse poc el
Impuesto sobre Sucesiones ¥ Donaciones, guedando archivada copia de la autoliquldacidn an
jl ;jl}u;u @ alega la EXERCICH WO SUJECICH al referido Impuesto. L& Rinconada a 13 da Mayo
L .

HOTA HUMERC: 1 AL MARGEH DE LA: 2 TOMO: 1.600 LIBRG: 727 FoLIo: 145 FECHA: 13/04/2020

~0FCIGH DE DOMFRA:

En virtud de eseritmra otorgsda en Alcald del Rio, el tees de marze de des nll velnte;
afile &l Motario Don Antonio Garcia Morales, protocolo guinientos weinticince que causd la
inscripoidn 3% de fecha wveintidds de maye de dos mil veinte, DORA FRANCISCA, DOH MIGUEL,
DofA MANUELE ¥y DOH ANTOHIO AMADOR BOMZALEZ, concedan a "DESARROLLOS GARCEE, 5.L.7, que
scepta, mn dearecho de opelén de compra, de cardcter real y sometido a técmino, sobre la
finca de este nimees, com tods cuanto matecial vy juridicamente le Sea accesoric e
inherente, libre de todo tipo de cargas y gravdmenas, sip inguilinos ni ocupante=, al
cerrients de pago de todo tipos de tributos. La fipglidad de la opocidn es poder adgquirle
por la antidad compradoga la totalidad de lpsg suslos del sector ARI 3J=1 em &l gua 5@
encuentran esta Tinca paca proceder al desarrollo urbsanfiscico del mismo, ante el elewvado
inter#s municipal para gua se preceda a dicha actusclén, El decscho real de opcidn de
Sonpra que por este docunento se establece se regird por los siguisntes pactos: Al
Cazicter real.- El derecho de opcidn de compra gque por la cscritura qua se registra, ==
astablace =& configura como derecho real, transmisible y oponible “erga omoes”, gua
sujeta directa e immediatanente la finca scbre la gue recae al ejercicio de la opcidn,
manifestando ambaz partes su conss=ntimiento sxpreso para gue se proceda & la - inscripeldn
registral del derecho da opclon de sompra. Sin gque supenga entrags da Ia posasidn de la
firca -gue no e entregard hasta el otorgamiento de la escritura de coopraventa=, la
parte concedente autgrlza a la optante paca que pueda Instalar vallas !3|-‘h'1-j-C-i-l'-ﬂlfiﬂ-5 o
Informativas del dezarrollo immobiliario previsto en la tinca; asl como a realizac catCas
o ensayos geolégicos an la flnca. B Plaze pazs su ejercicie.- El déracho de opcidn se
concede a favor de la parte optante, por un plaze da sSelis meses, a contar desde la fecha
des otorgamisnte ds la eoscritora gue s& regilatra. Hasta la fecha indicada para ol
vancimients dal plags de la opeidn, la parte concedsnte == obliga a ns dispeonaee intec
wivos, gratuito v oneross, de la finca objets da esta opeldn, ¥ & no realizar ningdn tips
da accién U emiaidn que impids o dificulte &l ajercicic d= ls opeidn dé compra pactada.
01 Ejexcicio de la opoién.= Pars ello serd suficients vy bastante con que Ia parte optants
comuniguwe, dentro del plaze de ajercicio de la opcidn =stablecido, & la propledad & & sus

MOTA SIMPLE MFORMATIVA DE L& FBCA DE AINCOHAD 41024800 143762 Pag: 15 de 33

2500612020 09:19 Ninm: RS84 F.015/033

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL 2
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021 <

Sede Electronica: https:/carpeta larinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC23B26B36A3C2A9C4396



. dun. 2020 10:20 EP Lz Rintoneda LEERIT-E R P

' Informacicnes pendientss de otros Hotarios:
He hay pecicliones de Lnformacidn vigentes sobre esta finca.

Infermaciones remibidas en los 10 dias naturales anteriores a stros Hotarios:
Hs hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

La Rimconada a 25 de Junio de 2020
Hez=29,. Inciso 2°D, Ad 3°Ley 8789 HOFORARICS: 8,07 €
Mimera de Arancal: 4.18 10,91 € {IVA incluidao)

ADVERTERCTA!

1, La presents mnots simpls tiene walor puramentes informative [art. Z222.5 d8 la L&y
Hipatesaria) , caceciando de garantia {art. 332 del Beglamsanto Hipotesapiad . La libortad o
gravamen de los blenes ¢ derechos inscrites, s0lo S8 aceedita, en parjuicioc de btercero,
por certificacian dal Feglstpe [art. 225 da la Ley Hipotecarial .

2. Cuada poohibids la incaorporacidn de lo= dabtos gue constan =n la predsncs nots simple a
ficheros o bkases informdtices para la consulta individuallzada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresapdc la fuente de Lnformacidn  {Instruccién &2 la D.G.E.N.
17702498, BoO.E. 27702719380 .

3. A los etectes del Reglamento Genecal de Proteccion de Datos 2014/87% del Parlanenta
Eurgpeo vy del Conseio, de 27 de abril de 2018, rcelativo a la proteccidn de las parsonas
fisicas en Lo que respecta al teatamientn de datos persopales y a la libre circulacidn. de
estas datos [en adelante, "RGPD”), gqueda informado:

= Ds conformidsd con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los catos
paraonales axprazadeos sn la misma han =ido y serdn objeto de Cratapiente & Lncorporados
a los Libros ¥y archives del Registes, cuye respopsable es &l Registrader, sisnde el uso ¥
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente an la normativa cegistral, la
cual zlrve de bass legitimadora de ests tratamiento.

- Conforme al art, & do la Instruccidn de 1a Direceidn General de los Fegistros y del
Wotariado de 17 de febrerc de 1938, el titular de los datos queda informade que loa
mispos serdn cedidos com el objeto de satisfacer el derecho del titular de lafss fincafs o
dereche/s inaceltaz en al Registro a =er informado, & su instancia, del nowbre o de la
dencminacidn vy domicilic de las perscnas flalcas o juridlcas que han recabado informacidn
respeEcts A su perEane o bienes. -

- El pecisdo de congervacidn de los dates e detecminarsd 4a acuerdo a los oriterios
eatablecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn General de
Sequridad Juridica y Fo Piblica & instrucclones coleglales: En sl caso de la Eacturaclan
da zarvicicas, dichor pericdos de conssrcvacidn se determinardn de acuarde a la normativa
fizcal y tributaria apllicable en cada momsnto. En todo case, el Registra podrd conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios norpatives
an aguelles aupusatos a&n que =es necesario por la existencla de responsabllidades
derivadas de la prestaclén sacviclo.-

- La informaclénm puasta a su disposicldn es para &U wso a¥clusive ¥ tiene cardcter
intransfarible ¥y conflidencial % dnicaments podrd utilizarse para la finalidad parc la gque
#g golicité la informacidn. Quada prohibids la transnisidn o cesidn de la informacidn por
el usuario a cualqulier oteia parsona, Incluse de manera gratulta.-

= De conformidad com la Instruccidén de la Direccldn Ganeral de los Begistecs v dal
Hotariado de 17 de fabrere de 1998 gueds prehibidea la Encorporacidn de los datos que
constan en la lnformaclin reglsical a fichercs o bases Lnfeormidticas paca la cansulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluse expresando la fuente da
Pracedencia. =

- En cuanto resulte compatible con la mecmativa espeeifica y aplicable al Registro, 28
regoncos a los interssados log derechos de acceso, rectificacién, supresidn, epozicldn,
lindtacién y portabilidad establécidos ern el RGPD citade, podiands  ejercicarlos
dirigiends un escrito a la direcclén del Reglstro. Del mismo modo, el usuario podra
gaclamac  ante la Agencia Espafola de Proteccitn d= Datos (AEPD): wwnd.agpd.es.  Sin
parjulele d& alle, ol Intereaade poded ponecae an contscto con &l delegado de proteccidn
de datos del Aegiszra, dirigiends un escrito & la dirsccidn gdpgBooopms e
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR
RESIDENCIAL 1” DEL PGOU DE LA RINCONADA, SEVILLA.

3.1 Introduccidn.
El articulo 61.5 de la Ley de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia establece que: el instrumento de

planeamiento que establezca la ordenacion detallada precisa para la ejecucion en el drea urbana o
sector correspondiente deberd fijar y, en su caso, concretar, respetando los criterios del Plan General
de Ordenacidn Urbanistica o el Plan de Ordenacion Intermunicipal, la ponderacion relativa de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de la ordenacion que establezca, asi como las
que reflejen las diferencias de situacion y caracteristicas urbanisticas dentro del espacio ordenado.

Corresponden, en consecuencia, a la presente Ordenacion Pormenorizada adoptar las siguientes
determinaciones en relacién al aprovechamiento del Sector:

Determinar el Aprovechamiento Total del Sector y el correspondiente a los propietarios del
suelo, en aplicacién del Aprovechamiento Medio del Plan General de Ordenacidn Urbanistica.

La fijacion de los coeficientes de uso y tipologia de las distintas zonas de ordenanza previstas
en la ordenacion pormenorizada.

3.2 Calculo del aprovechamiento Interno del Sector.

Tal y como se ha comentado con anterioridad, no es objeto del presente documento modificar el
aprovechamiento del drea de reforma interior, manteniéndose por tanto los parametros
estructurales del area inalterables.

En la ficha del area se establecia un aprovechamiento objetivo de 13.200 u.a., para un uso residencial,
en una Unica tipologia edificatoria, correspondiente con plurifamiliar manzana cerrada, por lo que el
coeficiente de ponderacién se establecia en 1.

La ordenacién que se establece con el presente PERI se reducen estas unidades de aprovechamiento
a 11.100 u.a., para un uso residencial, en una Unica tipologia edificatoria definida como Residencial
Plurifamiliar (RP), por lo que el coeficiente de ponderacion se sigue manteniendo en su valor original
de 1.

En el siguiente cuadro se muestras a modo de resumen los pardmetros urbanisticos de la ordenacién
prevista en el presente PERI ARI/SJ-1:
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PERI ARI/SJ-1
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO  12.390
TOTAL 11.100
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 11.100
TERCIARIO .
COEF. 1,00
MUY ALTA
) NIVEL >75
NUMERO DE VIVIENDAS DENSIDAD e
TOTAL 100
COEFICIENTES PONDERACION | RESIDENCIAL 1
uso SECTOR 1

APROVECHAMIENTO

MEDIO
SUBJETIVO

10% CESION
EXCEDENTES

0,89588
9.990
1.110

0
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR
RESIDENCIAL 1” DEL PGOU DE LA RINCONADA, SEVILLA.

4.1 Plazos para la Ejecucidon del Planeamiento.
La ejecucion del presente Ordenacion Pormenorizada se ajustara a los siguientes plazos:

UNIDAD DE EJECUCION U.E.-1

FASES PLAZOS

Presentacion de Estatutos y Bases de 6 meses desde la aprobacién del Plan Especial

Actuacion de Reforma Interior

Constitucién de la Junta de Compensacion 6 meses desde la aprobacién de los Estatutos y
Bases

Presentacion del Proyecto de Reparcelacion 6 meses desde la constitucion de la Junta

Presentacion del Proyecto de Urbanizacién 12 meses desde la constitucién de la Junta

Ejecucion de la Urbanizacion 36 meses desde la aprobacion del Plan

Especial de Reforma Interior

UNIDAD DE EJECUCION U.E.-2

FASES PLAZOS

Presentacién de Estatutos y Bases de 24 meses desde la aprobacion del Plan

Actuacion Especial de Reforma Interior

Constitucion de la Junta de Compensacion 6 meses desde la aprobacién de los Estatutos y
Bases

Presentacién del Proyecto de Reparcelacidn 6 meses desde la constitucién de la Junta

Presentacién del Proyecto de Urbanizacién 6 meses desde la constitucién de la Junta

Ejecucion de la Urbanizacion 48 meses desde la aprobacién del Plan

Especial de Reforma Interior

Los plazos indicados se consideran maximos por lo que podran ser reducidos o adelantados respecto
a las fases indicadas como inicio.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR
RESIDENCIAL 1” DEL PGOU DE LA RINCONADA, SEVILLA.

La LOUA establece, en su art. 19.1.a).32 que “En funcidon del alcance y la naturaleza de las
determinaciones del instrumento de planeamiento sobre previsiones de programacidn y gestion,
contendrd un estudio econdmico-financiero que incluird una evaluacidon analitica de las posibles
implicaciones del Plan, en funcidon de los agentes inversores previstos y de la légica secuencial
establecida para su desarrollo y ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad econédmica, que
debe contener la justificaciéon de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su
acomodacion al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién y prestaciéon de los
servicios necesarios”.

Igualmente, en el apartado 52 de ese mismo articulo, la LOUA especifica que los Planes de iniciativa
particular habrdn de contener su identificacion completa y precisa y la fundamentacién de su
viabilidad técnica y econdmica.

HASH DEL CERTIFICADO:

5.1 Viabilidad técnica.

Dadas las infraestructuras existentes en la zona, maxime tras las obras realizadas por el Ayuntamiento
para el soterrado y encauzamiento del arroyo Almonazar y del viario de conexion entre el Bulevar el
Almonazar con la Avenida San José, se disponen de infraestructura necesarias para las nuevas
demandas que se puedan producir una vez se ponga en carga el suelo.
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Ademas, debido a que la ordenacion del presente PERI prevé dos grandes parcelas para la
construccion de dos edificios plurifamiliares, uno de 71 viviendas y otro de 29 viviendas, de una altura
de PB+5, en cuanto a lo que acometidas se refiere, solamente serian necesarias realizar dos
acometidas por cada servicio de suministro, una por parcela, lo que tanto econémica como
técnicamente facilitan la viabilidad del desarrollo de las determinaciones del presente PERI.

Uno de los aspectos donde técnicamente seria necesario hacer mds hincapié seria en la cimentacidn
del edificio debido a su altura. Las ordenanzas zonales del presente PERI facilitan la el disefio de un
edificio compacto, con lo que sus costes de ejecucién disminuyen, y la tensidon superficial que se
transmitiria al terreno seria también mas homogénea y constante, evitando que puedan presentarse
asientos diferenciales por grandes diferencias de presion en el subsuelo.
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Secretario

El hecho de tener una tensidn de transmisidn de tensiones uniforme también facilita la compensacion
del peso del edificio con la del peso del terreno, que se extrae para la construccidon de la planta
sétano, junto con el de la losa de compensacion que se usaria como losa de cimentacion del edificio,
por lo que el estado tensional del suelo se quedaria inalterado.

Debido a la proximidad del arroyo y de sus posibles influencias en el tipo de subsuelo que pudiera
aparecer, sera necesario la elaboracién de un estudio geotécnico para conocer fehacientemente la
resistencia y tipologia de subsuelo que se tiene, y concretar asi que cimentacidn seria la mas
adecuada. En el peor de los casos, de encontrarnos con una estructura del subsuelo parecida a la que
existe el “Pago de Enmedio”, donde no sea posible la compensacién del edificio, siempre se podria
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recurrir a un sistema de cimentacién profunda por pilotes para la sustentacion del edificio, para lo
cual también favorece una tipologia de edificio compacto en altura, ya que se requeriria una menor
cantidad de pilotes para sustentar el edificio que los necesarios para el caso de una edificacion de
menor altura y mas dispersa.

Si analizamos la viabilidad en base al tema econdmico de los costes de construccidn de las posibles
edificaciones, el favorecer la construccion de un edificio compacto también repercute
favorablemente en los costes de construccion, conforme a las exigencias basicas que marca el CTE,
por varios motivos. El hecho de compactar la edificacion reduce las superficies de cerramientos frente
a una edificacién mas dispersa y de menor altura, por lo que abarata el precio final construccion, y no
solo eso, sino que al tener una envolvente térmica mucho menor, también se reducen los espesores
minimos de los aislamientos y las pérdidas de energia del edificio, consiguiéndose una edificacion
energéticamente mas eficiente y confortable, y con una menor emision de CO; a la atmdsfera.

Igualmente, en un edificio compacto se reducen los costes de las instalaciones, ya que los recorridos y
perdidas de cargas también serian menores, lo que repercute en un menor coste de mantenimiento y
una localizacidn mds rdpida de fugas o deterioros de las redes, en caso de fallo en los sistemas.

Otro criterio a tener en cuenta es la delimitaciéon del drea de reforma interior en dos unidades de
ejecucion, lo que permite que el desarrollo, y por lo tanto la inversidn, no se tenga que hacer de una
vez, sino de manera paulatina, teniendo un impacto “en caja” menor a corto plazo, de los propietarios
o promotores que desarrollen el suelo. Lo que indudablemente facilita y hace mas viable su
desarrollo.

Teniendo en cuenta todos estos datos, y en base a nuestra experiencia de costes reales de
promociones similares a las que permite el PERI, se estima que los costes finales repercutidos por
metro cuadrado construido alcanzarian unos 750 €/m? de techo, por lo que el coste final de las
edificaciones serian aproximadamente de 8.325.000 €, que repercutido por vivienda seria de unos
83.250€. Este tipo de repercusion se halla dentro de los parametros normales en este tipo de
construcciones, ya que al afiadirle los costes de compra del suelo y gastos de gestion, quedaria
todavia margen para beneficios y facilita un precio de venta al publico cercano los 140.000€ por
vivienda, lo que hace que la promocién y desarrollo de las determinaciones del Plan sean bastante
viable.

En conclusion, se puede comprobar que tanto econdmica como técnicamente es bastante viable el
desarrollo del PERI y el de las edificaciones que se pudieran disefiar en base a los parametros
urbanisticos que se determina en el presente Plan.

5.2 Prevision de Costes de Urbanizacion.

Los costes de la urbanizacion interior se han calculado por capitulos, de acuerdo con los esquemas de
infraestructuras propuestos, asi como por el resto de obras de urbanizacién que quedan pendientes
de ejecutar en el ambito, como las demoliciones de las naves existentes o los sistemas de espacios
libres.

Los costes totales resultan ser los que se expresan en la tabla adjunta.

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EN LA SESION DEL DIA:

15-JUNIO-2021
Sede Electronica: https://carpeta.larinconada.es
CSV:41309IDOC23B26B36A3C2A9C4396

*
<

ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION TODO EL AMBITO | UE1 (71,44%) \ UE2 (28,56%)
COSTES DE URBANIZACION PENDIENTES 100.000,00 € | 71.440,00 €| 28.560,00 €
COSTES DE DEMOLICION 90.131,74 €| 64.390,11 € | 25.741,62 €
TOTAL EJECUCION POR CONTRATA 190.131,74 € | 135.830,11 € | 54.301,62 €

GASTOS DE GESTION |  48.163,68€| 34.408,13€| 13.755,55¢€ |

IVA | 50.042,04€| 35.750,03€| 14.292,01¢€|

TOTAL COSTES URBANIZACION 288.337,46 € 205.988,28 € 82.349,18 €

5.3 Estudio de viabilidad econémica del Plan.

Costes financieros
Con base en todo lo anterior, se estima en el presente Plan que el Total de las Cargas de la
Urbanizacion del Sector son: 288.337,46 Euros.

Dada la programacioén establecida de la ejecucién y la capacidad financiera del promotor que ha
adquirido la opcién de compra de casi el 100% del suelo, y que ademas es quién ostenta la iniciativa
de redaccion del presente PERI, suponemos que sera innecesaria la prevision de costes financieros.

De ser necesarios de forma puntual para hacer frente a descuadres de caja se prevé que tengan un
coste con poca incidencia en el total de la inversion a realizar.

Criterios de Solvencia Financiera

Los gastos a financiar son en exclusiva los referidos a la urbanizacién del sector, habida cuenta de
que sea previsible que las distintas unidades de ejecucidn se desarrollen con un propietario Unico,
una vez ejecutada la opcién de compra por parte de Desarrollos Garcer, S.L.

Como formalizacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacién, segin lo
dispuesto la ley 7/2002 de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, se establecerd ante la
administracidn actuante garantia econdmica suficiente para el desarrollo de los trabajos.

Balance de la actuacion urbanizadora

Se evallan las previsiones de valor de mercado y/o ingresos por la venta del suelo urbanizado
resultante, y se compara con los costes, para obtener la comprobacidon de si el balance de la
actuacion urbanizadora se encuentra dentro de los pardmetros normales de rentabilidad de este tipo
de operaciones.

Superficie de suelo uso residencial; 11.100 m?t

Al ser el uso residencial el Unico uso lucrativo del sector, el 10% correspondiente al Ayuntamiento de
cesién obligatoria, gratuita y urbanizada, se corresponderia con el 10% del suelo de uso residencial
del sector.

Aplicando los valores de monetizacién al 10% municipal conforme a los valores fijados por el PGOU
para el calculo de los aprovechamientos, se obtienen los siguientes valores:
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5.4. Informe de sostenibilidad economica.

Se valora la monetizacion del 10% en 249.750€, por lo que la repercusidon por m? de techo de uso

residencial asciende a 225,00 €/m?. El Informe de Sostenibilidad Econdémica (ISE), de acuerdo con la regulacién legal, lleva a cabo un
analisis econdmico de lo que supone para la Administracién Publica Municipal el mantenimiento y la
conservacioén de las infraestructuras, servicios y dotaciones que el propio Ayuntamiento recibe como
consecuencia del principio de reparto de cargas y beneficios que la actividad urbanistica conlleva a
través de la reparcelacion.

Tras lo expuesto, el valor estimado del suelo residencial urbanizado, referidos al 90% del
aprovechamiento, alcanzaria la cuantia de:

11.100 m?t residencial - 225,00 €/m? - 0,90 = 2.247.7
mtresidencia ’ /m*-0, 50,00 € Para realizar este estudio se parte de las determinaciones conocidas del planeamiento, que se

corresponderan aproximadamente con los usos, edificabilidades y tipo de construccion que
Restandole los costes estimados de urbanizacién al valor adquirido de suelo residencial urbanizado, finalmente se realicen. Asi mismo para la valoracidn de ciertos gastos e ingresos se acude a
se alcanza una rentabilidad de 1.959.412,54 €, lo que representa aproximadamente el 21 % de la simplificaciones en unos casos y a estimaciones en funcién de los datos existentes y previsibles para el
inversién a realizar, incluida la estimacién de adquisicion del suelo, lo que supone un valor dentro de momento de la ejecucion.
los parametros normales de rentabilidad de este tipo de operaciones.

Los gastos e ingresos estimados en este documento son una aproximacion de los valores esperados,
De los valores anteriores se puede observar que la actuacién prevista en el Plan Parcial es VIABLE al en funcién de los datos actuales y su previsible evolucién. En ningln caso estas estimaciones tienen
alcanzar los valores de los ingresos previstos una cuantia superior a los costes estimados en la valor a efectos administrativos o de liquidacién de tasas o impuestos
actuacion.

HASH DEL CERTIFICADO:

En relacién con el planeamiento de desarrollo destinado a la materializacién inmediata de las
previsiones urbanisticas, el ISE debe estudiar, Unicamente, el impacto en la Hacienda Municipal, pues
estos instrumentos de ordenacién no alteran las determinaciones que afectan al ambito
supramunicipal y debe contener un detalle mas particularizado de los medios publicos disponibles
para la ejecucidon de la actuacién de urbanizacién, asi como una estimacion de la capacidad de
generacion de ingresos publicos y una evaluacién temporal del impacto presupuestario en diferentes
escenarios de produccion inmobiliaria, recesivo, normalizado y expansivo.
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Inversion Municipal

Las obras de ejecucién de la urbanizacion seran sufragadas por los propietarios del suelo, por lo que
el Ayuntamiento, como propietario con una cuota asignada del 12,77% respecto del total del ambito,
deberia sufragar el 12,77% de los costes de urbanizacién, aunque por otro lado dispone de 1.275,73
U.A.s, lo que supone actualmente un activo de unos 193.910,96 € una vez se apruebe el presente
documento, y de unos 287.039,25€ una vez urbanizado. Si le corresponde en base a su cuota de
participacién una carga de 36.820,69 €, lo que es un valor muy inferior a la revalorizacién del suelo
una vez urbanizado.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

No obstante, el Ayuntamiento de La Rinconada siempre puede enajenar mediante subasta publica de
bienes inmuebles patrimoniales y unidades de aprovechamiento que le corresponden, por lo que no
solo que el Ayuntamiento no tendria que soportar gastos de urbanizacién, sino que al vender los
aprovechamientos que les correspondian, se veran incrementadas las arcas municipales.

Ademas, el Ayuntamiento recibira el 10% de aprovechamiento de cesién que le corresponde libre de
cargas, el cual se ha monetarizado a 225 €/UA, por lo que asciende a un total de 249.750 €, superior a
las cargas que le corresponden.

Estimacion de gastos corrientes de la Hacienda Publica Municipal.

Estamos en el caso de ampliacion de servicios existentes y mantenimiento de su forma de gestidn, ya
que el Plan Especial reproduce las caracteristicas basicas del modelo preexistente, con una ampliacidon
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de los servicios recogidos en el presupuesto actual, para los que se mantiene el mismo sistema de
gestion.

Al tratarse de una actuacién en suelo urbano no consolidado, donde actualmente ya se prestan
servicios bdsicos como la recogidas de basura, limpieza viaria, alumbrado etc, no se considera que el
desarrollo del area urbanistica ARI/SJ-1 implique un incremento de estos gastos corrientes del
Ayuntamiento, puesto que se prestan en la actualidad.

Por otro lado, la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacién de los servicios resultantes es de escasa envergadura puesto las
infraestructura necesarias, asi como su puesta en marcha, se ejecutaran con las obras de urbanizacién
del sector, y debido a la baja densidad de vivienda, los servicios prestados y el mantenimiento de las

infraestructuras son practicamente iguales a los prestados actualmente edificaciones). 8
3)
- Ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria: El Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecdnica L
s . .. , .. , . . . . 14
La Unica salvedad se puede recoger en cuanto al mantenimiento de las zonas verdes, ya que se prevé (IVTM), el Impuesto de Actividades Econdmicas, Tasas y otros tributos y transferencias corrientes. Su w
.z Ve ’ . 7 .7 . . -
un aumento de unos 2.004,48 m? de nuevas zonas verdes con la reordenacién del area de reforma cuantia se estimara sobre la base de la mayor poblacidén equivalente prevista. w
interior. No obstante, en la actualidad el municipio dispones de muchas zonas verdes para el uso é
. .7 . . . . . . T
disfrute de su poblacién, existiendo una gran cantidad de superficie de zonas verdes a mantener. Si . . L .
; . e ; ) De los del primer grupo, para la estimacidon de ingresos por IBlI se parte del valor catastral del
en la actualidad existen en el municipio unas 19,35ha de zona verde consolidadas, segun la . . . . .
) ) - . ) inmueble, para el que se toma un valor medio estimado de vuelo para el suelo residencial de 450
informacidn que se puede obtener del PGOU de La Rinconada, por lo que el incremento obtenido por 9 . ) . . . - 5
i i - . €/m?, y de repercusién de suelo de 250 €/m*. Y segln las ordenanzas municipales, la tasa impositiva g
el desarrollo del area seria aproximadamente de un 1,03% con respecto a lo existente, por lo que los seria de un 0.5127% &
. . . , z . . o
costes derivados de su mantenimiento serian practicamente despreciables. T ] o ) _ o ag
. o . . , Para la estimacion de ingresos por ICIO (4%) y expedicidn de licencias urbanisticas (1,305%), se toma <8
Si a esto le afiadimos que se suprimen para su transformacion en zonas verdes de los solares vacios . . . ., . . . . . oS
la base imponible el coste de ejecucidn material de las construcciones. Esta base imponible se estima s

gue actualmente los vecinos de la zona utilizan como aparcamiento en superficie, y cuyo
mantenimiento se estd haciendo cargo el ayuntamiento, con el aporte y compactacién de suelo
granular para mantenerlos en condiciones aptas para la circulacion de vehiculos y evitar
encharcamientos y barrizales en épocas de lluvia, todos estos gastos desaparecerian del presupuesto
municipal, por lo que se inclinaria la balanza presupuestaria hacia el lado positivo.

Estimacion de ingresos corrientes de la Hacienda Publica Municipal.

Se distinguen dos formas de estimacién:

- Tributos relacionados directamente con los inmuebles y la actividad inmobiliaria: El Impuesto de
Bienes Inmuebles (IBI), el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO). Se realizara una
estimacion directa de las Bases Imponibles, a partir de la valoracién de los inmuebles (solares y

basandonos en el METODO PARA EL CALCULO SIMPLIFICADO DE LOS PRESUPUESTOS ESTIMATIVOS
DE EJECUCION MATERIAL DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla, donde para la vivienda en plurifamiliar entre medianeras de superficie mayor a 2.500 m? se
asigna un médulo de PEM de 690 €/m?.

TRIBUTOS RELACIONADOS DIRECTAMENTE CON LOS INMUEBLES Y LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA

Tipo de impuesto

I1BI (0,5127%)

ICIO (4,00%)

Licencias Urbanisticas (1,305%)

Base imponible Ingreso
6.120.052,50 € 31.377,51 €
7.659.000,00 € 306.360,00 €
7.659.000,00 € 9.995,00 €

TOTAL INGRESOS ESTIMADOS 347.732,50 €

Para la estimacidon de los ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria, se considera un
incremento poblacional de 2,4 habitantes/vivienda, por lo que si la ordenacién prevé un maximo de
100 viviendas, se obtiene una poblacion que se amplia con el desarrollo del drea ARI/SJ-1 ascenderia a
240 habitantes equivalentes.

A efectos de este estudio se va a considerar solamente el Impuesto de Vehiculos de Traccion
Mecanica (IVTM), si bien el resto de impuestos citados anteriormente tendrian igualmente un
impacto positivo sobre el balance fiscal anual.
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Se toma como referencia la tasa para un turismo de entre 12 hasta 15,99 caballos fiscales conforme
ordenanzas municipales de La Rinconada, la cual asciende a 128,07 €, considerando un vehiculo por
vivienda, lo que supondria un ingreso anual de 12.807 €

Conclusion.

En vista de todos estos datos se puede concluir que durante el desarrollo de la actuacién, todos los
ejercicios arrojarian un saldo positivo, ya que los ingresos superan los gastos generados por la nueva
urbanizacién y el aumento de poblacién asimilada que representa. La ejecucién de la actuacién no
implica inversiones al municipio en urbanizacion de los terrenos y ademas percibiria en concepto de
cesién del 10% de aprovechamiento, la valoracion de las 1.110 unidades de aprovechamiento que le
corresponderia.

Como conclusion se puede decir que el resultado econdmico final previsto, llamado “saldo fiscal”,
viene a determinar el equilibrio entre los ingresos y gastos con un amplio superavit del mismo.

Por lo que atendiendo a los parametros indicados, se puede concluir que el impacto en la Hacienda
Publica Local de la actuacidn seria positivo.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR
RESIDENCIAL 1” DEL PGOU DE LA RINCONADA, SEVILLA.

La LOUA establece, en su art. 19.1.a).42 que se “debera especificar las medidas y actuaciones
previstas para el fomento de la participacién ciudadana, el resultado de éstas y de la informacidn
publica”.

La ordenacién urbanistica es el resultado del ejercicio de potestades administrativas que tienen por
objeto determinar el modelo de ciudad. La ordenacién indicada persigue un uso racional del suelo,
que se concreta en la asignacion de distintos usos a los terrenos compatibilizando la generacién de
riqueza, que es connatural al derecho individual de propiedad, con la prevision de dotaciones
urbanisticas suficientes y adecuadas para la poblaciéon, que es lo propio del interés colectivo.

El equilibrio adecuado entre los intereses indicados, es decir entre el individual y el colectivo,
producird una ciudad sostenible y habitable mientras que un conflicto entre esos intereses tendra
como resultado una ciudad desordenada y poco habitable.

HASH DEL CERTIFICADO:

Se considera, y asi quedé documentado, por citar algunos ejemplos, en la Declaracién de Rio, en el
Libro Verde del Medio Ambiente Urbano o en la Carta Europea de las Ciudades Sostenibles, que el
suelo, en definitiva la ciudad, es un patrimonio colectivo que ha de ser utilizado de forma equilibrada
y sostenible para disfrute de la sociedad presente y también para poderlo legar a las generaciones
futuras.
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La potestad administrativa de ordenacion urbanistica, atendiendo al objetivo indicado, ha de
legitimarse en el cumplimiento de la norma y también en la participacidon social. El cumplimiento de la
norma obliga a configurar el derecho de propiedad del suelo delimitando su contenido y buscando
una distribucién equitativa de beneficios y cargas. La participacion social debe responder a un doble
objetivo. Por una parte ha de permitir que la colectividad pueda opinar sobre la ordenacidn
urbanistica y que el resultado de esa opinidn llegue a los poderes publicos y pueda ser valorada en el
momento de adoptar las decisiones oportunas.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

La participacién social, ademas, ha de posibilitar un control de las decisiones tomadas por los poderes
publicos para comprobar que las mismas se han adecuado a la normativa que resulta aplicable.

En este sentido, para el presente se toman varias medidas para favorecer la participacion ciudadana,
entre ellas destacamos las siguientes:

Se incorpora al presente documento un Resumen Ejecutivo donde se contienen los objetivos
y finalidades del documento y de las determinaciones del Plan, de forma que sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de
elaboracion, tramitacién y aprobacion de los mismos de acuerdo con lo establecido en el
articulo 6.1 de la LOUA.

Se ha mostrado en el apartado 1.6.4. Usos del suelo y edificacién existente de la memoria
informativa y de diagndstico, una secuencia cronoldgicas de ortofotos histdricas, que abarcan
desde 1985 hasta la actualidad, para facilitar la compresion de cémo se ha ido transformando
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el entorno urbano del area de reforma interior, quedando patente la necesidad de culminar
el proceso de transformacion del entorno del arroyo del Almonazar, donde el ultimo reducto
de transformacion pendiente es el ambito del presente Plan, donde todavia quedan en pie
tipologias edificatorias anacrdnicas, restos de una actividad industrial pasada, que no tienen
cabida en el entorno urbano y residencial actual.

Se incorpora dentro de la planimetria una imagen no vinculante del ambito de reforma
interior y del tipo de edificacién que se podria construir en base a los criterios y pardmetros
del presente Plan, en aras de representar de manera simple y grafica la imagen de ciudad que
se plantea. Como se suele sefialar en el refranero espafiol, “Una imagen vale mas que mil
palabras”.

Por ultimo, se mostraran a continuacion de este punto la relacién de informes sectoriales,
alegaciones y condicionantes que se emitan tras la aprobacidn inicial, en aras de que para los
siguientes pasos del proceso de aprobaciéon del presente documento se disponga de manera
transparente, y concentrada en un mismo apartado, todas las opiniones y aportaciones
relacionadas con el ambito que pudieran emitiese desde la ciudadania, ya sea a titulo
personal o a través de asociaciones representante de sus intereses, asi como de los
pronunciamientos de las distintas administraciones en cuanto a las materias de sus
competencias.

6.1 Informes Sectoriales.
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En este apartado se adjuntan los distintos informes sectoriales que se han emitido con motivo de la

instruccidn del expediente para la aprobacién del PERI ARI/SJ-1.
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Informe de la Informe de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL (24/11/2020).
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Informe de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR. MINISTERIO PARA LA
TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO. (08/02/2021)

1. ANTECEDENTES

Con fecha 31 de julio de 2020 se dio entrada en el registro de la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir, escrito procedente del Ayuntamiento de La Rinconada, solicitando informe sectorial en
materia de agua del documento de la Aprobacién Inicial del PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
(PERI) DEL AREA DE REFORMA INTERIOR (ARI) SJ-1, denominado “Almonazar Residencial 1".

El Plan Especial tiene por objeto la modificacién de las determinaciones de caracter
pormenorizado establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de la Rinconada, en el ambito
de suelo URBANO NO CONSOLIDADO denominado ARI/SJ-1 “Almonazar Residencial 1.

Segun detalla el documento del Plan Especial de Reforma Interior: “Se trata de un ambito de
suelo rodeado de suelo residencial, ubicado en el centro del niicleo de San José de la Rinconada, que
alberga una serie de construcciones de origen y tipologia industrial, que se ha quedado obscleta y que
indirectamente degrada el entorno urbano de su alrededor, motivo por el que sabiamente, el PGOU del
2007 lo recogio como suelo urbano no consolidado, necesario de intervencion de reforma interior,
potenciado ademas por la prevision de encauzamiento y soterramiento del arroyo Almonazar, y la
construccion de un bulevar sobre el mismo.

Actualmente la intervencion sobre el arroyo Almonazar ya esta ejecutada y consolidada, como
viario vertebrador y zona de espacios verdes del municipio, por lo que es ahora, tras unos 13 ailos de
vigencia del PGOU, cuando éste contemplaba su desarrollo con una prioridad alta dentro del primer
sexenio, cuando mas se justifica la necesidad de desarrollo del ambito, terminando asi de consolidar el
cambio de uso y de tipologia respecto de las consfrucciones existentes, e implantandose un uso
residencial acorde con el enfomo.

El PGOU 2007 clasifica estos terrenos como suelo urbano no consolidado (SUNC), delimitando
su ambito de intervencién como suelo de reforma interior del entorno Almonazar, denomindndose el
ambito como ARI/SJ-1 "Almonazar Residencial 1.

A pesar de que el PGOU recoge en la ficha del sector que la figura de planeamiento que ordene
el ambito sea el Estudio de Detalle, se hace necesario la redaccion de presente Plan Especial de
Reforma Interior (PERI), puesto que es de interés por parte de los propietarios del suelo la modificacién
de algunas de las determinaciones de ordenacién pormenorizada, en aras de hacer viable el desarrollo
del suelo tras mas de diez afios de inexistencia de interés alguno en su desarrollo”.

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC23B26B36A3C2A9C4396

En la nueva propuesta de ordenacién segun indica el documento del PERI: “Se mantiene el uso
global asignado al drea de reforma interior por el PGOU como residencial en régimen de vivienda libre,
con tipologia de plurifamiliar (vivienda colectiva), y una densidad méaxima de 96,85 viv/ha, lo que fija un
ntimero méximo de viviendas de 120. Esta se materializa en dos manzanas M1 y M2 cuya edificabilidad
es la siguiente:
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En el presente Plan Especial de Reforma Interior se mantiene por tanto dicha reserva minima de
suelo para espacios libres, lo que equivale a un 13,45 % del ambito de actuacién.
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Se establecen para el total del ambito del area de reforma interior de dos unidades de ejecucién,
repartiéndose de forma equitativa tanto las cargas como los beneficios conforme a la superficie de cada
unidad de ejecucion.

La mayor de las unidades de efecucién es la UE-1, con una superficie de 9.363,36 m2, lo que
supone un 7557% del total del ambito, quedando la unidad de ejecucién UE-2 con una superficie de
3.026,64 m2 (24,43 % del total).

La UE-1 esta comprendida por la parte norte del ambito, desde la calle 3 de abril Ayuntamientos
Democréticos hasta la avenida San José, y la zona mas oriental del mismo, desde el eje del nuevo viario
de conexion hasta la linde este.

El resto del ambito se corresponde con la UE-2".
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2. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIiDRICOS

El 12 de agosto de 2020 se solicitdé informe de disponibilidad de recursos hidricos a la Oficina de
Planificacién Hidrologica (OPH) de esta Confederacion. El informe se emite con fecha 19 de enero de
2021 y su resultado es favorable, con el siguiente tenor literal:

“El municipio de La Rinconada (Sevilla) se encuentra dentro de la Unidad de Demanda Urbana
(UDL)) 02A01 “Sevilla y entorno”. El Plan Hidrolégico establece en su articulo 13 las dotaciones
en litros por habitante y dia, a efectos de asignacion para abastecimiento a la poblacion
permanente. Esfas dotaciones incluyen pérdidas en conducciones, depdsitos y distribucion. Se
refieren por tanto, al punto de captacién o de salida de embalse, es decir, volimenes
suministrados.
La conveniencia de un ajuste en las dotaciones, aparte de ser un imperativo por adaptacién a la
normativa vigente y al estado deficitario de recursos en la Cuenca, se justifica asimismo como
una adecuacién de la demanda en funcién del estado de los recursos, teniendo en cuenta la
posibilidad a medio plazo de una reduccién de las aportaciones naturales como consecuencia
del cambio climatico, cuyo efecto presumible segin la IPH (Instruccién de Planificacién
Hidrolégica) supone una reduccién del 8% en esta Demarcacion.
El Ayuntamiento de La Rinconada declaré un consumo anual, durante el afio 2018, de 3,56 hm
en para los 38628 habitantes de ese municipio (INE, 2018), lo que supone una dotacion de 252
Localizacion del PERI ARI SJ-1 litros por habifante y dia, valor conforme a las previsiones del Art. 13 del Plan Hidrolégico de la
demarcacion del Guadalquivir.
El PERI DEL ARI SJ-1 "ALMONAZAR RESIDENCIAL" prevé un incremento de 100 viviendas.
Teniendo en cuenta un valor medio de 2,4 habitantes por vivienda y el nimero de viviendas
previsto, se estima que el crecimiento de la poblacién alcance los 240 habitantes. En funcién de
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SWisz SWisz

fa dotacion prevista en el PHDG con ese aumento poblacional, en el horizonte del Plan, se
alcanzaria un incremento méximo del consumo anual de 21900 m”®.

En el Plan Hidrologico de la Demarcacion del Guadalquivir, elaborado conforme a los criterios
técnicos de garantia de suministro establecidos por la Instruccion de Planificacion Hidrolégica
(ORDEN ARM/2656/2008, de 10 de septiembre de 2008), se analiza la capacidad de los
sistemas de abastecimiento para atender a las demandas que le son propias. Haciendo uso de
los citados criterios y del modelo de simulacién de gestion de cuencas denominado SIMGES
(Universidad Politécnica de Valencia). se ha comprobado que el consumo global previsto para la
Unidad de Demanda Urbana (UDU) 02A01 “Sevilla y entorno” cumple con los criterios de
garantia establecidos, para la poblacién y la dotacién asignada por la Planificacion Hidrolégica.

En el afio 2015 la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir termino los trabajos de
soterramiento del citado arroyo, pertenecientes al proyecto de “Defensa contra inundaciones del arroyo
Almonazar e integracion de zonas degradadas en el municipio de La Rinconada (Sevilla). clave
05.447.107 / 2111,

El soterramiento se disefié para canalizar la avenida correspondiente a 500 afios de periodo de
retorno, correspondiente a un caudal de 33 m®s al inicio del tramo del soterramiento y de 70 m¥s al final

del tramo soterrado.

Por lo que los terrenos donde se va a desarrollar el PERI no seran inundables hasta una avenida

En base a todo lo expuesto anteriormente, y dada la preeminencia del abastecimiento sobre correspondiente a 500 afios de periodo de retorno.
cualquier otro uso, se informa FAVORABLEMENTE la solicitud”.
4. SANEAMIENTO Y DEPURACION
3. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS ASOCIADAS. EVALUACION DE Por su parte, el 12 de agosto de 2020 se solicitd informe sobre el vertido generado por municipio al Area
LOS RIESGOS DE INUNDACION de Calidad de esta Confederacion. El informe se emite con fecha 22 de enero de 2021, con el siguiente

El Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas, tiene por objeto la regulacion del dominio publico hidraulico, del uso del agua, asi como
también del establecimiento de las normas basicas de proteccion de las aguas continentales. Las aguas

tenor literal:

“Segtin la documentacion presentada, se prevé la conexién de los nuevos planeamientos
urbanisticos a la red de saneamiento existente que vierte a la EDAR de San Jerénimo.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5S5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

16/06/2021

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

continentales superficiales, asi como las subterraneas renovables, integradas todas ellas en el ciclo Consultado el Censo de Vertidos del Area de Calidad de las Aguas, consta autorizacién de
hidrolégico, constituyen un recurso unitario, subordinado al interés general, que forma parte del vertido a dominio publico hidraulico de referencia AY0454/SE otorgada con fecha 17 de
dominio publico estatal como dominio publico hidraulico. * febrero de 2016, para el vertido de la EDAR de San Jerénimo que frata las aguas residuales
urbanas procedentes de la zona norte y Cartuja del nicleo urbano de Sevilla, Pino Montano, La
Constituyen el DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (DPH) del Estado las aguas continentales, los Rinconada, San José de la Rinconada y Alcala del Rio.
cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas (terreno cubierto por las aguas en las maximas El vertido realizado por la EDAR San Jerénimo presenta incumplimientos en el parametro
crecidas ordinarias (MCO)?), los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en nitrégeno tofal, teniéndose prevista la parada definitiva de la EDAR San Jerénimo y el
cauces publicos, los acuiferos y las aguas procedentes de la desalacién de agua de mar.® trasvase de las aguas residuales a la cuenca de la EDAR Copero’.
Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel En relacion con la red de Saneamiento, en la documentacién aportada se indica: “seguin la
de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces. Las margenes estan sujetas, en informacion proporcionada por EMASESA, nos encontramos con una red separativa discurriendo por la
toda su extension longitudinal: calle de conexidn entre el Paseo de la Unién y la Avenida San José, asi como por el Paseo de la Union.
a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico que se regulara Bajo la calle de conexién existe en la actualidad un colector de 315 mm de diametro, en PVC,
reglamentariamente. para la recogida de aguas residuales, y un colector de hormigdn armado, de 2000 x 1000 mm para la
b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las recogida de aguas pluviales.
actividades que se desarrollen.” Por el Paseo de la Unién, no obstante, existe un colector de 800 mm de didmetro, en hormigon
armado, para la recogida de aguas residuales, y un colector de 2000 mm de diametro, también en
Se entiende por ZONAS INUNDABLES los terrenos que puedan resultar inundados durante las hormigén armado, para la recogida de pluviales.
crecidas no ordinarias de los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos.’ Tanto unas como otras disponen de pozos cercanos ejecutados”.
La situacion del ambito a desarrollar (PERI ARI SJ-1) se encuentra colindante con el arroyo Almonazar. En este apartado, en base al informe emitido por el Area de Calidad de Aguas de este organismo
Ocupando los terrenos del PERI parte de la zona de policia del citado arroyo. de cuenca, se reitera la obligacion de cumplir con el condicionado de la autorizacion de vertido a
dominio pablico hidraulico.
" Articulo 1 del TRLA
? Articulo 4 del TRLA
¥ Articulo 2 del TRLA
* Articulo 6 del TRLA y articulos 6,7,8,y 9 del Reglamento del Dominio Piablico Hidraulico (RDPH) aprobado
mediante Real Decreto 849/1986, de 11 de abnil
* Articulo 11 del TRLA . .
MINISTERIO PARA LA TRANSICION O[r=A0] MINISTERIO PARA LA TRANSICION O[r=A0]
ECOLOGICA Y EL RETQ DEMOGRAFICO s s ECOLOGICA Y EL RETQ DEMOGRAFICO s )
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR
RESIDENCIAL 1” DEL PGOU DE LA RINCONADA, SEVILLA.

3.1. Datos generales.
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL AREA DE REFORMA INTERIOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR
RESIDENCIAL 1” DEL PGOU DE LA RINCONADA, SEVILLA.

Autores: El presente documento es redactado la Sociedad Proyectista MLOPEZ ARQUITECTOS
S.L.P., con CIF: B-90425349 y N2 Col. SP-0188 del COAS, y con domicilio en C/ Cultura n2 25-B-
Local, C.P. 41300 de San José de La Rinconada (Sevilla).

El equipo redactor del mismo esta formado por los arquitectos D. Manuel Lopez Sanchez,
Arquitecto N2 Col. 4754 COAS, D. José Carlos Oliva Gémez, Arquitecto N2 Col. 5278 COAS y D.
Jorge Rafael Ramos Hernandez, Arquitecto N2 Col. 5831 COAS.

Fecha del documento: Abril de 2021.

Ambito: EI dmbito coincide con el grafiado en los planos de ordenacién del PGOU, con una
superficie real de 12.390 m?, que se detalla en el apartado 1.8 de la presente memoria,
“Estructura de la Propiedad”.

O

Situacion del ARI/SJ-1 “Almondzar Residencial 1”
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Ambito del ARI/SJ-1 “Almondzar Residencial 1”

El ambito presenta una forma irregular, siendo sus limites los siguientes:

Al sur del dmbito se encuentra el Bulevar el Almondzar, el cual forma parte del sistema general de espacios
verdes del municipio, mientras que el resto del entorno del dmbito es de uso residencial, siendo suelo
urbano consolidado.

Al norte con la avenida San José.

Al oeste la calle M2 Mercedes Reina Paredes;

Al oeste con la parcela ubicadas en la calle 3 de abril Ayuntamientos Democrdticos n® 27 y n 35 y con la
parcela ubicada en la avenida San José n® 115.

En el interior del dmbito existe un conjunto de edificaciones de uso residencial que estdn excluidas del
proceso de reordenacion urbanistica. Se trata de 4 parcelas edificadas que ocupan una superficie de 927,75

m?.

Objetivos y Finalidades de la Ordenacidn:

(0}

El desarrollo urbanistico de estos suelos tiene por objeto remodelacién de la trama
urbana, los usos, la parcelacién y la edificacién del ambito, de forma que se
materialice la creacion de una zona urbana adecuada a las nuevas funciones viarias y
representativas del entorno urbano de con respecto del Bulevar el Almonazar, un vez
que el arroyo del Almondazar ha sido soterrado y reconvertido en viario, tal y como
preveia el PGOU de La Rinconada.

La finalidad del Plan Especial de Reforma Interior es modificar algunos de los criterios
de ordenacidn propuestos por el PGOU, dentro de las determinaciones de ordenacién
pormenorizada, con el fin impulsar y hacer mas viable su desarrollo, como su
regulacién mediante ordenanzas propias, tal y como se desarrolla en el apartado 2.2
“Obijetivos y Criterios de la Ordenacién Propuesta”. Todo ello sin que en ningun caso
suponga un incremento del aprovechamiento o edificabilidad asignada por el PGOU al
ambito.
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Promotor: DESARROLLOS GARCER, S.L., con C.I.F. B-90145681
Parametros del nuevo ambito:
Superficie del Area de Reparto (AR-ARI/SJ-1 “Almondzar Residencial 1”): 12.390 m?.
Superficie del Ambito: 12.390 m.
Clase de Suelo: Urbano No Consolidado.
Calificacion: Residencial. Densidad muy alta.
Instrumento de Planeamiento: Plan Especial de Reforma Interior.
Sistema de Actuacion: Compensacion.
Superficie Edificable Total: 11.100 m?t.
Aprovechamiento Objetivo: 11.100 UAs.
Aprovechamiento Medio: 0,89588 UAs/m?s.
Aprovechamiento Subjetivo: 9.990 UAs.
Coeficiente del Ambito: 1.
Numero de Viviendas: 100.
Superficie Espacios Libres: 2.004,48 m?.
Unidades de Ejecucién: Dos, coincidente el conjunto de ambos con el &mbito del ARI.

La Rinconada, abril de 2021

El Equipo Redactor,

Manuel Lépez Sanchez José Carlos Oliva Gomez Jorge R. Ramos Herndndez
Arquitecto Arquitecto Arquitecto
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL SECTOR ARI/SJ-1 “ALMONAZAR
RESIDENCIAL 1” DEL PGOU DE LA RINCONADA, SEVILLA.

TITULO PRELIMINAR: AMBITO, VIGENCIA 'Y CONTENIDO DEL PLAN.

El objetivo de las presentes Ordenanzas es dotar al sector de un régimen de planeamiento
pormenorizado, manteniendo en un plano normativo y regulador las condiciones de gestion,
urbanizacién y edificacidn, en armonia con las condiciones genéricas del planeamiento superior.

Articulo 1. Objeto y Contenido

El presente Plan Especial tiene por objeto la modificacién de las determinaciones caracter
pormenorizado establecidas en la “Plan General de Ordenacién Urbanistica de la Rinconada”, del
ambito de suelo URBANO NO CONSOLIDADO denominado ARI/SJ-1 “Almond&zar Residencial 1”.

Su dmbito territorial es el delimitado por el Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Rinconada
en las fichas de planeamiento.

Articulo 2. Vigencia, revisiéon y modificacion

El presente documento tiene vigencia indefinida. La alteraciéon de su contenido podra llevarse a
efecto mediante su Revisidn o la Modificacidon de alguno o algunos de sus elementos en los términos
y condiciones fijados por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(en adelante LOUA), Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el Plan General Municipal de
Ordenacién Urbanistica de La Rinconada.

Se entenderad por revision el cambio de cualquier elemento de la ordenacidon referente a la
calificacion del suelo, situacidon de cesiones, creacién, correccién o anulacion de viales, y cualquier
otro que la legislacion aplicable o planeamiento superior vigente considere como supuesto de
revision.

Se entendera por modificaciéon cualquier otro supuesto de cambio de ordenacion no definido como
revision en el apartado anterior.

Articulo 3. Documentacion del Plan Especial; contenido y valor relativo de sus elementos

1. Los distintos documentos del Plan Especial de Reforma Interior integran una unidad coherente
cuyas determinaciones deberdn aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los grafismos en
orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan, atendida la realidad social
del momento en que se aplique.

2. En casos de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que integran el
presente documento de planeamiento, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a. La Memoria sefiala los objetivos generales de la ordenacion y justifica los criterios que han
conducido a la adopcion de las diferentes determinaciones. Es el instrumento basico para la
interpretacion de la ordenacién en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los
conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren insuficientes
para ello las disposiciones de las presentes Ordenanzas.
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b. Plano de Ordenacion general, Zonificacion, Magnitudes y Resultados del Plan a escala 1:750.
Contiene los usos pormenorizados del suelo y de la edificacidn, asi como el tipo edificatorio y su
altura maxima. Es un plano de ordenacién y sus determinaciones gréficas en la materia de su
contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

c. Plano de Definicion Geométrica a escala 1:750. Contiene las determinaciones necesarias para el
trazado y definicion de los viales y los espacios libres y localizacion y definicion de los
aparcamientos, asi como para establecer la configuracidn de las manzanas y parcelas definidas por
la ordenacion. El contenido de este plano tiene caracter normativo, pudiendo ser ajustado por el
Proyecto de Urbanizacién, siempre que dicho ajuste no suponga disminucion del espacio publico.

d. Plano de Gestion y Urbanizaciéon a escala 1:750, expresa la delimitacion de la Unidad de
Ejecucidon. Es un plano de ordenacidon cuyas determinaciones en la materia de su contenido
especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

e. Esquemas de Infraestructuras a escala 1:1.000 en los que se definen el trazado y parametros
basicos de las redes de servicios. Es un plano de ordenacidn con caracter directivo, pudiendo ser
ajustado por el Proyecto de Urbanizacidn, siempre que dicho ajuste no suponga disminucion del
espacio publico.

f. Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion prevista,
prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan para todo lo que en ella se regula sobre
desarrollo, gestion, ejecuciéon del planeamiento, régimen juridico del suelo y condiciones de uso y
edificacién del suelo y las construcciones.

g. La asignacion del coeficiente de uso pormenorizado, tipologia y el calculo interno del
aprovechamiento del Sector, en el que se da cumplimiento al articulo 61.5 de la LOUA. Sus
determinaciones tienen caracter normativo, y en la materia de su contenido prevalecen sobre el
resto de documentos del Plan Parcial.

h. El Plan de Etapas, en el que se establece el orden de prioridades y los plazos para el desarrollo
del Sector. Sus determinaciones tienen caracter normativo, y en la materia de su contenido
prevalecen sobre el resto de documentos del Plan Parcial.

I. El Estudio Econdmico y de Viabilidad, en el que se analizan los costes de la urbanizacion y se
justifica su viabilidad econdmica. Su contenido tiene caracter meramente justificativo.

j. El resto de la documentacion (Memoria y Planos de Informacién) tienen un caracter meramente
informativo y exponen cuales han sido los datos y estudios que han servido para fundamentar sus
propuestas.

3. Si, tras la aplicacién de los criterios interpretativos contenidos en el epigrafe anterior, subsistiere
imprecision en las determinaciones o contradiccidon entre ellas, prevalecera la interpretacién mas
favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los
mayores espacios libres, a la mejora del paisaje y la imagen urbana y al interés mas general de la
colectividad.

Articulo 4. Terminologia

Todos los conceptos utilizados en estas ordenanzas tendran el mismo significado que los
contemplados en la revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbanistica, y en su defecto, en la
Legislacidon y Normativa Urbanistica aplicables.
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TITULO PRIMERO: DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION.

Articulo 5. Desarrollo.
1. En desarrollo de la Ordenaciéon Pormenorizada podran formularse Estudios de Detalle con los
siguientes objetivos:
a. Reajustar las alineaciones definidas en el presente Documento.
b. Ordenar los volimenes de una o varias de las parcelas definidas en la Ordenacidn
Pormenorizada.

2. En todo caso los Estudios de Detalle que se redacten cumpliran con las limitaciones derivadas del
articulo 15.2 de la LOUA.

3. El contenido de los Estudios de Detalle se ajustara a lo previsto en el planeamiento vigente.

Articulo 6. Gestion.

1. El desarrollo del sector se realizara por el Sistema de Compensacidon, mediante la formulacién de
un Proyecto de Urbanizacién y un Proyecto de Reparcelacién para cada Unidad de Ejecucidn definida
en el presente documento.

2. La administracidén urbanistica actuante sera el Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada.

Articulo 7. Ejecucidn.

1. La ejecucién material de las determinaciones del Plan Especial sera efectuada mediante los
proyectos de urbanizacion previstos en las Normas Urbanisticas del Plan General, ajustandose a los
dispuesto en los articulos 98 de la LOUA y 67 a 70 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el
que se establece el Reglamento del Planeamiento Urbanistico (RP/78)

2. El proyecto de urbanizacién que se redacte incluira la ejecucién de todos los elementos publicos
gue corresponda a cada Unidad de Ejecucion.

3. El proyecto de urbanizaciéon tendra el contenido que para los mismos especifica las Normas
Urbanisticas del Plan General y cumpliran lo dispuesto en el Titulo XIl «Normas de Urbanizacién» de
dichas Normas Urbanisticas y demas disposiciones generales y municipales de aplicacion.

4. Cuando las obras de urbanizacién se puedan incorporar como obras complementarias en los
proyectos de edificacién, se entenderdn aprobadas con la concesidn de la licencia de las obras de
edificacidn.
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TITULO SEGUNDO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 8. Régimen Urbanistico de la propiedad.

1. Las facultades y derechos de los propietarios en el ambito de actuacién se ejerceran dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en el ordenamiento
urbanistico.

2. El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico reconocido por el Planeamiento
gueda condicionado con todas sus consecuencias al efectivo cumplimiento dentro de los plazos
establecidos de las obligaciones y cargas impuestas por el Plan General de Ordenacién Urbanistica y el
presente Plan Parcial.

Articulo 9. Obligaciones y cargas de los propietarios del suelo y de los adjudicatarios de
aprovechamiento.

1. Los propietarios de terrenos situados dentro del ambito del presente Anexo estdn obligados a: del Plan General de Ordenacién Urbanistica. 5
a. Redactar e instar la tramitacién de las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion en E
los plazos establecidos por el presente Documento. Previo a llevar a cabo la actividad de ejecucion urbanizadora de las unidades de ejecucién que puedan -
b. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de La Rinconada la superficie total destinada a verse afectadas por la emisién sonora generada por el trafico en la carretera, serd necesaria la g
viales, aparcamientos pdblicos, jardines publicos, centros docentes, dotaciones y de los realizacién de un estudio acustico y la adopciéon de las medidas precisas que se deriven del mismo 3
terrenos precisos para la instalacion y funcionamiento de los restantes servicios publicos para el cumplimiento de los limites establecidos en la legislacién de ruido en vigor, de forma que sea -
necesarios. responsabilidad del promotor de la urbanizacién o de las posteriores edificaciones, el llevar a cabo la
c. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de La Rinconada el suelo necesario para la ejecucion de dichas medidas a su cargo, y no del Titular de la via en la que se genere el ruido. 2
materializacion del 10% del Aprovechamiento Urbanistico previsto por el presente Anexo, o g
en su defecto ajustarse a lo estipulado por convenio urbanistico. Articulo 12. Espacios libres y zonas ajardinadas Eg

Corresponde a la parcela de dominio y uso publico destinada al esparcimiento, reposo y recreo de la %%

2. Los adjudicatarios del aprovechamiento urbanistico previsto en el presente Anexo, sean o no poblacién. Su acondicionamiento atenderd prioritariamente a razones estéticas, siendo sus &5

titulares de suelo en el Sector, a excepcion del Ayuntamiento de La Rinconada como adjudicatario del elementos predominantes el arbolado y vegetacién de diferente porte, ajustandose a los siguientes

10% del aprovechamiento, estan obligados a: requisitos:

a. Los espacios libres se acomodaran en lo posible a la topografia primitiva del terreno, y en
a. Redactar e instar la tramitacién del Proyecto de Reparcelacidn y del Proyecto de su caso, a los esquemas generales de disefio reflejados en el Plan Especial.
Urbanizacion en los plazos establecidos por el presente Anexo de Ordenacion b. Deberan quedar totalmente urbanizados y equipados de sistemas de caminos peatonales,
Pormenorizada. vegetacién, mobiliario urbano y sistema automatico de riego. 5
b. Costear la urbanizacién interior y las conexiones exteriores necesarias en los términos c. La vegetacion v los arboles a plantar deberan ser de baja demanda hidrica, y adecuados a é
sefialados por el articulo 113 de la LOUA. las condiciones climéticas y caracteristicas del suelo, debiendo mejorarse éste en caso i
c. Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacién ejecutada, hasta su necesario. Se
recepcion por el Ayuntamiento de La Rinconada, en los términos previstos en el articulo 154 d. La mayor parte del suelo deberd ser permeable, de forma que se garantice la @é
de la LOUA. &

Articulo 10. Actuaciones en el ambito urbanistico previas a su desarrollo.
1. En el dmbito de actuacidon no se podra edificar hasta tanto se hayan cumplido los siguientes
requisitos:

a. Firmeza en via administrativa del proyecto de reparcelacion.
b. Aprobacion del proyecto de urbanizacién. Cuando las obras de urbanizacién se puedan
incorporar como obras complementarias en los proyectos de edificacidén, se entenderan
aprobadas con la concesidn de la licencia de las obras de edificacion.
c. Conclusién de las obras de urbanizacion o, en caso contrario:
c.1.La previsibilidad, apreciada por el Ayuntamiento de La Rinconada en funcién del
estado real de las obras de urbanizacién, de que al tiempo de la terminacion de la
edificacién la parcela estara dotada con los servicios precisos para que adquiera la
condicién de solar.
c.2.Afianzamiento del coste de las obras de urbanizacién pendientes de realizacion.

c.3.No podrad concederse licencia municipal de primera ocupaciéon hasta tanto no
estén finalizadas las obras de urbanizacion.

2. Podra autorizarse la realizacién simultanea de la urbanizacidn y edificacion vinculada, siempre
que se cumplan los requisitos establecidos en el apartado 1 del articulo 55 de la LOUA.

TITULO TERCERO: NORMAS GENERALES

CAPITULO I: NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 11. Criterios de aplicacion.
En lo no previsto expresamente en el presente capitulo serdn aplicables las Normas de Urbanizacion

permeabilidad de parte de las aguas pluviales al subsuelo.

Articulo 13. Tipologias del uso caracteristico residencial.

Dentro del uso caracteristico residencial, el presente Plan establece para las distintas parcelas

delimitadas las siguientes tipologias basicas de edificacién:
a. Tipologias unifamiliares. Son aquellas en las que los accesos a cada vivienda se produce de
forma independiente desde los viales, los espacios publicos o los espacios privados de la
parcela delimitada por el presente Plan, asi como que las distintas unidades residenciales no
se disponen de forma vertical. Todo ello, con independencia de la existencia o no de division
horizontal.
b. Tipologias plurifamiliares. Son el resto de las formas de edificacién residencial que no
satisfacen las condiciones anteriores.
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CAPITULO Il: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION Y USO

Articulo 14. Criterios de aplicacion.

En lo no previsto expresamente en el presente capitulo seran aplicables los articulos del Titulo XI,
«Condiciones Generales de Edificacion y Usos» de las Normas Urbanisticas del Plan General, sin
perjuicio de lo que dispongan las Ordenanzas de Zona.

Articulo 15. Usos permitidos en el ambito del sector
1. En el ambito del Plan Especial se permiten los siguientes usos:

a. Uso residencial: Tipologias de plurifamiliar en bloque (incluyendo el uso compatible
terciario en planta baja). No obstante, y siempre que no se supere el nimero maximo de
viviendas previsto para el conjunto, se podra, en las zonas de vivienda colectiva, introducir

tipologias unifamiliares, previa aprobacién de un Estudio de Detalle. inferior a 1 m%, 5
b. Uso terciario en las siguientes categorias: Comercio minorista, oficinas (despachos 6. Los elementos ornamentales en cubierta y la superficie bajo cubierta si carece de §
profesionales, actividades de gestoria, administracion, intermediacion financiera, academias y posibilidades de uso o esta destinada a instalaciones del edificio. i
similares), actividades recreativas, bares y restaurantes y actividades artesanales (de tipo 7. Las construcciones auxiliares que estén destinadas a las instalaciones de los usos ludicos Z
manual o tradicional que no impliquen molestias al exterior o a edificaciones préximas por del edificio, con la limitacion del 5 % de ocupacion, respecto de la parcela, y una altura 5
ruidos o vibraciones) y cualquier otro asimilable. maxima de 1 planta. =
c. Uso equipamientos: Para los equipamientos de dominio publico o privado en las siguientes 8. Las construcciones por encima de la altura maxima permitidas en el apartado 3 del articulo
categorias: Sanitario, asistencial, cultural, administrativo, educativo y deportivo. 19 de las presentes ordenanzas. -
d. Uso espacios libres: Para todos los usos que forman el sistema de espacios libres de é
dominio y uso publico (tanto como sistemas generales como locales): Parques y jardines, Para lo no especificado en el presente articulo, se aplicara lo establecido en las Normas Urbanisticas EE
areas de juego de nifios, plazas, bulevares, paseos y zonas arboladas. del PGOU vigente. g%
e. Uso viario: Para la red viaria y aparcamientos de dominio y uso publico. e
Articulo 18. Condiciones de ocupacién
2. Los usos que se relacionan en el apartado anterior se ajustaran a las limitaciones establecidas en La superficie ocupada por una edificacion sera la comprendida dentro de los limites definidos por la
las Normas Urbanisticas del Planeamiento General y en las Normas Particulares de las presentes proyeccion vertical, sobre un plano horizontal, de las lineas externas de toda la construccion a
Ordenanzas. excepcion de los vuelos de cornisas, balcones y elementos ornamentales.
3. Cardcter de los usos: 5
Uso exclusivo: es aquel que ocupa en su implantacién la totalidad de la parcela. Articulo 19. Numero de plantas 2
Uso dominante: es aquel que ha de implantarse con cardcter principal o mayoritario. 1. El nUmero maximo de plantas se establece en las Normas Particulares de cada zona. &
Uso compatible: el aquel que cabe entender como permitido aunque no se determine é_g
expresamente en las condiciones particulares de la zona, porque sirve de complemento al uso 2. Se podran realizar dos plantas menos de las maximas autorizadas, siempre que se justifique la 7k
dominante. solucidn propuesta y cuente con la conformidad del Ayuntamiento. 2
3. Por encima de la altura maxima definida se permitiran castilletes o cuartos de instalaciones,
Articulo 16. Usos complementarios asociados con caracter general al uso determinado. retranqueados respecto de la linea de parcela un minimo de 4,0 m, y con una superficie no superior al
Con caracter general, se entenderdn autorizados como usos complementarios asociados al uso 15% de la superficie construida de la planta inferior, salvo que las Normas Particulares de la zona
determinado los que se relacionan a continuacién: especifiquen otras condiciones.
1. El uso garaje-aparcamiento tendra caracter de uso complementario para todos los usos. La altura maxima de estas construcciones respecto a la cara superior del dltimo forjado sera de 3,0 m.
Con caracter obligatorio los aparcamientos al servicio de la edificacién seran a razén de una
plaza por vivienda, o por cada 100 m2 construidos o fraccion si el uso caracteristico es no 4. Caso de proyectarse soluciones de cubierta inclinada, la altura de cumbrera o coronacién no
residencial. excederd de 3,5 m por encima de la cara superior del ultimo forjado. La pendiente maxima de los g
2. El uso de espacios libres tendra caracter de uso complementario para todos los usos en las faldones sera de 30 grados sexagesimales. El espacio interior resultante podra albergar escaleras, %
partes de las parcelas que resulten libres de edificacién. ascensores, trasteros o instalaciones de la edificacidn. Se autorizara el uso residencial siempre que se 3
cumplan las condiciones de salubridad correspondientes. §§
=R]
28

Articulo 17. Condiciones de edificabilidad.
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A efectos de cdmo computar la edificabilidad maxima, en este Plan Especial, se seguiran los criterios
citados a continuacién:
No computaran como superficie edificada:
1. Los s6tanos y semisdtanos.
2. Los pasajes y soportales de acceso a espacios libres publicos o a espacios libres interiores.
3. Los patios interiores de parcela que no estén cubiertos, aunque estén cerrados en todo su
perimetro, y los cubiertos con lucernarios traslicidos, siempre que estos elementos dejen un
espacio desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muros del patio y el elemento de
cubricidén, con una superficie minima de ventilacién del 10% de la superficie del patio.
4. Los porches cubiertos, ni las galerias abiertas frontalmente, ni las terrazas cubiertas si no
estdn completamente cerradas lateralmente por elementos de obra. En caso de estar
cerradas lateralmente por obra, las terrazas computaran al 50%.
5. Los huecos y patinillos interiores destinados a albergar instalaciones de superficie no

Articulo 20. Alturas de la edificacion
La altura de la edificacion se regulara en base a las siguientes condiciones:
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La altura libre (de suelo terminado a cara inferior de forjado) estara entre los siguientes margenes:
En planta sétano:
2,40 m minimo para uso de garaje, trastero o almacén
En planta baja:
De 2,70 a 4,00 m para uso residencial.
De 3,00 a 4,50 m para uso terciario (en este caso la altura es en bruto)
En plantas superiores:
De 2,60a3,20m

En caso de edificaciones con construccidn bajo rasante, se permite excepcionalmente por causas de
las condiciones morfoldgicas o topograficas de su emplazamiento, que en algunas zonas de la
edificacion, la altura desde la rasante de la calle hasta la cota del suelo terminado de planta baja sea
superior a 1,20 m.

La altura maxima de la edificacidon se fijard dentro de los margenes anteriores, justificdandose
debidamente la solucién adoptada, en funcién de las edificaciones colindantes y del entorno urbano
en que se situe.

En todo caso, habra que cumplir la altura mdxima total que se establece en las Normas Particulares
de cada zona, considerando que la medicidn se realiza desde la rasante de la calle a la cara inferior del
forjado que cubre la ultima planta.

En caso de edificaciones colindantes con diferentes alturas seran de cuenta del propietario de la mas
elevada el tratamiento y acabado de las medianeras vistas.

Articulo 21. Patios interiores

La dimensién minima de los patios interiores serd de 1/4 de la altura, calculandose esta ultima como
el cociente de la suma de los productos de la altura de cada tramo de fachada al patio por su anchura,
entre el perimetro total del patio.

El valor resultante no sera inferior a 4,50 m, reducible a 4,00 m si sélo se vinculan a las mismas
estancias destinadas a cocinas, cuartos de bafio o aseos.

A efectos de aplicar la dimensién minima, se entiende que dentro de su area podra inscribirse un
circulo cuyo diametro alcance al menos dicha dimension.

Articulo 22. Vuelos, entrantes y salientes

Puesto que el PGOU de La Rinconada establece en su articulo 11.7.g. de las Normas Urbanisticas que
los salientes y vuelos serdn los admitidos por la normativa zonal, se definen en el presente articulos
los limites de estos elementos.

Se entiende como vuelos aquellas partes de la edificacidon que sobresaliendo del plano de fachada son
de directa utilizacidon por las personas, tales como balcones, miradores, galerias, terrazas, etc... Se
distingue entre los cuerpos volados cerrados totalmente y las terrazas abiertas por algunos de sus
frentes, de forma que:

Estan permitidas toda clase de vuelos, entrantes y salientes, siempre que queden dentro de la
alineacién de la parcela.

Fuera de la alineacion exterior de la parcela y sin computar como ocupacion, se admitiran
terrazas abiertas voladas respecto de la linea de parcela, debiendo localizarse a un minimo de
3 m de altura respecto del acerado y sobresalir como maximo hasta 220 cms, excepto hacia la
calle 3 de abril Ayuntamientos Democraticos, cuyo vuelo maximo admisible sera de 50 cms.
Fuera de la alineacion exterior de la parcela y sin computar como ocupacién, se admitiran
cuerpos volados cerrados siempre que la longitud total de todos los ubicados en la misma
fachada no sea superior al 50% de la longitud de ésta ultima, debiendo localizarse a un
minimo de 3 m de altura respecto del acerado, y sobresalir como maximo hasta 100 cms,
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excepto hacia la calle 3 de abril Ayuntamientos Democraticos, cuyo vuelo maximo admisible
serad de 50 cms.

Articulo 23. Fases de ejecucidn de las edificaciones.

Las parcelas marcadas en el Plano 0-01 de “Ordenacidon general, Zonificacion, Magnitudes y
Resultados del Plan” o las que resulten en el Proyecto de Reparcelacion de la aplicacién de las
presentes Ordenanzas se consideran unidades de proyecto.

Sin perjuicio de lo anterior, la ejecucion de las edificaciones podra dividirse en fases de licencia y
obra, siempre que se garantice su unidad mediante un Proyecto con la suficiente definicidon
arquitectodnica.

Articulo 24. Servidumbres Aeronauticas.

Al encontrarse el ambito objeto del presente Plan Especial de Reforma Interior incluido en las Zonas
de Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Sevilla, sera de aplicacién los articulos desde el 7.28
al 7.31, del Titulo VII, Capitulo V, Seccion 12 Delimitacion y Proteccion del Dominio Publico
Aeroportuario, de las normas urbanisticas del PGOU de La Rinconada .

TITULO CUARTO: ORDENANZAS DE ZONA

Articulo 25. Zonas.

Usando como base las ordenanzas establecidas para el PGOU para los suelos calificados como
Plurifamiliar Manzana Cerrada, la cual era la tipologia que establecia el PGOU para el drea de reforma
interior, se modifican éstas para establecer las condiciones particulares de la edificacién y uso para la
Unica Zona de Ordenanza que se establece en el presente documento, de forma que no se altere el
modelo de ciudad que se establecié desde el PGOU.

Se distingue por tanto para el ambito objeto de reforma interior una Zona de Ordenanza:
Residencial Plurifamiliar (RP).

CAPITULO I: ORDENANZA DE LA ZONA “RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (RP)”.

Articulo 26. Definicién.

Corresponde a las zonas donde se construirdn edificaciones de tipologia plurifamiliar, uso vivienda
colectiva que incorporan elementos comunitarios, con disposiciones en bloque abierto o manzana
cerrada, desarrolladas en altura. Si bien se permite mediante Estudio de Detalle combinar con
tipologia de vivienda unifamiliar, de dos plantas de altura (PB+1) maximo.

Articulo 27. Condiciones de ordenacion.

Parcela minima:

Parcela minima:

Las parcelas definidas con este uso en el presente Plan Especial se consideran a todos los efectos
indivisibles, aunque se pueden construir en ella edificios independientes y por fases.

En el caso de introducirse tipologias de unifamiliares, este parcelario podrd segregarse, previa
aprobacion de un Estudio de Detalle, con las siguientes condiciones:
1. Podran segregarse las subzonas de tipologias unifamiliares de las plurifamiliares.
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2. Las subzonas de tipologias plurifamiliares deberan mantenerse como una Unica parcela.

3. Las subzonas de tipologias unifamiliares podran segregarse a su vez en otras parcelas con
superficie mayor a los 120 m? y fachada minima de 6 metros.

4. En ningln caso la parcelacion podra dar lugar a un aumento de la edificabilidad, de la
ocupacion o del nimero de viviendas.

Edificabilidad:

La edificabilidad de las parcelas que integran esta zona serd la que se expresa en el plano de
ordenacion O-1 Ordenacion General. Zonificacion. Magnitudes y Resultados del Plan y en el apartado
2.4.1. Uso y tipologia edificatoria de la Memoria de Ordenacién.

Ocupacion maxima de la parcela:

La ocupacién maxima de la edificacion sera del 80% de la parcela, salvo la planta s6tano, en cuyo caso
la ocupacién podra llegar al 100%.

Articulo 28. Condiciones de edificacion.
Numero de plantas y altura maxima:

El nUmero maximo de plantas permitidas es de seis (PB+5), con una altura maxima de 21,00 m
medida con los criterios establecidos en el art. 20 de las presentes ordenanzas.

Sétanos:

Se autoriza la construccién de sdtanos con destino a los usos complementarios y compatibles
especificados para sdtanos en el articulo 29 de las presentes ordenanzas.

Separacion a linderos:

La edificacion podra ajustarse a los linderos o retranquearse de ellos sin limite alguno; en este caso, el
espacio que queda entre el edificio y la linea de parcela podra cerrarse con una valla o quedar abierto
sin separacién con la via publica.

La edificaciéon presentard fachada preferentemente hacia el Bulevar el Almonazar y el viario de
conexion entre éste y la Avenida San José.

Cerramientos de parcela:

Se permite el vallado de las parcelas en todos sus linderos, mediante cerramiento opaco y/o ligero,
hasta alcanzar una altura minima de 2,50m respecto del acerado y como mdaximo la coronacién de
edificaciones auxiliares de una planta de altura que se adose a dicho cerramiento. Este cerramiento
puede estar complementado con tratamiento vegetal.

Articulo 29. Condiciones de uso.
Se admiten los siguientes usos:

- Uso caracteristico:

Vivienda plurifamiliar.

- Usos complementarios y compatibles:
En las plantas de viviendas: Oficinas para despachos profesionales.
En planta baja: Terciario.
Si en la parcela quedasen espacios libres, se permiten los usos ludicos de apoyo a las
viviendas como piscinas, pistas deportivas y/o juegos de nifios, y sus construcciones auxiliares
necesarias, las cuales no computaran conforme al articulo 16 de las presentes normas.
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En planta sétano: Garaje, trasteros, almacenes e instalaciones del edificio. También se
permiten otros usos de apoyo al terciario de planta baja, en caso de existir éste.

TITULO QUINTO: NORMAS PARTICULARES DE “SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES (SEL)”

Articulo 30. Definicién.

Corresponde a la parcela de dominio y uso publico destinada al esparcimiento, reposo y recreo de la
poblacién. Su acondicionamiento atenderd prioritariamente a razones estéticas, siendo sus
elementos predominantes el arbolado y vegetacién de diferente porte.

En el plano O-1 Ordenacién General. Calificacion. Magnitudes y Resultados del Plan se indica su
ubicacién.

Articulo 31. Condiciones de uso y de edificacion.

Sera de aplicacidn a la parcela lo estipulado en la Normas Urbanisticas del PGOU de la Rinconada para
esta clase de suelo, concretamente lo indicado en el Titulo XI. Condiciones generales de edificacion y
usos, la Seccion 82 Condiciones de las Dotaciones y Servicios de los Edificios, el articulo 11.54 Zonas
Verdes; pudiéndose compatibilizar con la ubicacidn de carril-bici, accesos a edificaciones o sendas
peatonales para favorecer una movilidad sostenible de la poblacion.

Ademas las construcciones o instalaciones con los usos recogidos en el apartado 2 del articulo 11.54
de las Normas Urbanisticas del PGOU, se permiten las construcciones o instalaciones permanentes y
cubiertas destinadas a albergar instalaciones e infraestructuras, como Centros de Transformacién o
casetillas de pozos y/o bombas para el riego, con superficie igual a la minima indispensable para el
uso al que se destinan.
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AREA DE REFORMA INTERIOR ARI/SJ-1 "ALMOZAR RESIDENCIAL 1

DEL P.G.O.U. DE LA RINCONADA. SEVILLA

1/750 Junio 2021

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Escala:

ESTRUCTURA SUPERFICIE CUOTA DE
REAL PARTICIPACION REFERENCIA SUPERFICIE % FINCAS | SUPERFICIE
PROBIERAD CATASTRAL | CATASTRAL TITULAR/es PROPIEDAD| REG. [REGISTRAL | TOMO LIBRO FoLio

1 805.73m?| 6.50% 9626001TG3592N 800.00m?|Amalvia S.L. 100%) 2.542 795.00m?| 1.041 420 57
2 884.98m? 7.14% 9626002TG3592N 880.00m?|Casas Rurales La Potrilla S.L. 100% 2.547| 875.35m?| 1.539 586 70
3 874.77m?| 7.06% 96260013G3592N 864.00m?|Hermanos Amador Gonzalez 100% 2.548 767.00m?| 51 51 89
4 879.43m?| 7.10% 9626004TG3592N 864.00m?|Amalvia S.L. 100%) 2.549 848.00m?| 1.041 420 54
5 884.03m? 7.14% 9626005TG3592N 874.00m?2|Prudencio Vazquez Diaz 100% 2.544] 777.00m?[ 51 51 77

Jose Manuel Andreu Gonzalez 7.1429%

Blas Andreu Gonzalez 7.1429%

Concepcion Andreu Gonzalez 7.1429%
6 864.15m? 6.97% 9626006 TG3592N 853.00m?2|Regina Andreu Gonzélez 7.1429%| 2.543 777.00m?| 603 268 151

Fernando Andreu Gonzélez 32.1429%

Mariano Andreu Gonzélez 32.1433%

Mariano Andreu Gonzélez 7.1429%
7 860.80m? 6.95% 9626007TG3592N 792.00m?| Tribeca Gestién y Patrimonio S.L. 100% 2.545 777.00m? 896 368 24
8 714.80m? 5.77% 9626008TG3592N 712.00m?[ Tribeca Gestion y Patrimonio S.L. 100% 2.546 670.00m?| 896 368 33
9 328.45m? 2.65% 9526305TG3592N 332.00m? QI\‘UCNO-I—'\‘ARAEI)I;NTO DELA 100% 27.466 332.00m?| 1.676 723 156
10 a1230m]  3.33% 9526306TG3592N 412.00me| 3 ID AMIENTO DE LA 100%  27.609]  412.00m?| 1.678 725 200
272.84m7  2.20% 9526307TG3592N 270.00me|AY N AMIENTO DE LA 100%|  27.467|  270.00m 1.676 723 159
156.10m? 1.26% 9526308TG3592N 158.00m?[Francisca Montoro del Moral 100%) 27.455 158.00m?[ 1.671 718 83

AYUNTAMIENTO DE LA
4.451.62m? 35.93% VIARIO 4.579.00m? RINCONADA 100%
12.390.00m? 100.00%
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Residencial Plurifamiliar M2 3.149.19 m%s 7.930 m%t 7.930U.A. 71.44% 71 71.00%
Sistema de espacios libres SEL-1 447.65 m?s
Sistema de espacios libres SEL-2 587.07 m?s
U.E.-1 9.857.79m?
Sistema de espacios libres SEL-3 316.01 m?s
Sistema de espacios libres SEL-4 325.73 m?s
Viario 5.032.14 m%s
TOTAL U.E.-1 9.857.79 m?s 7.930 m*t 7.930U.A. 71
Residencial Plurifamiliar M1 1.351.02 m%s 3.170 m%t 3.170U.A. 28.56% 29 29.00%
2.532.21 m? | Sistema de espacios libres SEL-1 328.02 m3s
Viario 853.17 m?s
TOTAL U.E.-2 2.532.21 m?s 3.170 m* 3.170U.A. 29
TOTAL DEL AMBITO ARI/SJ-1 12.390 m?s 11.100 m* 11.100U.A. 100
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