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El Plan de Sectorizacidn con Ordenacién Pormenorizada de la Uniddao—oroammstca
Integrada 1, Sureste, del SUNS-1 del Plan General de Ordenacidon Urbanistica de La
Rinconada (en adelante PSOP UUI-1) fue aprobado definitivamente por Resolucién de
la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 24 de
abril de 2009.

Por Sentencia de 20 de octubre de 2011 de la Sala de lo Contencioso Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Sevilla con sede en Sevilla, dicha aprobacién fue
declarada nula por no haber sido el planeamiento sujeto a Evaluacidon de Impacto
Ambiental. Dicha Sentencia fue recurrida al Tribunal Supremo.

Sin perjuicio del recurso interpuesto el Ayuntamiento de La Rinconada tramité
simultdneamente de nuevo el instrumento de planeamiento sometiéndolo a
Evaluaciéon de Impacto Ambiental. Con fecha 26 de junio de 2014, la Comisién
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla aprobd definitivamente
de nuevo el Plan de Sectorizacidn, publicAndose sus normas en el BOJA de 18 de
septiembre de 2014, estando vigente su ordenacion en la actualidad.

El Plan de Sectorizacidn contenia tanto la ordenacidn estructural como la ordenacion
pormenorizada preceptiva y potestativa a nivel de Plan Parcial del Sector Unico
delimitado. Estableciendo en el articulo 5.2 de sus normas urbanisticas lo siguiente:

“2. La ordenacion pormenorizada contenida en el presente Plan de Sectorizacion podrd ser revisada
integramente mediante la formulacion de un Plan Parcial de Ordenacion o bien alterada puntualmente,
mediante modificaciones de planeamiento con rango de modificacion de Plan Parcial de Ordenacion.”

Por su parte, el articulo 3.3 de las mismas normas urbanisticas definia el contenido de
la ordenacién pormenorizada en los siguientes términos:

“3. Tienen el cardcter de determinaciones de ordenacion pormenorizada, y en consecuencia propias del
planeamiento parcial, las siguientes:

a. La calificacion pormenorizada del viario, los espacios libres y las dotaciones.

b. La calificacion pormenorizada del suelo para la construccion de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica.

c. El sefialamiento de las alineaciones y rasantes del viario.

d. La delimitacion de las zonas de ordenacion y la asignacion de usos pormenorizados y tipologias
edificatorias.

e. Las ordenanzas propias de cada una de las zonas anteriores.

f. La asignacion pormenorizada de las edificabilidades a las distintas manzanas y parcelas calificadas.

g. El trazado esquemdtico y caracteristicas de las distintas redes de servicios.

h. El sefialamiento del sistema de actuacion.

i. La evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.”

Pues bien, la presente Modificacién tiene por finalidad modificar para las manzanas
MA-1 y MA-3 las siguientes determinaciones:

e Las alturas maximas de edificacion.
e Flexibilizar la altura minima de edificacion.
e Flexibilizar la localizacion del uso terciario compatible con el uso residencial.

Es también objeto de la presente Modificacion compatibilizar expresamente el uso de
Sistemas de Interés Publico y Social (SIPS) en el sistema local de equipamiento
deportivo SL-DE.1, asi como desarrollar los usos de posible implantacion en los SIPS.

Todas estas determinaciones son de la ordenacién pormenorizada potestativa, por lo
que el presente documento tiene el caracter normativo de Modificacion de Plan
Parcial de Ordenacion.
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atico en la manzana MA-3 y permitiendo alturas minimas (e sesrodeldocument:
distintas a las maximas.
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Los objetivos ultimos de esta Modificacidn son:

e Ordenar la localizacion del uso terciario compatible con el uso residencial en
las manzanas MA-1y MA-3, mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle.

e Compatibilizar expresamente el uso de SIPS en el sistema local deportivo SL-
DE.1, compatibilidad ya permitida de forma genérica en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica, al estar ya en construccién un centro deportivo en el
ambito de la Unidad Urbanistica Integrada 1.

e Desarrollar los usos comerciales compatibles con el uso de SIPS.
La presente Modificacion NO afecta, por tanto, a:

e Las superficies y delimitacion del espacio publico (viales, zonas verdes y
equipamientos), que permanecen inalterados.

e Los usos del suelo ya permitidos en el planeamiento parcial vigente.

e La edificabilidad global vigente.

e El nidmero maximo de viviendas.

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DEL CERTRICADO:
FrinTeetin Mgt imnesTite--Ayumtamieritodie L aa Rivooretia ((Sanil) - Hith// (et tal faiivomorestin ces G e e et - Ciitiogn Sepun die W ffaes iim : A0 DT/ 268

El presente documento estd promovido por el Ayuntamiento de La Rinconada y la
sociedad SODERIN VEINTIUNO, S.A.U., cuyo capital es integramente del propio

Ayuntamiento de La Rinconada. %
[
La redaccién del presente documento ha sido realizada por Carlos Lépez Canto, §§
arquitecto, colegiado 2195 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla y direccion a §§
estos efectos en calle Infanta Luisa de Orleans 10, 22 D, 41004 SEVILLA. we
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Introduccidn, antecedentes y objetivos.

El vigente Plan de Sectorizacién con Ordenacién Detallada de la Unidad Urbanistica
Integrada 1 del SUnS-1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Rinconada,
fue aprobado definitivamente, por segunda vez tras una primera nulidad, por la
Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla con fecha 26
de junio de 2014, publicandose sus normas en el BOJA de 18 de septiembre de 2014.

La ordenacién pormenorizada potestativa del Plan de Sectorizacidon ha sido objeto de
diversas Modificaciones siendo la presente la numero 5.

La urbanizacion se encuentra totalmente ejecutada y recibida por el Ayuntamiento de
La Rinconada, por lo que los suelos tienen de hecho la clasificacién de Suelo Urbano
Consolidado.

Los objetivos de la Modificacién son:

e Flexibilizar las condiciones de forma de la edificacidn, posibilitando la planta
atico en la manzana MA-3 y permitiendo alturas minimas de edificacion
distintas a las maximas.

e Ordenar la localizacion del uso terciario compatible con el uso residencial en
las manzanas MA-1y MA-3, mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle.

e Compatibilizar expresamente el uso de SIPS en el sistema local deportivo SL-
DE.1, compatibilidad ya permitida de forma genérica en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica, al estar ya en construccidén un centro deportivo en el
ambito de la Unidad Urbanistica Integrada 1.

e Desarrollar los usos comerciales compatibles con el uso de SIPS.

El Plan de Sectorizacidn contenia tanto la ordenacién estructural como la ordenacién
pormenorizada preceptiva y potestativa a nivel de Plan Parcial del Sector Unico
delimitado. Estableciendo en el articulo 5.2 de sus normas urbanisticas lo siguiente:

“2. La ordenacion pormenorizada contenida en el presente Plan de Sectorizacion podrd ser revisada
integramente mediante la formulacion de un Plan Parcial de Ordenacion o bien alterada puntualmente,
mediante modificaciones de planeamiento con rango de modificacion de Plan Parcial de Ordenacion.”

Por su parte, el articulo 3.3 de las mismas normas urbanisticas definia el contenido de
la ordenacién pormenorizada en los siguientes términos:

“3. Tienen el cardcter de determinaciones de ordenacion pormenorizada, y en consecuencia propias del
planeamiento parcial, las siguientes:

a. La calificacion pormenorizada del viario, los espacios libres y las dotaciones.

b. La calificacion pormenorizada del suelo para la construccion de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica.

c. El sefialamiento de las alineaciones y rasantes del viario.

d. La delimitacion de las zonas de ordenacion y la asignacion de usos pormenorizados y tipologias
edificatorias.

e. Las ordenanzas propias de cada una de las zonas anteriores.

f. La asignacion pormenorizada de las edificabilidades a las distintas manzanas y parcelas calificadas.

g. El trazado esquemadtico y caracteristicas de las distintas redes de servicios.

h. El sefialamiento del sistema de actuacion.

i. La evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacién.”

Todas las determinaciones modificadas son de la ordenacidn pormenorizada
potestativa, por lo que el presente documento tiene el cardcter normativo de
Modificacién de Plan Parcial de Ordenacidn.
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Sed Electrénica: ip N anoup
e Texto Refundido de la Ley de Aguas. Zona de Policia del arroyo W
Del ambito de la Modificacion sdlo esta afectado por la Zona de Policia el
sistema local SL-DE-1, encontrandose el resto fuera de dicha zona.
Hay que indicar que el Plan General de Ordenacién Urbanistica conteniendo la
actuacién completa del Pago de Enmedio fue informado favorablemente por el
Organismo de Cuenca y que durante la tramitacion del vigente Plan de
Sectorizacion de la UUI-1, dicho Organismo se remitié al informe evacuado
favorablemente para el Plan General.
Igualmente hay que indicar que los suelos han quedado defendidos de las
inundaciones tras las obras publicas realizadas.

Qas-

2.2, Afecciones.

e Servidumbres de operacion y radioeléctricas del aeropuerto de Sevilla.
La totalidad del dmbito del ambito de la Modificacion se encuentra afectado
por las determinaciones relativas a las servidumbres aerondauticas establecidas
mediante el Real Decreto 764/2017, de 21 de julio, por el que se modifican las
servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Sevilla (B.O.E. n2 216, de 8 de
septiembre).
En documento anexo se justifica el cumplimiento de dichas servidumbres.
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2.3. La reordenacion de las manzanas MA-1 y MA-3.

2.3.1. JUSTIFICACION DE LA REORDENACION PROPUESTA.

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

Las condiciones de forma de la edificacion de la MA-3 de la ordenaciéon pormenorizada
potestativa del Plan de Sectorizacién de la UUI-1, establecieron la altura maxima de
edificacién en PB+4 y la altura minima igual a la mdaxima. Estas condiciones han
resultado demasiado estrictas, considerandose que es posible mejorar el paisaje y la
forma urbana, asi como las condiciones de la salud de la poblacién, tras el
confinamiento sufrido el pasado afio 2020, permitiendo la construccion de aticos y a la
misma vez posibilitando que la altura minima de edificacion sea diferente a la maxima,
facilitando asi la aparicion de un mayor nimero de viviendas con espacios abiertos.

Por otra parte, la ordenacion fijé un reparto de la edificabilidad minima comercial,
establecida en 2.500 M2t por la ordenacidn estructural, entre las manzanas MA-1 y
MA-2 a fin de apoyar la actividad en la avenida de La Unidn como eje viario principal
de la ordenacion.

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

Sin perjuicio de lo anterior, la ordenacion pormenorizada del Plan de Sectorizacion de
la UUI-1 establecié como compatible el uso comercial en toda la planta baja de la
ordenanza de Manzana Abierta, ademdas del minimo obligatorio sefialado en las
manzanas MA-1 y MA-2. La compatibilidad se extendia a una superficie construida de
unos 13.000 M2c (4.065 M2s * 4 manzanas * 80%), de los cuales sélo 2.500 M2c eran
obligatorios en las citadas manzanas MA-1y MA-2.

Mediante un Estudio de Detalle aprobado con fecha de 22 de julio de 2019, con base
en la redaccidn modificada del articulo 41 de las ordenanzas por la Modificacién N2 3
del Plan de Sectorizacidn, trasvasé 700 M2c de comercial obligatorio de la MA-1 a la
MA-3, quedando en la MA-1 una superficie de 550 M2c de comercial obligatorio, a fin
de formalizar el frente de la avenida de La Unidn, de acuerdo con lo previsto por el
Plan de Sectorizacion.

Se considera conveniente que el actual reparto de superficie comercial minima, o su
incremento utilizando la superficie comercial compatible, puede realizarse mediante la
formulacion de un Estudio de Detalle, por lo que debe ajustarse el citado articulo 41.
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manzanas MA-1y MA-3 se sustancia en: Codigo sequro del documento;

Qas-

e Aumentar la altura maxima de la manzana MA-3 de PB+4 a PB+4+Atico, sin
modificacion de la edificabilidad maxima o del nimero de viviendas.

e Permitir una altura minima de edificacién de sélo PB.

e Permitir que la localizacién de la edificabilidad comercial minima de las
manzanas MA-1 y MA-3 pueda redistribuirse mediante un Estudio de Detalle,
asi como que este pueda vincular la compatibilidad general del uso comercial
sobre determinadas partes de las MA-1y MA-3.

2.4. Compatibilidad expresa del uso de SIPS en el sistema local deportivo SL-DE-1

El Ayuntamiento de La Rinconada estd construyendo un nuevo pabellén polideportivo
cubierto en el SGE-1 del Plan de Sectorizacién de la UUI-1, sobre una parcela con
14.145 M2s y una superficie construida de unos 6.000 M2c. La construccién de este
nuevo equipamiento deportivo pone en duda la necesidad de destinar a uso deportivo
el sistema local SL-DE-1 de 5.890 M2s.
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El articulo 11.53, uso dotacional, del capitulo Il, condiciones generales de los usos, del
Titulo XI, condiciones generales de edificacion y usos, del vigente Plan General de
Ordenacién Urbanistica, establece para los sistemas locales la compatibilidad entre los
distintos usos de equipamiento, previo acuerdo municipal que considere que asi se
satisfacen de mejor manera las necesidades de los ciudadanos.

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

Es intencion del Ayuntamiento compatibilizar el uso de otros sistemas de interés
publico y social con el uso deportivo, a fin de adecuar las nuevas dotaciones a las
demandas de los ciudadanos y a la oferta existente de equipamientos.

Aun cuando segun el indicado articulo 11.53 basta la adopcién de un acuerdo
municipal, para una mayor transparencia se ha considerado conveniente incluir dicha
compatibilidad en la presente Modificacion.

2.5. Desarrollo de los usos compatibles con el uso de Otros Sistemas de Interés Publico y
Social.

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

La ampliacién posibilitada del uso de otros sistemas de interés publico y social por la
compatibilidad con el deportivo local, anteriormente indicada, eleva la superficie
potencial de este uso de 5.515 M2s a 11.405 M2s.

Dicho posible incremento recomienda desarrollar en mayor medida los usos
comerciales posibles y compatibles con dicha calificacidn, especialmente los de
caracter comercial.

2.6. Otros aspectos considerados en la Modificacion.
2.5.1. LEGALIDAD DE LA MODIFICACION.

La presente Modificacion de la ordenacidn pormenorizada potestativa del Plan de
Sectorizacion de la UUI-1 del Pago de Enmedio, estd fundamentada en los articulos 36
a 38 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, dentro de lo que se denomina
“Régimen de innovacion de la ordenacidén establecida por los instrumentos de
planeamiento”.
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2.5.2.

2.5.3.

Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aplicable con caracter suplef]

DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

Qas-

de la Disposicidn Transitoria 92 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Af 6 de ijulio de 2021

41309IDOC270FEELIDEC

Sede Electrénica:

610A4C9F

es/GDCarp:

En efecto, el articulo 38 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andaly sssse seguo sel socumsnto:

que la Modificacion de los Planes podrd tener lugar en cualquier momento, siempre
motivada y justificadamente, habiendo quedado la misma suficientemente justificada.

Por su parte, el articulo 36 establece que “cualquier innovacion de los instrumentos de
planeamiento deberd ser establecida por la misma clase de instrumento, observando
iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad y
publicacion, y teniendo idénticos efectos. Se exceptuan de esta regla las innovaciones
que pueden operar los Planes Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales conforme
a lo dispuesto en los articulos 13.1 b) y 14.3 con respecto a la ordenacion
pormenorizada potestativa”.

Finalmente, la presente Innovacién:

e No incrementa ni disminuye el aprovechamiento urbanistico.

¢ No incrementa ni disminuye la edificabilidad.

e No incrementa ni disminuye el nimero de viviendas,

e No desafecta suelos con destino publico.

e No suprime determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de
proteccion oficial u otros regimenes de proteccién publica.

e No delimita ambitos de Habitat Rural Diseminado.

e No modifica el uso de terrenos o inmuebles para su destino al uso residencial.

¢ No modifica la clasificacion del suelo.

INNECESARIEDAD DE ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

La Modificacidon no supone alteracion alguna de la urbanizacién existente, ademas ya
recepcionada por el Ayuntamiento de La Rinconada, ni supone cambios en el equilibrio
ya alcanzado entre aprovechamientos lucrativos y suelos dotacionales ni en los
aprovechamientos patrimonializados por los distintos propietarios resultantes de la
reparcelacién, por lo que las nuevas determinaciones no suponen coste econdmico
alguno ni precisan de nuevas inversiones publicas o privadas.

En consecuencia, no se afecta al Estudio Econdmico Financiero del planeamiento
vigente.

INNECESARIEDAD DE LA MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Como se desprende de la descripcion de las determinaciones adoptadas en la presente
Modificacién, las actuaciones previstas en ella no son ni de transformacién ni de
dotacion a los efectos del articulo 7 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, por lo que en la légica del indicado articulo se trata de
actuaciones edificatorias de las definidas en el su apartado 2, no resultando de
aplicacion la exigencia de la Memoria de Sostenibilidad Econdmica del articulo 22.4 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo:

Por su parte, el articulo 19.1.a)32 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
establece que los instrumentos de planeamiento urbanistico, en funcién de su alcance
y determinaciones “deberdn elaborar un informe de sostenibilidad econémica, que
debe contener la justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos
y su acomodacion al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el andlisis
del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones
publicas responsables de la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y
de la implantacion y prestacion de los servicios necesarios”.

La presente Modificacién no prevé nueva poblacidon o nuevas viviendas, ni aumento o
decremento global de la edificabilidad o del espacio publico del ambito, por lo que no
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DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL

DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO

tiene efectos sobre la Hacienda Municipal ni sobre la de otras Admin|"'CA-MENTE ENLA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

compromete inversidn publica alguna. 6 de julio de 2021
41309IDOC270FEE1DECE610A4COF

Sede Electrénica: es/GDCarps

Tampoco el objeto de la innovacién conlleva mayores exigencias para |g s seqo sel socunsno:
y el mantenimiento de la urbanizaciéon, ya que no se prevén nuevas obras de
urbanizacién que deban pasar al dominio publico.

Qas-

En definitiva, sigue siendo valida la Memoria de Sostenibilidad Econdémica del
planeamiento vigente.

2.5.4. INNECESARIEDAD DE PREVISIONES GENERALES PARA LA GESTION URBANISTICA.

Como consecuencia de la Modificacidon no resultan necesarias nuevas cesiones de
suelo o de aprovechamiento urbanistico ni nuevas obras de urbanizacidon, por cuanto
no se afecta al espacio publico ni se modifica la edificabilidad o el aprovechamiento
total del ambito.

Por otra parte, la totalidad de los suelos lucrativos incluidos pertenecen a un solo
propietario, la empresa cien por cien municipal SODERIN VEINTIUNO.

Por todo lo anterior, no resulta necesario establecer previsiones relativas a la gestion
urbanistica.

2.5.5. INNECESARIEDAD DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.
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Como se ha indicado en diversos apartados anteriores, la presente Modificacién de la
ordenacion pormenorizada potestativa del PSOP de la UUI-1:

. No afecta a espacios libres publicos, equipamientos o viales.

. No incrementa la edificabilidad global ni el niumero total de viviendas
previstos en la ordenacién vigente.

° No introduce nuevos usos no previstos en la ordenacién vigente.

° Afecta exclusivamente a determinadas parcelas lucrativas y a la
compatibilidad de uso ya permitida por el Plan General entre distintos usos de
equipamiento para los sistemas locales

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

Es decir, se trata de una Modificacién muy limitada de la ordenacién pormenorizada
gue afecta exclusivamente a la forma de la edificacion.

En consecuencia, la presente Modificacion de la ordenacién pormenorizada
potestativa con el alcance indicado y el caracter de Modificacidon de Plan Parcial NO
estd sujeta al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, de acuerdo con el
contenido de los apartados 2 y 3 del articulo 40 de la Ley de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental.

PUESTO DE TRABAJO:
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2.5.6. INNECESARIEDAD DE LA EVALUACION DE IMPACTO TERRITORIAL.

Al tener el presente documento el caracter normativo de Modificacién de un
instrumento de planeamiento de desarrollo, NO se encuentra, en consecuencia, sujeta
a Informe de Incidencia Territorial.

2.5.7. INNECESARIEDAD DE LA EVALUACION DE IMPACTO EN LA SALUD.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 6/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica
de Andalucia y en el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacidn del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, los instrumentos de planeamiento de desarrollo que quedan sometidos al
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DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO

de Andalucia, que, en la actualidad, tras la reforma de 2014, s|"N'!A-MENTE ENLA JUNTA DE GOBIERNOLOGAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

banda de 50 metros alrededor del perimetro del cementerio. 6 de julio de 2021
41309IDOC270FEE1DECE610A4COF

Sede Electrénica: es/GDCarps

Por una parte, el Anexo | del Decreto-Ley 7/2013 no recoge ningcedso segrodsicocumentc:
Necesidad de Transformacidn Social en el municipio de La Rinconada.

Qas-

Por otra parte, el ambito de la presente Modificacidn se localiza a mas de 2 kildémetros
del cementerio de San José y del cementerio de La Rinconada.

Como consecuencia de lo anterior, el presente documento no estd sujeto al
procedimiento de Evaluacidn de Impacto en la Salud.

2.5.8. INNECESARIEDAD DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO.

La Evaluacion de Impacto de Género se regula en Andalucia en la Ley 12/2007, para la
promocién de la igualdad de género en Andalucia, desarrollada por el DECRETO
17/2012, de 7 de febrero, por el que se regula la elaboracién del Informe de
Evaluaciéon del Impacto de Género.

Como consecuencia de lo establecido legalmente, el planeamiento urbanistico ni
general ni de desarrollo esta sujeto en Andalucia a Evaluacién de Impacto de Género.

Sin perjuicio de ello, la presente Modificacidn, por lo limitado de sus determinaciones,
carece de impacto de género ya que ni la modificacién de la forma de la edificacion ni
las compatibilidades de uso propuestas pueden producir impacto positivo o negativo
en las politicas género.
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Como consecuencia de lo anterior, el presente documento no estd sujeto al 2
procedimiento de Evaluacidn de Impacto de Género. EN
o
5
oS
s
2.6. Contenido sustantivo de la Modificacién.
La Innovacion propuesta se sustancia en:
e La Modificacién del plano de ordenacién pormenorizada OR-POR-1,
Calificacion y Usos Pormenorizados.
e La Modificacién del plano de ordenacién pormenorizada OR-POR-2, Forma de 5
la Edificacion. 3
o
e . , ope . , Fu
e La Modificacion del articulo 40, alturas de las edificaciones y nimero de ag
.z . . O
plantas, de las Ordenanzas de la ordenacién pormenorizada potestativa: Eé
oy}
aw

Texto vigente:
“Art.40 Altura de las edificaciones y nimero de plantas.

1. El numero mdximo de plantas de la edificacion es el que viene definido en el Plano
ORD.POR-2, Forma de la Edificacion.

2. La altura minima en numero plantas serd igualmente la marcada en el Plano
ORD.POR-2, Forma de la Edificacidn, no siendo obligatoria la edificacion de los dticos.”

Texto modificado:
“Art.40 Altura de las edificaciones y nimero de plantas.

1. El numero mdximo de plantas de la edificacion es el que viene definido en el Plano
ORD.POR-2, Forma de la Edificacion.
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“ e - juli 2021
‘Art.41 Edificabilidad mdxima. 41309IDOC270FE§19EeC lélloQA((:jsa% 0

Sede Electronica: &s/GDCarp
ore .. s Ja . . Cédigo seguro del documento:
La edificabilidad mdxima por parcela serd la indicada en el Anexo t—oo—preoerre

Ordenanzas.

Texto vigente:

La edificabilidad minima para uso comercial podrd modificar su localizacion a nivel de
manzana completa para mejorar la accesibilidad y funcionalidad de la misma, previa
aprobacion de un Estudio de Detalle.”

Texto modificado:

“Art.41 Edificabilidad maxima.

La edificabilidad mdxima por parcela serd la indicada en el Anexo a las presentes
Ordenanzas.

com,
S,

Mediante Estudio de Detalle se podrd modificar la localizacion a nivel de manzanas
completas de la edificabilidad minima para uso comercial, asi como vincular, agrupar,
y, en general, ordenar la disposicion del uso comercial compatible con el residencial.”

e La adicion de una disposicion complementaria Unica denominada uso
comercial en las parcelas destinadas a servicios de interés publico y social, con
la siguiente redaccidn:

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DIEL CERTIRICADO:

“Disposicion complementaria unica. Uso comercial en las parcelas destinadas a
servicios de interés publico y social.

1. En las parcelas destinadas a servicios de interés publico y social se podrdn
implantar, en régimen de gestion publica o privada, usos comerciales de cardcter
general, asi como usos de restauracion u otros usos similares abiertos al publico.

2. La superficie de tales implantaciones serd como minimo de 1.780 M2s y como
mdximo de 3.801 M2s, con una edificabilidad de 1,0 M2t/M2s y una altura
madxima de PB+1.”

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

NO SE MODIFICA NINGUNA DETERMINACION MAS DE LA ORDENACION VIGENTE.
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3. PROMOTOR DE LA MODIFICACION Y ARQUITECTO REDACTOR. s0omocarorc JE Julio de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

La presente propuesta de Modificacion 5 del Plan de Sectorizacion de la bor=ruerrago
de Enmedio para la ordenacién pormenorizada potestativa de las manzanas MA-1 y
MA-3, compatibilizacién expresa entre usos dotacionales y desarrollo de los usos
permitidos en los SIPS, estda promovida por el Ayuntamiento de La Rinconada y la
sociedad SODERIN VEINTIUNO, S.A.U., como propietarios de todas las parcelas
afectadas por la Modificacién.

La redaccion de la presente Modificacidon ha sido realizada por el arquitecto Carlos
Lépez Canto, con DNI 28.521.608 K, domicilio profesional en la calle Infanta Luisa de
Orleans 10, 22D, 41004, Sevilla, arquitecto colegiado nimero 2.195 del Colegio Oficial
de Arquitectos de Sevilla.
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4. AMBITO DE LA MODIFICACION. vamoczroroi 0 ulio de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarpet
Cédigo seguro del documento:

El ambito espacial de la Modificacién estd compuesto por:
e Lamanzana MA-1
e La manzana MA-3
e Elsistema local de equipamiento deportivo SL-DE-1.

Dicho ambito puede observarse en el esquema adjunto delimitado por un perimetro
de color negro.
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5. OBJETO DE LA MODIFICACION. soanoczrortiag,idlio de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

La presente Modificacidn de la ordenacidn pormenorizada potestativa—oerrmamoe
Sectorizacidn de la UUI-1 del Pago de Enmedio tiene como objetivos:

e Flexibilizar las condiciones de forma de la edificacidn, posibilitando la planta
atico en la manzana MA-3 y permitiendo alturas minimas de edificacion
distintas a las maximas.

e Ordenar la localizacion del uso terciario compatible con el uso residencial en
las manzanas MA-1y MA-3, mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle.

e Compatibilizar expresamente el uso de SIPS en el sistema local deportivo SL-
DE.1, compatibilidad ya permitida de forma genérica en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica, al estar ya en construccién un centro deportivo en el
ambito de la Unidad Urbanistica Integrada 1.

e Desarrollar los usos comerciales compatibles con el uso de SIPS.

Para lograr los objetivos sefalados, resulta necesario modificar las siguientes
determinaciones de la ordenacién pormenorizada vigente:
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e El plano de ordenacién pormenorizada OR-POR-1, Calificacion y Usos
Pormenorizados.

e Elplano de ordenacién pormenorizada OR-POR-2, Forma de la Edificacidn. £
['4
[
e Las ordenanzas de la Ordenacion Pormenorizada Potestativa del Plan de Bs
. .z <
Sectorizacién. Is
£s
No se modificara ninguna otra determinacidon de la ordenacién vigente.
5
<
o
<
£
w
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6. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y DETERMINACIONES URBANISTICAS VI, z0000c2700, 9. 14110 de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

Qas-

6.1. Antecedentes urbanisticos.

e Con fecha de 24 de abril de 2009, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla resolvié aprobar definitivamente el Plan de
Sectorizacion con Ordenacion Pormenorizada de la Unidad Urbanistica
Integrada 1, Sureste, del SUNS-1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
La Rinconada.

e  Con fecha de 19 de mayo de 2009 la Junta Local de Gobierno del Ayuntamiento
de La Rinconada acordé la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion
de la Unica Unidad de Ejecucién delimitada.

e  Con fecha de 28 de junio de 2009 la Junta Local de Gobierno del Ayuntamiento
de La Rinconada acordd la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacidn
de la Unica Unidad de Ejecucién delimitada.

e  Confecha de 20 de octubre de 2011 la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Sevilla con sede en Sevilla, declaré nula dicha
aprobacion por no haber sido el plan aprobado sujeto a Evaluacién de Impacto
Ambiental. Dicha Sentencia fue recurrida ante el Tribunal Supremo.
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e Con fecha 26 de junio de 2014, la Comisién Territorial de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo de Sevilla aprobd definitivamente de nuevo el Plan de
Sectorizacidn, publicdndose sus normas en el BOJA de 18 de septiembre de
2014, estando vigente en la actualidad.

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

e Con fecha 7 de mayo de 2018, el Pleno del Ayuntamiento de La Rinconada
acordé aprobar definitivamente la Modificacion N2 2 de la ordenacion
pormenorizada del Plan de Sectorizacién de la UUI-1 del Pago de Enmedio cuya
finalidad fue hacer compatible el uso de aparcamiento bajo rasante en los
espacios libres SL-EL.4 y 5.

e Con fecha de 27 de diciembre de 2017, el Pleno del Ayuntamiento de La
Rinconada acordd aprobar definitivamente la Modificacion N2 3 del Plan de la
ordenacidn pormenorizada del Plan de Sectorizacion de la UUI-1 del Pago de
Enmedio, cuya finalidad fue flexibilizar la ordenacién de las parcelas
residenciales CO.1 y CO.2, MA,1, MA.2, MA.3 y MA.4, asi como de las parcelas
TE.1 y TE.2, mediante la modificacion de determinados articulos de las
ordenanzas y de algunas condiciones de forma de la edificacion establecidas en
el plano OR-POR-2.

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

e  Confecha de 15 de febrero de 2019, el Pleno del Ayuntamiento de La Rinconada
acordé aprobar definitivamente la Modificacion N2 4 del Plan de la ordenacién
pormenorizada del Plan de Sectorizacién de la UUI-1 del Pago de Enmedio, cuya
finalidad fue unificar los distintos regimenes de proteccidn en uno solo
denominado Vivienda Protegida y reajustar el cdlculo del aprovechamiento
urbanistico tras la unificacidn de los regimenes.

e Con fecha de 21 de diciembre de 2018, el Pleno del Ayuntamiento de La
Rinconada acordé aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la Manzana
C0.2 del Plan de Sectorizacién de la UUI-1 del Pago de Enmedio, cuya finalidad
fue reordenar los volumenes edificatorios de las distintas tipologias previstas
dentro de la manzana.
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FICHA DE DETERMINACIONES VIGENTES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE LA RINCONADA PARA EL SUO-API-UUI1/SUnS-1

NOMBRE UUI-1, Sureste del SUnS-1 copigo: SUO-API-UU1/SUnS-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE ORDENADO
Uso global: Residencial

Superficie Total ambito (m2): 409.254

Sup. Sistemas Generales (m2): 227.314

Edificahilidad (m2t): 110.890

Nimero de viviendas: 890

Edificabilidad vivienda protegida: ~ 65.700
Niimero de viviendas protegidas: 650

FECHA DE FIRMA:
08/08/2021

OTRAS DETERMINACIONES:

Planeamiento de aplicacidn: Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormencrizada aprobado el dia
26 de junio de 2014 (BOJA 18 de septiembre de 2014).
Otras determinaciones: De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.1.A.b de la LOUA, se
compensan en este sector las siguientes edificabilidades y viviendas
protegidas: -
Del Sector SUS/LB-1 8,1 viviendas 1.762,8 M2t %
Del Sector SUS/LB-2 31,2 viviendas 6.000,0 M2t gi(_z
Del Sector SUS/LB-3 15,6 viviendas 3.075,6 M2t é_‘@
OBSERVACIONES: he
oy}
= aw
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e  Con fecha de 22 de julio de 2019, el Pleno del Ayuntamiento de 41309.Doc27OFE§19§C ‘31'!,‘,3499% 2021

acordd aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de las paiSsmssuodimens eeneem
MA.3 del Plan de Sectorizacién de la UUI-1 del Pago de Enmedio, cuya finalidad

fue repartir la edificabilidad comercial entre las parcelas afectadas.

Qas-

En la actualidad la urbanizacién se encuentra concluida y recepcionada por el
Ayuntamiento de La Rinconada, por lo que en aplicacién del apartado 1.c) del articulo
45 de la Ley de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, el suelo ha adquirido la
clasificacién de Suelo Urbano Consolidado.

6.2. Determinaciones urbanisticas vigentes.
6.2.1. DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

Las determinaciones vigentes de la ordenacion estructural para el ambito de la UUI-1
son:

e La Ficha de Determinaciones a nivel de Plan General, contenida en la Revisidon
Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de 2007 para su Adaptacion
al Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla,
aprobada parcialmente por la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de 2 de marzo de 2017, subsanada de conformidad con la
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resolucion del Delegado Territorial en Sevilla de la Consejeria de Medio £
Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 5 de septiembre de 2017. La EH
indicada Ficha se reproduce en la pagina anterior. gé
08
e La Ficha de Determinaciones a nivel de Plan de Sectorizacidon, asi como el resto 8
de las determinaciones estructurales del mismo, que se reproduce en la pagina
siguiente.
6.2.2. DE LA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA.
Tras las distintas modificaciones y ajustes realizados de la ordenacidn pormenorizada e]
. , . eps . <
se considera lo mds adecuado para una mayor claridad de la presente Modificacién, g
proceder a incluir un texto refundido de la ordenacidn vigente. Eg
[y
“fNDICE DE LAS ORDENANZAS %g
oy}
aw

TITULO PRELIMINAR: AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA.

TITULO PRIMERO: DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA.

TITULO SEGUNDO: ORDENANZAS DE ZONA.

ANEXO UNICO: CUADRO DE SUPERFICIES, EDIFICABILIDADES, NUMERO DE VIVIENDAS Y
REGIMEN DE PROTECCION DE LAS PARCELAS.

TITULO PRELIMINAR: AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA.

Art.1  Objeto y contenido.

1. La presente ordenacién pormenorizada tiene por objeto el desarrollo del Sector Unico y del
Sistema General Adscrito SGVU-1 del Plan de Sectorizacion de la Unidad Urbanistica Integrada 1
«Sureste» del Area de Suelo Urbanizable No Sectorizado SUnS-1, Pago de Enmedio, del Plan
General de Ordenacidn Urbanistica de La Rinconada.

LOPEZ CANIUB: ARSI AMDNBI28521608K

NOMBRE: NOMBRE:

2. Su dmbito territorial se corresponde con la totalidad del Sector delimitado y del Sistema

T, General de Viario Urbano SGVU-1, adscrito al mismo.
. e 7
L L IERS0Y)
Qo 32 . . » . _
N U 5> MODIFICACION 5 DEL PLAN DE SECTORIZACION DE LA UU-1. Ordenacién pormenorizada potestativa MA-1, MA-3 y SL-DE-1 29
% www.larinconada.es a?' O
ey )

R%



SpauniiEs aiiymr--oepEpn g s ey s e ey e EEtiezy oy (@) e emup e P @UaWE IR --BuaumBm apewu

T20¢/20/20 ddduesioag B809T2S8CIENGINYBISDPHVDTINIYO Z3d01
‘VINYI4 30 YHO3d ‘Orvavdl 3a o1s3and ‘JHINON ‘FHNON

g

es/GDCarpet

-
3
o —
282 o
2o ©
w m Z
> 0 N
O xy w w
< ¥%8 % D
< 28458
O 29 uwgls
N O w0 a—=o
0O < < z.28
Ww x5 oo
G 8935 @ (i)
<2 2 5 O8es
T T OS5 comss 'sedeig ap ue|d unbas uoinasia ap soy
= o=z S®mse WOINM 38
D < £ Wz _.0_- m
Seok * N3 NOIVIVEDOHd
< = a Chd
S fZz o8
£33z ofs NOIOVIdONdXT  U0i9Enioy op ewaisis
) m m 2 mMm 153050 ouejd unBas uotonoaly ap peplufn ugianaalz 5p pepIn
80 Z0 Jad ERglac] NOIONOAT3 A NOILS3O
8 US 214 [2 S3UCIDEILDS SEf 3D UDIIEBUI : 3p Baeges ol el
Brad P REHORRUR IS RIAIIBET. L ove's {izw) 181905 A ooGNd SRIAU) Bp SOIES
[UDIIEIIPS B] 9P B B] UOD UGISE(3) U orE'S sz} ompadag
sajusinbpe 0| 3P SESMUPUOOS S3UBIS|PLGA SE| 0890k {5z} Jejooss
€A SyUSEYA BARRLION T8 SRpRNISNE sapyisana £ seiliojcdp U p Bejor puy) DO'SS 50| SOPINIDXS 40935 |9 AYadns €1 3P %04 (5g] 2] sopeds
A SASE0 SRINISIP 58| 8P UHIONASU0D B BRI | epez|. 1od ugy o B
A d e sejalns sEpUS|AA 58] 9P UGIDEZ) B0 &) UGD |21 ug S31¥2071 SINCIOVIOO
‘epusinn Bped Jod IZN 6T . ’
SOUBLU |8 20 RIaS _aoﬁ__:m‘.n SOAISNENS SOLBKLE) 505N 30| ap mﬂlOucmaovz_ 00094 0009k 0DLEE : izwi) pepiigESYPS
UGD 'SS{EUSP|S8) SEEIE S8) US S3|E1IGW00 $2|800| BP BLIUW UGIDEj0p e B o9k 094 aee “SEPUAAA IR QIHUDIN
“BUBQIN UGIDEA
-oe ap SE8.E 1880 eied So|EloUamea) S0Sn So| op uopednibe B|gicsNg 88 E AN DAE0dA FH0dh
[BUS) GIUIDS] [SP OUICIUS |8 US SS[E|oUSPISa S0SN 3slauadsip ugipod oh | SYOID310ud SYANINA SV 30 NOIONEIELSIT
‘souaa
e bbbt b i e o Ll e 5 1 OOYZIHONINHO HA10¥HYI 30 NOIOYNAGHO 30 SINCIOVNINGALIA
1SOSN 30| 8P UY E] UTD UQ|IE[AI UF = :

“|E00) pEp)IqIEa00e B Jey| 08} ered sop0ag

3P CHTLIE |3 U2 EPINGUISIP BLLCY 3P UBIeZ)|200| 38 ; jpoiedse g
ang

-lodap A 12)00se osh ap 58| [Ridadss Us ‘Usu|isap @5 $8(eno $o| Rid S0sh $0|

#h Bll(juuad URIBGEP SBjacIed 58] B SBUCISUBLIP SBT 7|
SOUD
inbirs sof unbas | se| Jez) elagap d U e
TUGIZEN)E B| 30 [BNUET)
anbizg |a ey jead LLIAGLL 50| JEE d giagap 1513 Z
e sp saig)| dsa ue d s pepisuspiofew spseuozse U3 L
S0USU
|nE|s 20) Uos 5241 459 50| JBYSSIP BISGP EPEZUCUBLLUIOY UOIDELRRIO BT
se] A s21q)] soioedss 50| UoD UD| uz
“SB[BUCIOAIRIG
0 lun '1219-88)1LBs ap ugIIezZ|eal B uenuuad sajew 50| 8D SAUOKIEE B E
“S3UOISEANE 30US S0|SU T 8P EI95 $31B1A 50 B BUNUIW UgjsusLIp e |

sou
-all3 sajusInBIs S0| LoD OLIEA | JEUDISUSLLID E18GaD EREZLOUSLLIO UCISEUS IO BT

10|EIA |BP UQIDDBS B| UOD UDIOE|a) U

100~ BI9IBUED B USD 0SS 9P UDKEUDD B BZIURIES)
B{|IA3S & SUON 0S303Y OASNN |3 3PSIP 9501 UES B |Bwel

OASMU |2 U032 U8135Uas anb Ins 3JoU OpHUSE US SOUEWK SOPUSS 1898)q8)83 7
FET

-Uedied ng A L-NADIS (9P UOIRoRIP B1Jod OPEIIEL G0ISEQ OREZEN [P lBUSIUEN L

50|
-8juo sajus|nbis so) oD oUEM OPEZEN | B SS| P BISGSP EPEZL i ugy BT
(oMEIA 3P UgIDIsod B] UED UPISE|al U

HOLI3S7130 NOIOYNITHO V1 v vd S30I-LI3HIa

FICHA DE DETERMINACIONES VIGENTES DEL PLAN DE SECTORIZACION DE LA UUI-1 PARA EL
PAGINA 30

-

UNICO SECTOR DELIMITADO POR EL MISMO.




h g

DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL v
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO

A’.t 2 Vigencia INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:
i6 i i izacié 6 de julio de 2021
1. La ordenacion pormenorizada contenida en este Plan de Sectorizacion 113001D0C270F B OE e
. - y patr
n dEfI nida. f:::legs I::g‘frr:cd‘él documento:

2. La innovacion del contenido de la ordenacion pormenorizada podrd llevarse a efecto
mediante su Revision o la Modificacion de alguno o algunos de sus elementos en los términos y
condiciones fijadas por el articulo 36.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

Art.3  Documentacion de la ordenacion pormenorizada; contenido y valor relativo de sus
elementos.

1. Los distintos documentos de la ordenacion pormenorizada integran una unidad coherente, en
si misma y con la ordenacion estructural, cuyas determinaciones deberdn aplicarse partiendo
del sentido de las palabras y de los grafismos en orden al mejor cumplimiento de los objetivos
generales, atendida la realidad social del momento en que se aplique.

2. En casos de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que

integran el Plan, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a. La Memoria de Propuesta sefiala los objetivos de la ordenacidn y justifica los criterios que
han conducido a la adopcion de las diferentes determinaciones. Es el instrumento bdsico
para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los
conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren
insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Ordenanzas.

b. Plano de Calificacion y Usos pormenorizados a escala 1:2.500, ORD.POR-1, que expresa
los usos pormenorizados del suelo y de la edificacion y las distintas zonas de ordenanzas.
Es un plano de ordenacion y sus determinaciones grdficas en la materia de su contenido
especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

C. Plano de Forma de la Edificacion a escala 1:2.500, ORD.POR-2. Contiene las alineaciones
de la edificacion, las lineas de edificacion, los fondos edificables, los retranqueos minimos
y las alturas de edificacion. Es un plano de ordenacion y sus determinaciones grdficas en
la materia de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes
planos.

d. Plano de Alineaciones, Rasantes y Definicion Geométrica a escala 1:2.500, ORD.POR-3.
Contiene las alineaciones de las distintas parcelas a los viales u otros espacios publicos,
las determinaciones geométricas necesarias para definir el trazado en planta de los viales
y sus rasantes bdsicas. Es un plano de ordenacion y sus determinaciones grdficas en la
materia de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

e. Plano de Gestion y Urbanizacion a escala 1:2.500, ORD.POR-4, expresa la delimitacion de
la Unidad de Ejecucion, la division de fases del proceso urbanizador y la consideracion
como primaria o diferida de las obras de urbanizacién. Es un plano de ordenacion cuyas
determinaciones en la materia de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de
los restantes planos.

f. Planos de Definicion del Viario, ORD.POR-5. Es un plano de ordenacion cuyo contenido
tiene cardcter directivo para los proyectos de urbanizacion, que podrdn ajustar y
redimensionar la distribucion de aceras, aparcamientos y calzadas, sin alterar las
alineaciones definidas y sin disminuir globalmente el numero de plazas de aparcamiento.

g. Planos de esquemas de Infraestructuras, ORD.POR-6, en los que se define el trazado y
pardmetros bdsicos de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, alumbrado
publico, energia eléctrica, telefonia y gas natural. Es un plano de ordenacion cuyo
contenido tiene cardcter directivo para los proyectos de urbanizacion, que podrdn ajustar
y dimensionar las redes dentro del espacio publico.
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PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

h. Estudio Econémico, con el contenido de evaluacion econémica que establece el articulo
63 del Reglamento de Planeamiento.
i. Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion

prevista, prevaleciendo sobre todos los documentos para todo lo que en ella se regula
sobre desarrollo, gestion, ejecucion del planeamiento, régimen juridico del suelo y
condiciones de uso y edificacion del suelo y sus construcciones.

3. Si, no obstante, la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el epigrafe anterior,
subsistiere imprecision en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecerd la
interpretacion mds favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
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equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, a la mejora del paisq™/®'A-MENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

urbana y al interés mds general de la colectividad. 6 de iulio de 2021
41309IDOC270FEE1DECE610A4COF

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

TITULO PRIMERO: DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA.

Qas-

Art.4  Desarrollo.

En desarrollo de la Ordenacion Pormenorizada contenida en este Plan podrdn formularse
Estudios de Detalle con las finalidades establecidas en la ordenacion estructural.

Art.5  Gestion.

1. La ejecucion del presente Plan de Sectorizacion se realizard mediante una sola Unidad de
Ejecucion, coincidente con el Sector a la cual quedan adscritos los suelos de los Sistemas
Generales no incluidos del dmbito del presente Plan de Sectorizacion.

2. El Sistema de Actuacion serd el de Expropiacion.

3. La gestion del sistema de expropiacion se realizard de forma directa, mediante cualquiera de
las formulas previstas en el articulo 90.2 de la LOUA.

4. La Administracion Urbanistica Actuante serd el Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada.

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL
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Art.6  Fases para la Ejecucion.

1. A los efectos de la ordenacion temporal y de la racionalizacion de la ejecucion, el presente
Plan diferencia entre:

a. La urbanizacion de los Sistemas Generales no Metropolitanos.

b. La urbanizacion bdsica del Sector.

C. La urbanizacion diferida ligada a la ejecucion de la edificacion.

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

2. La urbanizacion de los Sistemas Generales no Metropolitanos deberd iniciarse en los plazos
fijados por el Plan de Etapas de la Ordenacion Estructural y deberd estar concluida previa o
simulténeamente a la concesion de la primera licencia de ocupacion de cualquier parcela
residencial o terciaria.

3. La urbanizacion bdsica del Sector deberd iniciarse en los plazos que se establecen en el Plan
de Etapas de la Ordenacion Estructural y deberd estar concluida previa o simultdneamente a la
concesion de la primera licencia de ocupacion de cualquier parcela residencial o terciaria.

4. La urbanizacion diferida deberd ejecutarse en los plazos que garanticen su conclusion en cada
caso previa o simulténeamente a la concesion de la primera licencia de ocupacion de cualquier
parcela residencial o terciaria a la que se encuentre ligada, segun los dmbitos delimitados en el
Plano de Gestion y Urbanizacion.

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

TITULO SEGUNDO: ORDENANZAS DE ZONA.

Capitulo 12. Disposiciones generales.
Art.7  Zonas.

A efectos de la fijacion de las condiciones particulares de la edificacion y uso, la ordenacion
pormenorizada distingue las siguientes Zonas de Ordenanza.

. Zona de edificacion en Manzana Abierta.
. Zona de edificacion en Condominio.
. Zona de edificacion Terciaria.

Art.8 Condiciones generales de uso y edificacion.

FrirTeetin MgjttdmesTite--Ayumtameritodie L aa Rivomoretia ((Sanilis) - Hitho!/ (et tal Eriivomorestin ees (G o e it - itiogn SEpunm die \ aeffaean dim : AT DOC2/25g

Las disposiciones de «Normas Generales de Usos» y de «Normas Generales de Edificacion» del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de La Rinconada serdn de aplicacidn, sin perjuicio de lo
que dispongan las distintas Ordenanzas de Zona, excepto para lo definido y regulado en el
capitulo siguiente.
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Art.9 Fases de ejecucion de las edificaciones.
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

ificacio i 6 de julio de 2021
1. 'Las parcelas marcadas en el Plano de Calificacion y Usos Pormenorizados i 1 1300b0C270rE S0 €
unidades de proyecto. Sado Bacinic:ntpcap esiaDCarp

2. Sin perjuicio de lo anterior, la ejecucion de las edificaciones podrd dividirse en fases de
licencia y obra, siempre que se garantice su unidad mediante un Anteproyecto inicial con la
suficiente definicion arquitectonica.

3. De igual modo, podrdn realizarse y autorizarse proyectos para mds de una parcela cuando
ello no suponga cambio en la morfologia de las mismas o alteracion del espacio publico.

Art.10 Parcelas destinadas a la edificacion de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica.

1. En el Anexo unico a las presentes Ordenanzas se determinan las parcelas que deberdn
destinarse a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, asi
como al régimen al que deberdn sujetarse.

com,
S,

2. El destino de las viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica podra ser bajo
cualquier régimen de tenencia (venta, alquiler, ...etc.).

3. En el supuesto de modificacion sustancial o supresion de cualquiera de los regimenes de
proteccion previstos debido a cambios en los Planes Nacional o Autondomico de Vivienda, las
parcelas deberdn destinarse al régimen nuevo que en mayor medida se ajuste al preexistente
sefialado en el presente Plan.

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DIEL CERTIRICADO:

4. Salvo determinacion general de la Administracion Estatal o Autondmica, corresponderd a la
Administracion Urbanistica Actuante, mediante Acuerdo Plenario, sefialar el nuevo régimen de
aplicacion en el supuesto previsto en el pdrrafo anterior.

Capitulo 22. Condiciones comunes para las distintas zonas.

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

Art.11 Condiciones de parcelacion.

Son las que regulan las caracteristicas superficiales y morforldgicas de las parcelas edificables.
Las parcelas edificables deberdn cumplir las condiciones sobre agregacion y segregacion
establecidas en su correspondiente zona de ordenanza.

Art. 12 Agregacion de parcelas.

Se denomina agregacion de parcelas a la union de dos o mds parcelas de las definidas en el
presente Plan a efectos de convertir la resultante en una nueva unidad edificatoria.

Art. 13 Segregacion de parcelas.

Se denomina segregacion de parcelas a la subdivision de una de las parcelas definidas en el
presente Plan en dos o mds parcelas a efectos de convertir cada una de las resultantes en
unidades edificatorias independientes.

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

Art.14 Condiciones de posicion de los edificios en las parcelas.

Son las que regulan el modo en que la edificacion o edificaciones deben localizarse sobre las
parcelas. Las distintas zonas de ordenanzas podrdn establecer condiciones diferenciadas para
las plantas bajo y sobre rasante, asi como para las distintas plantas sobre rasante.

Art. 15 Alineacion obligatoria.

Se establecen como tales los linderos exteriores de las parcelas sobre los que obligatoriamente
deberadn las edificaciones disponer el plano principal de la fachada. Sin perjuicio de lo anterior,
se permitird en plantas baja y primera que un 20% de la longitud total de la fachada pueda
localizarse en otro plano o planos interiores distintos. Igualmente se permitird el retranqueo
libre en todo el lindero de la fachada en la ultima planta de edificacion.

FRinTeetin Mgt imesTite--Ayumtamenitodie L sa RiTomretia (Sanils) - it/ e tal o ees @A it -- Ciitiogn S un oike \Waeifosan iim : 4113308 [DOC2/28

Art. 16 Linea de edificacion obligatoria.

Se establecen como tales las posiciones interiores a las parcelas sobre las que obligatoriamente
deberan las edificaciones disponer el plano principal de la fachada sobre la rasante. Sin perjuicio
de lo anterior, se permitird en todas las plantas que un 20% de la longitud total de la fachada
pueda localizarse en otro plano o planos interiores distintos o que incluso carezca de edificacion
para formar pasos o pasajes.
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icii ixi i 6 de julio de 2021
Se estableCfe/? como tales /af pOS'ICIOI‘Ies mdximas, re'spc'ecto al exterior de las pa 113001D0C270F B OE e
que las edificaciones podrdn disponer el plano principal de la fachada SODIrd e e st es/GDCarp
espacio comprendido entre la alineacion exterior de la parcela y la linea limite de edificacion

tendrd la consideracion de espacio no edificable sobre rasante.

Qas-

Art. 17 Linea limite de edificacion.

Art. 18 Ocupacion mdxima de la parcela por la edificacion.

Es la madxima superficie de la parcela que podrd ser ocupada por la edificacion, bajo y/o sobre
rasante, segun se establezca en la correspondiente zona de ordenanza. Sobre rasante las zonas
de ordenanza podrdn distinguir entre la planta baja y el resto de plantas altas. La ocupacion
madxima de la parcela por la edificacion para la planta o plantas de que se trate, se establece en
el presente Plan mediante un porcentaje de la superficie total de la parcela. Deberdn cumplirse
simultdneamente las condiciones de ocupacion mdxima y el resto de las condiciones de posicion
de los edificios en las parcelas.

com,
S,

Art. 19 Altura de edificacion.

Es la dimension vertical de la edificacion. Las zonas de ordenanzas podrdn sefialar tanto la
altura mdxima, como la altura minima o la altura obligatoria de la edificacion. El presente Plan
establece la altura de la edificacion en numero de plantas mediante la expresion PB+*, donde la
PB es la abreviatura de planta baja y el asterisco significa el numero de plantas restantes. Segun
el uso y el numero de plantas, se establecen las siguientes alturas métricas mdximas de cornisa
medidas desde la rasante hasta la capa superior del ultimo forjado:

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL
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Para las zonas de uso caracteristico residencial:

PB 4,5 metros. y
PB+1 7,5 metros. %
PB+2 10,5 metros. i
PB+3 13,5 metros. <8
PB+4 16,5 metros. @g
PB+5 19,5 metros.
Para las zonas de uso caracteristico terciario:
PB 5,0 metros.
PB+1 8,5 metros.
PB+2 12,0 metros.
PB+3 15,5 metros.
PB+4 19,0 metros. S
Art. 20 Construcciones por encima de la altura reguladora maxima. ELL
1. Por encima de la altura reguladora mdxima se permitirdn con cardcter general: é%
a. La cubierta del edificio, de pendiente inferior a treinta grados sexagesimales, y cuyo E—'g
z2a

arranque debe producirse en la cara superior del forjado. Los espacios resultantes bajo la
cubierta no serdn habitables.

b. Los petos de barandilla de fachadas y de patios interiores, asi como elementos de
separacion entre azoteas, con una altura mdxima de 120 centimetros si son opacos y de
180 centimetros si son enrejados o transparentes.

C. Las cdmaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana, con
altura total de 120 centimetros.
d. Los remates de cajas de escalera y depdsitos no podrdn sobrepasar una altura de 350

centimetros sobre la altura de cornisa. El resto de construcciones auxiliares no podrd
superar los 300 centimetros. Las casetas de ascensores podrdn llegar hasta 400
centimetros. Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire y demds elementos técnicos propios del edificio, con las
alturas que en orden a su correcto funcionamiento determine el Cddigo Técnico de la
Edificacion y, en su defecto, el buen hacer constructivo.

e. Los remates del edificio de cardcter exclusivamente decorativo.

FRinTeetin Mgt imesTite--Ayumtamenitodie L sa RiTomretia (Sanils) - it/ e tal o ees @A it -- Ciitiogn S un oike \Waeifosan iim : 4113308 [DOC2/28

2. Cuando el presente Plan lo permita expresamente podrdn construirse dticos o torreones, cuya
superficie edificada computard a todos los efectos, con las siguientes caracteristicas:
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a. Aticos. Podrdn edificarse sélo cuando el Plan lo permita expresamente mediante la
notacion en los planos de PB+*+A. Su superficie no podrd exceder del 60% de la planta
inmediatamente inferior y deberd retranquearse del plano principal de las fachadas de la
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edificacién al menos 250 centimetros. Cuando las fachadas interiores ¢™®'A-MENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

dispongan a menos de 250 centimetros del perimetro de los patio 6 de iulio de 2021
considerardn como una planta mds a los afectos de la dimension de aqP1309IDOC270FEEIDECEGIOACOF |
forjado de cubierta de la planta dtico no podrd realizarse ninguna LS22sree o
disponerse ninguna instalacion de las autorizadas con cardcter general que supere los
120 centimetros de altura.

b. Torreones. Podrdn edificarse solo cuando el Plan lo permita expresamente mediante la
notacion en los planos de PB+*+T. Su superficie no podrd exceder de 30 M2 y deberd
retranquearse de la linea limite de edificacion al menos 250 centimetros. Sobre el forjado
de cubierta del torredn no podrd realizarse ninguna construccion o disponerse ninguna
instalacion de las autorizadas con cardcter general que supere los 120 centimetros de
altura.

Art. 21 Cota de la planta baja.

com,
S,

Se denomina cota de la planta baja a la diferencia altimétrica existente entre la cara superior

del forjado de la planta baja y la rasante en cualquier punto de los viales o de los espacios

publicos colindantes con dicha planta. La cota de la planta baja deberd establecerse segun las
siguientes condiciones:

a. Cuando el uso previsto de la planta baja, o parte de ella de que se trate, tenga uso
comercial no podrd superar los 25 centimetros por encima o por debajo de la rasante de
los viales rodados o peatonales y los 125 centimetros por encima o 25 centimetros por
debajo de la rasante del resto de espacios publicos que no tengan la consideracion de
viales.

b. Cuando el uso previsto de la planta baja, o parte de ella de que se trate, tenga uso
residencial no podrd superar los 125 centimetros por encima o los 25 centimetros por
debajo de la rasante de los viales rodados o peatonales y los 200 centimetros por encima
o los 25 centimetros por debajo de la rasante del resto de espacios publicos que no
tengan la consideracion de viales.

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL
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FECHA DE FIRMA:
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Art. 22 Patios.

1. Se permiten los patios de luces y ventilacion, que deberdn situarse a una distancia minima de
3 metros de los planos de fachada.

2. La dimension minima de los patios serd la siguiente:

a. Para los patios a los que solo den cocinas, lavaderos, aseos, bafios, pasillos de las
viviendas o elementos comunes de acceso: un cuarto de la altura de la edificacion,
considerando esta desde la cota superior del forjado de la planta mds baja a la sirva,
hasta la cota superior del forjado de coronacion del patio. En cualquier caso deberd
poder inscribirse un circulo de 4 metros de diadmetro para las tipologias plurifamiliares y
de 2,5 metros para las unifamiliares.

b. Para los patios a los que den otras piezas habitables tales como salones, comedores o
dormitorios: un tercio de la altura de la edificacion, considerando esta desde la cota
superior del forjado de la planta mds baja a la sirva, hasta la cota superior del forjado de
coronacion del patio. En cualquier caso deberd poder inscribirse un circulo de 5 metros de
didmetro para las tipologias plurifamiliares y de 3 metros para las unifamiliares.

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

3. Se podrdn cubrir los patios de luces y ventilacion con claraboyas o lucernarios traslucidos,
siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de
cierre, entre los muros del patio y el elemento de cubricion, que permita una superficie minima
de ventilacion superior en un 20% a la del patio. Los patios asi cubiertos no computardn a
efectos de ocupacion ni edificabilidad.

Art. 23 Construcciones auxiliares.

1. Se consideran construcciones auxiliares a las edificaciones segregadas de la edificacion o
edificaciones principales y destinadas a albergar usos al servicio de aquella.

2. Las construcciones auxiliares solo podrdn realizarse cuando lo permita la correspondiente

ordenanza de zona y con las siguientes condiciones:

a. La superficie mdxima serd de 25 M2.

b. La altura mdxima de edificacion serd de una planta (planta baja) y 3,5 metros.

C. El uso a que se destinen serd necesariamente de cardcter auxiliar (porterias, cuartos de
basura, vestuarios o depuradoras de piscinas, ...etc.). En todo caso el uso deberd ser
distinto al caracteristico.
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Qas-

d. Salvo que por su finalidad fuera imprescindible se localizardn respetando|™CA-MENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
d Py d I d . . I I CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:
e posicion de los e ificios en las parcelas. 5 - 6 de iulio de 2021
e. Computardn integramente a los efectos de ocupacion y edificabilidad perr 302 D0C2 0rEElDECEe 1A o

Cédigo seguro del documento:
3. No se considerardn construcciones auxiliares las instalaciones no cubiertas tales como

piscinas, pistas deportivas o las superficies de aparcamiento cubiertas con marquesinas u otras
construcciones ligeras.

Art. 24 Cuerpos salientes.

1. Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacion habitables u ocupables, cerrados o abiertos
que sobresalen del plano principal de fachada, de la alineacion de la edificacion o de las lineas
de edificacion establecidas.

2. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

3. Se permiten los cuerpos salientes siempre que no vuelen mds de 1,5 metros y sin que su ancho
pueda exceder la mitad de la longitud de la fachada.

Art. 25 Elementos salientes.

1. Son elementos salientes las partes integrantes de la edificacion u otros elementos
constructivos no habitables ni ocupables de cardcter fijo, que sobresalen del plano principal de
fachada, de la alineacion de la edificacion o de las lineas de edificacion establecidas.
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2. Los elementos salientes, tales como los zdcalos, pilares, aleros, gdrgolas, parasoles y otros
semejantes fijos, limitardn su vuelo de conformidad con las siguientes particularidades:

a. Se admiten en todas las situaciones los zécalos y molduras que podrdn sobresalir un
mdximo de 10 centimetros respecto al paramento fachada. -
b. Se admiten los elementos salientes en planta baja siempre que no sobresalgan mds de un %
cuarentavo del ancho del vial respecto a la fachada y no superen los 50 centimetros de E
altura. 2§
C. Se admiten los elementos salientes que se situen de forma que ninguno de sus puntos se éé
encuentre a una altura inferior a 3 metros por encima de la rasante de la acera y su vuelo o
no supere en ningun punto una distancia igual al ancho de la acera menos 2 metros, con
un mdximo de 1,5 metros.
d. El saliente mdximo de cornisas y aleros no excederd de 60 centimetros.
Art. 26 Pérgolas u otros elementos similares localizados en el interior de las parcelas para
evitar el soleamiento directo.
Se permitird la instalacion de pérgolas u otros elementos similares con las siguientes 5
caracteristicas y condiciones: E
'
a. Sélo podrdn instalarse en: é%
e FE| espacio privado de las plantas bajas, debiendo en todo caso quedar a una Eg
distancia minima de 2 metros de la alineacion exterior, cuando el presente Plan haya 2

establecido linea limite de la edificacion retranqueada de dicha alineacion.

e Las plantas dtico y los torreones.

e las ultimas plantas de edificacion, que no tengan la consideracion de dtico o torreon,
cuando exista un retranqueo desde el plano de fachada superior a 2 metros.

b. Deberdn estar construidas con materiales ligeros tales como madera, aluminio o
similares.

C. No podrdn tener ningun paramento vertical fijo y los soportes no podrdn tener una
seccion superior a los 15*15 centimetros.

d. La cubricion horizontal con materiales opacos fijos no podrd superar el 15% de la
superficie en planta total de la pérgola.

e. La defensa del soleamiento deberd realizarse mediante elementos moviles tales como

toldos, lamas maviles o similares o con elementos vegetales.

Art. 27 Cerramientos de parcela.
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Cuando el plano principal de la fachada no coincida con la alineacion exterior marcada, las
parcelas deberdn dotarse de un cerramiento que deberd cumplir las siguientes condiciones:
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El cerramiento deberd disponerse sobre las alineaciones exteriores de las parcelas.
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La altura mdxima del cerramiento serd de 2,5 metros, de los cuales sélo el prir™IG'ALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

la rasante de la acera o espacio publico podrad ser opaco, debiendo el resto hast 6 de iulio de 2021
ser de cardcter didfano, estéticamente acorde y seto vivo. A1309IDOC270FEE1 DECEGL0A4CIF

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

Art. 28 Uso caracteristico.

Es el uso exclusivo o mayoritario previsto para la edificacion sobre rasante por el presente Plan
para cada zona de ordenanza.

Art. 29 Usos permitidos.

Son los usos sobre rasante compatibles con el caracteristico autorizados por el presente Plan
para cada zona de ordenanza, parcela o parte de ella. Los usos permitidos pueden establecerse
para todas las plantas, la planta baja o las plantas altas.

Art. 30 Usos complementarios obligatorios.

Son los usos sobre rasante complementarios con el caracteristico, que obligatoriamente
deberdn preverse en la edificacion, en la posicion y con la superficie determinados por el
presente Plan.

Art. 31 Usos en los sotanos.

1. En las plantas por debajo de la planta baja sélo podrdn implantarse los siguientes usos,

quedando prohibidos todos los demds:

a. Con cardcter obligatorio los aparcamientos al servicio de la edificacion a razén de 1 plaza
por cada 100 M2 construidos para las zonas de ordenanza de uso residencial
caracteristico y de 1 plaza por cada 50 M2 construidos para las zonas de ordenanza de
uso terciario caracteristico.
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Cuartos trasteros. %
C. En las zonas de ordenanza con uso caracteristico terciario, almacenes u otras .
dependencias no habitables ni visitables por el publico y ligados directamente a la 28
e <<
edificacion sobre rasante. Qg
. . . . .. .z uLo
d. Instalaciones u otras dependencias al servicio general de la edificacion sobre rasante.
2. La edificacion por debajo de la planta baja para los usos indicados no consume edificabilidad
ni aprovechamiento urbanistico.
Art. 32 Usos y tratamiento de los espacios libres de edificacion de las parcelas.
1. Se consideran espacios libres de edificacion las superficies de las parcelas no edificadas sobre
rasante y que no tengan el cardcter de patios. 5
—
<
. . o ) . ’ . . o
2. Las superficies libres de edificacion deberdn preferentemente ajardinarse y arbolarse. g
'_LL
. . . .. . ; . bl . . w
3. Sobre las superficies libres de edificacion podrdn disponerse ademds pistas deportivas, g_@
piscinas, instalaciones, ...etc. de cardcter colectivo de la parcela. Excepcionalmente, y por '@é
razones justificadas en la racionalidad constructiva, podrd destinarse hasta un 30% de su 28

superficie a plazas de aparcamiento, cuyo acceso deberd cumplir en todo caso las condiciones
establecidas en el articulo 34 de estas Ordenanzas.

Art. 33 Tipologias del uso caracteristico residencial.

Dentro del uso caracteristico residencial el presente Plan establece para las distintas parcelas

delimitadas las siguientes tipologias bdsicas de edificacion:

a. Tipologias unifamiliares. Son aquellas en las que los accesos a cada vivienda se producen
de forma independiente desde los viales, los espacios publicos o los espacios privados de
la parcela delimitada por el presente Plan, asi como que las distintas unidades
residenciales no se disponen de forma vertical. Todo ello, con independencia de la
existencia o no de division horizontal.

b. Tipologias plurifamiliares. Son el resto de las formas de edificacion residencial que no
satisfacen las condiciones anteriores.
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Art. 34 Accesos rodados a las parcelas.

1. Con independencia de las tipologias de edificacion que se dispongan, cada parcela de las
definidas por el presente Plan sélo podrd contar con una entrada y una salida rodada por cada
5.000 M2 edificables sobre rasante para acceso a las plazas de aparcamiento que se dispongan,
se localicen estas bajo o sobre la rasante.
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2. Los accesos rodados a las parcelas deberdn satisfacer las siguientes condiciond ™/A-MENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

a. Hasta 50 plazas servidas podrdn ser unidireccionales de uso alternativo (. 6 de iulio de 2021
A partir de 51 plazas servidas deberdn ser bidireccionales (entrada|*l309IDOC270FEEIDECEGIONCOF |
dimensiones de los accesos y de las rampas se establecerdn en funcion dds==strrreree:
geometria y del numero de plazas servidas.

b. Los accesos se dispondrdn de forma que no afecten a los pasos de peatones ni a los
elementos de urbanizacion (arbolado, farolas, ...etc.), debiendo resolver el badén sin
alterar la rasante del acerado ni del carril-bici.

C. No podrdn disponerse accesos que afecten a los espacios libres calificados por el presente
Plan, ni a los viales de cardcter exclusivamente peatonal.

Capitulo 32. Zona de edificacion en Manzana Abierta.

Art.35 Delimitacion.

Esta normativa serd de aplicacion en la zona integrada por las dreas identificadas en el Plano de
Calificacion con las letras « MA. *».

Art.36 Condiciones de parcelacion.

El parcelario serd el representado en el plano ORD.POR-1, de Calificacion y Usos
Pormenorizados. Este parcelario no podrd segregarse ni agregarse.

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DIEL CERTIRICADO:

Art.37 Condiciones de posicion de los edificios en las parcelas.

Las edificaciones dispondrdn sus planos principales de fachada segun las condiciones en cada
caso establecidas en el plano ORD.POR-2, Forma de la Edificacion, y las condiciones establecidas
en el capitulo 2 del presente titulo.

Art.38 Ocupacion sobre la rasante.

La edificacion sobre la rasante podrd ocupar la superficie resultante de aplicar los siguientes
porcentajes:

a. En planta baja hasta el 100% de la superficie de la parcela.

b. En plantas altas el 80% de la superficie de la parcela.

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

Art.39 Ocupacion bajo rasante.

Bajo la rasante podrd ocuparse la totalidad de la parcela con destino a los usos establecidos en
el articulo 31 de las presentes Ordenanzas.

Art.40 Altura de las edificaciones y numero de plantas.

1. El numero madximo de plantas de la edificacion es el que viene definido en el Plano ORD.POR-
2, Forma de la Edificacion.

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

2. La altura minima en numero plantas serd igualmente la marcada en el Plano ORD.POR-2,
Forma de la Edificacion, no siendo obligatoria la edificacion de los dticos.

Art.41 Edificabilidad mdxima.
La edificabilidad mdxima por parcela serd la indicada en el Anexo a las presentes Ordenanzas.

La edificabilidad minima para uso comercial podrd modificar su localizacion a nivel de manzana
completa para mejorar la accesibilidad y funcionalidad de la misma, previa aprobacion de un
Estudio de Detalle.

Art.42 Numero mdximo de viviendas.

1. El numero mdximo de viviendas por parcela serd el indicado en el Anexo a las presentes
Ordenanzas.

2. En las parcelas previstas por el presente Plan para viviendas sujetas a proteccion publica en
los regimenes Especial y General, se posibilitard que sobre el 50% del numero de viviendas
indicado en el Anexo, puedan sustituirse 2 unidades por 3 de menor dimensién con un programa
madximo de 2 dormitorios, todo ello sin aumento de la edificabilidad.
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3. En las parcelas previstas por el presente Plan para viviendas sujetas a proteccion publica en el
régimen Especial, que sean destinadas total o parcialmente a Alojamientos Protegidos, se
posibilitard la construccion de 2 alojamientos por cada vivienda autorizada, todo ello sin
aumento de la edificabilidad.
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No se permiten las construcciones auxiliares. 113091DOC270FEE1DECE610A4COF

Sede Electrénica: es/GDCarps

Art.44 Condiciones particulares de usos. 4o sequrd dol docnente:

Art.43 Construcciones auxiliares.

h g

[+

1. El uso caracteristico de la edificacion es el residencial en tipologias plurifamiliares.

2. Ademds del uso caracteristico, se permiten u obligan en la Planta Baja los siguientes usos,
segun se establece en el plano ORD.POR-1, de Calificacion y Usos Pormenorizados y en el Anexo
a las presentes Ordenanzas:

. Oficinas.
. Comercial en la categoria de local comercial.
. Dotacional.
J Instalaciones de cardcter local.
Capitulo 42. Zona de edificacién en Condominio.

Art.45 Delimitacion.

Esta normativa serd de aplicacion en la zona integrada por las dreas identificadas en el Plano de
Calificacion con las letras «CO. *».

Art.46 Condiciones de parcelacion.
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El parcelario serd el representado en el plano ORD.POR-1, de Calificacion y Usos
Pormenorizados. Este parcelario podrd segregarse, previa aprobacion de un Estudio de Detalle,
con las siguientes condiciones:

%
1. Podradn segregarse las subzonas de tipologias unifamiliares de las plurifamiliares. @a
2. Las subzonas de tipologias plurifamiliares deberdn mantenerse como una unica parcela. <It§
3. Las subzonas de tipologias unifamiliares podrdn segregarse a su vez en otras parcelas con @%
superficie mayor a los 125 M2 y en las que pueda inscribirse un circulo de, al menos, 7,0
metros de diagmetro.
4. En ningun caso la parcelacion podra dar lugar a un aumento de la edificabilidad, de la
ocupacion o del numero de viviendas.
5. Las condiciones de posicion y forma podrdn ser modificadas, previa aprobacion de un
Estudio de Detalle.
6. Las condiciones comunes para las distintas zonas establecidas por estas ordenanzas no 5
podrdn ser modificadas. <
<
Art.47 Condiciones de posicion de los edificios en las parcelas. Eg
Las edificaciones dispondrdn sus planos principales de fachada segun las condiciones en cada g%
caso establecidas en el plano ORD.POR-2-M, Forma de la Edificacion, y las condiciones §§

establecidas en el capitulo 2 del presente titulo. En caso de segregacion de las subzonas de
tipologias unifamiliares de las plurifamiliares, deberd disponerse un viario de acceso en el eje de
la parcela (coincidente con la linea limite de edificacion establecida para cada subzona en el
plano OR-POR-2-M), con seccion minima de 10 metros de anchura, previa aprobacion de un
Estudio de Detalle.

Art.48 Ocupacion sobre la rasante.

La edificacion sobre la rasante podrd ocupar hasta el 60% de la superficie total de la parcela.

En caso de segregacion de las subzonas de tipologias unifamiliares de las plurifamiliares, la
edificacion sobre la rasante podrd ocupar hasta el 60% de la superficie total de la parcela
resultante, previa aprobacion de un Estudio de Detalle. Estas condiciones también serdn
aplicables para los casos de segregacion en parcelas menores de las diferentes subzonas.

En la subzona unifamiliar (o en la subzona plurifamiliar en el caso recogido en el articulo 54 de
las presentes ordenanzas) se podrd aumentar hasta el 70%, en el supuesto que se acometa un
proyecto de edificacion unico de una planta de altura en dicha subzona, ocupando todo el frente

de parcela, previa aprobacion de un Estudio de Detalle.
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Art.49 Ocupacion bajo rasante.

Bajo la rasante podrd ocuparse la totalidad de la superficie de la parcela
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Art.50 Altura de las edificaciones y numero de plantas.

J ixi ificacic i ini 6 de julio de 2021
1. El numero max'/r'no de plantas de la edificacién es el que viene definidoenel f, ... 5 0&IUIO0 UE
2, Forma de la Edificacion. Sada Eciinice: ipuicups esiaDCarp

2. La altura minima en numero plantas serd igualmente la marcada en el Plano ORD.POR-2,
Forma de la Edificacidn, no siendo obligatoria la edificacion de los dticos ni de los torreones.

Art.51 Edificabilidad mdxima.

La edificabilidad mdxima por parcela serd la indicada en el Anexo a las presentes Ordenanzas.
Cuando se proceda a la segregacion de la parcela en diferentes subzonas, o estas en parcelas
menores de acuerdo a lo estipulado en las presentes ordenanzas, la edificabilidad mdxima de
las mismas quedard determinada mediante la redaccion previa de un Estudio de Detalle,
excluyendo del computo de la misma, la superficie destinada al viario de acceso obligatorio
segun el articulo 47 de las presentes ordenanzas.

Art.52 Numero mdximo de viviendas.

El numero mdximo de viviendas por parcela serd el indicado en el Anexo a las presentes
Ordenanzas. Cuando se proceda a la segregacion de la parcela en diferentes subzonas, o estas
en parcelas menores de acuerdo a lo estipulado en las presentes ordenanzas, el nimero mdximo
de viviendas quedard determinado mediante la aprobacion previa de un Estudio de Detalle.

e M ; 441 D275

Art.53 Construcciones auxiliares.
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Se permiten las construcciones auxiliares en las condiciones establecidas en el capitulo 2 del
presente titulo.

Art.54 Condiciones particulares de usos.

1. El uso caracteristico de la edificacion es el residencial en tipologias unifamiliares o
plurifamiliares, segun la delimitacion indicada en el plano ORD.POR-1, de Calificacion y Usos
Pormenorizados. En la subzona con uso caracteristico residencial exclusivo en tipologias
plurifamiliares, se permitird la implantacion del uso caracteristico residencial exclusivo en
tipologias unifamiliares, quedando prohibido la simultaneidad de ambos usos. En el supuesto de
que se opte por establecer la tipologia unifamiliar en dicha subzona, esta quedard determinada
mediante la aprobacion previa de un Estudio de Detalle y la tramitacidn de un proyecto unitario
que permita la ejecucion de un frente de manzana coherente. Ademds, deberd acogerse a lo
dispuesto para dicha tipologia en las presentes ordenanzas.

FECHA DE FIRMA:
08/08/2021

2. Ademds del uso caracteristico se permiten las Instalaciones de cardcter local en la Planta
Baja.

Capitulo 52. Zona de edificacién Terciaria.

PUESTO DE TRABAJO:

BeoratandDF

Art.55 Delimitacion.

Esta normativa serd de aplicacion en la zona integrada por las dreas identificadas en el Plano de
Calificacion con las letras « TE. *».

Art.56 Condiciones de parcelacion.

El parcelario serd el representado en el plano ORD.POR-1, de Calificacion y Usos
Pormenorizados. Este parcelario podrd subdividirse por segregacion con las siguientes

condiciones:
a. Superficie minima de las parcelas resultantes: 1.450 M2.
b. El lindero de nueva creacion entre parcelas resultantes de la segregacion deberd ser

perpendicular al frente de la parcela original y tener la misma longitud de fondo que esta.
Art.57 Condiciones de posicion de los edificios en las parcelas.

1. Las edificaciones se dispondrdn retranqueadas de las alineaciones independientemente del
uso mayoritario permitido en la parcela al que se destinen, una distancia minima de 5 metros.

2. Las edificaciones se dispondrdn retranqueadas de los linderos privados independientemente
del uso mayoritario permitido en la parcela al que se destinen, una distancia minima de 5
metros.

3. Cuando en una misma parcela se localicen mds de una edificacion independiente, éstas
deberdn separarse entre si una distancia minima equivalente a las dos terceras partes de la
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semisuma de las alturas. Se considerard que hay mds de una edificacion indepdN'!A-MENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

parcela cuando no existan cuerpos construidos y cerrados entre ellas que tengan 6 de iulio de 2021
altura de un tercio de la semisuma de las alturas de los cuerpos edificados. A1309IDOC270FEE1 DECEGL0A4CIF

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

Art.58 Ocupacion sobre la rasante.

La edificacion sobre la rasante podrd ocupar la superficie resultante de aplicar el siguiente
porcentaje independientemente del uso mayoritario permitido en la parcela al que se destinen:
50% de la superficie de la parcela.

Art.59 Ocupacion bajo rasante.

Bajo la rasante podrd ocuparse la superficie efectivamente ocupada por la edificacion sobre la
rasante, mds un 25% de la misma que podrad disponerse libremente.

Art.60 Altura de las edificaciones y numero de plantas.

El numero mdximo de plantas de la edificacion se establece independientemente del uso
mayoritario permitido en la parcela al que se destinen, siendo la siguiente: PB+4.

Art.61 Edificabilidad de referencia.

1. La edificabilidad de referencia por parcela serd la indicada en el Anexo a las presentes
Ordenanzas. En caso de segregacion de las parcelas originales, el coeficiente de edificabilidad
aplicable a las nuevas parcelas serd de 1,50 M2t/M2s.
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2. La edificabilidad de referencia podrd incrementarse en funcion del uso mayoritario al que se
destinen en los siguientes porcentajes:

a. Para usos hoteleros, servicios avanzados y equipamientos privados: el 50% de la
edificabilidad de referencia. %
b. Para el uso de oficinas: el 25% de la edificabilidad de referencia. &
c. Para el uso comercial: la edificabilidad de referencia serd la edificabilidad mdxima. as
<N
IS
Art.62 Construcciones auxiliares. Qg
Lo
Se permiten las construcciones auxiliares en las condiciones establecidas en el capitulo 2 del
presente titulo.
Art.63 Condiciones particulares de usos.
1. A los efectos de esta zona de Ordenanzas, los usos regulados tienen el siguiente significado:
a. Uso Hotelero. Es el servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las
personas. Se considerardn establecimientos hoteleros los asi considerados por el Decreto &
47/2004, de 10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros. é
b. Uso Servicios Avanzados. Comprende aquellas actividades basadas fundamentalmente en =
, . . . .y .y w
nuevas tecnologias, cuyo objeto es el manejo de informacion, el desarrollo y produccion g_@
de sistemas informdticos, audiovisuales y otros similares, cdlculo y proceso de datos y, en ﬁg
general, actividades de investigacion, desarrollo e innovacion. 28

C. Uso de Equipamientos Privados. Es el que sirve para proveer a los ciudadanos de
dotaciones que hagan posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y su
bienestar, en general, prestados en régimen de servicio privado. No se considerardn
servicios privados los de cardcter comercial, administrativo o similar.

d. Uso de Oficinas. Corresponde a las actividades terciarias que se dirigen, como funcion
principal, a prestar servicios de cardcter administrativo privado, técnicos, financieros, de
informacion, bien a las empresas o a los particulares.

e. Uso Comercial. Son las actividades terciarias que se destinan al suministro directo de
mercancias al publico, mediante venta al por menor. Queda prohibida la categoria de
grandes superficies comerciales de alimentacion.

2. Cuando se prevean otros usos terciarios no sefialados expresamente en los anteriores, se
asimilaran a uno o a varios de ellos con los que tengan mayor similitud.

3. Se considerard uso mayoritario a aquel para el que se prevea mayor superficie construida
sobre rasante.
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4. El uso caracteristico de la edificacion en la zona es el terciario. Dentro del uso caracteristico
terciario se permite cualquiera de los antes definidos, asi como los no definidos que no tengan el
cardcter de residencial, industrial o instalacion o infraestructura de cardcter general.
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5. Ademads del uso caracteristico, se permiten los siguientes usos:
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. Dotacional en cualquier planta sobre rasante. INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
. , . CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:
J Instalaciones de cardcter local en la planta baja. 6 de iulio de 2021
41309IDOC270FEE1DECE610A4COF
Sede Electronica: &s/GDCarp

Cédigo seguro del documento:

ANEXO UNICO: CUADRO DE SUPERFCIES, EDIFICABILIDADES, NUMERO DE VIVIENDAS Y REGIMEN DE
PROTECCION DE LAS PARCELAS.

Cco.1 8.100 CONDOMINIO - 14.075 - 14.075 120 LIBRE
€0.2 8.100 CONDOMINIO - 14.075 - 14.075 120 LIBRE
MA.1 4.065 MANZANA ABIERTA 550 15.600 - 16.150 165  VIV. PROTEGIDA
MA.2 4.065 MANZANA ABIERTA 1.250 15.600 - 16.850 165  VIV. PROTEGIDA
MA.3 4.065 MANZANA ABIERTA 700 16.000 - 16.700 160  VIV. PROTEGIDA
MA.4 4.065 MANZANA ABIERTA - 16.000 - 16.000 160  VIV. PROTEGIDA
TE.1 7.010 TERCIARIO - - 10.515 10.515 - -
TE.2 4.350 TERCIARIO - - 6.525 6.525

Las modificaciones realizadas en los planos de ordenacién pormenorizada por las
distintas Innovaciones se muestran refundidas en los Planos de Informacién del
presente documento.

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL
I

HASH DEL CERTRICADO:
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FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

PUESTO DE TRABAJO:

BeoratandDF
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DILIGENCIA &
DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL v
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

7. ESTADO ACTUAL DE LOS SUELOS OBJETO DE LA MODIFICACION. 1 s0omocarorc € Julio de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarpet
Cédigo seguro del documento:

El dmbito de la Modificacidon, asi como el resto del drea urbanistica en queseTtegra

tiene en la actualidad la consideracién de Suelo Urbano Consolidado en virtud del
articulo 45.1.c) y 45.2.a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
encontrandose totalmente urbanizado y habiendo sido recibida la urbanizacién por el
Ayuntamiento de La Rinconada.

ESTADO ACTUAL DEL AMBITO DE LA MODIFICACION Y SU ENTORNO.

FECHA DE FIRMA:
08/08/2021

PUESTO DE TRABAJO:

BeoratandDF
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DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL o
DOCUMENTO INDICADO HA SIDO APROBADO
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CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

6 de julio de 2021

41309IDOC270FEE1DECE610A4COF
Sede Electronica: es/GDCarp
Cédigo seguro del documento:
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Fasanaim : 413 [DOC228 |

HASH DEL CERTIRICADQO:
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DILIGENCIA =3
DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL o
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INICIALMENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

8. SERVIDUMBRES Y AFECCIONES. s0omocarorc JE Julio de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

Los suelos objeto de la presente Modificacidn se encuentran afectados por-

¢ Texto Refundido de la Ley de Aguas. Zona de Policia del arroyo Almonazar.
Desarrollada la regulacion de la Zona de Policia por el articulo 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico:

“1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce
quedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:
a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de dridos.

¢) Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del
ecosistema acudtico, y en general, del dominio publico hidrdulico.

4. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisard autorizacion
administrativa previa del organismo de cuenca, sin perjuicio de los supuestos especiales
regulados en este Reglamento. Dicha autorizacion serd independiente de cualquier otra que haya
de ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones publicas.”

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DIEL CERTIRICADO:

Del ambito de la Modificacion sdlo esta afectado por la Zona de Policia el
sistema local SL-DE-1, encontrandose el resto fuera de dicha zona.

Hay que indicar que el Plan General de Ordenacién Urbanistica conteniendo la
actuacién completa del Pago de Enmedio fue informado favorablemente por el
Organismo de Cuenca y que durante la tramitacion del vigente Plan de
Sectorizacion de la UUI-1, dicho Organismo se remitié al informe evacuado
favorablemente para el Plan General.

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

Igualmente hay que indicar que los suelos han quedado defendidos de las
inundaciones tras las obras publicas realizadas.

e Servidumbres de operacion y radioeléctricas del aeropuerto de Sevilla.

La totalidad del ambito del ambito de la Modificacidn se encuentra afectado
por las determinaciones relativas a las servidumbres aeronduticas establecidas
mediante el Real Decreto 764/2017, de 21 de julio, por el que se modifican las
servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Sevilla (B.O.E. n? 216, de 8 de
septiembre).

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

De acuerdo con estas servidumbres, cualquier edificacién, antenas, medios
auxiliares, ...etc. no puede superar los 121 metros sobre el nivel medio del mar
en Alicante (snmma). Los suelos se encuentran entre las cotas altimétricas 14 y
15 snmma, por lo que no es previsible, dada la diferencia de alturas, que
existan problemas para su cumplimiento, ya que la altura maxima de la
edificacién esta limitada a 19 metros, quedando todavia una salvaguarda de
mas de 87 metros en el peor de los casos. Todo ello sin perjuicio de que sea
necesario solicitar informe a la Agencia Espanola de Seguridad Aérea (AESA).
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Sede Electronica: es/GDCarp
Cédigo seguro del documento:
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Fasanaim : 413 [DOC228 |

HASH DEL CERTIRICADQO:
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9. MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA MODIFICACION PROPUESTA. s0omocarorc JE Julio de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

Qas-

9.1. Introduccidn.

Como se ha indicado anteriormente, la presente Modificacion de la ordenacién
pormenorizada potestativa del Plan de Sectorizacion de la UUI-1 del Pago de Enmedio
tiene como objetivos:

e Flexibilizar las condiciones de forma de la edificacidn, posibilitando la planta
atico en la manzana MA-3 y permitiendo alturas minimas de edificacion
distintas a las maximas.

e Ordenar la localizacion del uso terciario compatible con el uso residencial en
las manzanas MA-1 y MA-3, mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle.

e Compatibilizar expresamente el uso de SIPS en el sistema local deportivo SL-
DE.1, compatibilidad ya permitida de forma genérica en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica, al estar ya en construccién un centro deportivo en el
ambito de la Unidad Urbanistica Integrada 1.

e Desarrollar los usos comerciales compatibles con el uso de SIPS.

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DIEL CERTIRICADO:

9.2. La reordenacion de las manzanas MA-1 y MA-3.

El PSOP de la UUI-1 ordend la zona de Manzana Abierta mediante el sefialamiento de
las alineaciones exteriores obligatorias y de una linea limite de edificacién a los
espacios libres interiores, asi como con el establecimiento de alturas maximas de
edificacién que iban desde PB+5 en el frente de la avenida de La Unién (vial principal
de la actuacién), PB+4+Atico en los brazos laterales de las manzanas MA-1 y MA-2 y
PB+4 para la totalidad de las manzanas MA-3 y MA-4. De la misma forma establecio
(articulo 40 de las Ordenanzas) que la altura minima de edificacién era coincidente con
la altura maxima, excepto en el caso de los aticos que podian no ser edificados.

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

Estas determinaciones, junto con la edificabilidad asignada, suponen un grado de
rigidez innecesario en la forma de la edificacion resultante, dificultando en gran
medida la aparicién de terrazas.

El confinamiento del pasado afio 2020 ha puesto de manifiesto la valoracion social,
incluso la necesidad personal, de contar con espacios abiertos cubiertos o no dentro
de las viviendas, mas, como es el caso, cuando las viviendas son de limitada superficie
al ser todas ellas viviendas de proteccion oficial.

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

Por otra parte, la necesidad de construir viviendas mas asequibles por el limitado nivel
de rentas de la poblacion demandante estd dando como resultado que, en muchos
casos, se agote el numero de viviendas permitido, pero no la edificabilidad asignada,
obligando a complejas formas de la edificacién por la obligacién de tener que construir
la totalidad de las plantas permitidas.

La reordenacién de las manzanas MA-1 y MA-3, tiene por objeto, especialmente en
esta ultima al no tener licencia de obras concedida ni solicitada, flexibilizar las
condiciones de forma de la edificacién para conseguir los objetivos propuestos. Dicha
modificacion propuesta consiste en:

e Incrementar la altura de la manzana MA-3 de PB+4 a PB+4+Atico, igualdndola a
los brazos laterales de la MA-1.

FRinTeetin Mgt imesTite--Ayumtamenitodie L sa RiTomretia (Sanils) - it/ e tal o ees @A it -- Ciitiogn S un oike \Waeifosan iim : 4113308 [DOC2/28

e Disminuir la altura minima de edificacidon a PB para mantener la continuidad de
la alineacidn, pero permitir la aparicidn de otras tipologias de edificacion.
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Por otra parte, la ordenacién del PSOP de la UU-1 del Pago de Enmed™¢A-VENTE ENLA JUNTA DE GOBIERNOLOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

manzanas de uso terciario con una edificabilidad de 17.040 M2t (aproxi 6 de ijulio de 2021

e ™ . o s . 41309IDOC270FEE1DECE610A4COF
15% de la edificabilidad total) y una superficie minima de 2.500 M seis ectsnica es/GDCarp

Cédigo seguro del documento:

comerciales repartida al 50% entre las manzanas MA-1 y MA-2 a fin 0 apoyar 13
actividad en la avenida de La Unién como eje viario principal de la ordenacién.

Qas-

Tras la urbanizacién, comercializacidn y edificacion de algunas de las parcelas se ha
constatado que existe una importante demanda de edificabilidad de uso terciario en la
zona, por diversas cuestiones:

e En general, el nicleo de San José de La Rinconada presenta una importante
carencia de superficie de uso terciario, que se agrava en el sur y oeste del
mismo, por haber sido generado en gran parte por actuaciones publicas de
vivienda carentes de locales comerciales o por actuaciones de vivienda
unifamiliar, igualmente carentes de locales.

e Los principales equipamientos comerciales de San José de La Rinconada estan
localizados en el noroeste del nucleo urbano, es decir, justamente en la
esquina contraria del nucleo urbano, existiendo un importante desequilibrio
entre las dos zonas.

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DIEL CERTIRICADO:

e La poblacion de San José de La Rinconada se mantiene en crecimiento
habiendo aumentado casi un 10% desde la aprobaciéon del vigente Plan

General.

e Las actividades terciarias, tanto en el nucleo de La Rinconada como en el %
nucleo de San José, presentan cierta obsolescencia, siendo recomendable su E
modernizacion. %g

o

La ordenacion pormenorizada del Plan de Sectorizacién de la UUI-1 establecié como we

compatible el uso comercial en toda la planta baja de la ordenanza de Manzana

Abierta, sefialando una superficie construida minima obligatoria de uso comercial en

las manzanas MA-1y MA-2:

“2. Ademds del uso caracteristico, se permiten u obligan en la Planta Baja los siguientes usos, segun se

establece en el plano ORD.POR-1, de Calificacion y Usos Pormenorizados y en el Anexo a las presentes

Ordenanzas: 5
e Oficinas. <
e Comercial en la categoria de local comercial. é
e Dotacional. gé
e Instalaciones de cardcter local.” gé

En definitiva, la compatibilidad se extendia a una superficie construida de unos 13.000 24

M2c (4.065 M2s * 4 manzanas * 80% de ocupacion), de los cuales sélo 2.500 M2c eran
obligatorios en las manzanas MA-1 y MA-2.

Mediante un Estudio de Detalle aprobado con fecha de 22 de julio de 2019, con base
en la redaccidn modificada del articulo 41 de las ordenanzas por la Modificacién N2 3
del Plan de Sectorizacidn, trasvasé 700 M2c de comercial obligatorio de la MA-1 a la
MA-3, restando en la MA-1 una superficie de 550 M2c de comercial obligatorio, a fin
de formalizar el frente de la avenida de La Unidn, de acuerdo con lo previsto por el
Plan de Sectorizacion.

Pues bien, la presente Modificacidon de la ordenacidon pormenorizada en lo relativo a
las MA-1 y MA-3 se sustancia en permitir, mediante la formulacidn de un Unico Estudio
de Detalle o de uno por manzana, establecer la localizacion de la edificabilidad
comercial obligatoria, asi como ampliar la superficie edificada de comercial obligatorio,
mas alla del minimo establecido.
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9.3. Compatibilidad expresa del uso de SIPS en el sistema local deportivo SLL;sosmocsrorc,dE41I0 de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

El Ayuntamiento de La Rinconada esta construyendo un nuevo pabellén“pormoeporuvo
cubierto en el SGE-1 del Plan de Sectorizacion, sobre una parcela con 14.145 M2s y una
superficie construida de unos 6.000 M2c. La construccion de este nuevo equipamiento
deportivo pone en duda la necesidad de destinar a uso deportivo el sistema local SL-
DE-1 de 5.890 M2s.

Qas-

El articulo 11.53, uso dotacional, del capitulo Il, condiciones generales de los usos, del
Titulo XI, condiciones generales de edificacidon y usos, del vigente Plan General de
Ordenacién Urbanistica, establece:

“Articulo 11.53. Uso Dotacional.

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacion, su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su bienestar, y a proporcionar los servicios
propios de la vida urbana, tanto de cardcter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

2. Las presentes Normas también son de aplicacion en locales y lugares que, aunque no tengan la
calificacion expresa de dotacion, se destinen a tal fin.

3. Por su uso se distingue entre:

a. Educativo.

b. Deportivo.

c. Servicios de Interés Publico y Social.

d. Dotacional General, que incluye cualquiera de los anteriores y ademds cualquier otro servicio publico o
instalacion necesaria, directa o indirectamente, para la prestacion de dichos servicios.

4. En las parcelas dotacionales de cardcter local, se podrad localizar cualquier uso de los sefialados en el
apartado anterior, previo acuerdo municipal que considere que asi se satisfacen de mejor manera las
necesidades de los ciudadanos.

”

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DIEL CERTIRICADO:

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

Es intencidon del Ayuntamiento compatibilizar el uso de otros sistemas de interés
publico y social con el uso deportivo en la parcela asi calificada, a fin de adecuar las
nuevas dotaciones a las demandas de los ciudadanos y a la oferta existente de
equipamientos.

Aun cuando segun el articulo transcrito basta la adopcién de un acuerdo municipal,
para una mayor transparencia se ha considerado conveniente incluir dicha
compatibilidad en la presente Modificacion.

9.4. Desarrollo de los usos compatibles con el uso de Otros Sistemas de Interés Publico y
Social.

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

La ampliacién posibilitada del uso de otros sistemas de interés publico y social por la
compatibilidad con el deportivo local, anteriormente indicada, eleva la superficie
potencial de este uso de 5.515 M2s a 11.405 M2s.

Dicho incremento potencial recomienda desarrollar en mayor medida los usos posibles
y compatibles con dicha calificacién, especialmente los de caracter comercial.

El Reglamento de Planeamiento Urbanistico de 1978, todavia vigente en Andalucia,
divide las dotaciones publicas de sistema local en:

e Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.
e Centros docentes.

e Servicios de interés publico y social, que su vez subdivide en el cuadro anejo al
articulo 10 del Anexo del Reglamento en:
o Parque deportivo
o Equipamiento comercial.
o Equipamiento social.
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Qas-

Por tanto, el Reglamento no solo compatibiliza el uso comercial con Iq

interés publico y social, sino que obliga a que la ordenacién pormenori 6 de julio de 2021
. 41309IDOC270FEE1IDECE610A4COF
urbanizable establezca una reserva para tal uso. Sode Elecironic: es/GDCarp

Chei sequro dsldacumente
Para el caso de la UUI-1, considerada por el Reglamento como Unidad Integrada, es
decir, con una capacidad residencial entre 500 y 1.000 viviendas, el cuadro anejo al
articulo 10 del anexo establece para los servicios de interés publico y social la siguiente
distribucién:

o Parque deportivo 6 M2s/vivienda.
o Equipamiento comercial 2 M2t/vivienda.
o Equipamiento social 4 M2t/ vivienda.

En consecuencia, de acuerdo con el Reglamento de Planeamiento Urbanistico la
reserva para equipamiento comercial minima en la UUI-1 seria de:

890 viviendas * 2 M2t/vivienda = 1.780 M2t

Al no establecer el Plan de Sectorizacidn un coeficiente de edificabilidad concreto para
las dotaciones de otros servicios de interés publico y social puede entenderse que la
edificabilidad indicada es convertible en superficie de suelo reservada.
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Al ser posible ampliar la superficie de otros sistemas de interés publico y social de
5.515 M2s a 11.405 M2s., resultaria que seria posible ampliar la reserva para
equipamiento comercial a 1/3 de la nueva superficie, es decir, 3.801 M2s

El Plan General de Ordenacion Urbanistica desarrolla los usos de las dotaciones locales
en el articulo 11.53, uso dotacional, para el objeto de la presente nota, establece lo
siguiente en relacion con los servicios de interés publico y social:

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

“8. Los servicios de interés publico y social se regulardn por las disposiciones y normativa vigentes de los
Organismos o Administraciones competentes en la ejecucion o gestion del mismo. Si se trata de oficinas de
la administracion, deberdn respetar las determinaciones que para uso terciario-oficinas se especifica en
este capitulo; si se trata de mercados o centros de comercio bdsico, deberdn también considerar las
especificaciones referidas a terciario comercial.”

Por tanto, debe entenderse que el Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente,
como no podia ser otra forma, posibilita el uso comercial dentro de las parcelas
calificadas como servicios de interés publico y social.

El Plan General trata también en el articulo 4.22 el uso de servicios de interés publico y
social, sin embargo, dicho articulo no es de aplicacion al supuesto analizado, ya que el
mismo esta referido a los sistemas generales y no a los sistemas locales, como es el
caso.

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

Finalmente, el Plan de Sectorizacion de la UUI-1 no contiene regulacién normativa
alguna sobre los usos de los sistemas locales de otros servicios de interés publico y
social.

Pues bien, para resolver estas cuestiones se propone adicionar una disposicidn
complementaria a las Ordenanzas de la ordenacidon pormenorizada potestativa del
Plan de Sectorizacién de la UUI-1 con el siguiente texto:

“Disposiciéon complementaria Unica. Uso comercial en las parcelas destinadas a
servicios de interés publico y social.

1. En las parcelas destinadas a servicios de interés publico y social se podran
implantar, en régimen de gestién publica o privada, usos comerciales de caracter
general, asi como usos de restauracion u otros usos similares abiertos al publico.
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10. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA LEGALIDAD DE LA MODIFICACION PROJ 6 de julio de 2021

41309IDOC270FEE1IDECE610A4COF

Sede Electrénica: es/GDCarps

La presente Modificacidn de la ordenacidn pormenorizada potestativ|sssse seuo el socumsnts:
Sectorizacion de la UUI-1 del Pago de Enmedio, estd fundamentada en los articulos 36
a 38 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, dentro de lo que se denomina
“Régimen de innovacidon de la ordenacién establecida por los instrumentos de
planeamiento”.

Qas-

Del mismo modo, la posibilidad de Modificacién de los instrumentos de planeamiento
se fundamenta en lo establecido en los articulos 154 y siguientes concordantes del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aplicable con caracter supletorio en virtud
de la Disposicidn Transitoria 92 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

En efecto, el articulo 38 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, establece
que la Madificacion de los Planes podrad tener lugar en cualquier momento, siempre
motivada y justificadamente.

A este respecto, en apartados anteriores del presente documento se han justificado los
motivos por los que se propone la modificacién de la ordenacién pormenorizada
potestativa del PSOP de la UUI-1, siendo estos los siguientes:

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DIEL CERTIRICADO:

e Flexibilizar las condiciones de forma de la edificacidn, posibilitando la planta
atico en la manzana MA-3 y permitiendo alturas minimas de edificacion
distintas a las maximas.

é(.
e Ordenar la localizacién del uso terciario compatible con el uso residencial en %
las manzanas MA-1 y MA-3, mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle. 83
<N
IS
e Compatibilizar expresamente el uso de SIPS en el sistema local deportivo SL- o
DE.1, compatibilidad ya permitida de forma genérica en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica, al estar ya en construccidén un centro deportivo en el
ambito de la Unidad Urbanistica Integrada 1.
e Desarrollar los usos comerciales compatibles con el uso de SIPS.
Por su parte, el articulo 36 establece que “cualquier innovacion de los instrumentos de
planeamiento deberd ser establecida por la misma clase de instrumento, observando 5
iguales determinaciones y procedimiento requlados para su aprobacion, publicidad y g
. .z . P e . . . . [
publicacion, y teniendo idénticos efectos. Se exceptuan de esta regla las innovaciones gé
que pueden operar los Planes Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales conforme gg
a lo dispuesto en los articulos 13.1 b) y 14.3 con respecto a la ordenacion §§

pormenorizada potestativa”.

En este sentido, también se ha visto que la presente Modificacién soélo afecta a la
ordenacidon pormenorizada potestativa y que el Plan de Sectorizacién aprobado
permite la modificacion de dicha ordenacién con el cardcter normativo de
modificacion de Plan Parcial.

Del mismo modo, dicho articulo 36 establece, en relacion con la innovacion de la
ordenacion urbanistica, que la nueva ordenacién deberd justificar las mejoras que
suponga para el bienestar de la poblacién, asi como en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad urbanistica.

La presente Modificacién de Plan Parcial se formula con base al cumplimiento de los
siguientes fines de la actividad urbanistica:

FrirTeetin MgjttdmesTite--Ayumtameritodie L aa Rivomoretia ((Sanilis) - Hitho!/ (et tal Eriivomorestin ees (G o e it - itiogn SEpunm die \ aeffaean dim : AT DOC2/25g

e Mejorar las posibilidades de utilizacion de un suelo que ya ha sido
transformado y urbanizado, salvaguardando de ese modo la conservacién de
otros suelos que todavia no lo han sido.

e Lograr una mayor diversidad de usos, que mejoren los servicios publicos y
privados prestados a los ciudadanos.
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Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

Qas-

e Potenciar el uso de las infraestructuras ya implantadas en el Sect

e No incrementa ni disminuye el aprovechamiento urbanistico.
¢ No incrementa ni disminuye la edificabilidad.

e No incrementa ni disminuye el nimero de viviendas.

e No desafecta suelos con destino publico.

En definitiva, se trata de un perfeccionamiento de la ordenacién urbanistica
pormenorizada vigente, que se enmarca dentro de la legalidad y que no afecta a
otras areas del territorio ni a otras determinaciones urbanisticas, mas alla de las que
definen la forma de la edificacidn, la distribucion de los usos pormenorizados ya
permitidos en las distintas zonas y el perfeccionamiento de la normativa de
aplicacion, dentro de lo permitido por la ordenacidn estructural.
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11.  ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO. s0omocarorc JE Julio de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

La presente Modificacion no supone alteracién alguna de la urbanizacromexrsters;
ademas ya recepcionada por el Ayuntamiento de La Rinconada, ni supone cambios en
el equilibrio ya alcanzado entre aprovechamientos lucrativos y suelos dotacionales ni
en los aprovechamientos patrimonializados por los distintos propietarios resultantes
de la reparcelacién, por lo que las nuevas determinaciones no suponen coste
econdmico alguno ni precisan de nuevas inversiones publicas o privadas.

En consecuencia, no se afecta al Estudio Econdmico Financiero del planeamiento
vigente, cuya virtualidad, por otra parte, ya ha concluido al haberse ejecutado la
urbanizacion y haber sido esta recepcionada por el Ayuntamiento, asi como haber
cumplido con las cargas urbanisticas establecidas.
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12. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. s0omocarorc JE Julio de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

Como se desprende de la descripcion de las determinaciones adoptadas emrrapreserte
Modificacién, las actuaciones previstas en ella no son ni de transformacién ni de
dotacion a los efectos del articulo 7 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacidon Urbana:

“Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias

1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:

a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un dmbito de suelo de la situacion de suelo rural a la
de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o
mds parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de los
servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un dmbito de suelo urbanizado, en los
mismos términos establecidos en el pdrrafo anterior.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un dmbito de suelo urbanizado para reajustar su proporciéon con la mayor
edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacién urbanistica a una o mds
parcelas del dmbito y no requieran la reforma o renovacién de la urbanizacion de éste.

”
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Por lo que en la légica del indicado articulo se trata de actuaciones edificatorias de las
definidas en el su apartado 2:

“2. Siempre que no concurran las condiciones establecidas en el apartado anterior, y a los solos efectos de
lo dispuesto por esta ley, se entiende por actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras
complementarias de urbanizacion:

a) Las de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente.

b) Las de rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tales la realizacion de las obras y trabajos de
mantenimiento o intervencion en los edificios existentes, sus instalaciones y espacios comunes, en los
términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

”

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

En consecuencia, no resulta de aplicacion la exigencia de la Memoria de Sostenibilidad
Econdémica del articulo 22.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo:

“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un
informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se ponderard en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Por su parte, el articulo 19.1.a)32 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
establece:

PUESTO DE TRABAJO:

BieoratandDF

“En funcidn del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento sobre
previsiones de programacion y gestion, contendrd un estudio econdmico-financiero que incluird una
evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los agentes inversores previstos y
de la Iégica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad
econdémica, que debe contener la justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y
su acomodacion al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones publicas responsables de la implantacién y
el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios necesarios.”

En definitiva, se pretende que desde los instrumentos de planeamiento urbanistico en
los que se prevean actuaciones que supongan el aumento de la poblacién y del
numero de viviendas, mediante la transformacién de suelos por la urbanizacién, se
analice el impacto de estas en las Haciendas Publicas, a fin de prever la capacidad de
estas para hacer frente a la nueva situacion prevista.

La presente Modificacién no prevé nueva poblacidon o nuevas viviendas, ni aumento o
decremento global de la edificabilidad o del espacio publico del ambito, por lo que no
tiene efectos sobre la Hacienda Municipal ni sobre la de otras Administraciones, ni
compromete inversion publica alguna.
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urbanizacién que deban pasar al dominio publico. Ssdo Eckinc: s es/GDCarp

Por otra parte, el vigente Plan de Sectorizacidn ya incluyé una Memoria de
Sostenibilidad Econdmica, cuyas conclusiones fueron las siguientes:

“A la vista de lo anterior, cabe concluir:

e Laimplantacion de los sistemas generales y locales necesarios para la nueva poblacion prevista
se compensa con la Carga Urbanistica establecida en el Plan de Sectorizacion y aceptada
mediante el Convenio Urbanistico suscrito.

e los ingresos procedentes del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras podrdn
destinarse por el Ayuntamiento para mejoras en la prestacion de los servicios dentro o fuera de
la actuacion.

e £l aumento del coste de la prestacion de servicios por los nuevos habitantes previstos se
compensa con el aumento de los ingresos generados por impuestos o transferencias ciertos y
constantes a lo largo del tiempo, sin considerar otros ingresos esporddicos, que sin duda deberdn
producirse, u otros recursos procedentes de la venta de aprovechamientos urbanisticos
municipales, que deberdn destinarse a los fines propios del Patrimonio Municipal del Suelo.

Como consecuencia, se estima que la actuacion urbanistica prevista en el Plan de Sectorizacion de la
Unidad Urbanistica Integrada 1, Sureste, del SUnS-1, Pago de Enmedio del PGOU de La Rinconada es
ECONOMICAMENTE SOSTENIBLE, ADEMAS DE SOCIAL Y TERRITORIALMENTE CONVENIENTE.”
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Por ultimo, la modificacidn posibilita la vinculacién del uso terciario-comercial,
favoreciendo la implantacién de nuevas actividades econdmicas.

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021
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13.  PREVISIONES GENERALES PARA LA GESTION URBANISTICA. s0omocarorc JE Julio de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:
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Como consecuencia de la presente Modificacion no resultan neceSaras—Toevas
cesiones de suelo o de aprovechamiento urbanistico ni nuevas obras de urbanizacidn,
por cuanto no se afecta al espacio publico ni se modifica la edificabilidad o el
aprovechamiento total del ambito.

Por otra parte, la totalidad de los suelos lucrativos incluidos pertenecen a un solo
propietario, la empresa cien por cien municipal SODERIN VEINTIUNO por lo que no se
afecta a terceros, haciendo innecesaria cualquier tipo de equidistribucion.

Por todo lo anterior, no resulta necesario establecer previsiones relativas a la gestion
urbanistica para las parcelas incluidas en la presente Modificacion.
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14.  JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DEL PROCEDIMIENTO DE |issoomocsrorcl 9 1uli0 de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps

AM B I E NTAL EST RATEG I CA. Cédigo seguro del documento:

Como se ha indicado en diversos apartados anteriores, la presente Modificacién de la
ordenacidon pormenorizada potestativa del PSOP de la UUI-1:

. No afecta a espacios libres publicos, equipamientos o viales.

. No incrementa la edificabilidad global ni el niumero total de viviendas
previstos en la ordenacién vigente.

. No introduce nuevos usos no previstos en la ordenacién vigente.

. Afecta exclusivamente a determinadas parcelas lucrativas, a la compatibilidad

de uso ya permitida por el Plan General entre distintos usos de equipamiento
para los sistemas locales y al perfeccionamiento de la regulacion normativa de
usos en los servicios de interés publico y social.

Es decir, se trata de una Modificacién muy limitada de la ordenaciéon pormenorizada
completa.

En consecuencia, la presente Modificacion de la ordenacion pormenorizada
potestativa con el alcance indicado y el caracter de Modificacién de Plan Parcial no
estd sujeta al procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica, de acuerdo con el
contenido de los apartados 2 y 3 del articulo 40 de la Ley de Gestidon Integrada de la
Calidad Ambiental, como se analiza a continuacion:
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2. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los
siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Los instrumentos de planeamiento general, asi como sus revisiones totales o
parciales.

NO AFECTA.

FECHA DE FIRMA:
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b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de
planeamiento general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los
siguientes supuestos: que establezcan el marco para la futura autorizacion de
proyectos enumerados en el Anexo | de esta ley, sobre las siguientes materias:
agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, mineria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio
publico maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones,
turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran
una evaluacion en aplicacion de la normativa reguladora de la Red Ecoldgica Europea
Natura 2000.

En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria
las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no
urbanizable, ya sea por alteracion de su clasificacion, categoria o regulacion
normativa, asi como aquellas modificaciones que afecten a la ordenacion estructural
que alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

NO AFECTA.

PUESTO DE TRABAJO:
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c¢) Los Planes Especiales que tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas en
los apartados a), e) y f) del articulo 14.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Asi
como sus revisiones totales o parciales.

NO AFECTA.

d) Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3, cuando
asi lo determine el drgano ambiental, de oficio o a solicitud del érgano responsable
de la tramitacion administrativa del plan.

NO AFECTA, POR CUANTO COMO SE VERA MAS ADELENTE EL PRESENTE
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Sede Electrénica: es/GDCarps

3. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica si|<csseseuro s aocumento:
siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de
planeamiento general que no se encuentren entre los supuestos recogidos en el
apartado 2.b) anterior.

NO AFECTA.

b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de los instrumentos
de planeamiento general que posibiliten la implantacion de actividades o
instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluacion de impacto ambiental
de acuerdo con el Anexo | de esta ley. En todo caso, se encuentran sometidas a
evaluacion estratégica simplificada las modificaciones que afecten a la ordenacion
pormenorizada de instrumentos de planeamiento general relativas al suelo no
urbanizable, a elementos o espacios que, aun no teniendo cardcter estructural,
requieran especial proteccion por su valor natural o paisajistico, y las que alteren el
uso en dmbitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una zona o
sector.

NO AFECTA.
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c) Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el
apartado 2.c) anterior, asi como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que
desarrollan no haya sido sometido a evaluacion ambiental estratégica.

NO AFECTA, AL NO TRATARSE DE UNA NUEVA FORMULACION DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA NI SU REVISION, SINO SOLO DE LA MERA MODIFICACION DE
ALGUNAS DE SUS DETERMINACIONES, QUE NO LLEGAN A CONSTITUIR EL
SUPUESTO DE REVISION DE LOS PLANES, DE ACUERDO A LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 37 DE LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA.

FECHA DE FIRMA:
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d) Las innovaciones de instrumentos de planeamiento de desarrollo que alteren el uso
del suelo o posibiliten la implantacion de actividades o instalaciones cuyos proyectos
deban someterse a evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de
esta ley.

NO AFECTA AL NO ALTERARSE EL USO DEL SUELO O POSIBILITARSE ACTIVIDADES O
INSTALACIONES SUJETAS A EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

En consecuencia, dado el limitado alcance de la Modificacién pretendida, asi como
de sus nulos efectos sobre el medio ambiente, la misma no esta sujeta a Evaluacion
Ambiental Estratégica en aplicacion de los apartados 2 y 3 del articulo 40 de la Ley
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental en Andalucia.
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15.  JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE LA EVALUACION Lisosmocsrorl, 0 1ulio de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps

TERRITORIAL. Cédigo seguro del documento:

h g

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL v

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece en su Disposicién Adicional
Octava:

“Octava. Contenido del informe de incidencia territorial sobre los Planes Generales de
Ordenacidn Urbanistica.

En la tramitacion de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, el informe que ha de
emitir el érgano competente en materia de ordenacion del territorio, conforme a lo
dispuesto en el articulo 32, apartado 1 regla 29 de esta Ley, analizard las previsiones que
las citadas figuras de planeamiento deben contener segun lo dispuesto en la disposicion
adicional sequnda de la Ley 1/1994, de Ordenacién del Territorio de Andalucia, de 11 de
enero, asi como su repercusion en el sistema de asentamientos.”

Por su parte, la Disposicion Adicional Segunda de la Ley de Ordenacién del Territorio
de Andalucia establece, en su redaccién modificada por el Decreto-Ley 2/2020, de 9 de
marzo:

“Segunda.

Se someterdn a informe vinculante de incidencia territorial los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, sus revisiones totales o parciales y las modificaciones de la
ordenacion estructural que tengan incidencia sobre la ordenacion del territorio. El informe
se solicitard tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento y se emitird por la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio en el plazo de tres meses.
Dicho informe analizard la compatibilidad del instrumento de planeamiento urbanistico con
las determinaciones de los instrumentos de planificacion territorial y, en particular, su
incidencia sobre el sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y transportes,
equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales bdsicos,
asi como su repercusion en el sistema de asentamientos.”
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Al tener el presente documento el caridcter normativo de Modificacion de un
instrumento de planeamiento de desarrollo, no se encuentra, en consecuencia,
sujeto a Informe de Incidencia Territorial.

PUESTO DE TRABAJO:
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16.  JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE LA EVALUACION DE IMU,s00m0csmorcl, 9 1ulI0 de 2021

s ALU D' f:::fgslfzg‘mc:él documento: es/cpcam

La Ley 6/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, regula en sus
articulos 55 y 56 el objeto de la Evaluacidn de Impacto en la Salud y el dmbito de
aplicaciéon de dicha evaluacion:

“Articulo 55. Objeto.

La evaluacion del impacto en la salud tiene por objeto valorar los posibles efectos directos o
indirectos sobre la salud de la poblacion de los planes, programas, obras o actividades
recogidos en el articulo 56, y sefialar las medidas necesarias para eliminar o reducir hasta
limites razonables los efectos negativos y reforzar los efectos positivos.

com,
S,

Articulo 56. Ambito de aplicacién.

1. Se someterdn a informe de evaluacion del impacto en la salud:

a) Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracion de la Junta de
Andalucia con clara incidencia en salud, siempre que su elaboracion y aprobacion vengan
exigidas por una disposicion legal o reglamentaria, o por Acuerdo del Consejo de Gobierno,
y asi se determine en el acuerdo de formulacidn del referido plan o programa.

b) Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:

1. Instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

2. Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a dreas urbanas
socialmente desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la salud humana. Los
criterios para su identificacion serdn establecidos reglamentariamente.

()

La Evaluacién del Impacto en la salud se desarrolla en el Decreto 169/2014, de 9 de
diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la
Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Los articulos 10, 11 y 12 regulan el
planeamiento desarrollo que debe someterse a dicha Evaluacidn:
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“Articulo 10. Instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a informe de evaluacion
de impacto en salud.

De conformidad con lo previsto en el articulo 3 de este Decreto, se someterdn a informe de
EIS los instrumentos de planeamiento urbanistico general, asi como sus innovaciones y
aquellos instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo que afecten a dreas
urbanas socialmente desfavorecidas o que tengan especial incidencia para la salud, segun
los criterios establecidos en los articulos 11y 12.

Articulo 11. Areas urbanas socialmente desfavorecidas.

Se considerard que un instrumento de planeamiento de desarrollo afecta a dreas urbanas
socialmente desfavorecidas cuando ordene pormenorizadamente dreas o sectores
incluidos, total o parcialmente, en las zonas que a tal efecto se determinen mediante Orden
de la persona titular de la Consejeria competente en materia de salud.

PUESTO DE TRABAJO:
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Articulo 12. Instrumentos de planeamiento de desarrollo con incidencia en la salud.

1. Los criterios para determinar si un instrumento de planeamiento de desarrollo tiene
especial incidencia en la salud son los siguientes:

a) Poblacion potencial afectada, mostrando especial atencion a grupos de poblacion
especialmente vulnerables, como personas mayores, infancia, personas con discapacidad y
mujeres embarazadas.

b) Severidad de modificacion del medio fisico con efectos adversos en la red hidrogrdfica,
hdbitats naturales, usos del suelo o alteraciones en la calidad del agua o del aire.

¢) Grado de reduccion en cobertura, disponibilidad o accesibilidad a instalaciones y servicios
sanitarios, educativos o sociales o de conexion con el resto del nicleo urbano.

d) Nivel de satisfaccion de las necesidades de abastecimiento, saneamiento, dotaciones y
servicios proximos y utiles para el entorno y la comunidad, incluyendo la facilitacion de
medios de transporte publico adecuados.

e) Presencia de medidas que condicionen estilos de vida incompatibles con la salud, como el
sedentarismo, y que supongan la pérdida o ausencia de espacios verdes o que dificulten la
disponibilidad o accesibilidad a instalaciones recreativas, deportivas -carril bici, rutas
verdes- o a instalaciones infantiles.
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f) Ausencia de espacios comunitarios y otros que faciliten las relaciones soc|™CA-MENTE EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EN LA SESION DEL DIA:

y los usos sociales de los espacios urbanos. 6 de iulio de 2021
g) Existencia de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosgtL309IDOC270FEELDECE6L0A4COF
colindantes que puedan afectar a la poblacion que ocupe el espacio ole=exeuese oamens

instrumento de planeamiento, incluyendo la aproximacion a cementerios prevista en los

articulos 39 y 40 del Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de

Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia.

h) Situacion de las parcelas en relacion con zonas inundables o zonas con riesgo de afeccion

por fendomenos catastrdficos de origen natural o antropico.”

Qas-

La disposicidn transitoria segunda limita la sujecién del planeamiento de desarrollo al
procedimiento de Evaluacidn de Impacto en la Salud en los siguientes términos:

“Disposicion transitoria sequnda. Instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo.
Los planes de desarrollo que provengan de un instrumento de planeamiento general no
sometido a EIS durante su tramitacion, no estardn sometidos a EIS con excepcion de los que
afecten a dreas urbanas socialmente desfavorecidas, reguladas en el articulo 11, y aquellos
que se vean afectados por los supuestos previstos en los articulos 39 y 40 del Reglamento
de Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia.”

com,
S,

Por ultimo, la Orden de la Consejeria de Salud de 13 de junio de 2016, por la que se
determinan las areas urbanas socialmente desfavorecidas de Andalucia a los efectos
del procedimiento de evaluacién de impacto en salud, establece:
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“Articulo unico. Listado de dreas urbanas socialmente desfavorecidas.

1. A los efectos del procedimiento de evaluacion de impacto en salud establecido por el
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, se determinan como dreas urbanas socialmente
desfavorecidas las incluidas como Zonas con Necesidad de Transformacion Social en el
Anexo | del Decreto-ley 7/2013, de 30 de abril, de medidas extraordinarias y urgentes
para la lucha contra la exclusion social.

2. ()

En definitiva, los instrumentos de planeamiento de desarrollo que quedan sometidos
al procedimiento de Evaluacidn de Impacto en la Salud son:

FECHA DE FIRMA:

08/08/2021

e Los que afecten a Zonas con Necesidad de Transformacion Social, incluidas en
el Anexo | del Decreto-Ley 7/2013.

e Los que se encuentren afectados por las servidumbres de los cementerios
previstas en los articulos 39 y 40 del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria
de Andalucia, que en la actualidad, tras la reforma de 2014, se limita a una
banda de 50 metros alrededor del perimetro del cementerio.

PUESTO DE TRABAJO:
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Por una parte, el Anexo | del Decreto-Ley 7/2013 no recoge ninguna Zona con
Necesidad de Transformacidon Social en el municipio de La Rinconada.

Por otra parte, el ambito de la presente Modificacidon se localiza a mas de 2 kildémetros
del cementerio de San José y del cementerio de La Rinconada.

Como consecuencia de todo lo anterior, el presente documento no esta sujeto al
procedimiento de Evaluacién de Impacto en la Salud.
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Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

La Evaluacion de Impacto de Género se regula en Andalucia en la Ley 127zoo7,paraTa
promocién de la igualdad de género en Andalucia, en los articulos 6 y 31.3:

“Articulo 6. Evaluacion de impacto de género.

1. Los poderes publicos de Andalucia incorporardn la evaluacion del impacto de género en
el desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad
entre hombres y mujeres.

2. Todos los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el Consejo
de Gobierno incorporardn, de forma efectiva, el objetivo de la igualdad por razén de
género. A tal fin, en el proceso de tramitacidon de esas decisiones, deberd emitirse por parte
de quien reglamentariamente corresponda, un informe de evaluacion del impacto de
género del contenido de las mismas.

3. Dicho informe de evaluacion de impacto de género ird acompafiado de indicadores
pertinentes en género, mecanismos y medidas dirigidas a paliar y neutralizar los posibles
impactos negativos que se detecten sobre las mujeres y los hombres, asi como a reducir o
eliminar las diferencias encontradas, promoviendo de esta forma la igualdad entre los
Sexos.

Articulo 31. Empleo en el sector publico andaluz.

HASH DIEL CERTIRICADO:
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3. Las ofertas publicas de empleo de la Administracion de la Junta de Andalucia deberdn ir
acompafadas de un informe de impacto de género.”

La Ley 12/2007 ha sido desarrollada por el DECRETO 17/2012, de 7 de febrero, por el
que se regula la elaboracién del Informe de Evaluacion del Impacto de Género, en el
que en su articulo 3 se establece lo siguiente:

FECHA DE FIRMA:
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“Articulo 3. Procedimiento.

1. De conformidad con los articulos 6 y 31.3 de la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, se
deberd emitir un informe de evaluacion del impacto de género sobre el contenido de todos
los proyectos de decretos legislativos, anteproyectos de ley, proyectos disposiciones
reglamentarias y planes que apruebe el Consejo de Gobierno, asi como acerca del
contenido de los proyectos de decretos que aprueben ofertas de empleo publico de la
Administracion de la Junta de Andalucia.

2. Se requerird el informe de evaluacion del impacto de género en la elaboracion de todas
las disposiciones con cardcter reglamentario que dicten las personas titulares de las
Consejerias en ejercicio de la potestad prevista en el articulo 44.2 de la Ley 6/2006, de 24
de octubre, del Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. Queda excluido del admbito de aplicacion, el informe sobre el anteproyecto de Ley del
Presupuesto, que serd emitido por la Comision de Impacto de Género en los Presupuestos,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, y el
Decreto 20/2010, de 2 de febrero, por el que se regula la Comisién de Impacto de Género
en los Presupuestos de la Comunidad Autonoma de Andalucia.”

PUESTO DE TRABAJO:
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Como consecuencia de lo anterior, el planeamiento urbanistico ni general ni de
desarrollo esta sujeto en Andalucia a Evaluacion de Impacto de Género.

Sin perjuicio de ello, la presente Modificacidn, por lo limitado de sus determinaciones,
carece de impacto de género ya que ni la modificacion de la forma de la edificacion,
manteniéndose la edificacion alineada al vial, ni las compatibilidades de uso
propuestas pueden producir impacto positivo o negativo en las politicas género.

Como consecuencia de todo lo anterior, el presente documento no esta sujeto al
procedimiento de Evaluacién de Impacto de Género.
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INTENSIDAD RESEDENCIAL ¥ VIVIENDAS PROTEGIDAS
Nomero mtal de vhiendas: B30
Hamers de viviendas suletas a proteccion: oal
Edficabilidad residenciad sujeta a proteccidn M2t 65700
Notac La superficie edificable de uso terclark == considera de referencla, pudienco la ordenacion
prmenorizata iecrementarks o dismiruirls hast un 606 en funcion del u=o pormenorizaco a Impianatar.,

URBANIZACION DE SISTEMAS GENERALES A CARGO DEL SECTOR

Bl Sactor debera proyectar v ejecutar en su Infegridad el Sistemia General de Viark Urbana SGVID-1, con E
ura superiicie de 30254 me.

DETERMIMACIONES DE ORCENACION DE CARACTER PORMENOREZADO

DESTRIBUCION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS

¥PO-RE VPO-RG MR

Numero de viviendas: 330 160 1edl 8

Edtficabilidad {m3t): 33700 16000 16000 %“’

DOTACIONES LOCALES g

Ezpacios Libres (mes) 10K de o superficle ool Sector excluidos los S5.G6G E

Escolar (m*sk 10,680

Degertho vz 5340 g

Servicios de Interes Pobico y Sodal {mft):5.340 gg

GESTION ¥ EJECUCKON =

Unidad de Ejecuciin: Unidad de Ejecucicn sagun plana ORTUEST-3

Sistema de Actuackore  EXPROPIACION

PROGRAMACION

FAZE UNICA.

Hitos de ejecucicn zepin Plan de Empas.

DIRECTRICES PARA LA ORDEMACION DEL SECTOR

En refacion con la pocicion: del viark:

L ordenacion pormenorizada debera disefar el razado viarko con kis shguientes criteros

1. Mantener el Tazado basico marcada por la direccian ded SEYU-I y zu perpendicalar.

2 Establecer sendos viaros en sentido nore sur gue conecien con e nivevo ramal 8 San Jose desde &
Huewa Acceso Morte a Sautla

3. Garantzar la conexdidn del Secior con la carreters A-B00L.

En redacidn can la seccion oel viafio

La ord=nacion pormencorizada debera dimenzlonar el viario con bos slgulentes crierios:

1. La dimersicn minima de los viales serd de 20 metros entre alinsackonss.

2 Las seccipnes de ks viales permitran 13 relizacicn de caries-icl, unl o badireccionales.

En relacian con los espacics Mores y s dotactones:

Lz oroenacidn pormenorizada deberd dicenfar las espacies §bres con los sigulentes orierios:

1. En las zonas de mayor denskad se preveran espacios lhres de prehabimckon

2 El sistema debera potenclar oz modmienios peatonales hacla el Pargue Cantral de & achscion:

La ordenacion pormencrizada debera localizar las dotacianes segun los sigulentes critedos:

1. La= dimensiones de fas parceds deberan permiir [ corrects Implamtacion de ios Usos para los cuales
=& destinen. en ecpecial s de w0 ecookar y departho.

2 Las pamelas doeconaes e localizardn de forma distribulda en el ambtto del Sector para facliar b
accesildad local

En relacian con la localkacion de o= usas:

La oréenacicn pormenorizata deberd localizar fos distintos usas con bas slpubentes criterios:

1. Mo podran Slepansrte wtas resicenclales en 2l entorno ded recinba ferlal.

2. e buscard b aprupackin oe los usos residenciales para crear dreas o2 acthvacidn wrbana.

3. La dotaciin minima de locales comerciales en las reas residenclales, con independencia de los usas
terdanios exclusivos previstos, serd de al menas 2.5 mt por cada vivienca.,

En relacian con la localtzacion de las vheendas suiEtas a probecckin

La mﬂera:'m p:rmamﬂmda permttlrz. la Eu'Etruzmn e B d-lsﬁrltas -:la.:e-s. e '.'Ilnendu prute-g-l-:lu Ef

FECHA DE FIRMA:
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En rela-:ln:m an la fu-rce Eu:lﬁ:a:b:lr_
1. La afura maxima de |la edificacion sera de PB+5.
2 |a ordenacian tratard de garantizar b alineacion de la= edfficaciones 2 vial en e SENU-L
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18.  JUSTITICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS SERVIDUMBRES AEROPORT, . s0000c270r0, 9. 1UNI0 de 2021

Sede Electrénica: es/GDCarps
Cédigo seguro del documento:

[+

18.1. Presentacion y normativa urbanistica aplicable.

El Plan de Sectorizacion de la UUI-1, SURESTE, del SUnS-1 del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de La Rinconada de 2007, se aprobd por la Comisidn Territorial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla con fecha de 26 de junio de 2014
(BOJA de 18 de septiembre de 2014).

El ambito del indicado Plan de Sectorizacion es el que se indica en los planos de
informacién de la presente Modificacién.

Las determinaciones de Ordenacidn Estructural para el planeamiento de desarrollo
recogen expresamente que la altura maxima de edificacion posible es de PB+5 (véase
pagina 153 del BOJA nimero 182 de 18 de septiembre de 2014, que se reproduce en la
pagina anterior).

La ordenacion pormenorizada publicada en el mismo BOJA establece la altura métrica
maxima, para una altura en nimero de plantas de PB+5, en 19,5 metros desde la
rasante del vial (articulo 19 de las ordenanzas de edificacién, reproducido en paginas
posteriores), para las parcelas MA-1, MA-2, MA-3 y MA-4 del plano que se incluye a
continuacion.

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL
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Como se ha indicado anteriormente, la Modificacion altera la altura maxima de la
nueva manzana MA-3 posibilitando en lugar de PB+4, PB+4+Atico, es decir,
manteniendo la altura por debajo del maximo permitido de PB+5.
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At [7. Linea imite de edificacion.

Ze& pstabbecen como tales las posiciones marimas, respecto al exterior oo las parcelas, zobwe las que las
edificaciones. podran disponer & plano prircipal de |3 fachada sobre fa razame. El espacho comprendido entre 2
alineacion exterior o= &= parcela y kb in2a imfte o edficacion tenda b consldermacion de espacio no edificable
=obre fasanie.

Brt. 18, Dcupacion maxdma de la parcela por la ed8icacion

Ez la maxima supsrfice de la pancela que podra ser ocupada por |3 ecficacking bajp y'o zobre razante,
segin se ectblerca am b3 correspondiente zona de ordenanca. Sobee rasante las zonas de ardenanza podran
distimguir entra & plarta baja y el rectn de plamtzs akas. La ocupaddn madma de la pascela por la edificacion
para la planta o planias de que se ate. se esmblece en & presente Plan medlante un pormentaje de la superficie
izl de la parcela. Deberan cumplirce simulaneamente las conclclones de ocupadon maxkima y & resto de las

conchciones ge pasicion de los edificlos = las parcelas

At 19, Afura de edificackin.

Ez la dimenzicn vertical de la edificacion. Las zopas o ordenanzes podran s=falar tanto 2 afhers
midzima, como la afura minima o la altura cbligatora de la edficacion: BN presente Plan establece la ahtura da
B edificacion en ndmero de plantas medante 1a expreskin PE+, donde la PE es la abreviatura de planta bal
¥ el asterkco sigrifica el ndmero de plantas rectantes. Seguon &l usa y & romero de plantas, =2 estabiecen las
siguientes aduras memicas madmas de cormiza medidas desde la rasante hacta la capa swperior del dftmo

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DIEL CERTIRICADO:

forjada:

Para &= zonas oe uso caracieristico residencial:
FB 45 imebos. .
PB-! 7.5 metros, s
PE-=Z 105 metros. Lo
PE-3 13.5 metros. o8
PE=2 165 metros. §S
PE-=5 19,5 melros. us

Fara o= zonas oe uso caracteristicn terciario:
FB .0 metros.
FE-L &5 metros,
PE=Z 120 metmos.
PE-3 15,5 metros.
FE-2 1950 metmas.

Bt 200 Construcciones por encima o= a alura reguiadora maxima.

1. Por encima de la akura regulacora madma se permitisan con caractes penaral;

a. La cublerta del edificlo, de pendiente Inferior a treinta grados seagesimales, ¥ cuyn amanoue debs
producirse en & ca= superior del forfads. Los espacios resultantes bajo la cubderta na serdn habitables.

b. Las petos o= barandila de fachadas y de patios interiares, &5 coma elementos de separackin entre
arpieat con una attura masima de 120 ceptimetros 5 son opacos y oe 180 cenfimetros <) san enrgjados o
Tantoarsnes.

. Las camaras de alre y elementos de cublerta en los casos de w®maza o cublerta plana, con alura iotal
de 12{) cemtimemaos.

d. Los remates de cajas de escalera y deposhos no podian sobrepacar una attura de 350 cemtimetms
sobre la alura de cormnkal Bl vesto de construcciones awelares no podrd superar bos 300 cenmetros. Las
casetas de ascensores podran llegar hasta 400 centimetras. Las chimengas de wentliacion o de evacusckn da
humas, calefaccidn y acondicionamiento de ake y demads elementos ®Bcnicas proplos del edificlo, con las alas
gue en orden & U correctn funclanamisnty determins ef Cddigo Técnico de & Bdificacidn v en su defectn, al
Buen haoer constructhao.

. Los emates del edificlo de caracter excirivaments decorath.

2 Cuande el presente Plan o permite expresamente podran consturse dbcos o temeones, @
superficie edificada computara a wodos los efecios, con o Sigulentes caraciensicas:

a. Aficos. Podran edfficarse =6lo cuando &l Plan b permita exprezamente medlante |3 nofackcn en
oz planos de PB"+A. Su superficle no podra eeceder del 60% de i planta inmedistamente Inferlor y debera
reranguearse ol plang principal o= las fachadas de la sdificaciin al mence 250 centimetros. Cuando las
fachadas intericres de Jos dtcos e dispongan & menas de 750 centiredros ded perimetra de fos partios interones,
& consideraran coma una planta mas a las afectos de la dimencidn de aguelias. Sobre & forjade de cubserts da

PUESTO DE TRABAJO:

BeoratandDF
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18.2. Cumplimiento de las servidumbres. 1 s0omocarorc € Julio de 2021
Sede Electrénica: es/GDCarpet
Cédigo seguro del documento:

Zona de Servicio Aeroportuaria.

Como puede comprobarse en la ortofotografia adjunta el dmbito del Plan de
Sectorizacion de la UUI-1 se encuentra a mds de 7 kildbmetros del recinto
aeroportuario, por lo que no puede afectar a su Zona de Servicio.

FECHA DE FIRMA:
08/08/2021

Afecciones Acusticas.

Como puede comprobarse en el plano siguiente, el ambito del Plan de Sectorizacion de
la UUI-1 se encuentra fuera de las servidumbres acusticas del Aeropuerto de Sevilla.

PUESTO DE TRABAJO

BeoratandDF
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PIGPUESTA DE DELIMTATCN 0 SEMVDUMBNE ACHSTOA
L& e acoio
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. L .. 6 de julio de 2021
Servidumbres Aeronauticas. 413091DOC270FEE1DECE610A4COF

ALTURA MAXIMA POSIBLE DE LA EDIFICACION SOBRE EL NIVEL DEL MAR.

Qas-

Cédigo seguro del documento:

Como se ha visto anteriormente, la maxima altura métrica permitida para la
edificacién es de 19,50 metros, que podria incrementarse en hasta 4,00 metros, por la
construccion de edificaciones sobre cubierta.

Por otra parte, la rasante actual del viario, tras la urbanizacidn realizada, es la 14,50
sobre el nivel del mar.

En consecuencia, la maxima altura de edificacién, incluyendo las construcciones sobre
la cubierta, sobre el nivel del mar seria:

Altura maxima s.n.m. = 14,50 + 19,50 + 4,00 = 38,00 metros s.n.m.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DE OPERACION.

La cota inferior a las servidumbres aeronauticas que afectan al Plan de Sectorizacion
de la UUI-1 es la 121 s.n.m., luego existe un resguardo entre dicha cota y la maxima
altura de edificacion posible de:

RO3BRERA TR $RMIE36 282694 AOGEHZSABZ SF34RL

HASH DEL CERTRICADO:
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Resguardo de Servidumbre: 121 m.s.n.m. — 38,00 m.s.n.m. = 83 metros.

(Ver planos anexos).

é(.
2

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS RADIOELECTRICAS. s
W s

La cota inferior de las servidumbres radioeléctricas que afectan al Plan de

Sectorizacion de la UUI-1 es la 123 s.n.m., luego existe un resguardo entre dicha cota y

la maxima altura de edificacion posible de:

Resguardo de Servidumbre: 123 m.s.n.m. — 38,00 m.s.n.m. = 85 metros.

(Ver planos anexos).
5
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