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\ 1. MEMORIA

1.1. Antecedentes

- En noviembre de 2005 se redacté el Plan Parcial de Ordenacién del sector SUP 1.02 “Las
Ventillas” siendo visado por el Colegio de Arquitectos de Sevilla con numero de expediente
10834/05 el dia 29 de noviembre de 2005.

- El dia 16 de abril de 2007 el Plan Parcial obtiene Aprobacion Definitiva por parte del
Ayuntamiento de la Rinconada.

- El 17 de septiembre de 2007 se aprobé definitivamente el texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de la Rinconada recogiendo este sector como Suelo Urbanizable Ordenado
en un Area de Planeamiento Incorporado con el nombre SUO-API-SUP 1.02 “Las Ventillas”

- En noviembre de 2010 se redactd el Proyecto de Reparcelacion del sector SUO-API-SUP 1.02
“Las Ventillas” siendo visado por el Colegio de Arquitectos de Sevilla con nimero de expediente
11/000846 el dia 23 de febrero de 2011.

- El dia 14 de enero de 2011 el Proyecto de Reparcelacion obtiene Aprobacion Definitiva por parte
del Ayuntamiento de la Rinconada.

- En ésta época, a causa de la crisis econémica, se paraliza el desarrollo urbanistico del sector

- En el 2018 “Servicios Inmobiliarios Inmova 2004 SL” adquiere los terrenos del sector para
desarrollarlos

- Durante el 2018 se redacta el Proyecto de Urbanizacién del sector siendo visado por el Colegio
de Arquitectos de Sevilla con numero de expediente 18/002283

- En julio de 2019 se redacta la Modificaciéon Puntual n® 1 del Plan Parcial del sector SUO-API-
SUP 1.02 “Las Ventillas” obteniendo Aprobacion Definitiva por parte del Ayuntamiento el dia 20 de
diciembre de 2019

- En julio de 2020 se redacta por iniciativa publica la Modificacion Puntual n° 2 del Plan Parcial del

sector SUO-API-SUP 1.02 “Las Ventillas” contando en este momento con aprobacion provisional.

1.2. Objeto y ambito de la Modificacion
El objeto de la presente Modificacion n° 3 del Plan Parcial es realizar los siguientes cambios:
1. Modificar la manzana RUE/VP destinada actualmente a 22 viviendas protegidas
unifamiliares entremedianeras dividiéndola en dos parcelas destinadas a:
a. 22 viviendas protegidas plurifamiliares en su extremo sur (nueva RP/VP)
b. Uso dotacional de caracter privado en su extremo norte (nueva DOT-3)
2. Establecer las ordenanzas generales y particulares que se deben aplicar en las dos
parcelas anteriores.
3. Modificar los siguientes articulos procedentes del Plan Parcial original:
a. Articulo 29 “Condiciones de edificabilidad” para puntualizar el punto 4 sobre cémo

interpretar cuando computa la superficie de los porches
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residencial plurifamiliar protegido
c. Articulo 42 “Condiciones de edificacion’ de las Normas Particu

lares de la zona

“Residencial Unifamiliar entremedianeras”, solo en el apartado “Cerramientos de

parcela’, para aplicarle las mismas condiciones que actualmente tiene la zona

“Residencial Unifamiliar Pareada”

1.3. Justificacion y necesidad de la Modificacién

Inicialmente estaba previsto que las 22 viviendas protegidas ubicadas

RUE/VP, y adjudicadas al Ayuntamiento en pago de su derecho al 10% de aprovechamiento

urbanistico del sector, pudieran ser construidas por iniciativa del propio
vendidas las parcelas a terceros.

Recientemente “Servicios Inmobiliarios Inmova 2004 SL” ha llegado a un
Ayuntamiento para adquirir dicha manzana y promover la construccion de

protegidas (ver Decreto de Enajenacién de la parcela en Anejo 2.2).

en la manzana
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las 22 viviendas

Por otro lado, en el caso de las viviendas unifamiliares entre medianeras no protegidas que

hay en el sector, el mercado esta demandando que dichas viviendas dispongan de una zona

comunitaria privativa que puedan acoger usos deportivos y de ocio.

Segun esto, se propone dividir la actual manzana RUE/VP en dos parcelas
una se puedan seguir construyendo las 22 viviendas protegidas (nueva
ahora de tipologia plurifamiliar, y en la otra ubicar una zona dotacional de

(nueva parcela DOT-3) que pueda albergar usos sociales y deportivos, muy
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la ciudadania y de escasa implantacion en el entorno, ofreciendo servicios adicionales que

mejoran la calidad de vida de los vecinos.

La parcela RUE/VP existente tiene 2 plantas de altura y se propone sustituir

la parcela RP/VP de 4 plantas + atico retranqueado. La RP/VP propuesta tendra fachada a la

calle Progreso y un tramo de calle que une las calles Progreso y Trabajo, ambas calles

existentes.

parte de ella por
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Por ello es conveniente exponer qué edificaciones existen en la acera de enfrente de estas

dos calles a la altura de donde se emplazara el edificio RP/VP:

- En el tramo correspondiente de la calle Progreso solo existen traseras de parcelas

residenciales con algunos accesos para vehiculos

- En el tramo que une la calle Progreso con la calle Trabajo existe una nave con actividad

de almacén de lamparas.

Por tanto, frente a la ubicacién de la futura parcela RP/VP no existen edificaciones sensibles

que se puedan ver afectadas por el edificio de viviendas con una altura de 4 plantas + atico

retranqueado.

Todo lo anterior supone incluir un uso (residencial plurifamiliar protegido) que no esta
contemplado en el Plan Parcial actualmente vigente, lo que hace necesario realizar una

Modificacion del Plan Parcial para recoger la divisién de la manzana, el nuevo uso residencial

y las ordenanzas urbanisticas de aplicacién en ellos.
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1.4. Legislaciéon y Normativa Urbanistica aplicables
La presente Modificacion se redacta ajustdndose a la normativa contenida en las siguientes
disposiciones:

e De ambito local:

- PGOU de La Rinconada aprobado definitivamente por acuerdo de la CTOTU de fecha 20 de

abril de 2007 y Revision Parcial del PGOU para su adaptacion al POTAUS aprobado con

fecha 2 de marzo de 2017.

e De ambito autondémico:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, incluyendo sus

posteriores modificaciones.

- Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina

Urbanistica en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e De ambito nacional:
- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento (en adelante RP/78).
- Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica (en adelante RDU/78).
- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica (en adelante RGU/78).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre
Inscripcidon en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (en adelante
RIRPANU/97).

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU/15).

1.5. Emplazamiento del Sector
La superficie ordenada se encuentra al Este del nucleo poblacional de La Rinconada y
proxima a la carretera comarcal 433 Sevilla-La Rinconada.
El sector tiene forma irregular y esta definido por los siguientes limites:
- Al Norte, avenida de la Union
- Al Sur, urbanizacion industrial
- Al Este, suelos urbanizables no sectorizados correspondientes al Pago de Enmedio

- Al Oeste, carretera comarcal 433 Sevilla-La Rinconada y calle Progreso

La manzana objeto de la Modificacion se encuentra rodeada por la calle Progreso y las calles
A, F y H de la nueva urbanizacion.

Dichos limites quedan debidamente reflejados en la documentacion grafica que se acompania.
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1.6. Promotores de la Modificacion

La promotora de la presente Modificacion es la actual sociedad

1.79/2021, de 1
yuntam

Entradas
Numero:
Fecha: 2¢#=
CSV: 4130

Q segurs dal gocumants;

DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER'GONSTAR QUE EL
FPRESENTE DOCUMENTOHA SIDO APROBADO

PORRESOLDCION DE ALCALDIA N*
de julio de 2021, (APROBADO PROVISIQNALMENTE)

CS)\242309IDOC2587B4D577B21E54D84
enica: hiips./icarpeta.larinconade.e3/G0Carpaingiy

urar  UC T TUS T tCTTCTTUS .

SERVICIOS INMOBILIARIOS INMOVA 2004 S.L., con C.I.F. B-91.392.589 y domicilio actual

en calle San Cristobal n° 3 de San José de la Rinconada, 41300 Sevilla, y cuyo representante

legal es D. José Lépez Gonzalez, con D.N.I. 28.929.875-S, en calidad de administrador tnico.

1.7.

Redactor de la Modificacion

El redactor del presente documento es el arquitecto D. Alberto Ballesteros Rodriguez,

colegiado n° 3.190 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con domicilio profesional en
calle Luxemburgo n° 12 de la Rinconada, 41309 Sevilla y teléfono 955798866.

1.8.

Division de la manzana RUE/VP en dos parcelas

Como se ha explicado antes y se expone en el plano 03 adjunto, se propone dividir la actual

manzana RUE/VP en dos parcelas segun las siguientes caracteristicas:
- Parcela RUE/VP actual:

Superficie de suelo:
Superficie edificable:
Uso vy tipologia:

Numero maximo de viviendas:

Altura maxima:

- Parcela RP/VP propuesta:

Superficie de suelo:
Superficie edificable:
Uso vy tipologia:

Numero maximo de viviendas:

Altura maxima:

- Parcela DOT-3 propuesta:

Superficie de suelo:
Superficie edificable:

Uso y tipologia:

Numero maximo de viviendas:

Altura maxima:

1.847 m3s

2.805 m%*c

Residencial unifamiliar protegida
22

2 plantas

800 m?s

Entre 2.596 y 2.640 m?c
Residencial plurifamiliar protegida
22

4 plantas + atico retranqueado

1.047 m3s

Entre 165 y 209 m%*c

Dotacional de caracter privado
(Social, deportivo, ocio, terciario)

0

1 planta

En todo caso la suma de las superficies edificables de la RP/VP y la DOT-3 no puede superar
2.805 m?c que tenia la RUE/VP original.

av

Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUO/API-SUP 1.02 “Las Ventillas”

La Rinconada

HASH DEL CERTIFICADO:
HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

PUESTO DE TRABAJO:

NOMBRE:

Qa3

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

FECHA DE FIRMA:
13/07/2021

PUESTO DE TRABAJO:
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC2587B4D577B21E54D84

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



(A
D,

%

epionue’

&
v W‘é\

av

DILIGENCIA
B DILIGENCIA PARA HACER@ONSTAR QUE EL
.i Ref: 20-846-R PRESENTE DOCUMENTOHA SIDO APROBADOD

ESTUDIO BALLESTEROS
it yuntam
Entradas

Fecha: 2
CSV: 41

Aregs

PORRESOLDCION DE ALCALDIA N*
1.799/2021, de 14 de julio de 2021, (APROBADO PROVISIQNALMENTE)

NUmero: CS)\242309IDOC2587B4D577B21E54D84

rpeta larinconade. «3/00Carpeiniy

1.9. Modificacién de las Ordenanzas Urbanisticas
Como se ha explicado en el apartado 1.3, se va a incluir el uso de residencial plurifamiliar
protegido que no esta contemplado en el Plan Parcial actualmente vigente, lo que hace necesario
revisar sus ordenanzas urbanisticas para modificar las normas necesarias que se deban aplicar en
él. En el apartado 2.2.1.3 “Uso residencial unifamiliar protegido” dentro de la “Estructura de usos
del suelo y tipologias” del Plan Parcial original, se implementara el uso residencial plurifamiliar
protegido.

Para el nuevo uso residencial plurifamiliar de vivienda protegida de la RP/VP se aplicaran las
Normas Particulares de la zona “Residencial Plurifamiliar’ recogidas en la Modificacion n® 1 del
Plan Parcial.

Por otro lado, en la Modificaciéon n° 1 del Plan Parcial se modificaron las condiciones de los
cerramientos de parcela de las viviendas unifamiliares pareadas (articulo 46); mediante el
presente documento se modificaran las condiciones de los cerramientos de parcela de las

viviendas unifamiliares entremedianeras (articulo 42) para igualarlas a las pareadas.

1.9.1 Estructura usos del suelo y tipologias: Uso residencial unifamiliar protegido vigente

2.2.1.3. Uso residencial unifamiliar protegido

El uso residencial unifamiliar en régimen protegido, se materializa en una manzana situada en la
calle Progreso.

En esta manzana se podra materializara el 10% de aprovechamiento del sector, y en principio es
la prevista para adjudicar, libre de cargas, al Ayuntamiento mediante el correspondiente Proyecto
de Reparcelacion.

La tipologia asignada a esta manzana es la de vivienda unifamiliar entremedianeras y la

parcelacién prevista es adecuada para el cumplimiento de la normativa propia de vivienda

protegida.

En la siguiente tabla se exponen los datos de superficies y aprovechamiento de las parcelas con

este uso.

(tabla 2.2.1.3)

Denominacion Uso Viviendas | Superf. suelo | Edificab. | Sup. edificable | Coef. | Aprovech.
manzana (uds.) (m?2s) (m?c/m?s) (m3c) homog. (u.a.)
RUEVP | Resid. unif. entremed. | 22 | 22 | 1.847 | 1847 | 1,519 | 2.805 | 2805 | 09 | 2524 |

Totales:| 22 | - | 1847 -~ | - |2805| - | 254 |

1.9.2 Estructura usos del suelo y tipologias: Uso residen. plurifamiliar proteqgido modificado

2.2.1.3. Uso residencial plurifamiliar protegido

El uso residencial plurifamiliar en régimen protegido, se materializa en una manzana situada en
la calle Progreso.
En esta manzana se podra materializara el 10% de aprovechamiento del sector, y en principio es
la prevista para adjudicar, libre de cargas, al Ayuntamiento mediante el correspondiente Proyecto
de Reparcelacion.
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adecuada para el cumplimiento de la normativa propia de vivienda protegida.

En la siguiente tabla se exponen los datos de superficies y aprovechamiento de la parcela con

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
13/07/2021

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC2587B4D577B21E54D84

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

NOMBRE:

este uso.
(tabla 2.2.1.3)
Denominacién Uso Viviendas | Superf. suelo | Edificab. Sup. _edificable Coef. | Aprovech. E
manzana (uds.) (m?3s) (m?c/m?s) | maxima (m%c) | homog. (u.a.) ¢
RP/VP Resid. plurifamiliar | 22 [ 22 | 800 | 800 | 33 [2640|2640 | 09 | 2376 | ‘
Totales:| 22 | - | 80 | - | - |2640| - | 2376 | ‘
3
z!
1.9.3 “Normas Generales en edificacidon” vigentes E{
Articulo 29. Condiciones de edificabilidad ‘%r
Superficie edificable es la suma de las superficies construidas de cada planta comprendidas
dentro de los limites exteriores de un edificio. -
A efectos de como computar la edificabilidad maxima, en este Plan Parcial se seguiran los §
criterios citados a continuacion. é
No computaran como superficie edificada: E
1. Los sétanos y semisoétanos.
2. Los pasajes de acceso a espacios libres publicos.
3. Los patios interiores de parcela que no estén cubiertos, aunque estén cerrados en todo
su perimetro, y los cubiertos con lucernarios traslucidos, siempre que estos elementos
dejen un espacio desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muros del patio y el g
elemento de cubricién, con una superficie minima de ventilacion del 10% de la superficie %
del patio. %E
4. Los porches cubiertos de planta baja si estan cerrados en menos del 50% de su @
perimetro. -
5. La superficie de las terrazas perimetrales cubiertas en edificios plurifamiliares si no
estan cerradas lateralmente por elementos de obra. En caso de estar cerradas
lateralmente por obra, computaran al 50%.
6. Los elementos ornamentales en cubierta y la superficie bajo cubierta si carece de :
posibilidades de uso o esta destinada a instalaciones del edificio.
‘
1.9.4 “Normas Generales en edificaciéon” modificadas E
{
E
Articulo 29. Condiciones de edificabilidad :
Superficie edificable es la suma de las superficies construidas de cada planta comprendidas §
dentro de los limites exteriores de un edificio. E
A efectos de como computar la edificabilidad maxima, en este Plan Parcial se seguiran los g%
Q‘obic..iinr 2 criterios citados a continuacion. 2
%% Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUO/API-SUP 1.02 “Las Ventillas” La Rinconada
el G
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Entradas
Numero: CS\2423091DOC2587B4D577B21E54D84
Fecha: 2(3ugotiptinica: htips:/icarpsta larnconada, es/G0Carpeiag.
CSV: 41 POR BROUTA SRl BRI AN,

No computaran como superficie edificada: |

ESTUDIO BALLESTEROS

1. Los sétanos y semisotanos.

2. Los pasajes de acceso a espacios libres publicos.

3. Los patios interiores de parcela que no estén cubiertos, aunque estén cerrados en todo
su perimetro, y los cubiertos con lucernarios traslucidos, siempre que estos elementos
dejen un espacio desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muros del patio y el

elemento de cubricién, con una superficie minima de ventilacién del 10% de la superficie
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Secretario

NOMBRE:

del patio.
4. Los porches cubiertos de planta baja si no estdn cerrados en mas del 50% de su {
&
perimetro, no considerando elementos estructurales. gg
=1
z!
5. La superficie de las terrazas perimetrales cubiertas en edificios plurifamiliares si no i
L
. o
estdan cerradas lateralmente por elementos de obra. En caso de estar cerradas o
=N
lateralmente por obra, computaran al 50%. é
Ir
6. Los elementos ornamentales en cubierta y la superficie bajo cubierta si carece de
posibilidades de uso o esta destinada a instalaciones del edificio.
<
=
ox
[T
1.9.5 Seccidén 12: Normas Particulares de la zona “residencial plurifamiliar” a:
5t
O¢
i
Estan normas seran de aplicacién tanto a viviendas libres como protegidas.
1.9.6 Seccion 22: Normas Particulares de la zona “residencial unifamiliar entremedianeras”
vigentes
5
Articulo 40. Definicion §
@
Corresponde a las zonas donde se construiran edificaciones con uso de vivienda unifamiliar E:
(
. . ]
entremedianeras, en hilera o adosadas. I
w
I v ’ . ” . . . v 2.
En el plano n°® 6 “Zonificacién y Estructura Urbanistica” se indica su ubicacion. ot
Articulo 41. Condiciones de ordenacién
- Parcela minima:
La superficie de parcela no seré inferior a 100 m?2 con un frente de fachada minimo de 7,00 m. :
<
- Edificabilidad: 3
<
La edificabilidad de las parcelas que integran esta zona sera la que se expresa en el plano de ¢
ordenacion n® 6 “Zonificacion y Estructura Urbanistica”’ y en la tabla 2.2.1.8. de la Memoria de (
(
.z L
Ordenacion. :
., . . !
- Ocupacion maxima de la parcela: :
La ocupacion maxima de la edificacion sera el 80% de la parcela o de la superficie adscrita a E
(
cada vivienda. ¢
o
=:
T Articulo 42. Condiciones de edificacion g
jpacion
& . &
M LEERO0)
?‘_;% Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial de Ordenacién del sector SUO/API-SUP 1.02 “Las Ventillas” La Rinconada
s, S0
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. . PORRESOLUCION DE ALCALDIA N°
ESTUDIO BALLF‘?.T[:B?S 1.798/2021, de 13 de julio de 2021, (APROBADO PROV|SIONALMENTE)
o yuntam
Entradas
. ] INUmero: |1 1CS\2423091DOC2587B4D577B21E54D84
- Numero de plantas y altura maxima: EeChay: 2 EeRminics: ips carpets anconads /CCCampstag
CSV: 41 POR BROUTA SRl BRI AN,
El nimero de plantas permitidas es de dos (PB+1) con una altt : |

pudiendo llegar a 8,00 m si hay semisétano y siguiendo los criterios establecidos en los art.
31y 32 de las presentes Ordenanzas Reguladoras. En caso de construir aticos, estos podran
ser habitables.

- Sétanos:

Se autoriza la construccion de sétanos.

- Separacion a linderos:

La edificacion podra ajustarse a los linderos o retranquearse de ellos sin limite alguno, pero

aplicando el mismo criterio a cada frente de manzana completo. En caso de retranqueo, la
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parcela debera cerrarse con valla. %
- Medianeras: EE
No se permitiran las medianeras vistas, debiendo tratarse los paramentos ciegos como E
fachadas ordenadas y terminadas. él
- Cerramientos de parcela: -
Cuando se realice el vallado de parcelas se realizarg de la siguiente manera:
- A espacios publicos: mediante muro de 80 cms de altura y cerramiento ligero hasta %
alcanzar una altura maxima de 2,00 m. Dicho cerramiento ligero puede estar E
H
complementado con tratamiento vegetal. §
- A otras parcelas: de la forma anterior o mediante elementos de fabrica con una altura
minima de 2,00 m y maxima de 2,40 m.
Articulo 43. Condiciones de uso
Se admiten los siguientes usos: 5
- Uso caracteristico: g
Vivienda unifamiliar. EE
- Usos obligados: 5
2

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela.
- Usos complementarios y compatibles:
Otros usos de apoyo y complemento a la vivienda como trasteros, cuartos de instalaciones,

etc., oficinas para despachos profesionales y talleres artesanales.

1.9.7 Seccion 22: Normas Particulares de zona “residencial unifam. entremed.” modificadas

Articulo 40. Definicién

Corresponde a las zonas donde se construiran edificaciones con uso de vivienda unifamiliar

entremedianeras, en hilera o adosadas.

NOMBRE:

En el plano n°® 6 “Zonificacién y Estructura Urbanistica” se indica su ubicacion.

Articulo 41. Condiciones de ordenacion

NOMBRE:

NT, - Parcela minima: i
pacion o e
& . P
o P
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ESTUDIO BALLEST[ROS 1.798/2021, de 13 de julio de 2021, (APROBADO PROVJSIONALMENTE)
o - yuntam
Entradas

INUmero: CS)\242309IDOC2587B4D577B21E54D84

La superficie de parcela no seré inferior a 100 m2 con un frente de facFecha; 5 Bagezipitnles: ftpscarpeta iconace ex/COCarpatah
SV: 41 LPEE BROUTA Bel BRI AN,
- Edificabilidad: |

La edificabilidad de las parcelas que integran esta zona sera la que se expresa en el plano de

ordenacion n® 6 “Zonificacion y Estructura Urbanistica’ y en la tabla 2.2.1.8. de la Memoria de
Ordenacion.

- Ocupacién maxima de la parcela:

La ocupacion maxima de la edificacién sera el 80% de la parcela o de la superficie adscrita a

cada vivienda.

Articulo 42. Condiciones de edificacion
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- Numero de plantas y altura maxima: g

El nimero de plantas permitidas es de dos (PB+1) con una altura maxima de 7,00 m EE

pudiendo llegar a 8,00 m si hay semisétano y siguiendo los criterios establecidos en los art. E

31y 32 de las presentes Ordenanzas Reguladoras. En caso de construir aticos, estos podran él

ser habitables. "

- Sétanos:

Se autoriza la construccion de sétanos. é

- Separacion a linderos: E
<¢

La edificaciéon podra ajustarse a los linderos o retranquearse de ellos sin limite alguno, pero E

aplicando el mismo criterio a cada frente de manzana completo. En caso de retranqueo, la

parcela debera cerrarse con valla.

- Medianeras:

No se permitiran las medianeras vistas, debiendo tratarse los paramentos ciegos como

fachadas ordenadas y terminadas. 5

- Cerramientos de parcela: é

Los cerramientos de parcelas se realizaran de la siguiente manera: EE

- A espacios publicos: mediante muro hasta una altura de 90 cm y cerramiento ligero %

2

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

hasta alcanzar una altura maxima de 2,50 m. Dicho cerramiento ligero puede estar
complementado con tratamiento vegetal. En algunos tramos y por motivos
compositivos el cerramiento de obra puede tener 2,50 m de altura hasta una
longitud maxima de 5 m en cada frente de parcela.

- A otras parcelas: de la forma anterior o mediante elementos de fabrica o elementos

ligeros de apariencia vegetal con una altura minima de 2,00 m y maxima de 2,50 m.

Articulo 43. Condiciones de uso

Se admiten los siguientes usos:

- Uso caracteristico:

NOMBRE:

Vivienda unifamiliar.
- Usos obligados:

Una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela.

NOMBRE:

WENT, - Usos complementarios y compatibles: i
TCi A
@ 25
®
EJ3 ?‘_;% Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUO/API-SUP 1.02 “Las Ventillas” La Rinconada
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Otros usos de apoyo y complemento a la vivienda como trasteros, Cleecha:2¢s: cporncoruce socapa
ICSV: 413CG510¢ V=9

etc., oficinas para despachos profesionales y talleres artesanales. |

1.9.8 Seccion 5%: Normas Particulares de la zona “residencial unifamiliar protegida”

Esta seccion queda eliminada.

Para el uso dotacional privado de la DOT-3 se aplicaran las siguientes normas de nueva

redaccion:
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5
1.9.9. Seccién 10%: Normas Particulares de la zona dotacional “DOT-3” g
i
Articulo 68. Definicidon i
L
.. .pe . . . . . O3
Corresponde a la zona donde se construiran edificaciones e instalaciones con equipamiento o
=N
deportivo, ludico y social de dominio y uso privado. é
I
En el plano n° 03 “Ordenacion Urbanistica Modificada” se indica su ubicaciéon con la
denominacién “DOT-3".
<
=
14
[T
Articulo 69. Condiciones de ordenacion &
. £
- Parcela minima: o
[Ty 4
No se determina.
- Edificabilidad:
La superficie maxima edificable de la parcela que integra esta zona sera la que se expresa en
el plano 03 de “Ordenacién Urbanistica Modificada” adjunto.
- Ocupacion maxima de la parcela: -
]
La ocupaciéon maxima de la parcela sera del 20% §
£,
W
Q¢
Articulo 70. Condiciones de edificaciéon =
w
0.
ol

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

- Numero de plantas y altura maxima:

El numero maximo de plantas permitidas es de una (PB).

- Sétanos:

Se autoriza la construccion de sétanos.

- Separacion a linderos:

Se admite el adosamiento a cualquier lindero o retranqueos sin limites de las edificaciones
siempre que sus fachadas se traten adecuadamente y con una estética cuidada.

- Cerramientos de parcela:

Los cerramientos de parcelas se realizaran de la siguiente manera:

- A espacios publicos: mediante elementos ligeros de apariencia vegetal con una altura

NOMBRE:

minima de 2,00 m y maxima de 2,50 m, o mediante muro hasta una altura de 90 cm vy
cerramiento ligero hasta alcanzar una altura maxima de 2,50 m. En algunos tramos y por

motivos compositivos, el cerramiento de obra puede tener 2,50 m de altura (en la entrada al

NT recinto 2,70 m) hasta una longitud maxima de 5 m en cada frente de parcela. i
pacion o e
& . P
o
?‘_;% Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUO/API-SUP 1.02 “Las Ventillas” La Rinconada
W.Pmm §O,
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- A otras parcelas: de la forma anterior o mediante elementos de fablechay 2§ ssimamsinmicn: sips icarpeia acnconace ssicocapsns:

CSV: 41 LEoige segura sel decumants;

de apariencia vegetal con una altura minima de 2,00 m y maxima de 2 |

ESTUDIO BALLESTEROS

Articulo 71. Condiciones de uso

Los usos caracteristicos de estas parcelas son el deportivo, comercial, administrativo-publico,
cultural, sanitario o asistencial.

1.10. Vigencia del resto de la documentacion de la Ordenacién Pormenorizada

El resto de las Ordenanzas, asi como las determinaciones escritas y graficas del Plan Parcial

original y sus modificaciones aprobadas definitivamente que no son afectadas por el presente

documento, permanecen vigentes.
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3 ficarpeta larinconade.ss/GOCarpaioy

Fecha: 2¢2

CSV: 41 =¥

1.11. Andlisis de la existencia de afecciones aeroportuarias
Tenemos que justificar la procedencia o no de afecciones aeroportuarias en la localizaciéon del
Planeamiento que se modifica para posteriormente solicitar informe preceptivo y vinculante al
Ministerio de Fomento, a la Direccion general de Aviaciéon Civil previo a la tramitacion del
instrumento urbanistico que se modifica.
Por todo lo anterior, se analizaran las posibles afecciones aeroportuarias en las que pueda estar
incluido el ambito del planeamiento que se modifica:

- Inclusién o no dentro de la zona de servicio aeroportuaria

- Posibles afecciones acusticas

- Servidumbres aeronauticas
Hay que recordar que el objeto de la presente modificacion del planeamiento es
fundamentalmente, cambiar la tipologia de 22 viviendas unifamiliares a plurifamiliares e

implementar un uso deportivo en una sola manzana.

1.11.1 Incidencia sobre la Zona de Servicio Aeroportuaria

El ambito del planeamiento que se modifica queda completamente fuera de la Zona de Servicio
Aeroportuaria del aeropuerto de Sevilla tal y como se recoge en su Plan Director y tal y como se
refleja en el plano 04 “Servidumbres aeronauticas” adjunto.

Por tanto, no procede la justificacion de la compatibilidad de los usos incluidos en el planeamiento

y su posible interferencia en los desarrollos y actividades del aeropuerto.

1.11.2 Incidencia sobre las afecciones acusticas

El ambito del planeamiento que se modifica queda completamente fuera de las zonas afectadas
por las curvas isofdnicas [Leq dia = 60 dBA] y [Leq noche = 50 dBA] del aeropuerto de Sevilla tal y
como se recoge en su Plan Director y tal y como se refleja en el plano 04 “Servidumbres
aeronauticas” adjunto.

Por tanto, no procede la justificacion de la permisibilidad de la posible existencia de usos

residenciales o dotacionales educativo o sanitario como usos predominantes o compatibles.

1.11.3 Incidencia sobre las servidumbres aeronduticas

El ambito del planeamiento que se modifica queda fuera de la zona de Servidumbres Aeronauticas
del aeropuerto de Sevilla tal y como se recoge en su Plan Director y tal y como se refleja en el
plano 04 “Servidumbres aeronauticas” adjunto, hay que reiterar que dicha modificacion del
Planeamiento no afecta a la altura de las edificaciones, consistiendo principalmente en trasvasar
edificabilidad de unas manzanas residenciales a otras de igual uso.

Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUO/API-SUP 1.02 “Las Ventillas” La Rinconada
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1.12. Justificacion de la innecesariedad de Evaluaciéon de Impac

yuntam
Entradas

Fecha: 2¢2
CSV: 41

3 BROUTA Bal pocumante,
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rpeta larinconade. «3/00Carpeiniy

La Evaluacion de Impacto en la Salud (EIS) esta regulada por el Decreto 169/2014, de 9 de

diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la

Comunidad Autébnoma de Andalucia.

En su articulo 3 “Ambito de aplicacién” se establece que se encuentran sometidos a EIS:

a)

b)

c)

Los planes y programas que se elaboren o aprueben por la Administracion de la Junta
de Andalucia con clara incidencia en la salud, siempre que su elaboraciéon y
aprobacién vengan exigidas por una disposicion legal reglamentaria, o por Acuerdo del
Consejo de Gobierno
Los instrumentos de planeamiento urbanistico siguientes:
a. Instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones
b. Aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que afecten a areas
urbanas socialmente desfavorecidas o que tengan especial incidencia en la
salud humana
Las actividades y obras, publicas y privadas, y sus proyectos, sefialados en al Anexo |
de dicho Decreto 169/2014, cuando se sometan al correspondiente instrumento de

prevencion y control ambiental previsto en la normativa vigente

La presente Modificacion Puntual n® 3 del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUO-API-SUP

1.02:

a)
b)

c)

No esta incluida en el apartado a) del anterior articulo 3

No se trata de un instrumento de planeamiento general, ni de una innovacién, ni el
area urbana a la que afecta se encuentra socialmente desfavorecida, ni por el caracter
de la Modificacion, tiene especial incidencia en la salud humana

No se trata de ninguna actividad u obra en incluida en el Anexo | del Decreto 169/2014

Por todo lo anterior, la presente Modificaciéon Puntual n° 3 del Plan Parcial de Ordenacién del

sector SUO-API-SUP 1.02 no esta obligada a someterse a Evaluacién de Impacto en la Salud.

Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUO/API-SUP 1.02 “Las Ventillas” La Rinconada
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1.13. Justificacion de la innecesariedad de Evaluacion AmbientarEstrategrea
Segun todo lo anterior, la modificacion del Plan Parcial es muy leve, no alterando edificabilidades
totales, aprovechamiento, nimero de viviendas o dotaciones y tratdndose solo de cambiar las 22

viviendas protegidas de unifamiliar a plurifamiliar e implementar un uso deportivo.

Como se expresoé en el apartado “1.1 Antecedentes”, en noviembre de 2005 se redacté el Plan
Parcial de Ordenacion del sector SUP 1.02 “Las Ventillas” obteniendo el dia 16 de abril de 2007
Aprobacién Definitiva por parte del Ayuntamiento de la Rinconada.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia y el
Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo que modifica la anterior, recoge en el articulo 40 los
instrumentos de planeamiento urbanistico que se encuentran sometidos a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria (Art. 40.2) y a evaluacion ambiental estratégica simplificada (Art. 40.3). Sin
perjuicio de lo anterior, en el Art. 40.4 se dice expresamente que “no se encuentran sometidos a
evaluacién ambiental estratégica: c) Las revisiones o modificaciones de los Instrumentos de
planeamiento de desarrollo recogidos en los apartados a) y b) anteriores”, incluyendo el apartado
b) los Planes Parciales que desarrollen determinaciones de instrumentos de planeamiento general

que hayan sido sometidos a evaluacion ambiental estratégica.

La presente Modificacion no afecta a la ordenacion estructural del sector ni posibilita la
implantacion de actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluacion de
impacto ambiental.

Asi mismo, el Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP 1.02 “Las Ventillas” desarrolla los suelos
recogidos en el PGOU de la Rinconada aprobado en el 2000. Dicho PGOU fue sometido a
evaluacion de impacto ambiental conforme al Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, que establecia en el Capitulo V el procedimiento aplicable a los planes urbanisticos,
habiendo obtenido éste Declaracion de Impacto Ambiental el 30 de junio de 1999 (Exp. LA.
SE/205/97).

Igualmente, el Plan Parcial SUP 1.02 “Las Ventillas” esta contenido en el PGOU vigente como
Area de Planeamiento Incorporado. Este Plan fue sometido a evaluacién de impacto ambiental,
obteniendo Declaracion de Impacto Ambiental el 15 de marzo de 2007 (Exp. EIAP0040105).

Por todo lo anterior, la presente Modificaciéon Puntual n° 3 del Plan Parcial de Ordenacién del
sector SUO-API-SUP 1.02 no esta obligada a someterse a evaluaciéon ambiental estratégica al no
entrar en el ambito de aplicacion (Art. 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental).

Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUO/API-SUP 1.02 “Las Ventillas” La Rinconada
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En abril del afio 2007 se aprobd definitivamente el Plan Parcial del sector SUP 1.02 “Las
Ventillas” teniendo lugar poco tiempo después una profunda crisis inmobiliaria que dejo
paralizado el desarrollo de dicho sector.

En el 2018 “Servicios Inmobiliarios Inmova 2004 SL” adquiere los terrenos y se propone
desarrollar, urbanizar y construir en el sector, pero el mercado inmobiliario ha evolucionado

de forma que las viviendas unifamiliares se solicitan con un apoyo de zona deportiva y social

(piscina, gimnasio, etc.).

Por todo ello, el objeto de la presente Modificacion n° 3 del Plan Parcial es realizar los

siguientes cambios:

1. Modificar Unicamente

HASH DEL CERTIFICADO:
HASH DEL CERTIFICADO:

la manzana RUE/VP destinada actualmente a 22 viviendas

protegidas unifamiliares entremedianeras dividiéndola en dos parcelas destinadas a:

a. 22 viviendas protegidas plurifamiliares en su extremo sur

b. Uso dotacional de caracter privado en su extremo norte

anteriores usos.

(nueva RP/VP)
(nueva DOT-3)

2. Establecer las ordenanzas generales y particulares que se deben aplicar para los

3. Modificar los siguientes articulos procedentes del Plan Parcial original:

FECHA DE FIRMA:

FECHA DE FIRMA:
13/07/2021

a. El apartado 2.2.1.3 “Uso residencial unifamiliar protegido” para cambiarlo al uso

residencial plurifamiliar protegido

b. Articulo 42 “Condiciones de edificacion” de las Normas Particulares de la zona
“Residencial Unifamiliar entremedianeras”, solo en el apartado “Cerramientos de

parcela’, para aplicarle las mismas condiciones que actualmente tiene la zona

“Residencial Unifamiliar Pareada”

La Rinconada, a 26 de mayo de 2021

Alberto Ballesteros Rodriguez

Arquitecto
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Anejo 2.1: Aprobacion Definitiva del Plan Parcial de Ordenacion
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DON MOISES RONCERO VILARRUBI, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA.

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 16 de abril de 2007, adoptd, entre
ofros, el siguiente acuerdo:

PUNTO SEGUNDO. APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL SUP 1.02 “LAS VENTILLAS"

Por el Sr. Secretario, se da cuenta del dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo, a
propuesta del Instituto Municipal de Planeamiento y Suelo, por la que se formula propuesta de aprobacion definitiva del
Plan Parcial SUP 1.02 “Las Ventillas”, y se desestima la alegacion presentada por unos de propietario del sector, Don
Antonio Garcia Ruiz,

HASH DEL CERTIFICADO:
HASH DEL CERTIFICADO:

Por el Sr. Portavoz del Grupo Municipal de Izquierda Unida, Don José Guerra Moreno, ha estado analizado la
documentacion del expediente, y nada tiene que objetar. Por la Junta de Gobierno Local, de fecha 20 de Marzo de
2006, se aprobo inicialmente este documento, gue fue sometido a trdmite de informacion pdblica. El 7 de Febrero de
este afio, se aprueba de forma provisional por Junta de Gobierno Local. Ha habido una alegacion presentada por Don
Antonio Garcia Ruiz, en aras a la conservacion de su vivienda. En la Comision Informativa de Urbanismo, se dijo que
cuando se constituya la Junta de Compensacion, se tendra que negociar con esta persona, para llegar a un punto de
entendimiento. Por todo ello, apoya la propuesta de la aprobacion definitiva.

ASS0B01D1BS50024698285F 91 DOBEBES4STCFAD

da.es/GDCarpetaCiudadano - Codige Segure de Verficacion: 41309ID0OC29FEB1325884E424CEE

1ABA195B2FFDST1CE50A2921420D0101A3F4SFCC

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
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Por la Sra. Portavoz del Grupo Popular, Dofia Virginia Pérez Galindo, expone gue este Plan Parcial, ha sido
promovido por la propietaria mayoritaria, Construcciones EDI 5.1, existiendo informes sectoriales favorable. Existe
igualmente una alegacion, del propietario de una parcela de 800 metros cuadrados, en donde se asienta una vivienda,
qgue debe ser demolida para ejecutar el Plan Parcial. Se ha visto en la Comisidn la buena voluntad de llegar a un
acuerdo por ambas partes, pero no ha sido posible, y finalmente la vivienda sera demolida.

FECHA DE FIRMA:

1012017
1112017

Por el Sr. Concejal Delegado de Urbanismo, Don Antonio Gonzalez Rubio, expone gue existe un compromiso
del Equipo de Gobierno de plasmar el Plan General aprobado en el afio 2000, y en esta zona, que era la charnela de la
Unién de los dos nicleos urbanos. Es el tercer espacio, después de desarrollarse los otros dos Planes Parciales. A
destacar la existencia de una alegacidn, formulada por Don Antonio Garcia Ruiz, significando que sera la Junta de
Compensacion la que decida gue se hace con ese suelo y como se le abonan a este propietario sus derechos. Por otro
lado, los propietarios de estos suelos, tiene varias cargas urbanisticas, ademas de las propias del Plan Parcial, cuales
son la conexion del oboide existente a la EDAR del Campo de fithal, y la construccion de una rotonda de conexidn que
serd el punto de entrada a la futura urbanizacion del Pago de Enmedio. Finalmente a destacar que mas del 60 por
ciento de la superficie ordenada, sera destinada a zonas libres, viales y equipamientos.

daela
PUESTO DE TRABAJO:

- http:
PUESTO DE TRABAJO:
Secretario

del

Seguidamente, se procede a la votacion, con el siguiente resultado:

Votos a Favor: 19 (15 PSOE, 3PPy 1 1LU).

PUESTO DE TRABAID:
Alcaide-F

Secretario

de La R

Visto que la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, aprobd, en su sesion de
31 de Mayo de dos mil, con caracter definitivo el proyecto del Plan General de Ordenacion Urbana de la Rinconada.

Visto gque en el citado Plan General, clasifica la superficie que se encuentra ubicada al Este del nicleo de La
Rinconada, y préxima a la carretera comarcal 433, Sevilla-La Rinconada, como suelo urbanizable programado, de uso
residencial, a desarrollar en el primer cuatrienio, denominandolo sector SUP 1.02 “Las Ventillas™.

enel A

Visto que en el citado Plan Parcial, ha sido promovido, por la empresa, propietaria mayoritaria de los terrenos
incluidos en el ambito, Construcciones Edi S.L, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, presenta Plan Parcial cuyo objeto es el establecimiento, en desarrollo del Plan
General de Ordenacion urbana, de la ordenacion precisa para la ejecucion integrada del sector SUP 1.02, “Las
Ventillas”.

Javier Fernandez de los Rios
Firmado Digi

Moisés Roncero Vilarmubi

MOMBRE:

El citado documento técnico ha sido redactado por el Sr. Arquitecto Don Alberto Ballesteros Rodriguez, con
nimero de visado 10884/05T01.

Asi mismo se presenta separata para informe sectorial de carreteras.
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Vista que por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 20 de Marzo, se
aprobd inicialmente, el Plan Parcial 1-02 “Las Ventillas™.

Visto que el citado expediente ha estado sometido a tramite de informacion publica, durante el plazo de un
mes, contado desde la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, nimero 100, de 4
de Mayo de 2006. Igualmente se publicd anuncio de informacion pulblica en el tablén de anuncios del Ayuntariento y en
el periddico “Diario de Sevilla" de 28 de Marzo de 2006.

Visto que se ha presentado una alegacion, durante el tramite de informacion publica, por Don Antonio Garcia
Ruiz, propietario de una parcela incluida en el &mbito de actuacion del Plan Parcial, instando que se tenga en cuenta el
estudio y consideracion de las propuestas y variaciones que se acompanan a su escrito de alegaciones, (propuesta de
modificacion del Plan Parcial, realizada por el Sr. Arquitecto, Don Juan Bautista Martin Vergara" y que tienen su
fundamento, en el respeto a una realidad fisica existente, consistente en una vivienda unifamiliar, con parcela de 800
metros cuadrados, y una edificabilidad de 250 metros cuadrados.

HASH DEL CERTIFICADO:
A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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HASH DEL CERTIFICADO:

Visto que por el promotor, se ha presentado el Estudio de Riesgos e incidencias para la zona de policia de
aguas del Arroyo de las Pavas en el SUP 1.02, en aras a la obtencion del preceptivo informe de inundabilidad, que ha
sido emitido por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir de fecha 21 de Diciembre de 2006.

FECHA DE FIRMA:
13/07/2021

FECHA DE FIRMA:
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Visto que consta en el expediente, informe favorable del servicio de carreteras de la Delegacion Provincial de
Obras Plblicas y Carreteras, sobre autorizacion de Glorieta, redactado por el Sr. Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos, Don José Luis Carretero Hernandez.

FECHA DE FIRMA;

Visto que consta en el expediente informes técnicos emitidos por las compafiias suministradoras de
abastecimiento de agua potable y saneamiento, Emasesa, la compafiia suministradora de telefonia, “Telefénica de
Espafia S.A” y energia eléctrica, Sevillana-Endesa

Visto que por el Sr. Arquitecto Redactor del Plan Parcial, Don Alberto Ballesteros Rodriguez, se emite informe
sobre |la propuesta de modificacion realizada por Don Antonio Garcia Ruiz.

de La Ri

Visto que por el Sr. Arquitecto Municipal, Don Javier Garrigdés Perucha emite informe técnico, sobre la
idoneidad de aprobar provisionaimente este documento de Plan Parcial, desestimando la alegacién presentada por el
propietario Don Antonio Garcia Ruiz.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

del Ay

Visto que por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 6 de Febrero de 2007, se aprobd
provisionalmente el documento del Plan Parcial del SUP 1.02 “Las Ventillas”

PUESTO DE TRABAJO:

PUESTO DE TRABAJO:

Sacretaric

Aleald

Visto que con fecha de 21 de Marzo de 2007, se ha emitido informe favorable por parte de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes, en relacion a este Plan Parcial.

Visto el Informe Juridico del Sr. Secretario y del Sr. Arquitecto Municipal, sobre la idoneidad de la aprobacion
definitiva.

Visto lo dispuesto en el articulo 13 de Ley 7/2003, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, dispone que el
objeto de los Planes Parcial, es el establecimiento, en desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbanistica, de la
ordenacién detallada precisa para la ejecucién integrada de sectores enteros en suelo urbano no consolidado, y en
suelo urbanizable, cuando, en su caso, ain no disponga de dicha ordenacion, asi como la modificacion, para su mejora,
de la ordenacion pormenorizada establecida con caracter potestativo por el Plan General, con respecto de la ordenacion
estructural y de conformidad con los criterios y las directrices que establezca dicho Plan, sin gue pueda afectar
negativamente a la funcionalidad del sector o a la ordenacion de su entorno.

Javier Femandez de los Rios

Moisés Roncers Vilarrubi

MOMERE:

Visto que el apartado tercero del citado articulo 13 de al Ley 7/2002, establece las determinaciones que debe
contener un Plan Parcial.

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

Visto que el Articulo 19 de la Ley 7/2002, determina los documentos que debe contener los instrumentos de
amiento, que debe contener de Memoria, Normas Urbanisticas y planos y demas documentacion grafica.
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Visto lo dispuesto en el Articulo 32 de la Ley 7/2003, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se determina el

procedimiento y tramitacion de los instrumentos de planeamiento.

Visto todo lo cual, y en uso de la competencia conferida al Ayuntamiento Pleno, por lo dispuesto en el articulo
22.2.c) de la Ley de Bases de Régimen Local, se acuerda por unanimidad que componen el Ayuntamiento Pleno, el

siguiente acuerdo:

Primero. Aprobar definitivamente la documentacion técnica denominada ‘Plan Parcial SUP 1.02 del Plan
General de Ordenacion Urbana de la Rinconada”, "Las Ventillas”, promovido por el propietario mayoritario, la empresa
Construcciones EDI S.L, desestimando la alegacién presentada por el propietario, Don Antonio Garcia Ruiz, por los

motivos expuestos en el informe técnico del Sr. Arquitecto.

Segundo. Inscribir en el Registro Municipal de Planeamiento y Convenios Urbanistico el citado Plan Parcial.

Tercero. Dar cuenta de este acuerdo , a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, junto
con copia diligenciada del documento urbanistico, para su inscripcion en el Registro Autonémico de Planeamiento.

Cuarto. Publiguese en el Boletin Oficial de la Provincia, el presente acuerdo, con el texto de la Ordenanza

urbanistica, una vez inscrito en los registros urbanisticos mas arriba indicados.

Quinto. Dar traslado de este acuerdo a los propietarios del sector afectados para su debido conocimiento y

efectos oportunos.

DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACERGONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO-HA SIDO APROBADO
PORRESOLUCION DE ALCALDIA N°
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Visto el expediente para la contratacion “Enajenacion Parcela 127 MODIF, N.° 1 del EE g g
e&) — E 8
Proyecto de Reparcelacion PP SUO API 1.02 Las Ventillas para 22 VIV VP", por procedimiento gg 3 ég §§
=5 T Trr<
abierto. 2 =
5 ]
285 <
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=} g (TR I.LH
agosto de 2020, propuso la contratacion de la empresa participante en el procedimiento de §§§ 0 ééég
licitacion, SERVICIOS INMOBILIARIOS INMOVA 2004, SL..., dado que su oferta se ajustaba a Iosg 3 §<§§
requerimientos del PCAP y resultd ser la Unica empresa licitadora. Qgg §
55 -
RESULTANDO.- Que por SERVICIOS INMOBILIARIOS INMOVA 2004, SL. se presentd la §
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g .
: 5 S 9
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g 0!
2 £ 5'oe
CONSIDERANDO.- Lo dispuesto en el articulo 159 de la Ley de Contratos del Sector %? ;3 & Eg
Publico, en cuanto al procedimiento abierto simplificado. i} : “g‘ RiEd
pLE £
CONSIDERANDO.- Lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley de Bases de Régimen M
Local, en cuanto a las atribuciones de esta Alcaldia. :
z
Vistos los antecedentes expuestos, previa avocacion de la competencia conferida a la 2 ‘
Junta de Gobierno Local en materia de contratacion por Resolucion de Alcaldia de 17 de Junio z ¢
::-E = ¢
de 2019, a fin de agilizar la tramitacion del expediente, debido a la que la Junta de Gobierno §§ 3 -
; - X ) 3 & P e
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PRIMERO.- Adjudicar el contrato de “Enajenacion Parcela 127 MODIF. N.° 1 del 8 : %
3 : - R
Proyecto de Reparcelacion PP SUO API 1.02 Las Ventillas para 22 VIV VP", por 5 gggﬁ
2 . ug 4 3 <3
procedimiento abierto, a la empresa SERVICIOS INMOBILIARIOS INMOVA 2004, S.L.. , con CIF B91392589 en Eg 2 Ei g§
L5 & EiEQ
las siguientes condiciones: il @; it
P
P [g—ysi)
o El precio de la venta es de 437.100,00€ (IVA excluido). _g% 938
; . . BgB ot Thr<
. Se procedera al contrato de compra-venta, escriturando la parcela antes de final 53% ;E
EES &
del afio 2020 BEE o
mEs 8 L
SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo a la empresa adjudicataria, a la:i% 8 c
.. ; . B eI
Intervencion y Tesoreria Municipal. % o %s ;8
& 2 0t0S
ggg g S
iEE 3
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