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giaficamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y
finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de
elaboracion, tramitacion y aprobaciéon de los mismos de acuerdo con lo establecido
en el articulo 6.1...”

PARCELAS AFECTADAS

Solar entre las calles Vicente Martin Soler y Mozart. (Camino del Maestro Vicente)
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REGIMEN URBANISTICA VIGENTE:

CLASIFICACION: Suelo urbano consolidado, situada en la U.E. 14 ¢/ Maestro Vicente.

CALIFICACION ACTUAL: Uso Industrial

CALIFICACION MODIFICADA: Residencial Unifamiliar
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OBJETO DE LA MODIFICACION
La presente maodificdcidn tiene por objeto modificar el uso de los solares sitos entre las

e \ 11 o e 3 41y
calles Viethieslylar

Soler y Mozart, pasando del actual Industrial Manzana Cerrada

(7 ﬁ%ﬁpfgggpt‘s\wAYAz:OE‘: ivana Cerrada (UC), sin incremento de edificabilidad.
VGERTEL ) i T PAMER . . ., ..
‘?}écuvne;f‘é\%ggi‘%ggg&o 02223 & distribucion de superficies:
\ C»::jjg_gg\oocﬂ ACTUAL PROPUESTA DE MODIFICACION
(VSO Industrial Industrial Residencial Total
ORDENANZA Manzana Manzana
Cerrada Cerrada
SUPERFICIE 1.588,07 m3s - 1.588,07 m3s 1.588,07 m3s

EDIFICABILIDAD

1.00 m2t / m3s

0.60 m2t / m3s

952,84 m2t / m3s

N° VIVIENDAS (max.) - 8 8
OCUPACION 80% - 80% 80%
APROVECHAMIENTO 952,84 u.a - 952,84 u.a 952,84 u.a (¥)

Coeficiente homogenizacion en Industrial = 0,60 en Residencial = 1,00

La presente actuacion es “NO ESTRUCTURAL”, ya que:
- Se mantiene el mismo USO predominante de la zona
- No se altera el nivel de DENSIDAD de la zona homogénea

- No se incrementa la EDIFICABILIDAD

Al no contemplar en el PGOU actual de plano especifico de zona homogénea, se
opta por la determinacion de la misma ajustandonos a los parametros urbanisticos
similares. Se adjunta plano n°4 en la documentacion grafica.
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1. INTRODUCCION
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“ElRie: \Cmgﬁriswwm%ﬂ g3bhitiene Innovacion del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Do et eaEB‘;““' el Jstente en la MODIFICACION DE LA ORDENANCION PORMENORIZADA DE

Sus determinaciones se ajustaran a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA) y a la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y al Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de
octubre texto Refundido de laLey delSuelo y Rehabilitacion Urbana.

Seran de aplicacién con caracter supletorio en base a la disposicion transitoria novena de la LOUA
los articulos vigentes del Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto, Reglamento de Gestion
Urbanistica

La entidad promotora de la presente Innovacion (en adelante, "el Promotor") es la sociedad
mercanti MOMBANO CERAMICAS S.L., provista de CIF B91798629 y domicilio fiscal y
administrativo en Cruce de Brenes, 9, de San José de La Rinconada (Sevilla), actuando en
nombre yrepresentacionde la misma D? Ménica Dominguez Zambrano, con DNI 47500591-W.
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2. ANTECEDENTES.

STL ;;A?;aiée &= ecion Urbanistica de la Rinconada fue aprobado definitivamente por la
€3 \sesion de fecha 29/06/2007, y cuyo Texto Refundido fue aprobado por

Untamientoide La Rinconada con fecha 17 de septiembre de 2007, publicandose
el TC la Junta de Andalucia (BOJA) ndm. 46, de 6 de marzo de 2008.

bicho PGOU vigente ha tenido una serie de Modificaciones hasta la fecha y ha sido desarrollado
mediante la aprobacion de distintos Planes de Sectorizacién, Planes Especiales, Planes
Parciales y Estudios de Detalle.

Las parcelas se encontraban dentro la UE-14, con fecha 15 de diciembre de 2004, se aprobd el
Estudio de Detalle de las Unidades de Ejecuciéon 14y 15 del PGOU de La Rinconada.

Posteriormente, en fecha 14 de marzo de 2014 se realiz6 solicitud de autorizacion para poder
agrupar dos parcelas y posterior segregacion en otras dos fincas sitas en la manzana
comprendida por las calles Camino Maestro Vicente, Vicente Martin Soler, Antonio Falcén Ariza 'y
Mozart de la unidad de ejecuciéon UE-14.

En el Estudio de Detalle se desarrolld un numero total de viviendas de 103, asighando 62
viviendas a la UE-14 (ndmero inferior a las 82 viviendas maximas) y 41 viviendas a la UE-15
(agotando en este caso la densidad maxima permitida).

Asi mismo, se reservaron para espacios libres publicos una superficie de 2.680 m2 en la UE-14
(superficie minima establecida en la ficha del Plan General) y 4.410 m% en la UE-15 (superficie
superior a los 3.780 m2s minimos).

Por otro lado, se hizo una reserva de suelo dotacional publico anexo con el cementerio con una
superficie de 732 mas.

El Estudio de Detalle estableci6 que, aunque cada unidad de ejecucién tiene su
aprovechamiento, debido a que el acuerdo de cesibn al Ayuntamiento de los
aprovechamientos y compensaciones correspondientes serfa conjunto para las dos unidades,
siendo posible transferir aprovechamiento de una unidad a otra
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3. DETERMINACIONES NISTICAS DE APLICACION.

acion Urbanistica de la Rinconada recoge las parcelas objeto de la
55 AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO segln cuadro que se

N0 OE %%R .

i)

Las determinaciones establecidas por el PGOU vigente para los dos solares se concretan en:

USO i Industrial en Manzana Cerrada
Edificabilidad ...............ccccoviiieni. 1.00 m2t / m3s

Ocupacion ..........cceeeveiiiieiiin i 80%

Superficie total ..........cocvvviiiiiinnn, 1.588,07 m2 (segun datos registrales)
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4. OBJETO DE LA MODIFICACION

Constituye-e et delg | dificacién es la calificacion las dos parcelas, actualmente industriales, a

—
STRRS

ONSY gROB . .
";\'Wmmy;%%‘igsmvM;@@ 1 posteriormente junto a la parcela catastral 6436203TG3563N0001PB

GEW D\ pONER . . . .

‘?}é\3““‘?“\‘36;\%3\&%2&32’&5&2"23_V srvidumbre) y actualmente de usos residencial, se ordenen posteriormente
A ENC o - ;. . .
PO FEUIR uneedidiosfie Uetalle quedando asiintegrada a la trama residencial de la zona.
b Ab.‘aa*@""‘g’c"}giecleﬂz
c?VzAﬁUg\

Los siguientes objetivos:

a) Se propone que la manzana recupere su vocacion de manzana residencial dando por
terminada la irregularidad urbanistica actual manteniendo su uso global.

b) Que elcambio de Calificacién no suponga cambio del aprovechamiento medio del @mbito.

¢) Que el cambio de Calificacion no suponga cambio de la edificabilidad.

d) Que el cambio de Callificacion no suponga un cambio de densidad en el area
homogénea en la que se implanta.

Como consecuencia de todo lo anterior, deberan adaptarse a la Modificacién propuesta
fundamentalmente el siguiente plano que integran el Plan General:

-Plano B-3 Ordenacion completa de los nicleos urbanos.
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5. JUSTIHCTGHOKESS izl \ A CION DE LA MODIFICACION.

- O_\A‘,gﬁ‘\\'g:@ G 0B 0

oG et THGeNTE L unTPE 9023 , . . T .

Ev) E\Yg\ggoma\%ﬁegaeaoo nlos [tados anteriores, se da la confluencia de intereses publicos y privados
\Y.)ﬁ‘E a0 8B . . . , g 7
\~""'>*‘§*éi’§2fizeae_‘2“?-&’,.un de determinadas determinaciones urbanisticas que prevé el actual Plan

ode D8NG . . e _ .,

elisPYentey que no suponen un cambio de modelo del mismo, permitiran una optimizacion de
fecursos, en lo referente al desarrollo y culminacion de los objetivos del PGOU en el ambito de
actuacion propiciando la implantaciébn de nuevos usos lucrativos que permitan una mayor

dinamizacion delentorno con laintegracion enlazona de usos ya existentes.
Por ello la Modificacion propuesta se justifica en cuanto:

Consolida el uso residencial global de la zona eliminando los riesgos potenciales de las actividades
industriales.

Se respeta en general las condiciones derivadas del planeamiento de procedencia.
Respeta el aprovechamiento, edificabilidad y densidad de la zona homogénea.

Por todo ello la presente Innovacion da oportuno cumplimiento a las exigencias y objetivos del
PGOU, por cuanto mejora la capacidad y funcionalidad de los usos previstos, potenciando y

asegurando la mejora del espacio urbano por la accion urbanistica y la adecuada satisfaccion de
lasreglas y estandares de ordenacion establecidos en la Ley.
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-PARCELA 1-2.2: n° finca 22498, Tomo 1305, Libro 487, Folio 22, Inscripcién 12, C/
Vicente M soler n® 10
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USO Industrial
ORDENANZA Manzana Cerrada
SUPERFICIE 1.588,07 m2s
EDIFICABILIDAD 1.00 m2t / m3s
N° VIVIENDAS
OCUPACION 80%
APROVECHAMIENTO 952,84 u.a
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5.2 DeterminacioresTe & ordenacion propuesta.
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Ca ordenacion resultante del Plan Parcial desarrollado se mantiene.
b. Usos:

En funcién de los objetivos propuestos el uso ser4 Residencial y englobandose en la categoria de
Unifamiliar Manzana Cerrada (UC)

Uso caracteristico: residencial

Entre los usos previstos de posible implantacién se consideran los compatibles con Unifamiliar Manzana
Cerrada (UC) .

c. Edificabilidad Maxima y Aprovechamiento:

Con el objeto de no modificar el Aprovechamiento se ha procedido al ajuste de la superficie edificable
dela manzana que denominamos cuyo ajuste queda recogido en la siguiente tabla:

ACTUAL PROPUESTA DE MODIFICACION
uso Industrial Industrial Residencial Total
ORDENANZA Manzana Manzana

Cerrada Cerrada (UC)
SUPERFICIE 1.588,07 m3s - 1.588,07 m3s 1.588,07 m3s
EDIFICABILIDAD 1.00 m2t / m3s - 0.60 m2t / m3s 952,84 m2t / m3s
N° VIVIENDAS (max.) - 8 8
OCUPACION 80% - 80% 80%
APROVECHAMIENTO 952,84 u.a - 952,84 u.a 952,84 u.a (*)

) (\0 s
%

epjonV

Coeficiente homogenizacioén en Industrial = 0,60 en Residencial = 1,00

La edificabilidad de las parcelas se establece en 0,60 m2t / m2., con objeto de mantener el
aprovechamiento medio.

d. Condiciones de laEdificacion

Las establecidas para Unifamiliar Manzana Cerrada (UC)
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e. Reservas dotacionales:

La Mor*ifir.a;;ﬁh;g\,-eet teada no incide en la necesidad de dotaciones de caracter publico, dado que

o OB \ . - . .
6 aﬁ;\gp‘:ﬁége\aoﬁamgn s no suponen incremento de edificabilidad ni aprovechamiento. En
GENU Lo WDV wrhnd . ,
‘?}E‘Ym.neﬁ\ﬁg%w;ggﬁéégg&o“‘oe2"2?’_V \parcamientos, apdo.3. del articulo 17 de la LOUA, hay que recordar que el
1 EN onadR e
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ot (e e Dievision de 82 viviendas, quedando el desarrolio final en 62. El disefio del viario
A i '16

ool

c‘ieiiisog\ém%?n-av pues capacidad para absorber la dotacion de aparcamientos que supone la
#OGicacion.

5.3 Justificacion de No Alteracion de la Ordenacioén Estructural y cumplimiento de las
determinaciones establecidas en la LOUA en lo relativo a cambio de uso, edificabilidad y
aprovechamiento.

La presente Modificacion no aumenta la edificabiidad ni el aprovechamiento
urbanistico del Ambito de actuacion, tal como puede apreciarse en la tabla anterior.

La Instruccién 9/2019, de la Direccibn General de Ordenacidon del Territorio y
Urbanismo, relativa a las Actuaciones de Incremento de Aprovechamiento en Suelo
Urbano viene a clarificar la interpretacion de estas actuaciones reguladas en el
articulo 45, en relaciéon con el articulo 36, ambos de la LOUA, que han sido objeto
incluso de pronunciamiento del Consejo Consultivo de Andalucia.

La que la actuacion que se pretende no presume un aumento superior al 10%, de
hecho, no se produce incremento de aprovechamiento preexistente en el
planeamiento general vigente, por lo tanto, se mantiene la clase y la categoria actual
del &mbito, la de suelo urbano consolidado y de lo que de ello se deriva en relacion
con las dotaciones que hayan de implementarse.

La regla 6 de dicha Instruccion 9/2019 aclara que para los casos de incremento inferior
al 10%, el suelo mantiene su categoria de suelo urbano consolidado. Al no tratarse de
actuacion de transformacion urbanistica, no existe deber de cesidn por parte de los
propietarios, ni de terrenos dotacionales ni de un porcentaje del aprovechamiento
lucrativo, aunque si existe obligacibn de prever las dotaciones necesarias que se
calcularan conforme a lo sefialado en el apartado 4° anterior.

Respecto al apartado 4° dice “Los suelos necesarios para mantener la
proporcionalidad y la calidad de las dotaciones (sistemas locales y, en su caso,
sistemas generales) en proporcion con el incremento de aprovechamiento
urbanistico...”

“a) ....para el calculo de estas dotaciones y dado que la media dotacional se expresa
en metros cuadrados de techo (m2t) mientras que el incremento de aprovechamiento
se expresa en unidades de aprovechamiento (UAs), se hace necesario homogeneizar
previamente los datos de partida.”

No procede contemplar medidas compensatorias dado que no se produce
incremento de aprovechamiento, por lo que se mantiene la proporcionalidad y la
calidad de las dotaciones segundo. Ademas, como se ha expresado en su momento

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
16/02/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC28C267726BED8C248BC

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



)

pOf

22 © 2
gows

oep
(9]

LAY
GEMOY D
WG e o) \N\_m e €

el ED-14 establecié dotaciones para una capacidad de 82 viviendas a la que no se
llega con la preserte Viodificacion. Y finalmente, dada la ausencia en el PGOU de las
zonas hs;:\gwﬁ& s se ha optado por delimitar una zona homogénea en el ambito de
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vT/lenda Protegida

Se entiende que, al ser la actuacidon en suelo urbano consolidado, no es obligado
establecer reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la
edificabilidad residencial prevista para vivienda protegida, al no estar delimitandose
con la innovacion ninguna area de reforma interior del suelo urbano no consolidado ni
ningun sector de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable.

Igualmente, la Instruccidon 10/2019, de la Direccibn General de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo, sobre exencion de la reserva de suelo para vivienda protegida
en determinados ambitos de planeamiento de desarrollo, apoya la exencién de dicha
reserva en la presente innovacion.

Finalmente, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo del TM La Rinconada 2018-2023, dota
de suficiente reserva de suelo para vivienda protegida al municipio no siendo
necesaria en zona de intervencion de la presente innovacion.

5.4 Justificacién del desarrollo mediante Estudio de Detalle.

El Plan general establece en su articulo 9.4 los distintos instrumentos existentes para
hacer efectiva la ordenacioén urbanistica.

Tras analizar los articulos 9.8 y 5.4 a 5.6, se propone que la ordenaciéon detallada
resultante de la presente Modificacion, juntamente con la parcela catastral catastral
6436203TG3563N0001PB se realice mediante el contenido atribuible a un Estudio de
Detalle. La ordenacién de este espacio urbano debera realizarse cumpliendo las
determinaciones estructurales del Plan General.

Los objetivos principales del Estudio de Detalle seran:

- Fijar las alineaciones

-Ordenar los volumenes edificatorios definiendo el viario interior de dominio
privado, sin prejuicio de su uso y destino publicos en superficies con entidad
suficiente.
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6. JUSTIFICACION DELAAGURA ELEGIDA PARA LA INNOVACION DEL PLAN GENERAL.

La Leyde ’;w‘:;%‘gziéo L& 311stica de Andalucia regula, ensu art. 36, el régimen de lainnovacién de la
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se.ﬂ,mgg;;ﬁ,‘ééﬁgeﬁﬂ?' y 36 de la citada norma definen ambos conceptos; de la revision se efectia una
deicion expresa, entendiéndose por tal la alteracién integral de la ordenacion y en todo caso la
alteracion sustancial de la ordenaciéon estructural. La modificacién queda definida como toda
aquella alteracion de la ordenacion establecida por los instrumentos que no constituya revision, y

podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.

Por otro lado, el articulo 36, que regula la innovacion de la ordenacion establecida por los
instrumentos de planeamientg establece que esta ha de realizarse mediante la misma clase de
instrumento, observando iguales determinaciones y procedimientos regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos.

El objeto del presente documento, al limitarse fundamentalmente a reajustar de forma local y
puntual las determinaciones contenidas en el Plan General, y dado que no plantea ninguno de los
supuestos descritos en el articulo 37.1 de la LOUA, ha de entenderse, por consiguiente, encuadrado
dentro de la segunda figura prevista para alterar los planes y proyectos que no es sino una
Modificacion del Plan General de Ordenacion.
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7. ALTERNATIVA DE ORDENACION.
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< ALTERNATIVA 0: No actuacion, dejar el ambito en su estado actual y no
modificar el planeamiento general.

< ALTERNATIVA 1: Modificar el uso de las parcelas industriales a residencial
aplicando la edificabilidad de Unifamiliar Manzana Cerrada (UC) lo que
supondria aumento de edificabilidad.

= ALTERNATIVA 2: Modificar el uso de las parcelas industriales a residencial
manteniendo sin alterar la edificabilidad (se mantendria la edificabilidad
asignada a las parcelas como manzana Industrial Manzana Cerrada (Z-
7).

DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS PLANTEADAS.
= ALTERNATIVA 0O:

Esta alternativa provocaria mantener una anomalia no resuelta dentro
del desarrollo urbanistico de La Rinconada, manteniendo dos parcelas
de uso industrial en una manzana residencial dentro de una zona
homogénea consolidada.

= ALTERNATIVA 1:

Esta alternativa permite la reordenacién de las parcelas industriales en
residenciales cumpliendo el objetivo fundamental de la modificacion.
Esta alternativa, aunque resuelve el problema planteado, provoca un
incremento de la edificabiidad actual lo que nos llevaria a una
modificacion de caracter estructural.

= ALTERNATIVA 2:

Esta alternativa, similar en concepto y propuesta a la anterior, propone
de igual manera el cambio de uso de industrial a residencial pero no
implica el aumento de edificabilidad, aprovechamiento o de Ias
dotaciones previstas por el PGOU.
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VALORACION Y JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA.
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e “\..g{:;;;eé;é?ééi?“ﬁ*“.'m|VA 0: No actuacion, dejar el &mbito en su estado actual y no

5591156515501‘56 modificar el planeamiento general. DESCARTADA

< ALTERNATIVA 1: Modificar el uso de las parcelas industriales a residencial
aplicando la edificabilidad de Unifamiliar Manzana Cerrada (UC) lo que
supondria aumento de edificabilidad. DESCARTADA

< ALTERNATIVA 2: Modificar el uso de las parcelas industriales a residencial
manteniendo sin alterar la edificabilidad (se mantendria la edificabilidad
asignada a las parcelas como manzana Industrial Manzana Cerrada (Z-
7)). SELECCIONADA

La alternativa 0 (cero) se presenta como la mas desfavorable, pues como ya se
ha comentado la no actuacién conllevaria seguir manteniendo todos los
problemas que presenta la zona y seguiria desaprovechando el inmenso
potencial que posee debido a su localizacién y cantidad de equipamientos
cercanos.

Por otro lado, las alternativas 1 y 2, de similares caracteristicas debido a la
diagnosis realizada en el ambito y los objetivos planteados, se diferencian solo
en el mantenimiento o no de la edificabilidad y el aprovechamiento. Ambas
propuestas resuelven el problema de la integraciéon en la trama residencial de
estas dos parcelas, sin embargo, la alternativa 2 la haria viable ya que
permitiia garantizar la materializacién del aprovechamiento asignado a la
parcela por la ficha del PGOU.

Por lo tanto, se considera mas favorable la Alternativa 2, dado que consigue
todos los objetivos planteados tras el estudio y diagnosis del ambito, generando
una nueva imagen de ciudad en un espacio sin consolidar y nada
aprovechado hasta ahora y con un inmenso potencial debido a su situacion,
conexiones y dotaciones.
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8.-JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES AMBIENTALES
RECOGIDAS ENE-1TFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
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= :W-\—gg%"c’zaﬂzé%%“?” ambiental estratégica del documento urbanistico ha sido realizada en el ambito
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Sus competencias por la Delegacién Teritorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible que actia como 6rgano ambiental en el
procedimiento.

Cumplimentado el proceso, se emite con fecha 02/12/2022, (expediente administrativo
EAE/SE/1170/ 2021/S) el Informe Ambiental Estratégico del Servicio de Proteccion Ambiental
de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Sevilla relativo a la Modificacion de la
ordenacion pormenorizada de dos parcelas industriales de suelo urbano consolidado a
residencial, ¢/ Vicente Martin y Soler 10 y ¢/ Mozart 3, en el término municipal de La
Rinconada (Sevilla), el cual determina

Que la Modificacién de la Ordenacion Pormenorizada de dos parcelas industriales
de Suelo Urbano Consolidado a Residencial, C/ Vicente Martin Soler 10 y C/ Mozart
3, en el término municipal de La Rinconada (Sevilla), no tendr& efectos significativos
sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones
ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico asi como las
incluidas en el borrador del plan y en el Documento Ambiental Estratégico que no se
opongan a las anteriores.

8..2. CONSIDERACIONES CONTENIDAS EN EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO A LA
DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

8.2.1. Consideraciones en materia de vias pecuarias

Con fecha 21 de julio de 2022, se recibe informe emitido por el Departamento de Vias
Pecuarias de la Secretaria General Provincial de la entonces Delegacion Territorial de
Desarrollo Sostenible en Sevilla, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de
9 de julio. Se adjunta dicho informe como parte del Anexo del presente documento.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe
Ambiental Estratégico, se informa que:

Consultada la documentacion presentada por el promotor de la actividad, el Proyecto de
Clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de La Rinconada y Croquis de la
Clasificacion, se informa que dicha Modificacion no presenta afeccion a Vias Pecuarias.

8.2.2. Consideraciones en materia de aguas

Con fecha 24 de febrero de 2022 se recibe informe emitido por el Servicio de Infraestructuras
de la entonces Delegacion de Agricultura, Ganaderia, Pesca en Sevilla, sobre los aspectos
de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto
en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho informe, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental
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Estratégico, se establece que:

" ... dado ague-etambito de la Modificacion de la Ordenacién Pormenorizada de dos

parceias lnaesirales te Suelo Urbano Consolidado a Residencial, C/ Vicente Martin Soler 10

g ‘O_\Wm\gfgé‘ﬁfs\“"_ fmeu 1nconada, se sitta en la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir,
Do ceen o pusiae P01 finistracion General del Estado a través de su Organismo de Cuenca,
r;g?;;&%“ﬁﬁ“..;@mene‘gg;‘é;‘?iiéﬁ% fal Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para que se pronuncie en

S0

55

@
pio u\le“(\

aete P
C;V -AY3

oo 6112

Lenser 7l sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica”.
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir remitié su informe con fecha 03/06/2022.

8.2.3. Consideraciones en materia de Gestion del Medio Natural

Con fecha 07 de abril de 2022 se recibe informe emitido por el Servicio de Gestion del
Medio Natural de esta Delegacion Territorial, sobre los aspectos de su competencia, en
respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho informe dispone que:

" En relacion con el Documento Inicial Estratégico y el Borrador de la "MODIFICACION DE LA
ORDENACION PORMENORIZADA DE DOS PARCELAS INDUSTRIALES DE SUELO URBANO
CONSOLIDADO A RESIDENCIAL, C/VICENTE MARTIN SOLER 10 Y C/MOZART 3", presentado por
el Ayuntamiento de La Rinconada, a desarrollar en e | término municipal de La Rinconada
(Sevilla), le comunico que no se aprecian afecciones significativas en lo referente a las
competencias de este Servicio".

8.2.4. Consideraciones en materia de Espacios Naturales Protegidos

Con fecha 28 de marzo de 2022 se recibe el informe emitido por el Servicio de Espacios
Naturales Protegi-dos de esta Delegacion Territorial, en el que se informe lo siguiente:

"No existen afecciones apreciables a espacios de la Red Natura 2000 que precisen de una
evaluacion especi-fica, conforme al art. 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad".

8.3 Efectos Ambientales. Medidas preventivas, correctoras y de control ambiental

A. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS AMBIENTALES

Recogidos en el epigrafe 4 del Documento Ambiental Estratégico presentado y reflejados
en el Informe emitido, se identifican los elementos ambientales siguientes:

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

El ambito de la Modificacion afecta a un area total de 1.605,00 m2 (750 m2 + 855 m?)
pertenecientes a una manzana residencial totalmente urbanizada que se desarrollé bajo la
denominacion de unidad de ejecucion UE-14. Forma parte de las fichas de areas de
planeamiento incorporadas.

El municipio de La Rinconada se sitla en el Valle Bajo del Guadalquivir lo que le otorga unas
condiciones de partidas 6ptimas para la implantacién y desarrollo tanto de los usos rurales
como urbanos. Unas condiciones fisicas muy adecuadas para las practicas agricolas que se
solapan con una posicién territorial ya que se encuentra plenamente inserto en la
aglomeracion urbana de Sevilla.
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Resg&srBlunte € geoldgico estructural, el municipio de La Rinconada se situa en el

e

%ééii?é;i;‘:‘é\;%éggg&g@é2"2’?’“ glquivir, cuyos terrenos formados por acumulacion de sedimentos

fﬁgg‘g‘éﬁé Eeﬂze;@aéw“ durante las eras Terciaria y Cuaternaria y han sido configurados

Ci;j;;é’a‘;\oé??‘-*-c}‘"..culte por un elemento central y principal modelador del relieve: el rio
Guadalquivir.

Dentro del marco geolégico se distinguen los terrenos mas antiguos (terciarios vy
pliocuaternarios) que constituyen las campifias y las plataformas y los mas modernos
(cuaternarios) integrados por los terrenos emergidos en época muy reciente.

ASPECTOS NATURALISTICOS
El ambito de la modificacién no coincide con ningln espacio natural catalogado en el
ambito local, autonémico o estatal.

ASPECTOS ESTETICO - CULTURALES
En el &mbito de la modificacién no se halla ningin elemento patrimonial catalogado. No se
halla ningun elemento de interés paisajistico en el ambito de estudio

CALIDAD SONORA.
En cuanto a ruido se cumplen los objetivos de calidad acustica en el espacio exterior tanto
en el escenario de trafico actual como en el escenario futuro previsto.

CALIDAD DEL AIRE
Del indice de Calidad del Aire no existen datos ya que el municipio de La Rinconada no
dispone de estaciones de medicion.

HABITAT HUMANO

La Rinconada es un municipio espafiol de la provincia de Sevilla, Andalucia. En el afio 2020
sus 14 nucleos contaban con un total de 39.062 habitantes, perteneciendo 10.191 al nucleo
de La Rinconada. La extension superficial del municipio es de 138,84 km2. Se encuentra
situada a una altitud de 11 metros y a 11,9 kiilbmetros de la capital de provincia, Sevilla.

Este municipio forma parte de la mayor aglomeracion urbana del sur de Espafia: Sevilla y su
area metropolitana. Esta caracterizada por la conurbacién municipios como La Rinconada
y su entorno, por haber sido resultado de un proceso acelerado de construccion y por la
ausencia de estructura asi'como la existencia de numerosas carencias y deficiencias.

RIESGOS NATURALES

Inundabilidad y vulnerabilidad de acuiferos: Segun la informacion disponible sobre los
riesgos de inundacion el &mbito del Plan queda fuera del alcance de las inundaciones de
periodo de retorno de 10, 100 y 500 afos. Igualmente Se encuentra fuera de los sectores de
masas de aguas subterraneas y sin vulnerabilidad apreciable de acuiferos.

Suelos potencialmente contaminados: Ninguna de las superficies afectadas figura
catalogada como suelo potencialmente contaminado.
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B. VALORACION DE IMPACTOS

Rer:c-'-?'\;;w,-e%a epldrafe 5 del Documento Ambiental Estratégico presentado, en el Informe
NS 0B Y . P
- vmgffié‘fmmo ;_DE“ %) °\0uiente andlisis:

WO A

3 S = , . . .
e lasde e pPacio de caracter permanente, aunque no significativos, ya que no se

oo R 772

22 © 2
gows

oep
(9]

«53;;“;%‘;(399??9?' N grandes efectos sobre el paisaje, la sociedad, la economia de la zona, etc.
&

La Modificacion planteada no afecta directa ni indirectamente a los espacios protegidos
del Municipio de La Rinconada, los cuales se encuentran delimitados en el Plan de
Ordenacion Territorial de la Aglomeracién Urbana de Sevilla y su PGOU. Los terrenos
presentes en el ambito estdn por desarrollarse, pero se encuentran en un entorno
completamente transformados.

Debe entenderse que en ningln caso la propuesta tiene efectos relevantes sobre el medio
ambiente.

A efecto de recursos de naturaleza: No afecta ni a vegetacién, fauna, espacios naturales
protegidos, o habitats de interés comunitario.

Tampoco afecta a la calidad de la red hidrolégica ni geomorfolégica.

A efectos estéticos-culturales: No afecta a elementos patrimoniales y el paisaje es valorado
globalmente como cotidiano y de interés reducido. Por tanto, no significativo.

A efecto de residuos: Los generados por las obras que puedan desarrollarse como
consecuencia de esta Modificacion. Se generaran los residuos urbanos propios, siendo
asumibles por los sistemas de gestion implantados en el Municipio.

A efectos de Habitat Humano y Medio Socioeconémico.

El habitat humano y el medio socioecondmico se veran afectado en el desarrollo del Plan
por:

- Disminucion de la calidad del aire, en fase de obras.

- Disminucion de la calidad acustica, durante las obras y después.

- Mejora del medio ambiente urbano y socioeconémico.

- Molestias por reduccion de movilidad, como consecuencia del trasiego de camiones y
magquinarias, cortes ocasionales de trafico, desviaciones, etc. en el proceso constructivo.

- Disminucién de la limpieza viaria, aumento del polvo en suspension y ruidos procedentes
del area de actuacion en el proceso constructivo. El impacto se valora globalmente como
negativo compatible debido a la aplicacion de medidas correctoras y a que en parte este
impacto ha sido ya considerado en los apartados de impactos sobre la Atmosfera y
Residuos.

- Riesgo de caida accidental de personas o animales a zanjas en el proceso constructivo.
Este riesgo, que introduce un impacto compatible (por la aplicacion de medidas
correctoras), puntual, inmediato, temporal e irreversible, se deriva de las labores propias de
las primeras fases de construccion y edificacion: movimientos de tierras, cimentaciones e
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instalacion de infraestructuras.
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crean nuevas oportunidades de desarrollo para el municipio y se refuerzan las
infraestructuras basicas del modelo econémico municipal. De otro lado, la ampliacion de la
oferta de suelo residencial satisfara las necesidades de un cierto sector de la poblacion. Por
todo ello, se valora que la aceptaciéon social como buena, asignandosele un impacto
positivo de caracter puntual, inmediato, permanente y reversible.

- Riesgo de crecimiento de la congestién del trafico, traducido en atascos, incremento de
los tiempos de desplazamiento, etc. que conllevan molestias a la ciudadania. Este impacto
negativo no es significativo puesto que ya que los viales del entorno tienen la capacidad
suficiente para gestionar el trafico rodado.

- Disminucién de la calidad del aire:

Durante el desarrollo de las obras que pueda desencadenar el presente Plan, la afeccion
vendra ocasionada en fase de obra por los agentes propios de esta etapa, polvo generado
por los movimientos de tierra y emisiones generadas por la maquinaria, etc., siendo los
principales afectados los habitantes de las viviendas del entorno proximo.

Se considera un impacto “poco significativo”, ya que, aunque se producira un incremento
de los niveles de polvo, la eficacia de las medidas correctoras previstas y la distancia a las
viviendas residenciales supondran un cambio poco apreciable con respecto a la situacion
pre- operacional.

- Disminucién de la calidad acustica:

Durante el desarrollo de obras, se produciran las molestias de ruido inherente a la fase de
movimiento de tierras, transito de maquinaria, derribos de las edificaciones presentes, etc.
Los principales afectados seran los habitantes de las viviendas del entorno préximo.

- Afeccion al Medio Ambiente urbano:

El desarrollo de obras en las parcelas, conllevara varias mejoras al medio urbano en un
entorno urbanizado, completamente consolidado.

C. MEDIDAS DE PREVENCION. CORRECION Y CONTROL

Recogidas en el epigrafe 9 del Documento Ambiental Estratégico presentado y reflejadas
en el Informe emitido:

Las alteraciones fundamentales sobre las que se establecen medidas correctoras son las
que afectan a la atmosfera, cauces fluviales y calidad de las aguas, edafologia,
vegetacion, fauna, paisaje y al medio socioeconémico.

No obstante, debe sefialarse que parte de los impactos generados por estas actuaciones
pueden reducirse en gran medida con un disefio adecuado de las acciones a nivel de
proyecto, desde el punto de vista medioambiental, y por el seguimiento de unas medidas
de precaucioén y cuidados minimos durante la fase de obras.
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-Durante la ejecucién de obras que puedan producirse por la aplicaciéon de la
presente modificacidon deberan aplicarse las siguientes medidas:

= Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos periédicos para
evitar la emisidn de polvo. .

= La maquinaria propulsada por motores de combustion interna deberd ir
dotada conlos oportunos silenciadores.

» Los residuos de obras seran transportados preferentemente a instalaciones
de recuperacion y reciclaje de inertes.

» Los arboles y especies vegetales de interés, afectables por las nuevas
obras, se conservaran siempre que sea posible y en caso de imposibilidad
se trasplantaran, siempre que sea factible técnicamente aplicando todas
las medidas necesarias para asegurar su viabilidad, a las zonas verdes,
ajardinadas o rusticas donde se asegure su supervivencia, preferiblemente
lo mas cerca posible a su emplazamiento original.

- Todos los proyectos de las obras que afecten a cauces de agua sean estos
continuos o discontinuos, deberan ir acompafiados de los correspondientes
estudios hidrolégicos que indiquen los efectos sobre la dinamica del agua y
las medidas para corregir los efectos sobre ellos.

- La red de saneamiento de los nuevos desarrollos sera preferentemente de
tipo separativa (residuales y pluviales), conduciendo las aguas fecales o
contaminadas a la estacion depuradora de aguas residuales mas cercana.

- Integrar ambiental y paisajisticamente el desarrollo y ejecucion urbanistica
del nuevo uso del suelo.

B.MEDIDAS CORRECTORAS REFERENTES A LA INTEGRACION PAISAJISTICA DEL
NUEVO USO DEL SUELO:

* La Modificacidbn propone el cambio al uso residencial en Unifamiliar
Manzana Cerrada (UC), al cambiar edificaciones del tipo industrial por
residencial se reducira considerablemente el impacto que desde el punto
de vista de la integracion de la nueva en edificacion en el paisaje se
producia con el anterior planeamiento.

= El impacto paisajistico se vera mejorado ya que se propone la mejora de la
zona verde de la manzana mediante plantaciones vegetales y mobiliario
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= Ocupacion del suelo: La ocupacion del suelo debera ser la minima
posible, y la transformacidén de este lo mas de acuerdo con el estado
previo.

=  Contaminacion Atmosférica: Los valores de contaminaciéon atmosférica
seran medidos con regularidad, y se estudiaran sus efectos.

D. SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Recogido en el epigrafe 11del Documento Ambiental Estratégico presentado y reflejado en
Informe emitido se recoge a continuacion:

Durante la fase de funcionamiento del uso propuesto que se reordena e implementa se
comprobara el estricto cumplimiento de la normativa ambiental de aplicacion, en especial
la relativa a contaminacion atmosférica, ruidos y vibraciones, prevencion ambiental, aguas
residuales y residuos solidos.

El presente Documento Ambiental Estratégico establece un Programa de Vigilancia
Ambiental que aporta una informacién detallada del cumplimiento de las medidas
protectoras y correctoras establecidas en el mismo para correcto desarrollo del plan, con el
objetivo de verificar los efectos reales y la eficacia que resulta de la aplicacion de estas
medidas.

Esta informacion permitira, asimismo, observar la necesidad o la conveniencia de aplicar
nuevas medidas que eviten que se generen impactos no previstos o se corrijan las posibles
afecciones no consideradas.

Serd necesario (ademas de obligatorio) establecer una serie de criterios técnicos que
permitan un seguimiento y control por parte de la Administracion de las medidas
establecidas en este Documento Ambiental Estratégico.

Estos criterios facilitaran un posterior andlisis en cada fase del Planeamiento que permitird
observar en qué medida se cumplen las previsiones efectuadas y, si fuera necesario,
redisefiar algunas de las medidas establecidas o si se deben de adoptar nuevas medidas no
previstas.

Para el seguimiento ambiental del desarrollo y ejecuciéon de las determinaciones
urbanisticas derivadas de la propuesta planteada en la presente Modificacion del PGOU de
La Rinconada, se comprobara, previo otorgamiento de licencia municipal, que las
actuaciones contengan en el proyecto todas las medidas ambientales necesarias que se
definan en cada proyecto a ejecutar.
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Objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental

s _p&rseguidos por este programa vienen especificados en el Real
3, de 30 de septiembre (Reglamento de ejecuciéon del R.D.L.
‘e junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental) cuyo texto fue
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Control del estricto cumplimiento de la Normativa del Plan General.
Control del estricto cumplimiento de las Ordenanzas municipales.
Realizar un seguimiento adecuado de los impactos identificados en el
documento ambiental estratégico, determinando si se adecuan a las
previsiones del mismo.

Verificar la correcta ejecucion de las medidas preventivas,
protectoras y correctoras previstas, determinando su efectividad.
Detectar impactos no previstos, y proyectar las medidas preventivas,
protectoras y correctoras adecuadas para reducirlos o eliminarlos.
Verificar el cumplimiento de las posibles limitaciones o restricciones
establecidas.

Advertir alteraciones por cambios repentinos en las tendencias de
impacto.

Realizar un seguimiento para determinar con especial detalle los
efectos de la fase de construccion sobre los recursos, asi como para
conocer la evolucion y eficacia de las medidas preventivas y

correctoras implementadas.
Adecuar e integrar las actuaciones y obras en el entorno ambiental.

La proteccion de las areas establecidas como zonas verdes, asi
como de los recursos naturales incluidos en ellas.

Estos objetivos se corresponden con las siguientes funciones:

Control del proyecto, por lo que se asegura que las condiciones de
operacion se conforman con lo establecido en la Declaracién de
Impacto Ambiental.

Seguimiento del proyecto en la fase de funcionamiento, que permite
gestionar los efectos no anticipados.

Auditoria del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
gue permite la critica de todas las fases y competencias del propio
procedimiento por el que se ha hecho la valoracién y evaluacion de
los impactos que el proyecto produciria en el medio ambiente.

El Ayuntamiento de La Rinconada debera velar para que las actuaciones se
realicen segun lo previsto en los proyectos, adoptando efectivamente todas las
medidas ambientales en ellos establecidas. En el documento que deba
expedirse tras la ejecucion, debera constar expresamente que se han llevado a
cabo todas estas medidas.

Las licencias de obras concedidas por el Ayuntamiento de La Rinconada
deberan hacer mencion expresa de las condiciones de las obras y de las
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actuaciones complementarias de ellas, como pueden ser las instalaciones
auxiliares, fermas de utilizar los materiales de las obras, red de drenaje, accesos,
cartietas utilizadas por la maquinaria pesada, etc. Todo ello de forma que
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area municipal y de la Consejeria de Medio Ambiente, segln sus
competencias, evitar la construccion ilegal y las acciones agresivas a este
suelo. Asimismo, ambos organismos deberan evitar la alteracion de los deslindes
y amojonamientos de los cauces publicos, vias pecuarias y dominio publico

hidraulico, procediéndose a informar al organismo competente.
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Aspectos basicos objeto de control ambiental
El conjunto de aspectos basicos objetos de control ambiental son los siguientes:

= Control de polvo, humos, ruidos, vibraciones y vertidos.

= Comprobar la practica de riegos frecuentes en los trabajos con tierras
0 escombros.

= Control de residuos sélidos y liquidos vertidos al terreno, cauces, etc.

= Evitar encharcamientos y vertidos no controlados a las calles, solares
y cauces.

= Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas
residuales, evitando mediante periédicas inspecciones,
aterramientos, derrames y fugas que puedan llegar a los cauces y
acuiferos.

= Mantener retenes de rapida intervenciéon propios de la Administracion
0 en convenio con las empresas, para reparaciones de urgencia de
las redes de saneamiento y abastecimiento de agua potable.

= Mediciones periédicas (in situ) de ruido por sonémetro en las vias
principales y obras.

= Vigilancia sobre el cumplimiento de ordenanzas en lo referentes a
sanidad, fachadas, carteles y letreros, tendido de ropas, riego de
macetas, proteccion contra incendios en los edificios (Norma Basica
de Edificacion) y normas de seguridad.

= Control de edificios ilegales.

= Comprobacion previa a la recepcion de obras municipales y a la
concesion de licencias, mediante su inclusion en las certificaciones
de obra, del cumplimiento de las medidas correctoras propuestas.

Estos controles ambientales se produciran después de la Aprobacion de la
Modificaciéon que ordena pormenorizadamente dos parcelas industriales de
suelo urbano consolidado a residencial y no conlleva ejecucion material de
obra alguna, por lo que los promotores de las obras que se puedan derivar de
las determinaciones que producira dicha Modificacién seran los encargados
de realizar tales controles.
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Fases del Programa de Vigilancia Ambiental

El-Proarsuma e Vigilancia Ambiental se divide en tres fases claramente
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a0 .~ Control de impactos durante la fase de ejecucion del planeamiento,
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gue se extiende desde la fecha de aprobacién del mismo hasta la fase
de desarrollo.

3. Seguimiento y control de impactos durante la fase de desarrollo del
planeamiento. Se extiende durante el periodo de vigencia del
planeamiento.

Fase preliminar

No se aplica debido a lo que se ha comentado, es decir, esta fase se realizara
por parte del promotor dado que la Modificacion no conlleva obras de
ejecucion, limitandose Unicamente al Ambito urbanistico.

No obstante, se expone la fase preliminar que debiera seguir el promotor o
promotores de las obras que pudieran iniciar a posteriori de la aprobacion
definitiva de la Modificacion:

Se realizara, por parte del Promotor, un analisis de las medidas protectoras y
correctoras propuestas en el presente Documento Ambiental Estratégico vy lo
establecido en la Declaraciéon de Impacto Ambiental (DIA) que le sea de
aplicacion a la actuacion prevista, con objeto de realizar un Informe Preliminar
(Documento Inicial del Programa de Vigilancia Ambiental), donde se
establezcan de forma clara los siguientes aspectos:

= Acciones previstas de mayor importancia desde el punto de vista de
generacion de impactos en el desarrollo de la actuacion.

= Elementos del medio y zonas concretas que realmente van a verse
afectadas.

= Magnitud prevista para cada uno de los impactos.

* Indicadores de impacto tomados en cuenta.

= Medidas protectoras y correctoras propuestas en el Documento
Ambiental Estratégico (y en su caso, las propuestas de forma adicional
por el Organo Ambiental con competencia en la DIA y aquellas
derivadas de las distintas Administraciones Autonémicas y Locales).

= Propuesta de un Programa especifico de Vigilancia Ambiental para el
desarrollo de laactuacion.
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Vigilancia Ambiental en la Fase de construccion

DetTusmo motlo que la fase preliminar, no es de aplicacion la vigilancia
S E N2l oyt de construccion pues el documento no conlleva obras de
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\‘291391'3qu modo se expone como guia futura para los promotores que realicen
obras en el ambito de la Modificaciobn por las que puedan conllevar las
determinaciones producidas por esta:

Durante la fase de ejecucion de la obra el PVA presenta un doble obijetivo:

a) Establecer un sistema de vigilancia que garantice la ejecucidn correcta
de todas las medidas protectoras y correctoras contenidas en el
proyecto de construccidon, en el Documento ambiental estratégico y en
la declaracion de impacto ambiental (DIA).

b) Comprobar que los efectos generados por las obras de construccién son
los previstos, y que su magnitud se atiene a las previsiones, mediante un
seguimiento de las variables ambientales afectadas.

Durante la fase de construccion en las distintas actuaciones urbanisticas
deberan realizarse, con caracter general, los siguientes controles:

= Control del polvo sobre la vegetacion en los alrededores de las
obras.

= Control de la aparicidbn de procesos erosivos.

= Control de la existencia de zonas con inestabilidad de laderas.

= Control de los vertidos de residuos sélidos de obras.

= Control de los niveles sonoros alrededor de las obras.

= Control de las emisiones de gases y particulas por los motores de
combustiéninterna.

= Control y mantenimiento de las areas ajardinadas, plantaciones,

etc.
= Control de los movimientos de tierras por si se produjese algun
hallazgo arqueolégico,

* en cuyo caso se paralizaran inmediatamente los trabajos y se
procedera de acuerdo

= con lo dispuesto en la Ley 16/1985, del Patrimonio Histérico
Espafiol.

» Control del cumplimiento de las ordenanzas y normativas
urbanisticas.

= Control del cumplimiento de la normativa sobre Seguridad e
Higiene en el Trabajo.
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Se realizara un seguimiento, al menos, de los siguientes aspectos:
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maquinaria y demas focos de emisidon de ruido y de cumplimiento
de los horarios de obra definidos.

= Calidad de las aguas: seguimiento de los dispositivos de
decantacion y otros dispositivos de depuraciéon. Seguimiento de
las autorizaciones de vertido y captacion de aguas.

= Hidrologia e hidrogeologia: seguimiento de la calidad de las
aguas superficiales y subterraneas.

= Suelos: vigilancia de la alteracibn y compactacion de los suelos,
vigilancia de la erosién de suelos y control de la retirada y acopio
de tierra vegetal. Vigilancia del respeto a la delimitacidon de zonas
de trabajo y de paso.

= Vegetacidon: vigillancia de Ila proteccidon de especies vy
comunidades singulares, rescate genérico de ejemplares. Control
del cumplimiento de las medidas protectoras contra incendios.

= Fauna: control de la afeccién a la fauna terrestre y avifauna.

= Vigilancia del cumplimiento de los plazos de ejecucion de obras
considerando periodos de proteccion.

= Afecciones al entorno urbano: vigilancia de la correcta
sefializacion, vallado e iluminacién. Verificar que existen los pasos
alternativos previstos. Comprobaciéon de que se realiza
correctamente la limpieza de viales, el cumplimiento de las
autorizaciones de corte y desvio de vias y que los vehiculos
circulen cubiertos.

= Patrimonio histérico, arqueolégico y paleontoldgico: control de la
proteccidon del patrimonio arqueolégico, vigilancia de la
reposicion de vias pecuarias y caminos historicos.

= Paisaje: seguimiento de la incidencia visual de las obras, revision
de los proyectos de restauracion, control de la extensidn de tierra
vegetal, control de siembras e hidrosiembras y control de
plantaciones.

= Cabe sefialar que segun el tipo de obra de que se trate pueden
existir otros aspectos a controla, siendo competencia como ya se
ha comentado del promotor de estas.

Vigilancia Ambiental en la Fase de funcionamiento

Durante la fase de funcionamiento de las distintas actividades urbanisticas los
controles a realizar son los comunes a las labores propias de las oficinas
municipales, sin perjuicio de las competencias propias de otras
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Caontrol periddico del nivel sonoro en vias principales vy

¥3 \idades.

LEA ol de los vertidos de residuos solidos urbanos, tanto basura
cemo escombros.

Control de los vertidos de aguas residuales y mantenimiento de la
red de alcantarillado.

Mantenimiento de retenes de intervencion rapida para
reparaciones de urgencia de las redes de saneamiento y
abastecimiento de agua potable.

Control de las quemas de residuos agricolas o de jardineria en las
zonas proximas a masas forestales.

Control de las concentraciones de CO, SO2, NOx en el aire de las
zonas afectadas.

Control de las intensidades de trafico y mantenimiento de las
sefializaciones de trafico.

Control del cumplimiento de las Normas Urbanisticas vigentes.
Control del cumplimiento de la normativa sobre Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

Control e inspeccibn de las actvidades -calificadas,
comprobacién del cumplimiento de su legislaciéon especifica y de
las ordenanzas municipales.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
16/02/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC28C267726BED8C248BC

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



9. ESTUDIC+=D O NVICO-FINANCIERO.

¢ €
<R OYE o
usTA S
S @
WoCRR2 T oo
NIET e NN DE 20

WO OE EFEBRER

0Bl a7, ALCANCE Y CONTENIDO DE LA INVERSION,
1S 2611

S0

o

o

av

)
Eprony

L. Estudio Econdémico-Financiero contiene la evaluacibn econdmica de la
ejecucion de las obras necesarias para ordenar el sector, asi como la implantacion
de los servicios.

9.2 COSTES DE LAS OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION.

En el caso que nos ocupa no tenemos coste de urbanizacién ya que la manzana
en la que se ubica la Modificacion cuenta con los servicios urbanisticos necesarios:
agua, alcantarillado, electricidad, alumbrado, telefonia y recogida de basuras
bordeandola en su perimetro, con lo que las obras de urbanizacidn necesarias para
las viviendas en el interior de la misma, son obras complementarias a las futuras
edificaciones y seran recogidas en el proyecto de ejecucion de las mismas

9.3 REDACCION DE DOCUMENTOS TECNICOS, GESTION, TASAS Y LICENCIAS.

HONORARIOS Y TASAS

ESTUDIO DE DETALLE IMPORTE
Honorarios técnicos 2.500,00 €
Tasa Estudio Detalle 800,00 €
Publicaciones 800,00 €
TOTAL ESTUDIO DE 4.100,00 €
DETALLE
PROYECTO REPARCELACION IMPORTE
Honorarios técnicos 2.000,00 €
Tasa Proyecto 500,00 €
Reparcelaciéon
Publicaciones 800,00 €
Registro y Notaria 2.500,00 €
TOTAL PROYECTO 5.800,00 €
REPARCELACION

9.4 RESUMEN DEL ESTUDIO FINANCIERO.

RESUMEN COSTES

PROYECTOS, GESTION, TASAS Y 9.900,00 €
LICENCIAS
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9.6 VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION.
En base a lo establecido el desarrollo urbanistico del Area es VIABLE.

- La Modificacion propuesta no supone inversion para la administracion
actuante.

- En cuanto a la asuncién de los costes de desarrollos derivados de los ajustes
de ordenacion propuestos en la Modificacion, que lleve implicito alguna
necesidad de mejora de infraestructuras consecuencia de la implantaciéon de
usos que se realice, estos seran asumidos por el promotor o quien corresponda
en base a la legislacién vigente, no afectando a la administracion, por lo que el
impacto en la Hacienda Publica es favorable, en cuanto favorece la
implantacion de actividad econdmica y no supone cargas urbanisticas para la
administracion.
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Vil 09\5’ T analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes
iveisores previstos y de la légica secuencial establecida para su desarrollo y
ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad econémica, que debe contener la
justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su
acomodacion al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el analisis del
impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones
Publicas responsables de la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y
de la implantacién y prestacion de los servicios necesarios.”

Por su parte, el articulo 3.1 del Reglamento General de Valoraciones desarrolla el
apartado transcrito de la siguiente forma:

“De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de
Suelo, la documentacion de los instrumentos de Ordenacién de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el
que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantaciéon y el mantenimiento de las infraestructuras
hecesarias 0 la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacidn con el impacto econdmico para la Hacienda local,
se cuantificaran los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano
previsto en el instrumento de ordenacion, y se estimara el importe de los ingresos
municipales derivados de los principales tributos locales, en funcién de Ila
edificacion y poblacién potencial previstas, evaluados en funcién de los escenarios
socioecondmicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones
que la actuacion comporta.”

Finalmente, el articulo 19 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece:

“En funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendra un estudio
economico-financiero que incluirA una evaluacion analitica de las posibles
implicaciones del Plan, en funcion de los agentes inversores previstos y de la logica
secuencial establecida para su desarrollo y ejecuciéon, asi como un informe de
sostenibilidad econdmica, que debe contener la justificacidn de la existencia de
suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano
previsto en el planeamiento, asi como el andalisis del impacto de las actuaciones
previstas en las Haciendas de las Administraciones publicas responsables de la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantaciéon y
prestacion de los servicios necesarios.”
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En definitiva, se pretende que desde los instrumentos de planeamiento urbanistico en

los que se preveasdctuaciones que supongan el aumento de la poblacién o las
actividades fuet)jantg |a transformacion de suelos por la urbanizacion, se analice el
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~Yen?™5 analizar dos situaciones basicas: la que se ha denominado de
#APLANTACION, es decir, el momento de construccion de las distintas dotaciones y
equipamientos locales; y la que se ha denominado de PRESTACION DE SERVICIOS, es
decir, cuando ya se han edificado las dotaciones y las edificaciones privadas.

FASE DE IMPLANTACION:

Costes de Implantacion.

El coste de implantacion previsible a cargo del Ayuntamiento de La Rinconada es
nulo, ya las obras de urbanizacién necesarias son obras complementarias a las
futuras edificaciones y seradn recogidas en el proyecto de ejecucion.

Sin embargo, como aportacién al buen desarrollo urbanistico de la zona, el
promotor se compromete a realizar obras de mejora en la zona verde existente en
la manzana.

Asi pues, la ejecucion de las previsiones del presente Documento no tiene
incidencia negativa alguna en la Hacienda Municipal.

Ingresos de Implantacion.
a. Ingresos sobre Construcciones, Instalaciones y Obras:
Base imponible estimada: 768.075,00€
Tipo de impuesto: 3,00%
Importe del impuesto: 23.042,25€
FASE DE PRESTACION DE SERVICIOS.
En este punto, se identifican los ingresos que obtiene la Administracion, y que,
consecuentemente, compensaran el mantenimiento de las nuevas infraestructuras

o la puesta en marcha o prestacion de los nuevos servicios

Entre los ingresos que pueden derivarse, desde la perspectiva de la Administraciéon
Local, cabe destacar:

h) Elimpuesto de Bienes Inmuebles (IBl)(aproximado)
< Importe del impuesto: 3.600,00€/afio

¢) Elimpuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecéanica.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
16/02/2023

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC28C267726BED8C248BC

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



e Este impuesto depende de los caballos fiscales del vehiculo.
folnando una media de unos 100€/vehiculo y un vehiculo por
~ .o, Vivienda tenemos un ingreso por este impuesto de:
R, 8 * 100€/veh. = 800 €/afio

e ELgRERC
’WFEBR Q2o

fﬁi&é@mtﬁ ”ﬁ“\,‘ﬁ',té%p;;g@scaé°v",. Gestion de Residuos Solidos Urbanos.
55&?;289"\06@8& Se estima una cuota fija de 90,00€ por vivienda. En funcion de este dato
se obtiene una recaudacion anual de:
8 viv. * 90,00€/viv. = 720,00€/aino

Total ingresos peridédicos anuales: 5.120,00 €/afio.

CONCLUSIONES.

A la vista de lo anterior, puede concluirse que la actuacibn no compromete
recursos municipales ni en fase de implantacién ni en fase de prestacién de los
servicios, sino que por el contrario supone un incremento de los ingresos netos.
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