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Se redacta el presente documento con objeto' dga‘ formular una Modificacién de
Planeamiento del Apartado llll “Ordenanzas Reguladoras” del Plan Parcial de
Ordenacién del S.U.P. 1.08 Parque Industrlal El /Canamo IlI” (actualmente SUO-API-
SUP 1.08 del PGOU de La Rinconada). La modlflcacmn versa sobre los articulos 49 y 53
dentro del Titulo IV "Normas de Edlflcacmn ; Capitulo I “Condiciones Generales”
Seccion | “Condiciones Generales de los U§os de la Edificacién”.

El Plan Parcial de Ordenacién tiene la A ’:'bbacién Definitiva por la CPOTU con fecha 15
de Marzo de 2.005 y la Publicacién Def nitiva en el BOP n°® 157 de 9 de Julio de 2.005.

La Aprobacion Inicial de la Modifi cacléln f!ue publicada en el BOP n°® 31 de 8 de Febrero
de 2.012 (con nueva publicacion en el BQP n° 95 de Abril de 2.012, para alegaciones de
propietarios no contactados), dando respuesta a determinadas adaptaciones planteadas
mediante Escrito de Providencia, con fecha.5 de Octubre de 2.011, por parte del Excmo.
Ayuntamiento de La Rinconada, a través de su Delegacién de Urbanismo y Medio
Ambiente. !

Posteriormente, con fecha 23 de Mayo de 2.012, D. Francisco Manuel Diez Pineda,
Delegado de Urbanismo y Medio Ambiente del Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada,
presenta SOLICITUD de incorporacién de adaptaciones y de nuevas consideraciones en
el Documento de Modificacién de Planeamiento. Ver documento anexo en el apartado
3. Informes Posteriores a la Aprobacién Inicial”.

El encargo de redaccion de la Modificacion de Planeamiento y de la redaccién del
presente documento, que altera el documento inicial incorporando los planteamientos del
apartado “3. Informes Posteriores a la Aprobacién Inicial”, es realizado por D3 Juan
Carlos Expésito Pérez, con D.N.l. 28.492.678-W, en nombre y representacién como
Vicepresidente de la Sociedad SODERIN VEINTIUNO, DESARROLLO Y VIVIENDA
S.A.U., con CIF: A-41418104, y domicilio en Avenida Vereda de Chapatales, n° 1 de
San José de La Rinconada, La Rinconada, Sevilla.

El documento de modificacién para Aprobacién Provisional ha sido redactado por el
arquitecto D. José Miguel Chaparro Mora, colegiado n® 4.797 del Colegio de Arquitectos
de Sevilla, atendiendo al nuevo articulado planteado en la SOLICITUD aportada por el
Delegado de Urbanismo y Medio Ambiente del Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada.

En relacién al requerimiento efectuado por el Departamento de Urbanismo a
consecuencia del Informe emitido sobre el expediente con referencia SE/180/12 por la
Delegacién Provincial de Sevilla de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de la
Junta de Andalucia, y habiendo correspondido la iniciativa de formulacién de la
modificacion del Plan Parcial a Soderin Veintiuno Desarrollo y Vivienda SAU, a efectos
de subsanar las deficiencias contempladas en el punto 4.1.a) del Informe de la
Delegacion, y estando conforme al mismo, se propone l[a siguiente redaccion de los
articulos 49 y 53 de las Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial. Dicho documento de
modificaciéon para Aprobacion Definitiva ha sido redactado por el arquitecto D. Jaime
Suérez Obel, colegiado n° 5417 del Colegio de Arquitectos de Sevilla. Queda como
sigue:
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La justificacion de la conveniencia y oportunldad de flly rinulacién de la presente
Modificacién del citado Plan de Parcial de Ordenacién- con las nuevas incorporaciones
citadas en el documento anexo en el apartado "3. Informes Posteriores a la Aprobacién
Inicial”’, se fundamenta principalmente en establecer sobre las Condiciones Generales de
los Usos de la Edificacién algunas compatlbllldades que no estan contempladas
actualmente en dicho instrumento de planeamlento urbanlstlco

La modificacién se plantea para facilitar la vnabllldad urbanistica y econdmica del
desarrollo de Nuevos Usos emergentes que encajan perfectamente en la configuracion
de la Ordenacion Pormenorizada (Zonificacion) de determinadas Areas Industriales. Del
mismo modo, con esta modificacién se da impulso a nuevas iniciativas que -dentro de
una realidad que ha cambiado sustancialmente- enriquezcan e incrementen los servicios
ofertados dentro del término municipal de La Rinconada.

En ese sentido, la modificacién y las [alteraciones introducidas, responden al articulo
36.2.a) de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), en tanto en
cuanto supone una mejora para el bienestar de la poblacién y se fundamenta en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y
estdndares de ordenacién regulados en esta Ley.

Del mismo modo, se atiende. especialmente al cumplimiento del resto de las
determinaciones del articulo 36, asi como de las prescritas por los articulos 37 y 38 de

dicha Ley.

Entendemos que la modificacion no afecta a determinaciones de caracter estructural, ya
que versa sobre la ampliacion de compatibilidad de usos desde el punto de vista del
servicio publico dentro de la Ordenacién Pormenorizada de un Area de Planeamiento
Incorporado (API). En ese sentido, se atiende al “TITULO XIV. CONDICIONES DE
ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO. Capitulo I
Disposiciones Generales. Articulo 14.1.2." del PGOU de La Rinconada, en especial al
apartado 3 de dicho articulo. El texto completo es el que sigue:

“Articulo 14.1.2. Areas de Planeamiento Incorporado.

1. En las superficies delimitadas en el Plano de Ordenacion Completa de los Niicleos
Urbanos como Areas de Planeamiento Incorporado (API), y con independencia de la
clasificacién del suelo que les corresponda por su nivel de ejecucién, el presente Plan
General asume la ordenacién pormenorizada derivada del Instrumento de Planeamiento
de Desarrollo en vigor que les afecte.

2. El Instrumento de Planeamiento en vigor y sus principales caracteristicas se establecen
en el documento Anexo a estas Normas denominado FICHAS DE DETERMINACIONES
BASICAS DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO.

3. Excepto indicacion particular explicita en las Fichas antes indicadas, las Areas de
Planeamiento Incorporado se regirdn por el Instrumenfo de Planeamiento de Desarrollo
que les afecte, asi como por el resto de las Normas del Planeamiento General vigente en
el momento de su aprobacién.”

Con esto, y segtn la Ficha de Determinaciones Basicas del API que nos ocupa, el SUO-
API-SUP 1.08 se regira por el contenido del Plan Parcial en vigor y por el PGOU vigente
en la fecha de aprobacién definitiva del Plan Parcial del SUP 1.08. En ese sentido,.y en
aplicacién de la modificacién que nos ocupa, habrd que prestar especial atencién a todo
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lo referente al desarrollo de los SIPS y usos compatibles que se articulan en la presente
modificacion. '

3.- INFORMES POSTERIORES A LA APROBACION INICIAL
3.1.- PROPUESTA DEL AREA DE URBANISMO

En la propuesta aportada por D. Francisco Manuel Diez Pineda, Delegado de Urbanismo
y Medio Ambiente del Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada, se insta a la
contemplacion de determinadas adaptaciones, habiendo recibido el redactor
instrucciones para la incorporacion de las mismas.

Se adjunta el citado documento.

3.2.- INFORME DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE SEVILLA DE LA CONSEJERIA
DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA

Asunto: 32. Modificacién del Plan Parcial de Ordenacion del SUP-1.08 “El Céafiamo I,
La Rinconada. Expediente: SE/180/12

Se adjunta el citado documento.
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ayuntamlento de
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PROPUESTA DEL AREA DE URBANISMO.

urbanismo y medio ambiente

D. Francisco Manuel Diez Pineda, Delegado de Urbanisme y Medio Ambiente, propone la
siguiente modificacién respecto al Plan Parcial de Ordenacién del 8.U.P. 1.08 Parque Industrial
“El Caitamo I (actualmente SUO-API-SUP 1.08 del PGOU de La Rinconada), con Aprobacion
Definitiva por la CPOTU con fecha 15 de Marzo de 2.005 y con Publicacién Definitiva en el BOP
n® 157 de 9 de Julio de 2.005,

EXPONE

Que para el citado Plan Parcial se planted, por parte de SODERIN VEINTIUNO,
DESARROLLO Y VIVIENDA S.A.U., una Modificacién de Planeamiento, con Aprobacién Inicial
publicada en el BOP n? 31 de 8 de Febrero de 2.012 (nueva publicacién para alegaciones en el
BOP n? 85 de Abril de 2.012), que daba respuesta a determinadas adaptaciones planteadas
mediante Escrito de Providencia, con fecha 5 de Octubre de 2.011, por parte del Excmo.
Ayuntamiento de La Rinconada, a través de su Delegacion de Urbanismo y Medio Ambiente.

Que, tras dicha Modificacion, existen nuevos planteamientos que creo conveniente
incluir, en tanto en cuanto entiendo gue suponen una mejora para el bienestar de la poblacién y
porque se produce una concrecién de los usos permitidos y compatibles que resulta necesaria.

Se exponen a continuacién los - articulos del documento de Modificacién de
Planeamiento, sefialando en negrita las nuevas aportaciones:

“Articulo 49.

Se define como uso de equipamiento, publico o privado, el que sirve para dotar a los ciudadanos
de las instalaciones y construcciones que hagan posible su educacién, su enriquecimiento
cuftural, su salud y, en definitiva, su bienestar y a proporcionar los servicios propios de la vida en
la ciudad tanto los de cardcter administrativo como los de abastecimiento.

Son las zonas calificadas como de servicios de interés piblico y social (SIPS) en el plano de
zonificacién las que comprenden los usos de equipamiento deportivo, equipamiento comercial y
equipamienio social, de servicio al sector y se permitiran los siguientes usos:

— administrativo,

— asistencial,

~ sacial,

— comercial,

- cultural,

~ deportivo, 2

- ativo, -

- fjg;og; E f:uPl" TARZ

— tanatorio (incineradoras), ‘

— reunidn y espectdculos, y /

— agquellos olros que sin mencionarse expresamente ‘aqui pueda entenderse que estan
relacionados con el espiritu del uso aquf definido como otros servicios urbanos, salvo el
cementerio. v
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HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

23/05/2012

Concejal de Urbanismo y Madio Ambiente

PUESTO DE TRABAJO:

Francisco Manuel Diez Pineda

NOMBRE:
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Con independencia de.los usos previstos para las distinia’s zonas, en todas ellas podrén
ubicarse los usos dolacionales, publicos o privados, bajo las condiciones del art. 53.
-

Artfculo 53, S

Se admiten como usos compatibles con el use lndustnal los siguientes:
— distribucién y almacenaje, / /
— garafe y aparcarniento,

— lerciario, y / !

— ofros que sin quedar aquf citados expresamente, sean susceptlbles de integrarse en la
concepcion actual de un Parque, Industrial, previa aprobacién por parte del
Departamento de Urbanismo y Medjo Amblente del Exemo. Ayuntamiento.

—~ los equipamientos, publicos o prlvados, adminisirativo, asistencial, social,
comercial, cultural, deportivo, gducanvo, religioso, reunion y espectdculos,
quedando prohlbldo todos los delpas no recogidos aqui expresamente.

Los usos compatibles con el uso comercial, serd el terciario en general y terciario-oficinas.
También se consideran compatibles con el uso comercial los equipamientos, ptiblicos o
privados, administrativo, asistencial, soclal, comercial, cultural, deporiivo, educativo,
religioso, reunion y especidculos, quedando prohibido todos los demés no recogidos
aqui expresamente, -

En la parcela, denominada OI-4, serdan compatibles todos los equipamientos del articulo
49.”

Por lo expuesto,

SOLICITO AL CONCEJAL DELEGADO, VICEPRESIDENTE DE SODERIN
VEINTIUNO, DESARROLLO Y VIVIENDA, SAU, tenga por presentado este escrito, lo admita y,
en su virtud, incluya el articulado propuesto dentro de la Tercera Modificacién del Plan Parcial
de Ordenacién del S.U.P. 1.08 Parque Industrial “El Cafamo IlI" (actual SUOC-API-SUP 1.08 del
PGOU de La Rinconada), y de todos cuantos aspectos considere oportunos a la vista de lo
presentado y descrito por el presente documento.

En La Rinconada, a Miércoles 23 de mayo de 2.012,

EL TENIENTE DE ALCALDE,
DELEGADO DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE.

Fdo. Francisco Manuel Diez Pineda.

A/A, Vicepresidente de SODERIN VEINTIUNO, DESARROLLO Y VIVIENDA, SAU.
D. Juan Carlos Expésito Pérez.
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacion Provindal de Sevilla

Sevilla a 05 de julio de 2012

JUNTA DE ANDALUCIA ' URBANISMO Expte.: SE/180/12
[ CONSEIRRIA DI OBRAS PUBLICAS ¢ YMZNDA
A
} 05 JuL. 2012 Sr. Alcalde Presidente
D ookt e 0 del Ayuntamiento de La Rinconada.
<5938  wm Plaza de Espafa, 6
41309 - La Rinconada (Sevilla)

ASUNTO: 37 Modificacion del Plan Parcial de Ordenacién SUP-1.08 “El Cafiamo lII"

Adjunto se remite a esa Corporacion municipal el informe emitido por esta Delegacion
Provincial en relacion con el proyecto urbanistico de referencia, en virtud de lo establecide por el articulo
31.2.C) de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y por el articulo 14.2,c) del Decreto
525/08, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacién Provincial de Sevilla
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ASUNTO: 3* Modificacion del Plan Parcial - dg*' Ordenacién SUP-1.08 “El
Céfiamo NI 7/ /.
MUNICIPIO:  La Rinconada s
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El presente informe se emite a los efectos/establecidos por el articulo 31.2.C) de la Ley

- 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién yfrbanfstica de Andalucla, que encomienda a la
Consejerfa competente en materia de urbanisme la Iémisién de un informe preceptivo previo a la

resolucién definitiva de los proyectos ur anfsl\icos cuya competencia corresponde al

Ayuntamiento. :

En virtud del articulo 14.2.c) del Deg:réto 525/08, de 16 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de Ja Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, corresponde emitir el presente informe al titular de |a
Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

El .6rgano competente para Ia resolucion definitiva de este proyecto urbanistico es el
Ayuntamiento de La Rinconada, tal como establece el articulo 31.1 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia que regula las competencias para la
aprobacion definitiva de los distintos instrumentos de planeamiento. Dentro del Ayuntamiento e
Organo competente para la aprobacion definitiva es el Pleno, como establece el articulo 22.2.¢
de la Ley 7/1985 de Bases Reguladora del Régimen Local.

1. OBJETO DEL PROYECTO Y ENCUADRE EN EL PLANEAMIENTO GENERAL
S eV T SN UALNE TN EL FLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE.-

El presente proyecto tiene por objefo la modificacion del Plan Parcial de Ordenacion
SUP-1.08 “El Canamo lI", aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de La
Rinconada en su sesién de fecha 15 de marzo de 2005, habiendo sido objeto de dos
modificaciones aprobadas por el mismo érgano con fechas 15 de julio de 2008 y 15 de actubre
de 2010, respectivamente.
El planeamiento superior vigente es el Plan General de Ordenacin Urbanistica de La
Rinconada, aprobado definitvamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
SRR e Urbanismo en su sesién de fecha 20 de abril de 2007, con documentacion complementaria
aprobada por el mismo érgano colegiado en su sesién de fecha 29 de junio de 2007,

3* Modificacién del Plan Parcial-de Ordenacion SUP-1,08 "El Canamo lII*
La Rinconada {Sevilla)

(Expediente: SE/180/12)
Pagina 1 de 5

Plaza de San Andrds, 2. 41003 Sevilla
Teldf. 95 505 71 Q0. Fax 95 505 71 79




JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacion Provincial de Sevilla

La iniciativa de formulacién de la Modificacion del Plan pertenece a SODERIN
VEINTIUNO, DESARROLLO Y VIVIENDA, S.A.U.

El objeto fundamental del proyecto es la introduccion de determinadas compatibilidades
actualmente no contempladas en las condiciones generales de usos de la edificacion de las

Ordenanzas Reguladoras del citado Plan Parcial.
Se justifica en base a facilitar la viabilidad urbanistica y econdmica del desarrollo de

nuevas usos emergentes, dando impulso a nuevas iniciativas que enriquezean e incrementen los
servicios ofertados dentro del término municipal de La Rinconada;

A continuacién se exponen las redacciones de los articulos 49 y 63 antes y después de
la modificacion:

Antes de la modificacién:

Arliculo 49.- En las zonas calificadias como de servicios de interéds publico y social en el
plaro de zonificacion que comprende parque deportivo, equipamiento comercial y equipamienito
social, son de senvicio del sector y se permitirdn fos Siguientes usos:

Administrativo, asistencial, socisl, comercial, cultural, depoartivo, reunidn y especticulos y
aqueflos oiros que sin mencionarse expresamente aqui pueda entenderse que estin
relacionados con el espiritu del uso aqui definido,

Artictilo 53 - Se admite como usos compatibles con el uso industrial los siguientes:

Distribucion, almacén, gargje, aparcamiento, tercigrio y otros, que sin quedsar aqui
citados expresamente, sean susceptibles de Integrarse en 12 concepcion aciual de un Pargue
Industrial, previa aprobacién por parte del Departamento de Urbanismo ¥ Medio Ambiente del

Excrno. Ayuntamiento.
Compatible con e/ uso comercial, serd el terciario en general y terciario-oficinas.

Después de la modificacién:

Articulp 49 -
— Se define como uso de equipamiento, publico o privado, ef que sirve para dotar a los
cludacanos oe las instalaciones y construcciones que hagan posible su educacidn, su
enriguecimiento cultural, su salud y, en definitiva, su bienastar y a proporcionar los servicios
bropios de I vida en fa cludad tanto fos de cardcter administrative como los de abastacimiento.
Son las zonas calificadas como de servicios de interés Publico y social (SIPS), en el plano
de zonjficacién, las que comprenden los usos de equipamiento deportive, equipamiento
comerclal y equipamiento social, son de servicio al sector ¥ se permitiran los siguientes usos:

- administrativo, LHciQER TN Do
- as/stencial, Ci
R - Ssocial, o
A T, . g - ~t e e U 2
LN - comercial, SO pela e e el e o A
s - cultural- S A —"
= et sedReTARI0

{

3" Madificacién del Plan Parcial de Ordenacion SUP-1.08 “El CaAamo "
i Ediitie: La Rinconada (Sevila) 5
e MRS (Expediente: SE/180/12) /
av e ‘;"-_ f 3
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacién Provingial de Sevilla
DILIGENCIA. Para hacer constar que este plano o

- deportiv, docurmento ha sido APROBADO DEFINITIVAMENTE
- edicatie, por el Pleno del Ayuntamienio de | a/_%inc%‘i'“ €1
) rejlgm?’ . seaidn celebrada el dia / - o= /Z"
- lanatorio (incineradoras), o n./

- reunion y espectdculos, y ELS S RE 10

- aquellos otros que sin mencionarse expresamente aqlr}i pueda enfenderse que estin

relacionados con e! espirity del uso aqui definido como otros servicios urbanos, salvo
el cementerio. / /
!

Con independencia de los usos previstos para las di.ét:hfés 2onas, en todas ellas podrdn
ubicarse fos usos dotacionales, publicos o privados, bajo 1as condiciones del art. 53,

Articvlo 53.- :
B Se adlmite como usos compatibles con el usg industrial Jos siguierites:

- dlistripucion y almacenaje,

- garaje y aparcamiento,

- terciario, y ,

- olros que sin quedar aqu/ citados vesamente, sean susceptibles de integrarse en
la concepcidn actual de un Parque Industrial, previa aprobacidn por partz del
Depariamento de Urbanismo y Mefio Ambiente del Excrmo. Ayuntamiento.

- los equijpamientos, publicos o privados, administrativo, asistencial, social, cormercial,
cuftural, deportivo, educativo, reljgioso, reunidn y especticulos, quedando prohibido
todos los demas no recogidos agul expresamente.

Los usos compatibles con el uso comercial, serd el terciario en general y terciario-
oficinas. También se consideran compatibles con el uso comercial los equipamientos, también
se consideran compatibles con el uso comercial los equipamientos, publicos o privados,
administrativo, asistencial, social, comercial, cultural, deportivo, educativo, religioso, reunidn y
especldculos, quedandp prohibido todos fos demés no recogidos aqui expresamente.

2. TRAMITACION.-
En el expediente constan las siguientes actuaciones:

- Informe técnico previo, de fecha 7 de diciembre de 2011.
= Informe juridico previo, de fecha 12 de diclembre de 2011.
- Certificado del Secretario General acreditativo de la Aprobacion Inicial por Ia Junta de
Gobierno Local en su sesion de fecha 13 de diciembre de 2011.
- Exposicion a informacién piblica por plazo de un mes publicada en el BOP n° 31 de
fecha 8 de febrero de 2012, en e periédico “El Correo de Andalucia” de fecha 3 de
Pl enero de 2011y en el tabién de edictos del Ayuntamiento.

s s |
ﬁﬂmﬁh"{\ﬁ"m - Certificado del Secretario General de fecha 24 de mayo de 2012 sobre g resultado de la
oy \(-!; o exposicién-al-pblico-y-sobre-la-preceptivanotificacion-a-fos propietarios detos-terrenos
A
oy T £ S , _ N
# %g,;;ﬁg.fﬁ,‘é‘“ 3* Modificacion def Plan Parcial de Ordenacion SUP-1,08 “Ef Cafiamo IIf

§ Soabiihrl La Rinconada (Sevilla)
i }‘H‘M}?”“ (Expediente: SE/180/12)
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEIERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
Delegacién Provincial de Sevilla

incluidos en el dmbito del plan parcial, no habiéndose presentado alegaciones.

- Informe técnico, de fecha 25 de maye de 2012.

- Informe juridico, de fecha 28 de mayo de 2012,

- Certificado del Secretario General acreditativo de la Aprobacién Provisional por la Junta
de Gobierno Local en su sesidn de fecha 29 de mayo de 2012.

La tramitacién seguida por el Ayuntamiento del presente proyecto urbanistico se ha
adaptado al procedimiento que establece el articulo 32 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, en relacién con lo especificado en el articulo 36.2 del mismo texto
legal, por lo que procede emitir el informe preceptivo establecido por el articulo 31.2.C) de la
referida Ley con cardcter previo a la resolucién definitiva del mismo por parte del Ayuntamiento.

3.- DOCUMENTACION.-

El proyecto contiene en lineas generales la documentacion necesaria para su objeto y
cortenido en relacién con lo especificado en los articulos 19 y 36.2.b) de la Ley 7/2002 de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
- CIA Para hacer constar que este plano o

5*\ '-':{_\_““.' Q"-"[ ! ;‘1!‘1 ,1.‘ TJP"‘[:.I r\(‘) rj;-‘ ‘L }\“—_ K " '\ju— !\: lr
4-' ANAL'S'S DE |.A5 DETERM'!!ACIO"ES- : ,:'-,‘\.,' 1 | Tr( U "J ' gt fﬂn(\r 1‘5;\”_1 21
‘L;Tl\_u»:*t/ \.I //[. y4s 0 /“-"/2’
4.1  En relacién con la legislacidn urbanlsnca - ELsE ;:/ P
=l o ~ M P O

El proyecto presenta las siguientes deficiencias en s'us determinaciones respecto a lo
establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi
como en el Anexo al Reglamento de Planeamiento Urbanistico aprobado por Real Decreto
2159/1978, que esta vigente subsidiariamente, sobre, reservas de suelo para dotaciones en
Planes Parciales: , /

/ /

a) Dado que con la nueva redaccion ;;le los articulos 49 y 53 de las Ordenanzas
Reguladoras del Plan Parcial se deja-abierta la posibilidad de que los equipamientos
tengan caracter privado, se recuerda que en cumplimiento de la legislacion
urbanistica vigente, las reservas/de terrenos dotacionales tendran el caracter de
publicas, por lo que los posibles ,quuipamientos privados serén independientes y
afiadidos a dichas reservas. f )

En todo caso, se estard a lo dispuesto en el art. 36 de la Ley en relacion a las
innovaciones de los instrumentos de planeamiento.

4.2.  Enrelacion con el planeamiento superior vigente.-

Las determinaciones de la presente modificacién del Plan Parcial se ajustan en lineas
generales a los pardmetros normativos establecidos por el planeamiento general vigente, esto es
el_Plan General de Ordenacion-Urbanistica-de-LaRinconada,-aprobade-definitivamente—por-la—

3* Modificacién del Plan Parcial de Ordenacion SUP-1.08 “EI Caftamo IlI"
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

Delegacion Provincial de Sevilla

Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en su sesién de fecha 20 de abril
de 2007, con documentacion complementaria aprobada por el mismo 6érgano colegiado en su
sesion de fecha 29 de junio de 2007.

5.-  INFORMES SECTORIALES.-

No consta en el expediente informe sectorial alguno.

A los efectos establecidos por el articulo 14.2.c) del Decreto 525/08, de 16 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta
de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, doy la conformidad al informe
técnico que antecede sobre la 3* Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion SUP-1.08 “El

Céfiamo HI” del término municipal de La Rinconada.
Sevilla, 4 de julio de 2012

LA DELEGADA PROVINCIAL

DMLIGENTIA, Para hace
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I.- NORMAS URBANISTICAS

La modificacién gue a continuacién se solicita es referida a (lll “Ordenanzas Reguladoras”,

IV “Normas de Edificacién”, Capitulo 1 “Condiciones Generales”, Seccién |

“Condiciones Generales de los Usos de la Edificacién™:

“Articulo 49.

En las zonas calificadas como de servicios de interés publico y social en el plano de
zonificacion que comprende parque deportivo, equipamiento comercial y
equipamiento social, son de servicio del sector y se permitiran los siguientes usos:
administrativo, asistencial, social, comercial, cultural, deportivo, reunién y
espectaculos y aquellos otros que sin mencionarse expresamente aqui pueda
entenderse que estan relacionados con el espiritu del uso aqui definido.

Articulo 53.

Se admite como usos compatibles con el uso industrial los siguientes: distribucién,
almacén, garaje, aparcamiento, ferciario y otros, que sin quedar aqui citados
expresamente, sean susceptibles de integrarse en la concepcién ‘actual de un
Parque Industrial, previa aprobacién por parte del Departamento de Urbanismo y
Medio Ambiente del Excmo. Ayuntamiento.

Compatible con el uso comercial, serd el terciario en general y terciario-oficinas.”

Queda de la siguiente forma (se resaltan en negrita las modificaciones):

Il “Ordenanzas Reguladoras”, Titulo IV “Normas de Edificacién”, Capitulo |
“Condiciones Generales”, Seccién | “Condiciones Generales de los Usos de la
Edificacion”):

“Articulo 49. _
Se define como uso de equipamiento publico, el que sirve para dotar a los ciudadanos de las
instalaciones y construcciones que hagan posible su educacién, su enriquecimiento cultural,
su salud, y en definitiva, su bienestar y a proporcionar los servicios propios de la vida en la
ciudad tanto los de carécter administrativo como los de abastecimiento.

Son las zonas calificadas como de servicios de interés publico y social (SIPS), en el plano de
Zonificacion, las que comprenden los usos de equipamiento deportivo, equipamiento
comercial y equipamiento social, de servicio al sector y se permitiran los siguientes usos:

- administrativo,
- asistencial, DiLlGE NG
- social, CEEENGIA ara ha cer consta

;. I O'-Cglr‘?@.“-:’tf ."\fy q A ar C"Je (‘S‘q p!ano O
" comeroig, At el e PFOL_ SADO DF._M TV
= cu[tural, i e r h N0 d:' & 'v - , NI ] Chlrp_

deportivo 32300 cglanr el wdm enio. ‘JO LA Rn Ln

i p ! “.d'\- ' \-’J‘ Jk,iad \./' i :a /é - Gk‘u c{I
- educativo, ‘ /D
- religioso, EL SECRET, o

- tanatorio (incineradoras), .
- reunién y espectaculos, y 2
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IN DEL: 2LA PARCIALDE ORDENACION S.U.P,1.08 (SUO-API-SUP 1.08 del'PGQU de La Rlnconada)

QUE INDUSTRIAL “EL CANAMQ Ii1”
FEMALARINCONADAS (SEVIELA), -

- aquellos otros que sin mencionarse expresamente aqui pueda enienacrse que estan
relacionados con el espiritu del uso aqui definide como otros servicios urbanos, salvo el
cementerio.

Con independencia de los usos previstos para las distintas zonas, en fodas ellas

podran ubicarse los usos dotacionales publicos bajo las condiciones del articulo 53.

Las reservas dotacionales tendran el caracter de publicas, por lo que los posibles

equipamientos privados seran independientes y afiadidos a dichas reservas.

Articulo 53.

Se admite como usos compatible con el uso industrial los siguientes:

- distribucién y almacenaje,

- garaje y aparcamiento,

- terciario, y

- otros que sin quedar aqui citados expresamente, sean susceptibles de integrarse en la
concepcion actual de un Parque Industrial, previa aprobacién por parte del departamento
de Urbanismo y Medio Ambiente del Excmo. Ayuntamiento.

- los equipamientos publicos, administrativo, asistencial, social, comercial, cultural,
deportivo, educativo, religioso, reunién y espectaculos, quedando prohibido todos
los demas no recogidos aqui expresamente. Los posibles equipamientos privados
seran independientes y afiadidos a las reservas dotacionales, las cuales tienen el
cardcter de piblicas.

Los usos compatibles con el uso comercial, serd el terciario general y terciario oficinas.
También se consideran compatibles con el uso comercial los equipamientos publicos,
administrativo, asistencial, social, comercial, cultural, deportivo, educativo, religioso, reunién
y espectéaculos, quedando prohibidos todos los demas no recogidos aqui expresamente.

En la parcela, denominada OIl-4, serdan compatibles fodos los equipamientos del
articulo 49 (modificado).
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lIl.- PLANOS

La modificacion no altera los planos del Plan Parcial de Ordenacion vigente.

La Rinconada, Julio de 2.012

D2. Juan Carlos Expésito Pérez
Vicepresidente de SODERIN VEINTIUNO, DESARROLLO Y VIVIENDA S.A.U

Lt

Promotora
' ! ~ep oo abtar =) cte Dia e ko)
DiL.GEN A Para hacsr constar que este ?Im\
AT TSI AN
danumanto ha sido APRORADO DEFIN SE }
inconasa en

‘"‘.";";:'-:.:'\ ;.-'ﬂ,\f‘i & .,l‘rl
EL sem:ma(o / %,
Al ,./ Jaime Su'are Obel
!// Arquitectci) Redactor
|

soderinsa

veinziune

QESARRCALOY VIVIENDA




