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EXPTE. GD 21.634/2023.
PEDRO REDONDO CACERES, ARQUITECTO MUNICIPAL.

A la vista del Proyecto de Reparcelacién del Sector SC/R-1 RINCONADA SUR PIONEER, que ha sido
redactado por el Arquitecto D. Alberto Ballesteros Rodriguez, promovido por la Sociedad Mercantil,
“DESARROLLOS INMOBILIARIOS RINCONADA SL”, con CIF B10695955, como propietaria mayoritaria,
presentado en el Registro General de Entrada, en Sede Electrdnica de este Ayuntamiento, con el nimero
30.464/2023, el dia 5 de diciembre de 2023, emite el siguiente

INFORME

Primero. - El planeamiento vigente en este momento en La Rinconada es el Texto Refundido de la Revisién
del Plan General de Ordenacién Urbana de la Rinconada, redactado por el Arquitecto D. Carlos Lopez
Cantos, publicado en el Boletin Oficial de la provincia de Sevilla nim. 247, de 24 de octubre de 2019,
Suplemento num. 14, en todo lo que no esté afectado por la Resolucién de la Comisidn Territorial de la
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 2 de marzo de 2017, en relacidn con la Revisién Parcial
del PGOU de La Rinconada, que ha sido declara nula por la Sentencia de 7 de junio de 2021 de la Seccién
Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con Sede
en Sevilla, en el P.O. 375/2017.

Con el mismo contenido del Plan General de Ordenacién Urbana de La Rinconada, cuyo Texto Refundido
fue aprobado por el Ayuntamiento Pleno, el dia 17 de septiembre de 2007, publicado en el BOP 274, de 26
de noviembre de 2007, y sus modificaciones posteriores, hasta la Modificacion nimero 21.

La Ordenacién Pormenorizada del Sector SC/R-1 “Rinconada Sur Pioneer”, estd contenida en el Texto
Refundido de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica aprobado definitivamente en 2007,
como Anexo de Ordenacidn Pormenorizada Completa del Sector SC/R-1 “Rinconada Sur Pioneer”.

Recientemente, fue aprobada definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria
celebrada el dia 15 de marzo de 2024, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia n2 68, de 9 de abril
de 2024, entrando en vigor al siguiente dia de esta publicacidn, la Modificacién n2 1 de la Ordenacion
Pormenorizada de este sector, promovida a iniciativa particular por la mercantil SERVICIOS INMOBILIARIOS
INMOVA 2004, S.L., anterior propietaria de las parcelas sobre la que actua la modificacion.

Segundo. - Los terrenos se ubican en el sector a reparcelar, que se encuentra al Sur del nucleo de La
Rinconada y lindando por su borde Este con la Carretera A-8002 Sevilla-Rinconada.

El sector tiene forma alargada y esta definido por los siguientes limites:
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- Al Norte, suelos de la urbanizacion residencial Huerta de Amores y suelo urbanizable sectorizado
“Rinconada Oeste”.

- Al Sur, suelo rustico.
- Al Este, carretera A-8002 Sevilla-Rinconada.
- Al Oeste, suelo rustico.

La Ordenacion Pormenorizada de este Sector estaba incluida en el Plan General de Ordenacion Urbana de
La Rinconada.

Tercero. - Analizado el Proyecto de Reparcelacién del Sector SC/R-1 “Rinconada Sur Pioneer”, se puede
observar que incluye los documentos siguientes, que se consideran suficientes para su tramitacién:

e La Memoria explicativa de las circunstancias o acuerdos que exigen la reparcelacion.

e Relacidon de la fincas y bienes aportados, todas ellas de titularidad dominical de la entidad
“DESARROLLOS INMOBILIARIOS RINCONADA, S.L.” en un 97,352 por ciento, y la entidad GARCIA
BREVAL PROMOCIONES, S.L., en un 2,648 por ciento. Fichas de las parcelas resultantes indicando
en cada una de ellas los cambios producidos por la Ordenacién Pormenorizada y con expresion de
la naturaleza y cuantia de su derecho.

e Cuenta de liquidacién provisional.

e Planos: 01. SITUACION 02. PLANEAMIENTO VIGENTE 03. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 04.
PARCELAS RESULTANTES Y ADJUDICACION 05. SUPERPOSICION DE FINCAS.

Cuarto. — Que con fecha 7 de noviembre de 2023, se firmo Convenio Urbanistico entre las entidades
“Desarrollos Inmobiliarios Rinconada, S.L.” y “Garcia Breval Promociones, S.L.” y el Ayuntamiento de la
rinconada, para el desarrollo urbanistico de sector SC/R-1 Rinconada Sur Pioneer del PGOU de La
Rinconada, en el que trayendo causa del acuerdo suscrito el dia 16 de junio de 2021, entre las entidades
“Servicios Inmobiliarios Inmova 2004, S.L.”, como anterior propietaria y “Garcia Breval promociones, S.L.”,
la entidad “Desarrollo Inmobiliarios Rinconada, S.L.”, se subroga en todas las obligaciones adquiridas por
“Servicios Inmobiliarios Inmova 2004, S.L.” frente a GARCIA BREVAL PROMOCIONES SL quedando
constancia de dicha subrogacién por aceptacién del convenio urbanistico (anejo 6) de propietario Unico
suscrito por GARCIA BREVAL PROMOCIONES SL .

“Garcia Breval Promociones, S.L.” se comprometia a aportar la finca de su titularidad y de realizar las labores
necesarios para que “Servicios Inmobiliarios Inmova 2004, S.L.” pudiera adquirir las fincas incluidas en el
sector de las que no era ya propietaria y poder desarrollar el sector, bloqueado desde hacia afios, a cambio
de recibir una parcela edificable, que reuna las condiciones de solar apto para edificar, situada en el lindero
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Noreste del sector, con un minimo de 30 viviendas y una edificacion de 43.406 mt/m?s, para uso de
vivienda plurifamiliar libre. A estos efectos en el proyecto de Reparcelacion se le adjudica a Garcia Breval
Promociones, S.L., la parcela RPL-1, manifestando en dicho convenio su conformidad, declarando
expresamente no tener nada mas que reclamar. En este convenio todos los comparecientes conocen y
aceptan, que la entidad DESARROLLOS INMOBILIARIOS RINCONADA, S.L. asume de forma exclusiva la
responsabilidad por los costes frente al Ayuntamiento en los términos y condiciones que quedan
establecidos en dicho convenio.

Dice al respecto el Proyecto de Reparcelacidon que ahora informamos: “Con fecha 30 de octubre de 2012 se
suscribe una adenda al Convenio de Planeamiento que tenian acordado entre el Ayuntamiento y la anterior
titular de los terrenos incluidos en el sector de Pioneer, la mercantil Expo Rinconada SL. (se adjunta la adenda
al Convenio como anejo 5).

En la estipulacion primera de la adenda aparece la cantidad pendiente de pago para este sector que en la
actualidad asciende a 553.328 € los cuales se deberdn abonar al inicio de las obras de urbanizacién. GARCIA
BREVAL PROMOCIONES SL queda exenta de abonar cantidad alguna del anterior importe.”

Quinto. - En relacion con los criterios de valoracidn de las parcelas resultantes, todos los terrenos aportados

se consideran con igual valor unitario, no considerandose, por tanto, diferencias en el precio del metro
cuadrado en funcién de su situacidn, fachada, calidad del terreno o edificacion, salvo acuerdo expreso entre
las partes.

A estos efectos, establece el art. 145 1.c) “Criterios de la reparcelacion” del Reglamento de la LISTA, que:
“Las fincas resultantes se valorardn con criterios objetivos y generales para toda la unidad de ejecucion o
dmbito de actuacion con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcién de su situacion, caracteristicas, grado
de urbanizacion y destino de las edificaciones. Para ello, con motivo de la formulacion del proyecto de
reparcelacion y con la exclusiva finalidad de la equitativa distribucion de beneficios y cargas, se podrdn
aplicar, justificadamente, y sélo a los efectos de la unidad de ejecucion o dmbito de actuacion, coeficientes
de ponderacion concretos y actualizados al momento del inicio del procedimiento de aprobacion del
proyecto de reparcelacion para cada uso y tipologia edificatoria, y sus distintas ubicaciones, en funcion de
la ordenacion detallada aprobada”.

Sexto. - En relacién con la distribucion de edificabilidades y aprovechamientos en la siguiente tabla se
muestra las unidades de aprovechamiento:
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CONCLUSION
e En relacidn con la valoracion de los aprovechamientos resultantes se entiende correcta la
valoracidn que se incluye en el Proyecto de Reparcelacién del Sector SC/R-1 Rinconada Sur Pioneer.
e En relacion con el aprovechamiento proveniente del 10 % de cesién, cumplen con la normativa
aplicable. 5
. . . .z 2
e Enrelacién con la documentacion contenida en el presente Proyecto de Reparcelacién de Sector s
<
SC/R-1 Rinconada Sur Pioneer, con anterioridad a la aprobacion definitiva deberan incluirse los g
w
archivos gml de las coordenadas UTM (compatibles con base catastral y registral) de las parcelas Se
. . L, . =)
resultantes para facilitar su inscripcidn registral y alta catastral. e
g
e En relacién con la cantidad mencionada en el apartado Cuarto de quinientos cincuenta y tres mil o<
trescientos veintiocho euros, pendiente con este Ayuntamiento, de acuerdo con la adenda al
convenio de 2012, ésta tiene el caracter de deuda publica y por tanto deberd quedar abonada antes
de la finalizacion del presente ejercicio fiscal.
Por todo lo expuesto, se procede a informar favorablemente la aprobacion inicial del Proyecto de
Proyecto de Reparcelacion del Sector SC/R-1 Rinconada Sur Pioneer DEL PGOU de La Rinconada.
En La Rinconada, en la fecha -
. . . . . w
consignada junto a la firma digital al margen. @
EL ARQUITECTO MUNICIPAL. %
Fdo: Pedro Redondo Caceres. Q
(Cédigo seguro de verificacién de su autenticidad al margen). 5
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