
          
 
 
 
 
                                                              
 
 
 

EXPTE. GD 10.987/2023 
 
 
MOISÉS RONCERO VILARRUBÍ, SECRETARIO GENERAL DEL AY UNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA,   
 
 
 En relación con el PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ACTIVIDAD EXTRAORDINARIA EN 
SUELO RÚSTICO DE ALOJAMIENTO RURAL E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS 
EN HACIENDA MATA DEL HERRADOR DE LA RINCONADA, promovido por la sociedad mercantil 
“GANANCIAS SUR S.L.”, con CIF B-90.227-885 y cuya administradora única es DOÑA MARIA DEL 
CARMEN CÓRDOBA OSUNA y domicilio actual en “Hacienda Mata del Herrador”, Ctra. Nacional IV km 
530, en el término municipal de La Rinconada, 41309 Sevilla, cuya solicitud de admisión a trámite tuvo 
entrada en el Registro General de este Ayuntamiento con el número 16.557/2023, el día 19 de junio de 
20230, emite el siguiente 
 
 
INFORME JURÍDICO:  
 

Primero. –   
 
El presente PROYECTO DE ACTUACIÓN, tras sendos informes favorables del arquitecto 

municipal y del Secretario General que suscribe el presente, fue admitido a trámite mediante Decreto de 
la Alcaldía, núm. 4.092/2023, del 9 de noviembre, en el que se acordó, su sometimiento a información 
publicación, habiéndose aprobado núm. 266, de 17 de noviembre de 2023, habiendo terminado el plazo 
de exposición el día 18 de diciembre de 2023, sin que se haya presentado alegación ni observación al 
mismo, durante dicho trámite, como se certifica por esta secretaría municipal. Siendo notificada a todos 
los propietarios del sector, así como a los posibles colindantes afectados, conforme a la certificación 
emitida por el Registro de la Propiedad de La Rinconada. 

 
Igualmente, se hizo publicación en el Portal de la Transparencia, en la página web y en el Tablón 

de edictos del Ayuntamiento de La Rinconada. 
 
Se le concedió trámite de audiencia a la Junta de Andalucía, habiéndose recibido con fecha 2 de 

febrero actual, informe de la Secretaria Provincial de la Delegación Territorial en Sevilla de la Consejería 
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economía Azul, (S/Refª: SAG/ScP/yls CD-2024-08), de fecha 23 de 
enero de 2024, donde consta la colindancia con el domicilio publico pecuaria de las vías “Cañada Real 
de la División de Términos” y “Cordel de la Fuente del Arzobispo o Miraflores de la Reyes”, por lo que 
tras las condiciones que en el mismo señala, manifiesta que “A las ocupaciones referidas se les aplicará 
la correspondiente tasa por ocupación en vías pecuarias. Concepto de la Tasa: 1. Ocupaciones de 
terrenos para actividades agrícolas, industriales y de Servicios, regulada en el Artículo 141 de la Ley 
10/20221, de 28 de diciembre, de tasas y precios públicos de las Comunidad Autónoma de Andalucía. 
(…)”. La entidad GANANCIAS SUR, S.L., a través del Arquitecto redactor, D. Alberto Ballesteros 
Rodríguez, presenta en este Ayuntamiento, documento anexo, acreditativo del cumplimiento de lo 
señalado en dicho informe y que se une a la documentación que ahora se pretende aprobar 
definitivamente. 

 
Emitido informe por el Arquitecto municipal, con fecha 8 de febrero actual, en el mismo consta la 

justificación requerida por el Secretario Provincial en su informe, al que adjunta imagen comparativa de 
los terrenos afectados por las servidumbres de ambas vías pecuarias, que se reflejan a continuación, 
con su argumentación literal: 

 
(…) 

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
29

C
D

C
1A

B
D

A
20

45
94

E
91

N
O

M
B

R
E

:
M

O
IS

E
S

 R
O

N
C

E
R

O
 V

IL
A

R
R

U
B

I
P

U
E

S
T

O
 D

E
 T

R
A

B
A

JO
:

S
ec

re
ta

rio
F

E
C

H
A

 D
E

 F
IR

M
A

:
09

/0
2/

20
24

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
50

B
A

C
6C

6D
F

A
E

F
C

46
64

B
B

1C
2E

D
3C

A
C

45
64

A
96

B
80

7



          
 
 
 
 
                                                              
 
 

 
OLISTAT 1998    PNOA 2022 
 
En el Proyecto de Actuación, tanto en el caso del acceso rodado, como en el caso del poste de 

acceso  
(a la red eléctrica de media tensión, se identifican ambos como preexistentes (ver imagen) y, por 

tanto, no se presume que la actuación contenida en el Proyecto implique ocupación de vía pecuaria 
diferente a la ya existente.  

 
Tomando en cuenta lo manifestado en el informe reseñado arriba de la Secretaría Provincial, la 

promotora de esta actuación, previo al inicio de su actividad deberá solicitar, de acuerdo con lo 
establecido en el art. 47 del Reglamento de vías pecuarias de la Comunidad Autónoma de Andalucía, 
aprobado por Decreto 155/1998, de 21 de julio, ante la Delegación Territorial en Sevilla de la indicada la 
Consejería de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economía Azul, aquellas regularizaciones de 
ocupaciones antiguas, que pudieran existir sin títulos habilitantes para la ejecución, en su día, de las 
citadas instalaciones de acceso a la red de electricidad y de acceso rodado.  

 
La cláusula de salvaguarda (anchura legal a ambos lados del eje Rediam), se incorpora en la 

documentación anexa al Proyecto de Actuación, presentada en el Registro General de Entrada por la 
promotora, “Ganancias Sur, S.L.” y redactada por el Arquitecto, D. Alberto Ballesteros Rodríguez, con 
fecha 8 de febrero de 2024, con el número 2.793/2023, documentación gráfica denominada PLANO 12, 
“Comprobación de afección a vías pecuarias”. 

 
 
 
Segundo. –  
 
Con fecha 6 de febrero de 2024, Registro General de entrada número 2.591/2024, se ha 

presentado en el Registro General de la sede electrónica de este Ayuntamiento, por la Administradora 
Única, Dª. María del Carmen Córdoba Osuna, escrito de aceptación del borrador del “CONVENIO 
URBANÍSTICO QUE SUSCRIBE EL AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA CON LA ENTIDAD 
MERCANTIL “GANANCIAS SUR, S.L.”, COMO PROMOTORA DEL PROYECTO DE ACTUACIÓN DE 
ALOJAMIENTO RURAL E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS, UBICADA EN LA 
HACIENDA MATA DEL HERRADOR CON EL OBJETO DE OBTENER LA AUTORIZACIÓN PREVIA 
PARA LOS USOS EXTRAORDINARIOS EN SUELO RÚSTICO”, firmándolo y aceptándolo en todos sus 
términos, a fin de que por el Ayuntamiento pueda ser aprobado el mismo. 

 
 
 
CONCLUSIÓN:  
  
 
 De todo lo anteriormente expuesto se concluye que no existe inconveniente en que se 
proceda a la APROBACIÓN del presente PROYECTO DE ACTUACIÓN, para autorización previa de 
cualificación de los terrenos. F
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La autorización de uso del suelo que implica este proyecto de actuación tendrá una duración 
ilimitada de acuerdo con el artículo 34.1 de la LISTA por lo que no procede la solicitud de garantía de 
restitución del suelo a su estado rústico al final de la actividad que da origen a esta cualificación de los 
terrenos. No obstante, se hace constar que el promotor de este proyecto será el responsable de dicha 
restitución, en cualquier caso, asumiendo el coste que de ello se pudiera derivar en su momento. 
 

De acuerdo con lo establecido en el artículo 22.5 de la LISTA con motivo del otorgamiento de la 
licencia de obras o legalizaciones correspondientes a las edificaciones incluidas en este proyecto de 
autorización previa para cualificación de terrenos, se deberá abonar en tesorería municipal la prestación 
compensatoria de 55.319,75 € €, equivalente al 10 % del Presupuesto Ejecución Material que asciende a 
la cantidad de 553.197,52 €.” 

 
 
Segundo. –  
 
Con fecha 6 de febrero de 2024, Registro General de entrada número 2.591/2024, se ha 

presentado en el Registro General de la sede electrónica de este Ayuntamiento, por la Administradora 
Única, Dª. María del Carmen Córdoba Osuna, escrito de aceptación del borrador del “CONVENIO 
URBANÍSTICO QUE SUSCRIBE EL AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA CON LA ENTIDAD 
MERCANTIL “GANANCIAS SUR, S.L.”, COMO PROMOTORA DEL PROYECTO DE ACTUACIÓN DE 
ALOJAMIENTO RURAL E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS, UBICADA EN LA 
HACIENDA MATA DEL HERRADOR CON EL OBJETO DE OBTENER LA AUTORIZACIÓN PREVIA 
PARA LOS USOS EXTRAORDINARIOS EN SUELO RÚSTICO”, firmándolo y aceptándolo en todos sus 
términos, a fin de que por el Ayuntamiento pueda ser aprobado el mismo. 

 
Si bien, por error, se denomina “Convenio Urbanístico”, el mismo no presenta naturaleza 

urbanística, al tratarse de un “CONVENIO REGULADOR DE LAS CONDICIONES DE IMPLANTACIÓN 
DEL PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ALOJAMIENTO RURAL E INSTALACIONES DE 
RESTAURACIÓN Y EVENTOS, UBICADA EN LA HACIENDA MATA DEL HERRADOR CON EL 
OBJETO DE OBTENER LA AUTORIZACIÓN PREVIA PARA LOS USOS EXTRAORDINARIOS EN 
SUELO RÚSTICO, QUE SUSCRIBE EL AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA Y LA ENTIDAD 
MERCANTIL “GANANCIAS SUR, S.L.” 

 
 
 

FUNDAMENTOS JURÍDICOS:  
 
 
PRIMERO.-  LEGISLACIÓN APLICABLE: 
 
• Ley Reguladora de Bases de Régimen Local, Ley 7/1.985, de 2 de abril. 
• Ley de Autonomía Local de Andalucía, Ley 5/2010, de 11 de junio. 
• Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía (en 
adelante LISTA). 
• Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la 
Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana. 
• Con fecha 2 de diciembre de 2022, en el BOJA núm. 232, fue publicado el Decreto 550/2022, de 
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre. 
• Normativa del PGOU. Regulación de usos autorizables en SNU Especialmente Protegido por 
planeamiento urbanístico, ÁMBITO RURAL. 
 
 
SEGUNDO.- Al amparo de la legislación aplicable, y de la argumentación jurídica que se contiene en el 
informe emitido por esta Secretaría con fecha para la admisión a trámite del Proyecto de Actuación que 
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ahora se somete a aprobación, así como del contenido del informe del Arquitecto Municipal, cuya 
conclusión se refleja más arriba, el técnico que suscribe, al Ayuntamiento Pleno hace la siguiente 
 
 

PROPUESTA DE RESOLUCIÓN: 
 
 

 PRIMERO.- Aprobar el PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ACTIVIDAD EXTRAORDINARIA EN 
SUELO RÚSTICO DE ALOJAMIENTO RURAL E INSTALACIONES DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS 
EN HACIENDA MATA DEL HERRADOR DE LA RINCONADA, redactado por el Arquitecto, D. Alberto 
Ballesteros Rodríguez, colegiado núm. 3.190 del COAS, promovido por la sociedad GANANCIAS SUR, 
S.L., con CIF n.º B-90227885, en su nombre la administradora única D.ª MARIA DEL CARMEN 
CÓRDOBA OSUNA, cuya solicitud de admisión a trámite tuvo entrada en el Registro General de este 
Ayuntamiento con el número 16.557/2023, el día 19 de junio de 2023, junto con la documentación anexa 
al Proyecto de Actuación, presentada en el Registro General de Entrada por la promotora, “Ganancias 
Sur, S.L.” y redactada por el Arquitecto, D. Alberto Ballesteros Rodríguez, con fecha 8 de febrero de 
2024, con el número 2.793/2023, documentación gráfica denominada PLANO 12, “Comprobación de 
afección a vías pecuarias. 
 
 

SEGUNDO.- Establecer las siguientes condiciones: 
 

a) Deberá la promotora proceder al pago de la prestación compensatoria en suelo rústico, por 
el uso y aprovechamiento de carácter extraordinario del suelo, la cual se devengará con 
ocasión del otorgamiento de la licencia con una cuantía de hasta el (10%) diez por ciento del 
importe total de la inversión a realizar para su implantación efectiva, excluida la 
correspondiente a maquinaria y equipos (Según lo expresado en el artículo 22.5 de la 
LISTA). Dado que éste último asciende a la cantidad de 553.197,52 euros, la prestación 
queda fijada en CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE EUROS CON 
SETENTA Y CINCO CÉNTIMOS (55.319,75 €), que se destinarán al Patrimonio Municipal 
de Suelo. 
 

b) Igualmente, deberá presentar solicitud de licencia urbanística municipal en el plazo máximo 
de un año a partir de la aprobación de este Proyecto de Actuación. 

 
c) El desarrollo del Proyecto de Actuación estará condicionado a solicitar las ocupaciones 

preexistentes de las vías pecuarias, conforme se describe en los informes emitidos tanto por 
el Arquitecto Municipal, de fecha 8 de febrero actual, y el de la Secretaría Provincial de la 
Delegación Territorial en Sevilla de la Consejería de Sostenibilidad, Medio Ambiente y 
Economía Azul, debiendo cumplir la cláusula de salvaguarda (anchura legal a ambos lados 
del eje Rediam), que se incorpora a la Documentación anexa, presentada con el número de 
entrada 2.793/2023 en el Registro de Entrada de la Sede electrónica del Ayuntamiento, 
documentación gráfica denominada PLANO 12, “Comprobación de afección a vías 
pecuarias. 
 

 
TERCERO.-  Aprobar el “CONVENIO REGULADOR DE LAS CONDICIONES DE 

IMPLANTACIÓN DEL PROYECTO DE ACTUACIÓN DE ALOJAMIENTO RURAL E INSTALACIONES 
DE RESTAURACIÓN Y EVENTOS, UBICADA EN LA HACIENDA MATA DEL HERRADOR CON EL 
OBJETO DE OBTENER LA AUTORIZACIÓN PREVIA PARA LOS USOS EXTRAORDINARIOS EN 
SUELO RÚSTICO, QUE SUSCRIBE EL AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA Y LA ENTIDAD 
MERCANTIL “GANANCIAS SUR, S.L.”, en el que se detalla las obligaciones recíprocas de ambas 
partes. 
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 CUARTO.- Proceder a la publicación del Proyecto de Actuación y de su Convenio Regulador, 
tanto en el Boletín Oficial de la Provincia de Sevilla, como en el Portal de Transparencia, página web del 
Ayuntamiento y Tablón de Edictos municipal, conforme al procedimiento procedente. 
 
 
 QUINTO.-  Inscribir ambos documentos en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanísticos y 
en el del Convenios, respectivamente. 
 

 
SEXTO.- Dar cuenta de este acuerdo al Sr. Tesorero y al Sr. Interventor para su debido 

conocimiento y efectos oportunos. 
 
 
SÉPTIMO.- Notificar a la entidad promotora, GANANCIAS SUR, S.L., con advertencia de los 

recursos a que hubiera lugar en defensa de sus derechos. 
 
 

En La Rinconada, en la fecha consignada junto a la firma digital al margen. 
 

EL SECRETARIO, 
Fdo. Moisés Roncero Vilarrubí 

(Código Seguro de Verificación de su autenticidad al margen). 
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