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MOFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL 
PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” SUP-1.03 DEL PGOU DE LA 
RINCONADA (SEVILLA) 2022.- (22-02)

DOCUMENTO I    MEMORIA

1. ANTECEDENTES.-

1.1.ENCARGO Y JUSTIFICACION.-

Por iniciativa del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, 
domiciliada en la Plaza de España nº 6, La Rinconada (Sevilla), de CRESPO CAMINO 
EXPLOTACIONES AGRÍCOLAS S.A., con C.I.F. A-28255172, domiciliada en la c/ Progreso nº20 
de Sevilla, y de D. ABEL RUIZ MESA, con N.I.F. 28.141.747, domiciliado en calle Granada nº 1 
C.P. 41.309, San José de la Rinconada, La Rinconada (Sevilla), como propietarios de la 
totalidad de las fincas de resultado del PROYECTO DE REPARCELACION del PRIMER 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” S.U.P. 1.03 de 2011, que se aprobó 
definitivamente en la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de La Rinconada, de fecha 26 
de julio de 2.011, y registrado con fecha 30 de septiembre de 2011,se redacta el presente 

MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” SUP-1.03 

DEL PGOU DE LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

Los propietarios se han visto en la obligación de tramitar la Segunda 
Modificación del Plan Parcial correspondiente al S.U.P. 1.03 “Haza de la Era” del Plan General 
de Ordenación Urbana de La Rinconada (Sevilla) 2022, con el fin de que la oferta inmobiliaria 
pueda ser más competitiva y acorde con las necesidades actuales. 

En aplicación de la LEY DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL 
TERRITORIO DE ANDALUCÍA (LISTA) y del REGLAMENTO DE GESTIÓN URBANÍSTICA se 
redacta el presente Modificado del Proyecto de Reparcelación 2022, en el que se especifican las 
nuevas Parcelas Lucrativas, especificando las parcelas de cesiones legales a la Administración 
Actuante, entre otros los Espacios Libres de Uso y Dominio Público, Equipamientos y el viario 
una vez urbanizado.

1.2.ÁMBITO DEL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA”.-

El ámbito del SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA“ queda reflejado en todos los 
planos del Documento VIII del presente Modificado del Proyecto de Reparcelación 2022, y 
coincide con la delimitación del Sector en el DOCUMENTO del SEGUNDO MODIFICADO DEL 
PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA“ 2022.

1.3.DESCRIPCION DEL AMBITO URBANISTICO DE LOS TERRENOS.-

Los terrenos del SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA“ están ubicados al oeste 
de la población de San José de La Rinconada, perteneciente al municipio del Ayuntamiento de 
La Rinconada. 

Las líneas que delimitan la Unidad de Ejecución se definen: 
a. Al Norte linda con suelos pertenecientes a CRESCASA.
b. Al Este con la carretera local SE- 118 (actualmente A-8001) que la une con 

Brenes.
c. Al Sur con la carretera local SE- 117 (actualmente A-8004 que la une con La 

Rinconada.
d. Al Oeste con terrenos pertenecientes al denominado PAGO DE ENMEDIO.
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La superficie delimitada total asciende a 109.912,74 m²suelo según se 
desprende de la reciente medición incluida en el Modificado Plan Parcial 2022.

La topografía del terreno es básicamente llana de forma irregular, con 
una suave pendiente ascendente en dirección norte y con algunas zonas de desmonte y lomas 
naturales.

1.4.PLANEAMIENTO GENERAL DE APLICACION.-

El Planeamiento General del término municipal de La Rinconada, fue
aprobado definitivamente por el pleno del Ayuntamiento de La Rinconada en sesión celebrada el 
día 26 de Junio de 2.000, y con sujeción a la resolución de la Comisión Provincial de Ordenación 
del Territorio y Urbanismo de la Consejería de Obras Públicas y Transportes del día 30 de Junio 
de 2.000, clasificaba como SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO, los terrenos de “Haza de la 
Era”, ubicados al oeste de San José de La Rinconada, en el municipio de La Rinconada.

El Sector fue denominado “Haza de la Era” S.U.P. 1.03. siendo su 
superficie total una vez efectuado el levantamiento topográfico de 109.912,74 m²suelo.
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El Plan Parcial del SUP-1.03, planeamiento establecido para el 
desarrollo de los citados terrenos, fue aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno el 15 
de junio de 2.005, promovido por la empresa mercantil CRESCASA como propietaria 
mayoritaria del Sector. Posteriormente, el 31 de octubre de 2.005 se aprobó provisionalmente 
el citado Plan Parcial.

El 15 de junio de 2.006 se aprueba definitivamente por el Ayuntamiento 
Pleno el Plan Parcial SUP 1.03 “Haza de la Era” del PGOU de La Rinconada, siguiendo el 
dictamen favorable de la Comisión Informativa de Urbanismo a propuesta del Instituto Municipal 
de Planeamiento y Suelo, por la que se aprueba definitivamente la documentación técnica 
denominada ”Plan Parcial SUP 1.03 del Plan General de Ordenación Urbana de La 
Rinconada”, “Haza de la Era”, promovido por la empresa mayoritaria, Crespo Camino S.A. con 
las siguientes características:

Denominación        SUP-1.03 “Haza de la Era“
Sistema de actuación                    Compensación
Iniciativa                                        Privada
Uso global Residencial.
Usos compatibles Servicios comercial e industrial en forma de 

pequeño taller. Compatible con el residencial se 
considera el uso de oficinas y despachos 
profesionales.

Aprovechamiento tipo           0,42 U.A/m2.
Derecho de los propietarios           90% del aprovechamiento del Sector según Ley 

6/1.998 
Aprovechamiento total        46.919,88 U.A.

La Delegación Provincial de Sevilla de la Consejería de Obras Públicas 
y Transportes de la Junta de Andalucía, por Resolución de 28 de mayo de 2.007, resolvió 
aprobar definitivamente de forma parcial el Plan General de Ordenación Urbanística de La 
Rinconada, aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento en sesión plenaria de fecha 15 de 
enero de 2.007, con la documentación complementaria aprobada por el Ayuntamiento en 
sesión plenaria de fecha 30 de marzo de 2.006, tal como establece el artículo 33.2.c) de la Ley 
7/2.002, de Ordenación Urbanística de Andalucía.

El Plan General de Ordenación Urbanística de La Rinconada, fue 
aprobado definitivamente por la Delegación Provincial de Sevilla de la Consejería de Obras 
Públicas y Transportes de la Junta de Andalucía, por Resolución de 29 de junio de 2.007. El 
Texto Refundido fue aprobado por el Ayuntamiento en sesión plenaria de fecha 17 de 
septiembre de 2.007, y fue publicado en el BOJA  nº 46 del 6 de marzo de 2.008.

En dicho Plan General, aprobado definitivamente se ha incluido como 
SUELO URBANIZABLE ORDENADO, el Plan Parcial S.U.P. 1.03 “HAZA DE LA ERA”, dentro 
de las Áreas de Planeamiento Incorporado, con la denominación SUO-API-SUP 1.03 “HAZA 
DE LA ERA”, con los usos del documento del Plan Parcial aprobado definitivamente:

Los terrenos tienen la clasificación y calificación de Suelo Urbanizable 
Ordenado y deberán ser desarrollados con la redacción de los correspondientes Proyecto de 
Reparcelación y Proyecto de Urbanización.

1.5.   INICIATIVA DEL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION.-

FICHA URBANÍSTICA DEL PLAN GENERAL VIGENTE 
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El ámbito de actuación lo integran todos los terrenos comprendidos en 
la delimitación del Sector del SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA”, aprobado definitivamente en el 
PGMO de La Rinconada, por acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada de 
fecha 20 de abril de 2.007, con una superficie de 109.912,74 m²suelo, y que coinciden con el 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” S.U.P. 1.03 DEL PLAN 
GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

Las consideraciones urbanísticas que el  P.G.M.O. de La Rinconada 
especifica para el SUP-1.03 “Haza de la Era” son:

Denominación        SUP-1.03 “Haza de la Era“
Sistema de actuación                    Compensación
Iniciativa                                          Privada
Uso global        Residencial.
Usos compatibles Servicios comerciales e industriales en forma de 

pequeño taller. Compatible con el residencial se 
considera el uso de oficinas y despachos 
profesionales.

Aprovechamiento tipo            0,42 U.A/m2.
Derecho de los propietarios           90% del aprovechamiento del Sector según Ley 

8/2.007 
Aprovechamiento total        46.919,88 U.A.
Morfología        Manzana cerrada.
Tipología        Residencial colectiva en manzana y unifamiliar 

adosada
Parcela mínima 120 m² con frente a viario no inferior a 6 m. y 

máxima de 500m² con frente no mayor de 15 m. 
en el caso de tipología unifamiliar adosada.
250 m² y frente mínimo de 10 m. y máxima de 
20.000m² para el uso terciario. 

Altura máxima II (2 plantas), siempre menor o igual a 7,5 m. para 
la tipología de vivienda unifamiliar
IV (4 plantas), siempre menor o igual a 14 m. para 
la tipología de vivienda colectiva.
II (2 plantas), siempre menor o igual a 9 m. para el 
uso terciario.

Condiciones edificación En el caso de vivienda unifamiliar adosada se
alineará obligatoriamente a los linderos excepto el 
trasero que se tendrá que retranquear 3 m.
En el caso de vivienda unifamiliar pareada, podrán 
alinearse o no al lindero frontal y se retranquearán 
tres metros de uno de los linderos laterales y del 
trasero.
Para el uso terciario, la alineación de la edificación 
será libre en todos sus linderos.                                                              

             Ocupación: 70% para unifamiliar y 80% en vivienda colectiva y 
terciario.

Programa Proyecto de Urbanización: 6 meses desde la 
aprobación definitiva del Plan Parcial
Ejecución e Urbanización: 18 meses desde la 
constitución de la Junta de Compensación 
(siempre que se haya obtenido la licencia de 
urbanización).

Ordenación         Superficie bruta:   109.912,74 m²suelo
        Mínimos espacios libres público        10 %

Edificabilidad                     En unifamiliar: 1,2 m²t/m²s
        En colectiva:  2 m²t/m²s

En terciario: 1,4 m²t/m²s

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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     Objetivos predeterminados por el planeamiento.-

Ampliación del casco de San José de La 
Rinconada, cruzando la actual carretera SE-118. 
Realización del remate del borde oeste del casco 
urbano como zona de transición del nexo unión 
entre los núcleos de Rinconada y San José, con la 
disposición de tres zonas diferenciadas: una de 
vivienda colectiva con tipología de manzana 
cerrada, otra de vivienda unifamiliar adosada y, 
como remate norte, la ubicación de las dotaciones 
y equipamientos.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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2. OBJETO, LEGISLACION DE APLICACIÓN Y CONTENIDO DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION.-

2.1.   OBJETO DEL PROYECTO DE REPARCELACION.-

El Proyecto de Reparcelación, tiene por objeto la transformación 
jurídica del suelo en un documento, que tras su tramitación y aprobación debe ser susceptible 
de Inscripción Registral, y en el que se concretará la adjudicación de las parcelas resultantes a 
los propietarios de los terrenos aportados en función de la superficie de estos. Así mismo 
concretará la cesión de los suelos calificados de dotaciones públicas a la Administración, en 
este caso al Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada, y los correspondientes al 10% del 
aprovechamiento medio del área de reparto, de acuerdo con las determinaciones del 
Planeamiento Vigente.

2.2.   BASES LEGALES DE APLICACIÓN.-

El Proyecto se redacta aplicando las directrices fijadas en el Plan 
General de La Rinconada, que recogía el citado Sector como Área de Planeamiento 
Incorporado del antiguo Planeamiento, de fecha 20 de abril de 2.007, y de los siguientes textos 
legales:

TÍTULO V LEY DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD 
DEL TERRITORIO DE ANDALUCÍA (LISTA)
LA EJECUCIÓN URBANÍSTICA

CAPÍTULO I
Disposiciones generales Sección 2.ª Parcelación y 
reparcelación

Artículo 92. Reparcelación.
1. La reparcelación es la operación urbanística consistente en la agrupación o
reestructuración de las fincas, parcelas o solares aportados incluidos en el 
ámbito de actuación o unidad de ejecución, para su nueva división ajustada a 
los instrumentos de ordenación urbanística de aplicación, con adjudicación del 
aprovechamiento lucrativo, de edificabilidad o de fincas resultantes a las 
personas interesadas, en proporción a sus respectivos derechos y la cesión y 
adjudicación a la Administración actuante de las cesiones obligatorias.
La reparcelación podrá llevarse a cabo de forma voluntaria o forzosa, así como 
en especie o mediante indemnización sustitutoria por la que se adjudiquen 
fincas, parcelas o solares.
2. Los proyectos de reparcelación deberán garantizar la justa distribución de
beneficios y cargas y ajustarse a los criterios, procedimiento y contenido que se
establezcan reglamentariamente, incluyendo el tratamiento de los bienes de 
dominio público, que habrá de respetar lo previsto en la legislación reguladora 
de los patrimonios públicos y legislación sectorial de aplicación. En cualquier 
caso, será indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, 
construcciones y usos legalmente existentes en los terrenos originarios que 
tengan que desaparecer necesariamente para poder llevar a cabo la ejecución 
del instrumento de planeamiento.
El trámite de información pública se practicará de forma simultánea a la 
notificación a los titulares de bienes y derechos afectados, sin perjuicio de lo 
dispuesto en el apartado 4 del artículo 103 de la presente ley.
3. El acuerdo aprobatorio de la reparcelación producirá, entre otros efectos, los
siguientes:
a) Transmitir al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, los terrenos 
o fincas de cesión obligatoria para su incorporación al patrimonio público de 
suelo o su afectación a los usos previstos en el planeamiento.
b) Definir y adjudicar las fincas que resultasen de la actuación urbanística o 
actuación de trasformación urbanística.
c) Distribuir cargas y beneficios entre las personas propietarias y otros titulares 
de derechos.
d) Afectar registralmente las fincas resultantes al cumplimiento de las 
correspondientes obligaciones y deberes urbanísticos. Para acreditar la 
descripción y las titularidades de dominio y cargas sobre las fincas afectadas 
por la reparcelación, se solicitará al efecto certificación al Registro de la 
Propiedad, que dejará constancia de dicha afección real mediante nota al 

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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margen en el folio registral de las fincas afectadas.

4. Cuando circunstancias derivadas de las edificaciones o construcciones 
existentes o de índole similar hagan impracticable o de muy difícil realización la 
redistribución de terrenos, en todo o parte del ámbito de actuación o de la 
unidad de ejecución, la reparcelación se podrá limitar a establecer, para dichos 
terrenos, las correspondientes indemnizaciones económicas sustitutorias con 
las rectificaciones de configuración y linderos que procedan. Aun no 
concurriendo dichas circunstancias, podrá procederse de igual modo cuando 
así lo acepten los propietarios que representen el cincuenta por ciento de la 
superficie total del ámbito de actuación o unidad de ejecución, con la finalidad 
de evitar la constitución de pro indivisos.
5. En los procedimientos iniciados a solicitud de interesado, el plazo máximo 
para la ratificación o aprobación del proyecto de reparcelación por la 
Administración actuante será de cuatro meses desde la presentación de la 
solicitud en el registro electrónico de la Administración u Organismo 
competente. El vencimiento de dicho plazo sin haberse notificado resolución 
expresa legitima al interesado o interesados para entenderla aprobada o 
ratificada, según el caso, por silencio administrativo.
En los procedimientos iniciados de oficio, el plazo máximo para la aprobación 
del proyecto de reparcelación será de tres meses desde el acuerdo por el que 
se somete a información pública. El vencimiento del plazo máximo sin haberse 
acordado resolución expresa sobre la aprobación del proyecto de reparcelación 
producirá la caducidad del procedimiento.
6. Siempre que haya sido recepcionada la correspondiente fase de 
urbanización, conforme a lo establecido en la presente ley, la Administración 
actuante podrá aprobar la concentración de la carga urbanística a que 
estuvieran sujetas una o varias parcelas de dicha fase en otras parcelas 
resultantes del proyecto de reparcelación o bien resolver que la afección no 
produzca efectos respecto de las mismas, siempre que se hubieran constituido 
garantías al efecto, todo ello en los términos, condiciones y procedimiento que
se desarrolle reglamentariamente.
7. Cuando sea preciso para la ejecución de actuaciones de transformación de 
suelo urbano, la reparcelación podrá motivadamente adjudicar como fincas de 
resultado aquellas constituidas bajo régimen de propiedad horizontal.

Artículo 93. Equidistribución de cargas y beneficios en las actuaciones 
urbanísticas y de transformación urbanística.
1. La distribución de cargas y beneficios dentro de cada actuación se ajustará a 
lo dispuesto en la legislación básica de suelo y a los criterios que se 
establezcan reglamentariamente.
2. Podrán efectuarse, conforme a esta ley, reservas de aprovechamiento para 
la obtención por la Administración de terrenos con destino a sistemas 
generales o locales.
Igualmente, los municipios podrán transmitir, directamente y por precio a 
satisfacer en metálico, la totalidad o parte del aprovechamiento objetivo de una 
parcela o solar que exceda del correspondiente a la persona propietaria de 
dicha parcela.
Si así lo previera el instrumento de ordenación aplicable, los propietarios de 
una parcela o solar pueden transferir el aprovechamiento subjetivo que les 
corresponda y no puedan materializar en las mismas a otras parcelas o solares 
en situación inversa, es decir, que tengan atribuido un aprovechamiento 
objetivo superior al que corresponda a sus propietarios.
Los acuerdos de reserva, transferencia, transmisión o cesión de 
aprovechamiento se inscribirán en un registro municipal de aprovechamientos y 
en el Registro de la Propiedad.
3. Con el objeto de garantizar la equitativa distribución de beneficios y cargas, 
habrá de incluirse el cálculo del aprovechamiento urbanístico del subsuelo y su 
distribución en la reparcelación del ámbito de actuación o de la unidad de 
ejecución correspondiente cuando el instrumento de ordenación urbanística 
establezca que la posible utilización del suelo, vuelo y subsuelo de forma 
diferenciada implique la asignación de aprovechamiento a este último.

CAPÍTULO II
La ejecución de las actuaciones sistemáticas
Sección 1.ª Definiciones generales

Artículo 99. Unidades de Ejecución.
La ejecución de los instrumentos de ordenación urbanística se realizará 
mediante la modalidad sistemática cuando se delimiten con tal fin unidades de 
ejecución. Las unidades de ejecución operan como ámbito para el desarrollo de 
la totalidad de las operaciones jurídicas y materiales precisas para la ejecución 
del instrumento de ordenación urbanística, sin perjuicio de las precisas para las 
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conexiones exteriores, así como para el cumplimiento de los deberes de cesión 
y justa distribución de beneficios y cargas.
Corresponde al instrumento de ordenación urbanística que establezca la 
ordenación detallada de los terrenos objeto de una actuación de transformación 
urbanística la delimitación de la unidad o unidades de ejecución dentro de su 
ámbito y la elección del sistema de actuación de cada unidad.
La delimitación de las unidades de ejecución deberá asegurar su idoneidad 
técnica y viabilidad económica, y permitir en todo caso el cumplimiento de los 
deberes legales y la equidistribución de los beneficios y las cargas derivados 
de la ordenación urbanística.
En las actuaciones de nueva urbanización en suelo rústico todos los terrenos 
deberán quedar incluidos dentro de unidades de ejecución, salvo los terrenos 
destinados a sistemas generales, cuando así se establezca en el instrumento 
de ordenación. La no inclusión de los sistemas generales en unidades de 
ejecución no impedirá su adscripción a estas a los efectos de la obtención del 
suelo y, cuando lo prevea el instrumento de ordenación urbanística, su 
ejecución material.
En ausencia de previsión en los instrumentos urbanísticos correspondientes, la 
delimitación de la unidad o unidades de ejecución y la elección del sistema de 
actuación de cada unidad se aprobará por el Ayuntamiento, de oficio o a 
instancia de cualquier persona interesada, previa información pública y 
audiencia a las personas propietarias afectadas por plazo de veinte días, 
debiéndose publicar en el Boletín Oficial de la Provincia. Igual procedimiento se 
seguirá en caso de modificación o división de la delimitación de la unidad de 
ejecución o de cambio o sustitución del sistema de actuación.
El plazo máximo para resolver el procedimiento será de seis meses. La falta de 
notificación de la resolución expresa dentro del plazo máximo indicado tendrá 
efecto desestimatorio si el procedimiento se inicia a instancia de persona 
interesada y producirá su caducidad cuando se inicie de oficio.
La delimitación de la unidad de ejecución implica la afectación de las fincas, 
parcelas o solares a la reparcelación en los términos del apartado 3 del artículo 
92 y la prohibición, hasta la firmeza en vía administrativa de la aprobación del 
proyecto de reparcelación, de otorgamiento de licencias de parcelación y 
edificación. Esta prohibición podrá ser exceptuada respecto a las operaciones 
dirigidas a facilitar la ejecución de los instrumentos de ordenación de acuerdo 
con las fases de urbanización que se hayan definido conforme a esta ley. Todo 
ello, sin perjuicio de lo previsto en el apartado 2.c) del artículo 84.

Artículo 100. Sistemas de actuación.
Para cada unidad de ejecución se determinará motivadamente el sistema de 
actuación, atendiendo a los principios recogidos en el artículo 4, conforme al 
que deba desarrollarse la actividad de ejecución, de entre los siguientes:

a) Compensación.
b) Expropiación.
c) Cooperación.

1. El sistema de compensación es de gestión privada y los de cooperación y 
expropiación son de gestión pública.

2. La Administración actuante podrá acordar el cambio o sustitución del 
sistema de actuación en cualquier momento, de manera justificada. Sin 
perjuicio de ello, una vez establecido, la sustitución del sistema de 
compensación sólo podrá acordarse por incumplimiento de los plazos, 
según lo previsto en el apartado 2 del artículo 104, o justificarse en que las 
dificultades planteadas por los propietarios en la unidad de ejecución 
pudieran poner en peligro la ejecución de la actuación.

Sección 2.ª El sistema de compensación

Artículo 101. Características del sistema de actuación de compensación.
1. En el sistema de compensación, las personas responsables de su 

ejecución aportan los terrenos de cesión obligatoria y gratuita y realizan a 
su costa la urbanización de la unidad de ejecución, conforme a las 
determinaciones del instrumento urbanístico aplicable.

2. Para llevar a cabo la actividad de ejecución, la Administración actuante y 
las personas responsables de la ejecución se constituyen en Junta de 
Compensación, en los términos previstos en el artículo 103.

3. El sistema de compensación comporta la reparcelación, que puede ser 
forzosa, para la justa distribución de beneficios y cargas. Las personas 
propietarias que no lo hubiesen hecho con antelación deberán decidir 
entre:
a) Participar en la gestión del sistema, adhiriéndose a la Junta de 

Compensación, optando entre abonar las cantidades que, por tal 
concepto, les sean giradas o aportar, tras la reparcelación, parte del 
aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas 
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resultantes que debían serles adjudicadas.
b) No participar en la gestión del sistema, renunciando a su derecho a 

integrarse en la Junta de Compensación y solicitando la expropiación 
del suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectos a la gestión 
de la unidad de ejecución de que se trate.

4. Se seguirá el régimen de reparcelación forzosa respecto de las personas 
propietarias que no hayan efectuado opción alguna a la finalización del 
periodo de información pública del acuerdo de aprobación inicial de los 
estatutos y bases de actuación, las cuales compensarán los costes de 
urbanización imputables mediante cesión de parte del aprovechamiento 
lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes de valor 
equivalente.
El mismo régimen podrá seguirse respecto de las personas propietarias 
incorporadas que incumplan las obligaciones inherentes al sistema salvo 
que se opte por la expropiación.

Artículo 102. Iniciativa para el establecimiento del sistema y sus efectos.
1. La iniciativa para el establecimiento del sistema de actuación por

compensación corresponderá a:
a) La persona propietaria única o la totalidad de las personas propietarias, 

iniciando el expediente de reparcelación y, en su caso, mediante el 
convenio urbanístico que determine las condiciones y los términos de la 
ejecución del instrumento de ordenación urbanística.

b) Las personas propietarias que representen más del cincuenta por 
ciento de la superficie de la unidad de ejecución, que se constituirán en 
Junta de Compensación, salvo en los casos previstos en el apartado 7 
del artículo 103.

c) Cualquier persona física o jurídica, pública o privada, propietaria o no 
de suelo, interesada en asumir la actuación urbanizadora como agente 
urbanizador, instando la pública concurrencia de la actuación 
urbanizadora.

2. El sistema de compensación quedará establecido:
a) Con la aprobación de la iniciativa formulada por la persona propietaria 

única o con la suscripción de un convenio urbanístico con la totalidad 
de las personas propietarias.

b) Con el otorgamiento de la escritura de constitución de la Junta de 
Compensación o, en los casos previstos en el artículo 103.7.b), con la 
aprobación de las bases de actuación.

c) Con la suscripción de convenio urbanístico con el agente urbanizador 
tras su selección en pública concurrencia.

3. El plazo máximo para aprobar la iniciativa para el establecimiento del 
sistema de actuación por compensación será de dos meses desde la 
presentación de la solicitud. El vencimiento del plazo máximo sin haberse 
notificado resolución expresa, legitima al interesado o interesados para 
entenderla estimada por silencio administrativo.

4. El establecimiento del sistema de actuación por compensación y, en su 
caso, la aprobación de los estatutos y las bases de actuación de la Junta 
de Compensación determinarán, con arreglo al artículo 92.3, la afectación 
real  de  la  totalidad  de  los terrenos incluidos en la unidad de ejecución al 
cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes a dicho 
sistema, con constancia en el Registro de la Propiedad mediante nota 
marginal.

Artículo 103. La Junta de Compensación.
1. La Junta de Compensación es un ente corporativo de Derecho Público, con 

personalidad jurídica propia y plena capacidad de obrar, que asume frente 
al Ayuntamiento la directa responsabilidad de la ejecución de las obras de 
urbanización y, en su caso, de edificación, actuando como fiduciaria con 
pleno poder dispositivo sobre las fincas originarias o iniciales de las 
personas propietarias.
La Junta de Compensación tiene la consideración de entidad urbanística 
colaboradora y de su máximo órgano de gobierno, la Asamblea General, 
formará parte un representante del Ayuntamiento que, en dicha condición, 
tendrá voz, pero no voto.

2. En cualquier momento podrá incorporarse a la Junta de Compensación una 
empresa urbanizadora que asuma la ejecución de las obras de 
urbanización.

3. Los acuerdos de la Junta de Compensación podrán ser recurridos, en todo 
caso, ante el Ayuntamiento, cuya resolución agotará la vía administrativa.

4. En el procedimiento de aprobación del proyecto de reparcelación en el 
seno de la Junta de Compensación se garantizarán los trámites de 
información pública y audiencia a las personas propietarias y demás 
personas interesadas. La aprobación del proyecto de reparcelación en el 
seno de la Junta de Compensación, con el quorum cualificado que a tal 
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efecto se regule, habilitará para su remisión al Ayuntamiento, a los meros 
efectos de su ratificación, que sólo podrá denegarse por razones de estricta 
legalidad. Transcurrido el plazo establecido en el artículo 92.5 desde la 
presentación del proyecto de reparcelación en el Ayuntamiento, sin que se 
haya notificado la adopción de acuerdo alguno, se entenderá, sin más 
trámite, otorgada la ratificación por silencio administrativo.
La ratificación expresa o presunta producirá, en todo caso, la transmisión al 
Ayuntamiento, por ministerio de la ley y libres de cargas y gravámenes, de 
todos los terrenos de cesión obligatoria y gratuita.

5. Las transmisiones de terrenos que se realicen entre los miembros de la 
Junta de Compensación con ocasión del desarrollo del sistema de 
ejecución gozarán de las exenciones y, en su caso, bonificaciones fiscales 
previstas en la legislación aplicable.

6. No podrá acordarse la disolución de la Junta de Compensación hasta que 
haya cumplido todos sus compromisos de ejecución urbanística. Sin 
perjuicio de lo anterior, reglamentariamente se determinarán las garantías 
exigibles para que las fincas de aquellas personas propietarias que hayan 
cumplido sus deberes urbanísticos, incluso de forma anticipada a la 
terminación de la totalidad de la urbanización, puedan quedar exoneradas 
de la afección urbanística, en los términos previstos en el artículo 92.6.

7. No será preceptiva la constitución de la Junta de Compensación en los 
supuestos siguientes:
a) Si hay una persona propietaria única o la totalidad de las personas 

propietarias suscriben la iniciativa mediante convenio urbanístico.
b) Si lo acuerda la Administración actuante, correspondiendo su iniciativa 

a las personas propietarias que representen más del cincuenta por 
ciento de la superficie de la unidad de ejecución, siempre que el 
proyecto de reparcelación, además de lo previsto en el artículo 92.2 de 
la presente ley, cumpla los requisitos y los criterios adicionales de 
representación y de actuación que se establezcan reglamentariamente. 
La iniciativa debe formalizarse por escrito ante la Administración 
actuante y tiene que incorporar un proyecto de bases, que será 
sometido a información pública por plazo mínimo de un mes, cuyos 
términos se establecerán reglamentariamente; simultáneamente debe 
concederse audiencia a las personas propietarias mediante notificación 
personal. Será de aplicación el régimen del silencio establecido en el 
artículo 102.3. Todo ello sin perjuicio de que las personas propietarias 
puedan constituirse en cualquier momento en Junta de Compensación.

8. En los supuestos de gestión por agente urbanizador, no cabe la 
constitución de Junta de Compensación.

SECCIÓN 3. “Requisitos Formales” del Reglamento de 
Gestión Urbanística, R.D. 3288/1.978, de 25 de agosto, en 
cuanto a los requisitos formales del documento:

Artículo 82. 
1. El contenido de la reparcelación se concretará en un proyecto, que deberá 
constar de los siguientes documentos:

Memoria.
Relación de propietarios e interesados, con expresión de la naturaleza y 
cuantía de su derecho.
Propuesta de adjudicación de las fincas resultantes con expresión del 
aprovechamiento urbanístico que a cada una corresponda y designación 
nominal de los adjudicatarios.
Tasación de los derechos, edificaciones, construcciones o Plantaciones que 
deban extinguirse o destruirse para la ejecución del Plan.
Cuenta de liquidación provisional.

Planos:
f.1. Plano de situación y relación con la ciudad.
f.2. Plano de delimitación e información, con expresión de los límites de la 
unidad reparcelable, linderos de las fincas afectadas, edificaciones y demás 
elementos existentes sobre el terreno.
f.3. Plano de ordenación, en el que se reproduzca, a la misma escala que el 
anterior, el correspondiente plano del Plan que se ejecute.
f.4. Plano de clasificación y valoración de las superficies adjudicadas.
f.5. Plano de adjudicación, con expresión de los linderos de las fincas 
resultantes adjudicadas.
f.6. Plano superpuesto de los de información y adjudicación (f.2. y f.5.). 

Artículo 83. 
La memoria del proyecto deberá referirse a los siguientes extremos:
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Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelación y peculiaridades que 
en su caso concurran.
Descripción de la unidad reparcelable.
Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de los afectados.
Criterio de valoración de las superficies adjudicadas.
Criterios de adjudicación.
Criterios de valoración de los edificios y demás elementos que deban destruirse 
y de las cargas y gastos que correspondan a los adjudicatarios.
Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se 
propongan.

Artículo 84. 
1. Los Planos deberán redactarse en una escala comprendida entre 1:500 y 
1:2.000 y, en todo caso, con la claridad suficiente para que puedan percibirse 
los linderos y demás grafismos.
2. La simbología gráfica y la numeración de las parcelas debe ser uniforme y 
unívoca en todo el proyecto. No podrán utilizarse símbolos contrarios a los que 
sean comunes en la práctica usual no que conduzcan a error o cuyo significado 
no se explique en debida forma.

2.3.     CONTENIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION.-

Documento    I: Memoria.
Documento   II: Relación de propietarios e interesados afectados y de las fincas 

aportadas.
Documento   III: Cálculo de las indemnizaciones de los bienes y derechos incompatibles 

con el planeamiento                                                                                               
Documento   IV: Cálculo de los costes de urbanización
Documento    V: Cálculo de participación y de los derechos urbanísticos de cada 

interesado
Documento   VI: Agrupación instrumental de las parcelas aportadas o de origen.
Documento  VII: Propuesta de parcelación y adjudicación de las parcelas resultantes
Documento  VIII: Fincas Resultantes y cuenta de liquidación provisional, y 

correspondencia con fincas de origen.
Documento   IX: Planos.
Documento    X: Documentación Complementaria.

2.3.1. CONTENIDO DE LA MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN.

La memoria del proyecto de reparcelación dispondrá el siguiente contenido:

• Antecedentes de los instrumentos de ordenación cuya ejecución se realiza y demás
circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelación y peculiaridades que en su caso
concurran.

• Descripción del ámbito o la unidad reparcelable y, en su caso, de los sistemas generales
afectados.

• Relación de personas titulares e interesadas afectadas por la reparcelación, comprensiva
de los datos que permitan su correcta identificación en los términos establecidos por la 
normativa hipotecaria, y criterios utilizados para definir y cuantificar sus derechos.

• Criterios de valoración de las superficies adjudicadas de las fincas resultantes.

• Criterios de adjudicación de las fincas resultantes .

• Criterios de valoración de los edificios y demás elementos que deban destruirse y de las
cargas y gastos que correspondan a los adjudicatarios. La descripción o indicación de las
construcciones que se mantienen con especificación de las parcelas de resultado en las que
se localizan.

• Las cargas y derechos inscritos sobre las parcelas de origen que son objeto de cancelación o
traslado a las parcelas de resultado. Especificación, en su caso, de otras cargas y derechos
no inscritos sobre las parcelas de origen que sean objeto de cancelación o traslado a las
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parcelas de resultado.

• Determinación de la existencia de derechos de realojo y retorno y previsiones para
hacerlos efectivos.

• Relación de gastos de urbanización conforme a lo establecido en el artículo 194 del
presente Reglamento.

El coste de las obras de urbanización se calculará según los datos contenidos en el
presupuesto del proyecto de urbanización y, en su defecto, con sujeción a los importes que
figuren en el instrumento de ordenación que establezca la ordenación detallada. En otro caso
se calculará mediante una cifra estimativa que habrá de ser suscrita por técnico competente.

El documento incluirá un cuadro en el que se relacionen y cuantifiquen económicamente 
todos los gastos de urbanización.

• Determinación de las operaciones jurídicas que deban efectuarse de conformidad a la 
normativa hipotecaria.

• Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se propongan.

2.3.2. DESCRIPCIÓN DE LAS PARCELAS DE ORIGEN.

1. En este documento se incluirá la descripción de cada una de las parcelas, partes de
las mismas y unidades de aprovechamiento incluidas en el ámbito o unidad y en los
sistemas generales afectos o adscritos, con inclusión también de los bienes de titularidad
pública existentes, ya sean demaniales o patrimoniales.

2. El proyecto deberá contener la certificación registral de titularidad y cargas de cada una 
de las fincas afectadas. El documento describirá, en su caso, las circunstancias 
especiales de las parcelas, como la necesidad de efectuar segregaciones, 
inmatriculaciones o reanudaciones del tracto registral en el seno del proyecto. Asimismo, 
se hará constar la existencia de parcelas no inscritas, de titularidad desconocida, dudosa 
o controvertida, los casos de doble inmatriculación y todas las discrepancias entre la 
realidad de las parcelas y los datos del Registro de la Propiedad, a los efectos de 
restablecer la concordancia entre el registro y la realidad jurídica extrarregistral.

3. Cada parcela tendrá una hoja o ficha independiente en el proyecto. En el caso de 
segregaciones por causa de parcelas parcialmente incluidas en el ámbito, se describirán 
en hojas independientes la parcela matriz original, la parcela que se segregue y la 
parcela de origen resultante.

En el caso de segregaciones por causa de parcelas parcialmente incluidas en el ámbito
de gestión, se describirán en hojas independientes y con los datos anteriores la parcela 
matriz original, la parcela que se segregue exterior al ámbito y la parcela de origen 
resultante de la segregación afecta al proyecto.

Se especificarán también respecto de cada parcela de origen las modificaciones que se 
produzcan en su descripción o en su titularidad, cuando los datos resultantes del registro 
no coincidan con los del proyecto.

4. El documento incluirá un cuadro resumen en el que consten todas las parcelas, con 
indicación de su numeración en el proyecto, superficie y propietario. El cuadro indicará la 
superficie total, resultado de la suma de las superficies de todas las parcelas.

2.3.3. INDEMNIZACIONES.

1. Serán indemnizables los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones, siempre 
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que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoración, que deban extinguirse o 
destruirse para la ejecución del instrumento de ordenación. Se entiende que las 
edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al tiempo de su 
valoración cuando se realizaron de conformidad con la ordenación urbanística y el acto 
administrativo legitimante que requiriesen, o hayan sido posteriormente legalizadas de 
conformidad con lo dispuesto en la legislación urbanística.

La memoria recogerá la descripción y localización de los que sean incompatibles con el 
instrumento de ordenación, así como la exposición y relación de los criterios seguidos 
para efectuar su valoración.

2. En todo caso, se entenderá incompatible con el instrumento de ordenación cuando sea 
necesaria su eliminación para realizar las obras de urbanización previstas en dicho 
instrumento y cuando sea radicalmente incompatible con la ordenación, incluso como uso
provisional.

3. También serán indemnizables las servidumbres y cargas, los derechos de arrendamiento 
y cualesquiera otros que, por ser incompatibles con la ejecución del instrumento de 
ordenación, deban extinguirse con el acuerdo de aprobación definitiva de la 
reparcelación.

4. La tasación de dichos elementos deberá estar suscrita por técnico competente y estar 
amparada en la normativa en materia de valoraciones. La fecha de referencia de las 
valoraciones contenidas en el proyecto de reparcelación es la de su formulación o 
presentación ante la Administración actuante conforme al artículo 160 del presente 
Reglamento, y se actualizan en la aprobación del proyecto de reparcelación de acuerdo 
con el interés legal del dinero, a partir del transcurso del plazo de seis meses desde la 
aprobación inicial.

2.3.4. PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN DE LAS FINCAS RESULTANTES.

La propuesta de adjudicación de las fincas resultantes expresará el aprovechamiento urbanístico
que a cada una corresponda y la designación nominal de las personas adjudicatarias. La
propuesta de adjudicación contendrá los siguientes extremos:

• Descripción conforme a la normativa hipotecaria de todas y cada una de las fincas de
resultado, lucrativas o no, y designación de la persona adjudicataria o las adjudicatarias de
las mismas, con expresión, en su caso, del título en que se efectúa la adjudicación.

Se incluirá la descripción de las parcelas de sistemas generales y locales de cesión al
Ayuntamiento como consecuencia de la ejecución del instrumento de ordenación.
Igualmente, describirá las parcelas que deban ser reconocidas a otras administraciones. En
todo caso estas parcelas tendrán la condición de bienes de uso y dominio público libres de
cargas y gravámenes.

• Cuando las fincas que deban ser adjudicadas a la Administración actuante en virtud a su
participación en las plusvalías derivadas de la actuación sean sustituidas por el abono de su
valor, se harán constar las limitaciones, obligaciones, plazos o condiciones a que se haya
sujetado la transmisión.

• Referencia, en su caso, a la finca o fincas o porciones de éstas aportadas a la reparcelación
por la persona adjudicataria correspondiente que determine la adjudicación. Se formalizará
en un cuadro que tendrá por objeto determinar la correspondencia entre las superficies
o aprovechamientos aportados al proyecto y las parcelas de resultado adjudicadas,
conforme al mismo, a los titulares de las primeras.

En el supuesto de las fincas de resultado adjudicadas a la Administración actuante tanto
lucrativas correspondientes a su participación en las plusvalías derivadas de la actuación
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como de sistemas generales y locales, de cesión obligatoria y gratuita, no se tendrá en
cuenta la correspondencia registral, afecciones urbanísticas y participación en los gastos
de urbanización, al tenerse que adjudicar las fincas libres de cargas y gravámenes.

• Aprovechamiento urbanístico que corresponda a cada finca resultante y coeficiente de
participación de la misma en el aprovechamiento total y en los gastos de urbanización de la
actuación. En su caso, se hará constar igualmente la cuota de participación en los costes de
conservación de aquélla.

• Cargas trasladadas, en su caso, a las fincas resultantes con referencia a la finca originaria
aportada de la que procedan, en los casos previstos en la normativa hipotecaria
correspondiente.

• Cargas que se impongan a las fincas de resultado por así disponerlo el instrumento de
ordenación que se ejecuta o que resulten precisas para la funcionalidad de la edificación
que se ejecute en las fincas de resultado.

• En los casos en que, se adjudiquen fincas cuya edificabilidad se sitúe en el subsuelo, suelo 
o vuelo y las personas adjudicatarias de cada uno de tales planos sean diferentes, el 
proyecto de reparcelación contendrá el régimen jurídico que regulará el ejercicio del 
derecho de propiedad por cada una de las personas adjudicatarias, determinando el modo 
de redacción del proyecto de edificación, el plazo para la solicitud de la licencia de obras, el 
plazo en que el proyecto de edificación deberá ser ejecutado, la asignación de las cuotas
destinadas a sufragar la actuación, así como las reglas para la formulación de los estatutos 
de la comunidad de las personas propietarias resultante y la cuota de participación en la 
misma de cada una de ellas, cuando resulte precisa su constitución.

El incumplimiento de los plazos que se establezcan comportará que la parcela o solar
quedará en situación de ejecución por sustitución en los términos establecidos en el número 3
del artículo 136 de la LISTA..

2.3.5. CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL.

• La cuenta de liquidación provisional contendrá la distribución a prorrata entre todas las 
personas adjudicatarias de fincas resultantes de los gastos de urbanización.

• El importe final de las cuotas devengadas por cada parcela se determinará repartiendo entre 
todas las resultantes de la actuación, en directa proporción a su aprovechamiento urbanístico, 
las cargas totales de  la actuación, aunque excepcionalmente podrá corregirse este criterio de 
reparto según reglas objetivas y generales, estipuladas en el instrumento de ordenación 
urbanística, o al aprobarse el proyecto de urbanización o de reparcelación así como, en su 
caso, en las bases de actuación, para compensar las situaciones diferenciales que reporten 
para determinadas parcelas y que supongan una rentabilidad económica extraordinaria, 
siempre que ésta se calcule adecuadamente en el proyecto de reparcelación en función de  un 
riguroso estudio de mercado avalado por sociedad  de  tasación independiente.

• En la cuenta de liquidación provisional del proyecto se incluirán las, así como las que 
correspondan a las diferencias de adjudicación que se hayan producido, tanto por defecto 
como por exceso, y cualquiera que sea su cuantía, determinándose la condición de acreedor o 
deudor. Las indemnizaciones resultantes serán objeto de compensación en la cuenta de 
liquidación provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencia 
de adjudicación o por gastos de urbanización.

• Se incluirán también como diferencias de adjudicación los excesos de aprovechamiento que 
queden atribuidos a determinadas personas propietarias que mantengan sus edificaciones por 
compatibilidad con el instrumento de ordenación.
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• La cuenta de liquidación establecerá un saldo provisional. De tal manera que de resultar una 
persona propietaria acreedora neta, su finca, parcela o solar inicial sólo podrá ser ocupada 
previo pago del saldo que a su favor prevea la cuenta de liquidación y a reserva de la 
liquidación definitiva.

2.3.6. PLANOS DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN.

a) El proyecto de reparcelación deberá contener, como mínimo, los siguientes planos

• Plano de situación y emplazamiento del ámbito o unidad objeto de reparcelación.

• Plano de delimitación e información, con expresión de los límites del ámbito o unidad
reparcelable, linderos de las fincas afectadas, edificaciones y demás elementos existentes
sobre el terreno.

• Plano de ordenación detallada del instrumento de ordenación que se ejecute, incluyendo la
calificación, edificabilidad y aprovechamiento de las parcelas.

• Plano de adjudicación, con expresión de los linderos, de las parcelas o fincas resultantes
adjudicadas, tanto de las parcelas de resultado de carácter patrimonial como de las parcelas de
sistemas generales y locales.

• Plano de superposición de las parcelas de origen y de las parcelas de resultado.

b) Se elaborarán utilizando las bases gráficas catastrales y el levantamiento topográfico realizado a 
los efectos por técnico competente, de manera que resulten compatibles con el Catastro y los 
demás instrumentos coordinados con este, en especial el Registro de la Propiedad, y con los 
habitualmente utilizados por el Municipio.

Se empleará la escala y nivel de detalle adecuados para la medición e identificación precisas
de sus determinaciones, con la claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos y
demás grafismos.

Se aportarán en soporte digital en formato que contenga georreferenciadas las parcelas de
resultado finales.
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3. CONSIDERACIONES URBANISTICAS DE APLICACIÓN.-

El 15 de junio de 2.006 se aprueba definitivamente por el 
Ayuntamiento Pleno el Plan Parcial SUP 1.03 “Haza de la Era” del PGOU de La Rinconada, 
siguiendo el dictamen favorable de la Comisión Informativa de Urbanismo a propuesta del 
Instituto Municipal de Planeamiento y Suelo, por la que se aprueba definitivamente la 
documentación técnica denominada ”Plan Parcial SUP 1.03 del Plan General de Ordenación 
Urbana de La Rinconada”, “Haza de la Era”, promovido por la empresa mayoritaria, Crespo 
Camino S.A.

Siguiendo lo indicado en el Plan de Etapas del Plan Parcial, se 
presentó por parte de los propietarios mayoritarios del ámbito de actuación del SUP-1.03 “Haza 
de la Era”, CRESCASA y D. Abel Ruiz Mesa que representaban según el Documento 
mencionado el 98,20% de la propiedad del Sector, los Estatutos y Bases de Actuación de la 
Junta de Compensación. Cumpliendo así lo dispuesto en el artículo 131 de la LOUA, que 
determina que una vez presentada la iniciativa de establecimiento del sistema, se someterá a 
Pleno la aprobación de la misma y en su caso aprobación inicial de los estatutos y las bases de 
actuación, siempre y cuando en la iniciativa presentada estén incorporados más del 50% de los 
terrenos afectados. Hay que destacar que actualmente ambos propietarios representan el 
100% de la propiedad del Sector, al haber adquirido la entidad Crescasa la finca perteneciente 
al tercer propietario no incorporado a la Junta de Compensación, la “PANIFICADORA 
NUESTRA SEÑORA DE LOS DOLORES S.L.” 

La iniciativa presentada fue aprobada con fecha 13 de mayo de 2.008
por la Junta de Gobierno Local, por lo dispuesto en el artículo 21 de la Ley de Bases de 
Régimen Local, y en uso de las competencias conferidas a este órgano por Resolución de 
Alcaldía de 18 de junio de 2.007. Las Bases y Estatutos fueron aprobados definitivamente por 
acuerdo de la Junta de Gobierno local en sesión de 21 de octubre de 2.008.

Así mismo los dos propietarios promovieron la ejecución mediante 
Convenio Urbanístico de Gestión previsto en el artículo 138 y concordante de la L.O.U.A.

Debido a los cambios surgidos en el mercado, la propiedad promovió la 
Primera Modificación del Plan Parcial aprobado, de manera que se posibilitara una 
diversificación tipológica, una mayor edificabilidad terciaria y una ampliación de la sección de 
los viales, acorde con las exigencias del nuevo Plan General.

El PRIMER MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” 
S.U.P. 1.03 2011 se aprobó definitivamente en la sesión de pleno del Ayuntamiento de La 
Rinconada el día 15 de julio de 2.011.

El PROYECTO DE REPARCELACION del PRIMER MODIFICADO 
DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” S.U.P. 1.03 2011 se aprobó definitivamente en la 
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de La Rinconada, de fecha 26 de julio de 2.011, y 
registrado con fecha 30 de septiembre de 2011.

La Sociedad CRESCASA como propietaria mayoritaria de los terrenos 
indicados, en concreto posee el 98,18% de la superficie del sector y debido al tipo de demanda 
inmobiliaria existente, se ha visto en la obligación de tramitar una SEGUNDA MODIFICACION
del Plan Parcial correspondiente al S.U.P. 1.03 “Haza de la Era” 2022 del Plan General de 
Ordenación Urbana de La Rinconada, con el fin de que la oferta pueda ser más competitiva y 
acorde con las necesidades actuales.

La modificación planteada parte de la base de una nueva concepción 
de las manzanas diseñadas, reformándolas para obtener una mayor dimensión de las mismas, 
de manera que puedan tener cabida tanto la tipología de vivienda unifamiliar en todas sus 
variantes, como la vivienda plurifamiliar, ya sea en manzana cerrada o en edificación exenta. 

La modificación no cambia el número de viviendas, ni la edificabilidad 
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máxima. No cambia, usos ni tipologías respecto a lo previsto en el documento original.

La modificación tiene su origen en ajustes en materia de ordenación 
viaria derivados de los siguientes factores:

Conformación de macro manzanas residenciales por unión de 2 de ellas y eliminación de 
pequeños viarios de tráfico rodados innecesarios. Se pasa de 6 manzanas a 3
Permitir en las nuevas grandes-manzanas la dotación de zonas deportivas, zonas 
ajardinadas y áreas peatonales interiores y se reordena la volumetría para permitir estos 
espacios de forma más armónica. 
Atender una demanda derivada de las circunstancias sociales actuales, que exige 
mayores espacios interiores de las manzanas.
Sustitución de viarios convencionales por viarios de plataforma única con protagonismo 
peatonal., para ajustar este sector al modelo de movilidad urbana actual.
Incorporación de un carril-bici que circunvalará el sector por todos sus límites, y se unirá 
con el carril-bici existente, en el casco urbano, y con el previsto en el nuevo viario 
previsto en el noroeste que unirá el sector con el Pago de Enmedio.
Incorporación de una nueva rotonda en lugar de cruce como estaba previsto en el PGOU 
a requerimiento del departamento de Carreteras de la Junta de Andalucía, que, aunque 
se trata de una conexión exterior, en el límite del sector requiere de algunos ajustes 
pequeños en el viario y zonas verdes aledañas.

El Ayuntamiento Pleno de La Rinconada, en sesión ordinaria celebrada 
el día 19 de Septiembre de 2022, adoptó el acuerdo de APROBACIÓN DEFINITIVA de la 
MODIFICACIÓN NÚMERO DOS DEL PLAN PARCIAL SUP 1.03 “HAZA DE LA ERA DEL 
PGOU DE LA RINCONADA 2022.

La ordenación pormenorizada del sector en el Modificado del Plan 
Parcial 2022 queda como sigue:
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El Modificado del Plan Parcial 2022, conlleva una reordenación 
completa de las manzanas por unión de 6 manzanas en tres grandes manzanas residenciales; 
elevándose la altura permitidas de IV plantas a V plantas en todas las manzanas de uso 
residencial, para reducir la superficie de ocupación y propiciar mayores espacios libres 
privados; eliminar pequeños viarios secundarios; introducir zonas interiores del sector en 
plataformas únicas semipeatonales; introducir recorridos de carril-bici; sin alterar los usos, ni las 
edificabilidades, ni el aprovechamiento urbanístico.
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DOCUMENTO II. RELACIÓN DE PROPIETARIOS E INTERESADOS 
AFECTADOS Y DE LAS FINCAS APORTADAS.

1. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS A LA REPARCELACION 
REGISTRADA EN 2011.-

El Sector presentaba en 2011 la siguiente configuración definitiva de 
propietarios de las parcelas aportadas según la documentación presentada y que 
posteriormente se relacionará:

DESCRIPCIÓN DE LA PARCELA DENOMINADA “PARCELA APORTADA Nº 1”
PROYECTO REPARCELACION 2011.-

D. ABEL RUIZ MESA es propietario en pleno dominio de la siguiente 
finca:

RÚSTICA: Parcela de terreno para Edificar, procedente de la suerte de tierra o cuarto 
llamado Vega de San Pablo y Rincón que fue segundo del Cortijo del Mocho y San 
José, del término municipal de La Rinconada. Linda por su frente, que es el Este, en 
una longitud de siete metros, con la carretera de Sevilla a Brenes; por la derecha o 
Norte, en parte con la finca matriz, propiedad de “PANIFICADORA NUESTRA 
SEÑORA DE LOS DOLORES S.L.” de que se segregó, y, en parte, con finca propiedad 
de CRESCASA, por la izquierda que es el Sur, y por el fondo que es el Oeste, con la 
misma finca propiedad de CRESCASA. Tiene forma de escuadra y ocupa una 
superficie de 2.000 m2.

TÍTULO: El de compra, previa segregación de la descrita en el 
expositivo anterior, a la compañía mercantil “PANIFICADORA 
NUESTRA SEÑORA DE LOS DOLORES S.L.” mediante escritura 
otorgada ante el 8 de febrero de 1984 ante el Notario de la Algaba, Don 
Enrique Gullón Ballesteros, con el número 164 de protocolo.

INSCRIPCIÓN: No consta inscrita en el Registro de la Propiedad, 
citándose a efectos de búsqueda la nº 2.213 descrita posteriormente.

CARGAS: Libre de ellas

REFERENCIA CATASTRAL: 9129002TG3592N0001DG

DESCRIPCIÓN DE LA PARCELA DENOMINADA “PARCELA APORTADA Nº 2” FINCA 
REGISTRAL 821 PROYECTO REPARCELACION 2011.-

La entidad mercantil CRESPO CAMINO, EXPLOTACIONES 
AGRÍCOLAS, S.A. (CRESCASA), es propietaria en pleno dominio de la siguiente finca:

RUSTICA. Suerte de tierra llamada Vega de San Pablo y Rincón que fue parte del 
Cortijo del Mocho y San José, situado en los términos municipales de La Rinconada y 
Alcalá del Río, cuyos linderos son: por el Norte con el camino que de Alcalá del Río 
empalma con el de Brenes, con tierras del Cortijo de Encinas y Guzmán y con otras del 
Cortijo de Cartuja o Casaluenga, hoy del Instituto Nacional de Colonización; por el 
Este, con el camino de Sevilla a Brenes; por el Sur, con el camino de La Rinconada a 
su Dehesa, Haza de la Rinconeta y suerte de tierra de diez y nueve hectáreas y 
sesenta y seis áreas y veinte y cinco centiáreas, segregada y vendida a Don José 
Sánchez Fernández; y por el Oeste, con la porción segregada. La cabida de esta finca 
está reducida en la actualidad después de las segregaciones efectuadas  a ciento 
cuarenta y siete hectáreas, sesenta y un áreas y cincuenta y dos centiáreas, de las que 
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corresponden al término de La Rinconada, noventa y dos hectáreas, noventa y tres 
áreas y ochenta y siete centiáreas.

TÍTULO: El de aportación a CRESCASA, formalizada en la escritura 
pública autorizada por el Notario que fue de la Palma del Condado 
(Huelva) D. Martín Alfonso Sánchez Ferrero y Orús el día 3 de 
Noviembre de 1970 bajo el nº 448 de su Protocolo, subsanada dicha 
escritura en cuanto a la descripción de la finca por otra de 20 de enero 
de 1971, ante el mismo Notario.

INSCRIPCIÓN: Inscrita en el Registro de la Propiedad Nº 6 de los de 
Sevilla al folio 203, tomo 40, libro 40 de La Rinconada, finca 821.

CARGAS: Libre de ellas, así como de arrendatarios y ocupantes, no 
obstante existe una hipoteca constituida a favor del Banco de Crédito 
Agrícola, cancelada económicamente, pero pendiente exclusivamente 
de cancelación registral 

De parte de esta finca recayente en el término municipal de La Rinconada, CRESCASA 
segregará para su constitución como finca nueva e independiente y la aportará al 
ámbito o ámbitos urbanísticos de gestión que se constituyan en ejecución del SUO-
API-SUP 1.03 “HAZA DE LA ERA”, la que a continuación se describe:

RÚSTICA: Procedente de la suerte de tierra llamada Vega de San 
Pablo y Rincón que fue parte del Cortijo del Mocho y San José, situado 
en los términos municipales de La Rinconada y Alcalá del Río. Linda, al 
Norte, con la finca matriz de la que se segrega; al Sur, con carretera de 
San José de la Rinconada; al Este, con carretera Sevilla- Brenes y al 
Oeste, con la finca matriz. Tiene una superficie de 105.912,74 m2.

REFERENCIAS CATASTRALES de las piezas de suelo incluidas en el 
SUO-API-SUP 1.03 “HAZA DE LA ERA”:     9231101TG3593S0001KJ
                                                                    9128202TG3592N0001HG
                                                                      9231102TG3593S0001RJ

DESCRIPCIÓN DE LA PARCELA DENOMINADA “PARCELA APORTADA Nº 3” FINCA      
REGISTRAL 2.213 PROYECTO REPARCELACION 2011.-

La entidad mercantil CRESPO CAMINO, EXPLOTACIONES 
AGRÍCOLAS, S.A. (CRESCASA), es propietaria en pleno dominio de la siguiente finca:

RÚSTICA: Parcela de terreno por edificar, procedente de la suerte de tierra o cuarto 
llamado Vega de San Pablo y Rincón que fue segundo del Cortijo del Mocho y San 
José, sita en el término municipal de La Rinconada; que linda: Por su frente que es el 
Este, con la carretera de Sevilla a Brenes, por la derecha o Norte y por la izquierda o 
Sur con la con la finca matriz de la que se segregó, propiedad de CRESCASA, y por el 
fondo u Oeste, con parte segregada y vendida a D. Abel Ruiz Mesa. Ocupa una 
superficie de 2.000 m2. Sobre la parcela descrita de ha construido la siguiente OBRA 
NUEVA: Nave industrial. Tiene forma rectangular, su frente da a la carretera de Sevilla 
a Brenes en su punto kilométrico número tres. Consta de planta baja de muelle de 
carga y descarga, el acceso a la planta alta y la parte destinada concretamente a 
fábrica; y en planta alta se ubican las oficinas. El resto del solar está destinado a 
accesos, toma de luces y desahogo. Ocupa lo construido una superficie total de mil 
trescientos metros cuadrados aproximadamente. Su solar ocupa la superficie y tiene 
los linderos ya reseñados anteriormente. 

TÍTULO: El de compra, a la Sociedad Mercantil “PANIFICADORA 
NUESTRA SEÑORA DE LOS DOLORES S.A.L., mediante escritura 
otorgada ante el Notario del Colegio de Andalucía, distrito de Sevilla, 
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en La Rinconada, Don Gerardo Delgado García, con fecha 5 de 
noviembre de 2.010.

INSCRIPCIÓN: Pendiente de inscripción, e inscrito el titulo anterior en 
el Registro de la Propiedad Nº 6 de Sevilla (hoy Registro de la 
Propiedad de La Rinconada), al Tomo 357, libro 159, Folio 100, finca 
2.213, inscripción 4ª.

CARGAS: Está gravada con una hipoteca a favor de Monte de Piedad 
y Caja de Ahorros de Huelva y Sevilla con fecha 21 de julio de 1.997 
cancelada económicamente y pendiente de cancelación registral. 

ARRENDATARIOS: Libre de arrendatarios. Se encuentra ocupada 
provisionalmente por PANIFICADORA NUESTRA SEÑORA DE LOS 
DOLORES S.L. durante un plazo máximo de seis meses, en los 
términos que resultan de la escritura de compraventa.

REFERENCIA CATASTRAL: 9129001TG3592N0001RG
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2. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS APORTADAS EN EL PROYECTO DE 
REPARCELACION REGISTRADO EN 2011.-

    FINCA APORTADA Nº 1 PROYECTO REPARCELACION 2011.-  
TITULAR REGISTRAL D. ABEL RUIZ MESA.   N.I.F. 28.141.747.

DOMICILIO DEL PROPIETARIO SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA PROPIEDAD 100% DEL PLENO DOMINIO   

DESCRIPCIÓN 
MUNICIPIO LA RINCONADA

SITIO HAZA DE LA ERA 

DESCRIPCION SUERTE DE TIERRA LLAMADO VEGA DE SAN PABLO Y RINCÓN QUE FUE SEGUNDO DEL 
CORTIJO  DEL MOCHO Y SAN JOSÉ   

LINDEROS

NORTE EN UNA LONGITUD DE 37,29 m CON PARTE DE LA FINCA 821 INCLUIDA EN EL SUP-1.03. Y EN 60,49 m CON LA FINCA DE LA QUE SE 
SEGREGO Nº 2.213

SUR EN UNA LONGITUD DE 102,02 m CON PARTE DE LA FINCA 821 INCLUIDA EN EL SUP-1.03.

ESTE EN UNA LONGITUD DE 33,10 m CON LA FINCA DE LA QUE SE SEGREGO Nº 2.213 Y EN 7,02 m. CON LA CARRETERA DE SAN JOSÉ 
DE LA RINCONADA A BRENES

OESTE EN UNA LONGITUD DE 40,23 m CON PARTE DE LA FINCA 821 INCLUIDA EN EL SUP-1.03.

INSCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD PENDIENTE

NUMERO DE FINCA PENDIENTE

TOMO PENDIENTE

LIBRO PENDIENTE

FOLIO PENDIENTE

ALTA PENDIENTE

SUPERFICIE TOTAL DE LAS FINCAS 2.000 m²

TITULO
ESCRITURA DE SEGREGACIÓN Y COMPRAVENTA OTORGADA POR PANIFICADORA NUESTRA 
SEÑORA DE LOS DOLORES S.L. A FAVOR DE D. ABEL RUIZ MESA ANTE D. ENRIQUE GULLÓN 
BALLESTEROS NOTARIO DE LA ALGABA EN FECHA 8 DE FEBRERO DE 1.984.

REFERENCIAS CATASTRALES DE LA 
FINCA 9129002TG3592N0001DG

NATURALEZA DE LA FINCA URBANA DENTRO DEL SUP-1.03 DEL PGMO DE LA RINCONADA

CARGAS, GRAVAMENES Y 
SERVIDUMBRES

DERIVADAS DE LA FINCA DE PROCEDENCIA.
AFECTA DURANTE CINCO AÑOS, AL PAGO DE LAS LIQUIDACIONES QUE, EN SU CASO, 
PUEDAN GIRARSE POR EL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS 
JURÍDICOS DOCUMENTADOS.

SUPERFICIE REAL DE LA FINCA 2.000 m²

AFECCION POR EL SUP-1.03 “HAZA DE 
LA ERA” TOTAL

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS 
COMPATIBLES NO EXISTEN

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS 
INCOMPATIBLES CERRAMIENTOS DE PARCELA Y CONSTRUCCIÓN EFÍMERA EN FORMA DE PERGOLA

OPERACIONES PREVIAS DE 
MODIFICACION

SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD SE INSCRIBA LA ESCRITURA 
OTORGADA EL 8 DE FEBRERO DE 1984 ANTE EL NOTARIO DE LA ALGABA, DON ENRIQUE 
GULLÓN BALLESTEROS, CON EL NÚMERO 164 DE PROTOCOLO.
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FINCA MATRIZ  Nº 821 DE LA FINCA APORTADA Nº 2  PROYECTO REPARCELACION 2011.-  
TITULARES REGISTRALES CRESCASA  C.I.F. A-28288172.

DOMICILIO DE LOS PROPIETARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA

DOMINIO DE LA PROPIEDAD 100% DEL PLENO DOMINIO   

DESCRIPCIÓN 
MUNICIPIO LA RINCONADA

SITIO HAZA DE LA ERA 

DESCRIPCION SUERTE DE TIERRA LLAMADA VEGA DE SAN PABLO Y RINCÓN QUE FORMA PARTE DEL 
CORTIJO DEL MOCHO Y SAN JOSÉ   

LINDEROS

NORTE CAMINO QUE DE ALCALÁ DEL RÍO EMPALMA CON EL DE BRENES, CON TIERRAS DEL CORTIJO DE ENCINA Y GUZMÁN Y CON 
OTRAS DEL CORTIJO DE CARTUJA O CASA LUENGA.

SUR CAMINO DE LA RINCONADA A SU DEHESA, HAZA DE LA RINCONERA Y SUERTE DE TIERRAS VENDIDA POR CRESPO CAMINO 
A D. JOSÉ SÁNCHEZ FERNÁNDEZ   

ESTE CAMINO DE SEVILLA A BRENES

OESTE MISMA SUERTE DE TIERRAS DE OLIVARES DE CASA RUBIO Y HAZA DEL CORTIJUELO DE DÑA. CONCEPCIÓN MARAÑÓN Y 
LAVÍN HOY DEL INSTITUTO DE COLONIZACIÓN.

INSCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA MATRIZ
REGISTRO DE LA PROPIEDAD Nº 6 DE SEVILLA

NUMERO DE FINCA 821

TOMO 40

LIBRO 40

FOLIO 203

INSCRIPCIÓN 7

SUPERFICIE TOTAL DE LA FINCA MATRIZ 1.476.152 m²

TITULO
ESCRITURA DE APORTACIÓN DE FECHA 3 DE NOVIEMBRE DE 1.970 ANTE EL NOTARIO D. 
MARTÍN ALFONSO SÁNCHEZ-FERRERO ORUS BAJO EL Nº 448 DE SU PROTOCOLO, 
SUBSANADA DICHA ESCRITURA EN CUANTO A LA DESCRIPCIÓN DE LA FINCA POR OTRA DE 
20 DE ENERO DE 1971, ANTE EL MISMO NOTARIO.

REFERENCIAS CATASTRALES DEL 
CONJUNTO DE LAS FINCAS INCLUIDAS 
EN EL SUP-1.03

9128202TG3592N0001HG; 9231102TG3593S0001RJ; 9231101TG3593S0001KJ                                  

NATURALEZA DE LA FINCA URBANA DENTRO DEL SUP-1.03 DEL PGMO DE LA RINCONADA

CARGAS, GRAVAMENES Y 
SERVIDUMBRES

AFECTA DURANTE CINCO AÑOS, AL PAGO DE LAS LIQUIDACIONES QUE, EN SU CASO, 
PUEDAN GIRARSE POR EL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS 
JURÍDICOS DOCUMENTADOS.

SUPERFICIE REAL DE LA FINCA MATRIZ 1.476.152 m²

AFECCION POR LA U.E. SUP-1.03 “HAZA 
DE LA ERA” PARCIAL

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS 
COMPATIBLES NO EXISTEN

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS 
INCOMPATIBLES NO EXISTEN

OPERACIONES PREVIAS DE 
MODIFICACION

DE LA FINCA Nº 821 SE SEGREGA LA ZONA QUE SE HA INCLUIDO EN EL SUP-1.03 DEL 
PGMO DE LA RINCONADA, Y QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 105.912,74 m²suelo . DE 
LA ANTERIOR SEGREGACION QUEDA EN CONSECUENCIA LA FINCA MATRIZ REDUCIDA EN 
SU CABIDA A 1.370.239,26 m2, CON LAS MISMAS LINDES MENOS CON EL VIENTO SUR QUE 
LINDA ADEMAS CON LA PARCELA SEGREGADA E INCLUIDA EN EL SUP-1.03 DEL PGMO DE 
LA RINCONADA.
SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD SE INSCRIBA LA SEGREGACIÓN 
DESCRITA. COMO FINCA DE ORIGEN DE LA PARCELA APORTADA Nº 2 Y QUE SE DESCRIBE A 
CONTINUACION

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2A

A
F

43
A

B
03

42
98

54
F

89

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

09
/0

1/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



EXPEDIENTE 22-02 
OCTUBRE 2022 MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” SUP-1.03 DEL PGOU DE LA RINCONADA ( SEVILLA )  2022

       

25

    FINCA APORTADA Nº 2  PROYECTO REPARCELACION 2011.-  
TITULARES REGISTRALES CRESCASA  C.I.F. A-28288172.

DOMICILIO DE LOS PROPIETARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA

DOMINIO DE LA PROPIEDAD 100% DEL PLENO DOMINIO   

DESCRIPCIÓN 
MUNICIPIO LA RINCONADA

SITIO HAZA DE LA ERA 

DESCRIPCION SUERTE DE TIERRA LLAMADA VEGA DE SAN PABLO Y RINCÓN QUE FORMA PARTE DEL 
CORTIJO DEL MOCHO Y SAN JOSÉ   

LINDEROS

NORTE RESTO DE LA FINCA MATRIZ DE LA QUE SE SEGREGA EN UNA QUEBRADA DE LONGITUDES 203,73 – CURVA 14,03 – 27,20m.

SUR CARRETERA A LA RINCONADA EN UNA LONGITUD DE 206,81m.   

ESTE CARRETERA DE SAN JOSÉ DE LA RINCONADA A BRENES EN UNA QUEBRADA DE LONGITUDES 28,98 – 53,01 – 19,27 -80,24 –
102,02 – 40,23 – 98,29 - 67,40 – 28,91 – 37,39 – 0,98 – 14,35 – 0,84 – 3,65 – 2,77 -9,19 -3,04 -12,84 -49,93 – 199,60 m.

OESTE RESTO DE LA FINCA MATRIZ DE LA QUE SE SEGREGA EN UNA QUEBRADA DE LONGITUDES 456,32 – CURVA 40,62 – 16,74m.

INSCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA MATRIZ
REGISTRO DE LA PROPIEDAD Nº 6 DE SEVILLA

NUMERO DE FINCA 821

TOMO 40

LIBRO 40

FOLIO 203

INSCRIPCIÓN 7

SUPERFICIE TOTAL DE LA FINCA 105.912,74 m²

TITULO FINCA MATRIZ
ESCRITURA DE APORTACIÓN DE FECHA 3 DE NOVIEMBRE DE 1.970 ANTE EL NOTARIO D. 
MARTÍN ALFONSO SÁNCHEZ-FERRERO ORUS BAJO EL Nº 448 DE SU PROTOCOLO, 
SUBSANADA DICHA ESCRITURA EN CUANTO A LA DESCRIPCIÓN DE LA FINCA POR OTRA DE 
20 DE ENERO DE 1971, ANTE EL MISMO NOTARIO.

REFERENCIAS CATASTRALES DE LA 
FINCA SEGREGADA 9128202TG3592N0001HG; 9231102TG3593S0001RJ; 9231101TG3593S0001KJ                                  

NATURALEZA DE LA FINCA URBANA DENTRO DEL SUP-1.03 DEL PGMO DE LA RINCONADA

CARGAS, GRAVAMENES Y 
SERVIDUMBRES DE LA FINCA MATRIZ

AFECTA DURANTE CINCO AÑOS, AL PAGO DE LAS LIQUIDACIONES QUE, EN SU CASO, 
PUEDAN GIRARSE POR EL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS 
JURÍDICOS DOCUMENTADOS.

SUPERFICIE REAL DE LA FINCA
SEGREGADA 105.912,74 m²

AFECCION POR EL SUP-1.03 “HAZA DE 
LA ERA” TOTAL

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS 
COMPATIBLES NO EXISTEN

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS 
INCOMPATIBLES NO EXISTEN

OPERACIONES PREVIAS DE 
MODIFICACION

NO EXISTEN

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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    FINCA APORTADA Nº 3 PROYECTO REPARCELACION 2011.-  
TITULARES REGISTRALES CRESCASA  C.I.F. A-28288172.

DOMICILIO DE LOS PROPIETARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA

DOMINIO DE LA PROPIEDAD 100% DEL PLENO DOMINIO   

DESCRIPCIÓN 
MUNICIPIO LA RINCONADA

SITIO HAZA DE LA ERA 

DESCRIPCION SUERTE DE TIERRA LLAMADA VEGA DE SAN PABLO Y RINCÓN QUE FORMA PARTE DEL 
CORTIJO DEL MOCHO Y SAN JOSÉ   

LINDEROS

NORTE FINCA APORTADA Nº 2 SEGREGADA DE LA 821 EN UNA LONGITUD DE 60,49m.   

SUR FINCA APORTADA Nº 2 SEGREGADA DE LA 821 EN UNA LONGITUD DE 60,49m.   

ESTE CARRETERA DE SAN JOSÉ DE LA RINCONADA A BRENES EN UNA LONGITUD DE 33,10m.

OESTE FINCA APORTADA Nº 1, PROPIEDAD DE D. ABEL RUIZ MESA EN UNA LONGITUD DE 33,10m.   

INSCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA ANTES DE LA COMPRA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD Nº 6 DE SEVILLA

NUMERO DE FINCA 2.213

TOMO 357

LIBRO 159

FOLIO 100

INSCRIPCIÓN 4ª

SUPERFICIE TOTAL DE LA FINCA 2.000,00 m²

TITULO FINCA 
EL DE COMPRA, A LA SOCIEDAD MERCANTIL “PANIFICADORA NUESTRA SEÑORA DE LOS 
DOLORES S.A.L., MEDIANTE ESCRITURA OTORGADA ANTE EL NOTARIO DEL COLEGIO DE 
ANDALUCÍA, DISTRITO DE SEVILLA, EN LA RINCONADA, DON GERARDO DELGADO GARCÍA, 
CON FECHA 5 DE NOVIEMBRE DE 2.010.

REFERENCIAS CATASTRALES DE LA 
FINCA 9129001TG3592N0001RG

NATURALEZA DE LA FINCA URBANA DENTRO DEL SUP-1.03 DEL PGMO DE LA RINCONADA

CARGAS, GRAVAMENES Y 
SERVIDUMBRES DE LA FINCA 

ESTÁ GRAVADA CON UNA HIPOTECA A FAVOR DE MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS 
DE HUELVA Y SEVILLA CON FECHA 21 DE JULIO DE 1.997 CANCELADA ECONÓMICAMENTE Y 
PENDIENTE DE CANCELACIÓN REGISTRAL.
SE ENCUENTRA OCUPADA PROVISIONALMENTE POR PANIFICADORA NUESTRA SEÑORA DE 
LOS DOLORES S.L. DURANTE UN PLAZO MÁXIMO DE SEIS MESES, EN LOS TÉRMINOS QUE 
RESULTAN DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA.

SUPERFICIE REAL DE LA FINCA 2.000,00 m²

AFECCION POR EL SUP-1.03 “HAZA DE 
LA ERA” TOTAL

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS 
COMPATIBLES NO EXISTEN

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS 
INCOMPATIBLES

NAVE INDUSTRIAL. TIENE FORMA RECTANGULAR, SU FRENTE DA A LA CARRETERA DE 
SEVILLA A BRENES EN SU PUNTO KILOMÉTRICO NÚMERO TRES. CONSTA DE PLANTA BAJA 
DE MUELLE DE CARGA Y DESCARGA, EL ACCESO A LA PLANTA ALTA Y LA PARTE 
DESTINADA CONCRETAMENTE A FÁBRICA; Y EN PLANTA ALTA SE UBICAN LAS OFICINAS. EL 
RESTO DEL SOLAR ESTÁ DESTINADO A ACCESOS, TOMA DE LUCES Y DESAHOGO. OCUPA 
LO CONSTRUIDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE MIL CIENTO TREINTA METROS CUADRADOS.

OPERACIONES PREVIAS DE 
MODIFICACION

SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD SE INSCRIBA LA ESCRITURA DE 
SEGREGACIÓN Y COMPRAVENTA OTORGADA POR PANIFICADORA NUESTRA SEÑORA DE 
LOS DOLORES S.L. A FAVOR DE D. ABEL RUIZ MESA ANTE D. ENRIQUE GULLÓN 
BALLESTEROS NOTARIO DE LA ALGABA EN FECHA 8 DE FEBRERO DE 1.984. 

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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CUADRO RESUMEN DE LAS PARCELAS APORTADAS 2011

PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS 
APORTADAS

PARCELAS 
APORTADAS

Nº FINCA 
REGISTRAL

SUPERFICIES 
DE PARCELAS 
APORTADAS 

REGISTRALES
m2

REFERENCIAS 
CATASTRALES

SUPERFICIE DE 
LAS PARCELAS 

APORTADAS 
CATASTRALES

m2

SUPERFICIE 
DE LAS 

PARCELAS 
APORTADAS 

REALES

PORCENTAJE DE 
APORTACIÓN

A LA 
REPARCELACION

ABEL RUIZ MESA FINCA 1 PENDIENTE 2.000 m² 9129002TG3592N0001DG 1.878 m² 2.000,00 1,8196253 %

CRESCASA FINCA 2 821*** 107.714 m2
9128202TG3592N0001HG
9231102TG3593S0001RJ
9231101TG3593S0001KJ

58.048 m²
1.443 m²

37.466 m² 105.912,74 96,3607494 %

CRESCASA FINCA 3 2.213**** 2.000 m2 9129001TG3592N0001RG 2.109 m² 2.000,00 1,8196253 %

TOTAL SUPERFICIE DE LAS PARCELAS APORTADAS 109.912,74 100,00%

(***) Nº REGISTRAL DE LA FINCA MATRIZ
(****) Nº REGISTRAL DE LA FINCA ANTES DE LA COMPRA

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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3. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES EN EL PROYECTO 
DE REPARCELACION REGISTRADO EN 2011, QUE SE CONSTITUYEN 
COMO PARCELAS APORTADAS EN ESTE MODIFICADO DEL PROYECTO 
DE REPARCELACION 2022.-

FINCA APORTADA M1
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA TRAPEZOIDAL.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.02

LINDEROS                                                      NORTE    63,73 m VIAL – T7

ESTE 76,44 m VIAL – L2

SUR 65,43 m VIAL - SUR

OESTE 91,26 m VIAL – L3

SUPERFICIE  5.343,44 m²suelo (CINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES CON CUARENTA Y 
CUATRO METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA 5.335,64 m²techo  DE USO RESIDENCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 3 (14,00 m) VIVIENDA COLECTIVA
B+1 (7,5 m) VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 5.335,64 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 2.771.171,35 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR 
EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA 
ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO PROPIETARIO DE LA 
FINCA APORTADA Nº 2, FINCA MATRIZ REGISTRAL Nº 821 Y LA FINCA APORTADA Nº 3, LA FINCA 
REGISTRAL Nº 2.213
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ  LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 11,37 %.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA  RESULTANTE M1 ESTÁ AFECTADA  POR UNA PARTICIPACION DEL 
12,99% EN EL  SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL 
PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 
QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -693.650,30 €+ IVA

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 26992
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 186 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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FINCA APORTADA M2.1
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA RECTANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.03

LINDEROS                                                      NORTE    20,00 m VIAL – T2

ESTE 48,00 m VIAL – L2 

SUR 20,00 m PARCELA RESULTANTE M2.2

OESTE 48,00 m PARCELA RESULTANTE M2.2

SUPERFICIE  960,00 m²suelo (NOVECIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA 756,00 m²techo  DE USO RESIDENCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 3 (14,00 m) VIVIENDA COLECTIVA
B+1 (7,5 m) VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 756,00 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 392.643,72 €

ADJUDICATARIOS ABEL RUIZ MESA NIF: 28.141.747 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE GRANADA Nº 1 C.P. 41.309 SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA 
(SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A D. ABEL RUIZ MESA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO PROPIETARIO DE LA FINCA APORTADA Nº 1.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ  LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 1,61 %.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA  RESULTANTE M2.1 ESTÁ AFECTADA  POR UNA PARTICIPACION DEL 
1,84% EN EL  SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO 
DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN QUE 
SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -98.282,42 €+ IVA

INDEMNIZACION PARCELA APORTADA Nº 1
€   “A”

REPERCUSION DE LOS COSTES DE 
URBANIZACION

€  “B”

TOTAL COSTES DE URBANIZACION
€

“A”+”B”+ I.V.A.
5.358,11 -98.282,42 -92.924,31 + I.V.A.

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 26993
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 189 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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FINCA APORTADA M2.2
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.04

LINDEROS                                                      NORTE    43,73 m VIAL – T2

ESTE 17,64 m – QUEBRADA 20,00 – 48,00 m VIAL – L2. MEDIANERA PARCELA 
RESULTANTE M2.1

SUR 63,73 m VIAL – T6

OESTE 65,64 m VIAL – L3

SUPERFICIE  3.223,24 m²suelo (TRES JIL DOSCIENTOS VEINTITRES CON VEINTICUATRO METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3.936,00 m²techo DE USO RESIDENCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 3 (14,00 m) VIVIENDA COLECTIVA
B+1 (7,5 m) VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 3.936,00 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 2.044.240,29 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR 
EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA 
ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO PROPIETARIO DE LA 
FINCA APORTADA Nº 2, FINCA MATRIZ REGISTRAL Nº 821 Y LA FINCA APORTADA Nº 3, LA FINCA 
REGISTRAL Nº 2.213
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 8,39 %.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA RESULTANTE M2.2 ESTÁ AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 
9,58% EN EL SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO 
DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN QUE 
SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -511.692,61 €+ IVA

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 26994
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 192 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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FINCA APORTADA M3
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA RECTANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.05

LINDEROS                                                      NORTE    63,73 m VIAL – T2

ESTE 65,64 m VIAL – L2

SUR 63,73 m VIAL – T5

OESTE 65,64 m VIAL – L3

SUPERFICIE  4.183,24 m²suelo (CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y TRES  CON VEINTICUATRO 
METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL VPO

EDIFICABILIDAD MAXIMA 4.692,00 m²techo  DE USO RESIDENCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 3 (14,00 m) VIVIENDA COLECTIVA
B+1 (7,5 m) VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 4.692,00 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 2.436.884,04 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR 
EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA 
ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO PROPIETARIO DE LA 
FINCA APORTADA Nº 2, FINCA MATRIZ REGISTRAL Nº 821 Y LA FINCA APORTADA Nº 3, LA FINCA 
REGISTRAL Nº 2.213
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ  LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 10,00 %.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA  RESULTANTE M3 ESTÁ AFECTADA  POR UNA PARTICIPACION DEL 
11,42% EN EL  SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL 
PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 
QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -609.975,03 €+ IVA

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 26995
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 195 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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FINCA APORTADA M4
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA CASI RECTANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.05

LINDEROS                                                      NORTE    QUEBRADA 48,49 – CURVA 18,43 m VIAL – BULEVAR

ESTE 74,59 m VIAL – L2

SUR 63,73 m VIAL – T4

OESTE 64,95 m VIAL – L3

SUPERFICIE  4.660,03 m²suelo (CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA CON TRES METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL VPO

EDIFICABILIDAD MAXIMA 6.168,64 m²techo  DE USO RESIDENCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 3 (14,00 m) VIVIENDA COLECTIVA

TIPOLOGIA PLURIFAMILIAR

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 5.551,77 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 897.776,73 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR 
EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA 
ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO PROPIETARIO DE LA 
FINCA APORTADA Nº 2, FINCA MATRIZ REGISTRAL Nº 821 Y LA FINCA APORTADA Nº 3, LA FINCA 
REGISTRAL Nº 2.213
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ  LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 11,83 %.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA  RESULTANTE M4 ESTÁ AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 
13,51% EN EL  SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL 
PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 
QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -721.747,89 €+ IVA

51,19% INDEMNIZACION PARCELA APORTADA Nº 3
€   “A”

REPERCUSION DE LOS COSTES
DE URBANIZACION

€  “B”

TOTAL COSTES DE URBANIZACION
€

“A”+”B”+ I.V.A.

114.075,57 -721.747,89 -607.672,32 + I.V.A.

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 26996
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 198 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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FINCA APORTADA M5
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL CASI TRIANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.07

LINDEROS                                                      NORTE    81,26 m VIAL – ACERADO JUNTO A DELIMITACIÓN

ESTE 72,95 VIAL – L2

SUR 48,49 m VIAL – BULEVAR

OESTE QUEBRADA  CURVA 18,43- 12,88 m VIAL – GLORIETA OESTE

SUPERFICIE  2.948,62 m²suelo (DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO CON SESENTA Y DOS 
METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL VPO

EDIFICABILIDAD MAXIMA 5.882,50 m²techo  DE USO RESIDENCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 3 (14,00 m) VIVIENDA COLECTIVA

TIPOLOGIA PLURIFAMILIAR

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 5.294,25 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 856.133,17 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR 
EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA 
ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO PROPIETARIO DE LA 
FINCA APORTADA Nº 2, FINCA MATRIZ REGISTRAL Nº 821 Y LA FINCA APORTADA Nº 3, LA FINCA 
REGISTRAL Nº 2.213
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ  LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 11,28%.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA  RESULTANTE M5 ESTÁ AFECTADA  POR UNA PARTICIPACION DEL 
12,89% EN EL  SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL 
PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 
QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -688.269,46 €+ IVA

48,81% INDEMNIZACION PARCELA APORTADA Nº 3
€   “A”

REPERCUSION DE LOS COSTES DE 
URBANIZACION

€  “B”

TOTAL COSTES DE URBANIZACION
€

“A”+”B”+ I.V.A.

108.771,80 -688.269,46 -579.497,66 + I.V.A.

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 26997
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 201 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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FINCA APORTADA M6
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA TRAPEZOIDAL.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.08

LINDEROS                                                      NORTE    66,50 m VIAL – T3

ESTE 80,88 m VIAL – L1

SUR 68,28 m VIAL – SUR

OESTE 96,35 m VIAL – L2

SUPERFICIE  5.892,90 m²suelo (CINCO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS CON NOVENTA 
METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA 5.923,03 m²techo  DE USO RESIDENCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 3 (14,00 m) VIVIENDA COLECTIVA
B+1 (7,5 m) VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 5.923,03 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 3.076.244,09 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR 
EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA 
ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO PROPIETARIO DE LA 
FINCA APORTADA Nº 2, FINCA MATRIZ REGISTRAL Nº 821 Y LA FINCA APORTADA Nº 3, LA FINCA 
REGISTRAL Nº 2.213
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ  LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 12,62 %.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA  RESULTANTE M6 ESTÁ AFECTADA  POR UNA PARTICIPACION DEL 
14,41% EN EL  SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL 
PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 
QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -770.012,88 €+ IVA

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 26998
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 204 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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FINCA APORTADA M7
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA RECTANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.09

LINDEROS                                                      NORTE    66,50 m VIAL – T2

ESTE 87,44 m VIAL – L1

SUR 66,50 m VIAL – T3

OESTE 87,44 m VIAL – L2

SUPERFICIE  5.814,98,00 m²suelo (CINCO MIL OCHOCIENTOS CATORCE CON NOVENTA Y OCHO 
METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA 5.838,54 m²techo  DE USO RESIDENCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 3 (14,00 m) VIVIENDA COLECTIVA
B+1 (7,5 m) VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 5.838,54 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 3.032.362,52 €

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO 
CESIÓN DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ  LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 12,44 %.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA  RESULTANTE M3 NO ESTÁ AFECTADA  AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 26999
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 207 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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FINCA APORTADA M8
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA RECTANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.10

LINDEROS                                                      NORTE    66,50 m VIAL – T1

ESTE 85,84 m VIAL – L1

SUR 66,50 m VIAL – T2

OESTE 85,84 m VIAL – L2

SUPERFICIE  5.708,58 m²suelo (CINCO MIL SETECIENTOS OCHO CON CINCUENTA Y OCHO 
METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA 5.742,65 m²techo  DE USO RESIDENCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 3 (14,00 m) VIVIENDA COLECTIVA
B+1 (7,5 m) VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 5.742,65 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 2.982.560,13 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR 
EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA 
ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO PROPIETARIO DE LA 
FINCA APORTADA Nº 2, FINCA MATRIZ REGISTRAL Nº 821 Y LA FINCA APORTADA Nº 3, LA FINCA 
REGISTRAL Nº 2.213
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ  LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 12,24 %.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA  RESULTANTE M8 ESTÁ AFECTADA  POR UNA PARTICIPACION DEL 
13,98% EN EL  SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL 
PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 
QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -746.562,90 €+ IVA

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27000
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 210 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2A

A
F

43
A

B
03

42
98

54
F

89

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

09
/0

1/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



EXPEDIENTE 22-02 
OCTUBRE 2022 MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” SUP-1.03 DEL PGOU DE LA RINCONADA ( SEVILLA )  2022

       

37

FINCA RESULTANTE M9
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA RECTANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.11

LINDEROS                                                     NORTE    66,50 m PARCELA RESULTANTE M10

ESTE 36,24 m VIAL – L1

SUR 66,50 m VIAL – T1

OESTE 36,24 m VIAL – L2

SUPERFICIE  2.409,94 m²suelo (DOS MIL CUATROCIENTOS NUEVE CON NOVENTA Y CUATRO 
METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO COMERCIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA 1.500,00 m² techo DE USO COMERCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+1 (9,00 m) 

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 1.650,00 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 856.960,50 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR 
EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA 
ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO PROPIETARIO DE LA 
FINCA APORTADA Nº 2, FINCA MATRIZ REGISTRAL Nº 821 Y LA FINCA APORTADA Nº 3, LA FINCA 
REGISTRAL Nº 2.213
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ  LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 3,52 %.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA  RESULTANTE M9 ESTÁ AFECTADA  POR UNA PARTICIPACION DEL 
4,02 % EN EL  SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL 
PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 
QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -214.505,29 €+ IVA

INSCRIPCION
. FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27001
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 213 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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FINCA APORTADA M10
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA RECTANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.12

LINDEROS                                                      NORTE    66,50 m VIAL – BULEVAR

ESTE 60,15 m VIAL – L1

SUR 66,50 m PARCELA RESULTANTE M9

OESTE 60,15 m VIAL – L2

SUPERFICIE  4.000,00 m²suelo (CUATRO MIL METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO COMERCIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA 2.000,00 m²techo  DE USO COMERCIAL

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+1 (9,00 m) 

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 2.200,00 uu.a

VALORACION DE LA FINCA 1.142.614,00 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR 
EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA 
ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO PROPIETARIO DE LA 
FINCA APORTADA Nº 2, FINCA MATRIZ REGISTRAL Nº 821 Y LA FINCA APORTADA Nº 3, LA FINCA 
REGISTRAL Nº 2.213
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y GRAVAMENES 
GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL 
SE CONSTITUIRÁ  LA ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA 
CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 4,70 %.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
LA PARCELA  RESULTANTE M10 ESTÁ AFECTADA  POR UNA PARTICIPACION DEL 
5,36 % EN EL  SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL 
PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 
QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -286.007,05 €+ IVA

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27002
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 216 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA ZV-1.A
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA RECTANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.13

LINDEROS                                                        NORTE 67,73 m VIAL – T6

ESTE 32,60 m VIAL – L2

SUR 67,73 m VIAL – T7

OESTE 32,60 m VIAL – L3

SUPERFICIE  2.207,90 m²suelo (DOS MIL DOSCIENTOS SIETE CON NOVENTA METROS CUADRADOS 
SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA  RESULTANTE ZV-1.A NO ESTÁ AFECTADA  AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27003
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 219 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA ZV-1.B
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA RECTANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.14

LINDEROS                                                        NORTE 67,73 m VIAL – T4

ESTE 32,60 m VIAL – L2

SUR 67,73 m VIAL – T5

OESTE 32,60 m VIAL – L3

SUPERFICIE  2.207,90 m²suelo (DOS MIL DOSCIENTOS SIETE CON NOVENTA METROS CUADRADOS 
SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA)

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE ZV-1.B NO ESTÁ AFECTADA  AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27004
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 220 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA ZV-1.C
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA TRAPEZOIDAL.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.15

LINDEROS                                                        NORTE 27,48 m ACERADO JUNTO A DELIMITACIÓN 

ESTE QUEBRADA CURVA 99,61 – 84,66 m ACERADO JUNTO A DELIMITACIÓN

SUR QUEBRADA 20,04 – 3,07 – 21,11 m ACERADO JUNTO A DELIMITACIÓN

OESTE 192,07 m VIAL – L1

SUPERFICIE  5.742,06 m²suelo (CINCO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS CON SEIS METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE ZV-1.C NO ESTÁ AFECTADA  AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27005
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 221 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA ZV-2.A
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.16

LINDEROS                                                        NORTE CURVA 11,43 m CRUCE DE  VIAL SUR CON VIAL L3 

ESTE CURVA 11,43 m CRUCE DE  VIAL SUR CON VIAL L3 

SUR 22,19 m DELIMITACIÓN DEL SECTOR

OESTE 6,39 m DELIMITACIÓN DEL SECTOR

SUPERFICIE  114,95 m²suelo (CIENTO CATORCE CON NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS 
SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE ZV-2.A NO ESTÁ AFECTADA  AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27006
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 222 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA ZV-2.B
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL  PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.17

LINDEROS                                                        NORTE 63,76 m VIAL - SUR  

ESTE 13,32 m VIAL – L2  

SUR 48,82 m DELIMITACIÓN DEL SECTOR

OESTE CURVA 18,15 m CRUCE DE VIAL SUR CON VIAL L3

SUPERFICIE  706,59 m²suelo (SETECIENTOS SEIS CON CINCUENTA Y NUEVE METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE ZV-2.B NO ESTÁ AFECTADA  AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27007
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 223 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA ZV-2.C
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA PARALELOGRAMO IRREGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.18

LINDEROS                                                        NORTE 68,28 m VIAL - SUR  

ESTE 13,33 m DELIMITACIÓN DEL SECTOR

SUR 68,27 m ACERADO JUNTO A DELIMITACIÓN

OESTE 13,36 m VIAL – L2

SUPERFICIE  887,38 m²suelo (OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE CON TREINTA Y OCHO METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),  COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE ZV-2.C NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27008
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 224 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA ZV-2.D
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.19

LINDEROS                                                        NORTE QUEBRADA 8,50 – CURVA 13,28 –
13,28 – 5,97 m VIAL – GLORIETA ESTE  

ESTE QUEBRADA 17,83 – 27,60 m ACERADO JUNTO A DELIMITACIÓN

OESTE 62,40 m VIAL – L1

SUPERFICIE  1.006,65 m²suelo (MIL SEIS CON SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE ZV-2.D NO ESTÁ AFECTADA  AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27009
1ª TOMO: 1.591 LIBRO: 638 FOLIO: 225 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA ZV-2.E
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA CURVA SEMICIRCULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.20

LINDEROS                                                        

ESTE 13,88 m DELIMITACIÓN DEL SECTOR

OESTE CURVA 16,74 m VIAL GLORIETA ESTE

SUPERFICIE  39,09 m²suelo (TREINTA Y NUEVE CON NUEVE METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE ZV-2.E NO ESTÁ AFECTADA  AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27010
1ª TOMO: 1.592 LIBRO: 639 FOLIO: 1 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA ZV-2.F
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.21

LINDEROS                                                        

NORTE 20,03 m DELIMITACION SECTOR

SUR QUEBRADA 4,22 – 3,05 – CURVA 
11,44 – 15,16 m VIAL GLORIETA OESTE

ESTE QUEBRADA 68,07 – 68,07 m ACERADO JUNTO A DELIMITACION

OESTE 155,31 m PARCELA DOTACIONAL

SUPERFICIE  3.184,68 m²suelo (TRES MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO CON SESENTA Y OCHO 
METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE ZV-2.E NO ESTÁ AFECTADA  AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27011
1ª TOMO: 1.592 LIBRO: 639 FOLIO: 2 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA ZV-2.G
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA GLORIETA EN FORMA DE ELIPSE.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.22

LINDEROS                                                        NORTE 16,84 m RADIO MAYOR ELIPSE GLORIETA OESTE

OESTE 11,00 m RADIO MENOR ELIPSE GLORIETA OESTE

SUPERFICIE  576,69 m²suelo (QUINIENTOS SETENTA Y SEIS CON SESENTA Y NUEVE METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE ZV-2.G NO ESTÁ AFECTADA  AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN .

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27012
1ª TOMO: 1.592 LIBRO: 639 FOLIO: 5 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA S.I.P.S. (C)
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA RECTANGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.23

LINDEROS                                                        NORTE 18,50 m PARCELA SIPS (S)

ESTE 26,49 m PARCELA DOTACIONAL

SUR 18,50 m VIAL - BULEVAR

OESTE 26,49 m VIAL – L2

SUPERFICIE  490,00 m²suelo (CUATROCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SERVICIOS DE INTERÉS PÚBLICO Y SOCIAL

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE S.I.P.S. NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN.

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27013
1ª TOMO: 1.592 LIBRO: 639 FOLIO: 7 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA S.I.P.S. (S-1)
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA TRAPEZOIDAL IRREGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.24

LINDEROS                                                        NORTE 23,60 m DELIMITACIÓN DEL SECTOR

ESTE 85,72 m PARCELA DOTACIONAL

SUR 18,50 m PARCELA SIPS (C)

OESTE 71,07 m VIAL – L2

SUPERFICIE  1.450,32 m²suelo (MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA CON TREINTA Y DOS METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SERVICIOS DE INTERÉS PÚBLICO Y SOCIAL

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE S.I.P.S. NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN.

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27014
1ª TOMO: 1.592 LIBRO: 639 FOLIO: 9 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA S.I.P.S. (S-2)
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA TRAPEZOIDAL IRREGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.25

LINDEROS                                                        NORTE 21,11 m PARCELA RESULTANTE ZV-1C

ESTE QUEBRADA 28,96 – 53,02 m DELIMITACION DEL SECTOR

SUR 26,93m DELIMITACION DEL SECTOR 

OESTE 84,21 m VIAL – L1

SUPERFICIE  1.914,90 m²suelo (MIL NOVECIENTOS CATORCE CON NOVENTA METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SERVICIOS DE INTERÉS PÚBLICO Y SOCIAL

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE S.I.P.S. NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN.

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27015
1ª TOMO: 1.592 LIBRO: 639 FOLIO: 12 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA DOTACIONAL
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA TRAPEZOIDAL IRREGULAR.

PLANO DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO DE 
REPARCELACION P.R.26

LINDEROS                                                        NORTE QUEBRADA 39,04 – 21,60 – 3,52 –
3,74 – 3,74 – 8,12 m DELIMITACIÓN DEL SECTOR

ESTE 155,31 m PARCELA ZV-2F

SUR 64,75 m VIAL – BULEVAR

OESTE 112,21 m PARCELA SIPS (C) Y (S)

SUPERFICIE  8.899,08 m²suelo (OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE CON OCHO METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA DOTACIONAL DOCENTE + DEPORTIVO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE S.I.P.S. NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN.

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27016
1ª TOMO: 1.592 LIBRO: 639 FOLIO: 1 FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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    FINCA APORTADA VIARIOS Y APARCAMIENTOS PUBLICOS.
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO
HAZA DE LA ERA
ZONA DE ACTUACIÓN DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION  DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR.

PLANOS DEL DOCUMENTO IX DEL PROYECTO 
DE REPARCELACION P.R. 27 Y 28

SUPERFICIE  37.140,84 m²suelo (TREINTA Y SIETE MIL CIENTO CUARENTA CON OCHENTA Y 
CUATRO METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO DE VIARIOS Y APARCAMIENTOS PÚBLICOS

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL 
SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA 
RINCONADA (SEVILLA).

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO 
CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA 
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA PARCELA RESULTANTE S.I.P.S. NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS 
INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN.

INSCRIPCION
FINCA DE LA RINCONADA Nº: 27017
1ª TOMO: 1.592 LIBRO: 639 FOLIO:  FECHA: 30/09/2011

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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CUADRO RESUMEN DE LAS PARCELAS APORTADAS 2022

PARCELAS 
APORTADAS

PROPIETARIOS DE 
LAS PARCELAS 

APORTADAS

Nº FINCA 
REGISTRAL

SUPERFICIE DE 
LAS PARCELAS 

APORTADAS
m2suelo 

PORCENTAJE DE 
APORTACIÓN

A LA REPARCELACION
Y COEFICIENTE DE 

PARTICIPACIÓN 
DEFINITIVA EN LAS 

CARGAS 
URBANÍSTICAS (%)

COSTE DE 
URBANIZACIÓN (€)

M1 CRESCASA 26.992 5.343,44 12,99 693.650,30

M2.1 ABEL RUIZ MESA 26.993 960,00 1,84 98.282,42 

M2.2 CRESCASA 26.994 3.223,24 9,58 511.692,61

M3 CRESCASA 26.995 4.183,24 11,42 609.975,03

M4 CRESCASA 26.996 4.660,03 13,51 721.747,89

M5 CRESCASA 26.997 2.948,62 12,89 688.269,46

M6 CRESCASA 26.998 5.892,90 14,41 770.012,88

M7 AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 26.999 5.814,98 - -

M8 CRESCASA 27.000 5.708,58 13,98 746.562,90

M9 CRESCASA 27.001 2.409,94 4,02 214.505,29

M10 CRESCASA 27.002 4.000,00 5,36 286.007,05

ZV-1.A AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.003 2.207,90 - -

ZV-1.B AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.004 2.207,90 - -

ZV-1.C AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.005 5.742,06 - -

ZV-2.A AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.006 114,95 - -

ZV-2.B AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.007 706,59 - -

ZV-2.C AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.008 887,38 - -

ZV-2.D AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.009 1.006,65 - -

ZV-2.E AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.010 39,09 - -

ZV-2.F AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.011 3.184,68 - -

ZV-2.G AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.012 576,69 - -

S.I.P.S. (C) AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.013 490,00 - -

S.I.P.S. (S-1) AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.014 1.450,32 - -

S.I.P.S. (S-2) AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.015 1.914,90 - -

DOTACIONAL AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.016 8.899,08 - -

VIARIOS Y 
APARCAMIENTOS 

PUBLICOS

AYUNTAMIENTO DE 
LA RINCONADA 27.017 37.140,84 - -

TOTAL 111.714,00 100,00 5.340.705,83
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DOCUMENTO III. CÁLCULO DE LAS INDEMNIZACIONES DE LOS BIENES 
Y DERECHOS INCOMPATIBLES CON EL PLANEAMIENTO EN EL 
PROYECTO DE REPARCELACION 2011.

1. CRITERIOS DE  VALORACIÓN DE LAS INDEMNIZACIONES.-

Conforme a lo preceptuado en el Reglamento de Gestión Urbanística, y 
en la  LEY DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCÍA
(LISTA), los bienes y derechos que no puedan conservarse o deban extinguirse por ser 
incompatibles con la ejecución del planeamiento, se valorarán conforme a los criterios de la  
legislación de expropiación forzosa, satisfaciéndose su importe a los titulares afectados con 
cargo al  Proyecto de Reparcelación en concepto de gastos de urbanización no estando éstos, 
en razón de su concepto, sometidos al Impuesto del Valor Añadido.

1.1.VALORACIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES

El método de valoración a emplear para calcular el valor de las 
construcciones e instalaciones será  el METODO POR COMPARACIÓN CON EL MERCADO

“Valor de Mercado es el precio al que podría venderse el inmueble, mediante contrato 
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la 
tasación en el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido públicamente en el mercado, 
que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera ordenada y 
que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para 
negociar la venta.“ (O. 27 MAR. 2.003 DE VALORACIONES DE BIENES INMUEBLES).

El VALOR DE MERCADO, es el único valor utilizado en el mundo 
financiero y empresarial  y se basa en el principio de sustitución y es aplicable a toda clase de 
inmuebles. Consiste en estimar el valor de un inmueble sobre la base de datos de venta de 
propiedades parecidas,  analizando la Oferta y la Demanda, Precios actuales de Venta al 
contado o de Alquiler, y Expectativas. En el cálculo  del valor se ha de emplear el METODO 
DEL COSTE POR REPOSICIÓN, en el que intervienen los siguientes conceptos:

  COSTE DE REEMPLAZAMIENTO BRUTO (CRB)DE UN 
INMUEBLE es el cálculo para conocer las inversiones que se 
deben realizar para reemplazar un activo igual al que se ha de 
valorar como si fuese NUEVO.

CRB = TERRENO VALOR MERCADO     + COSTE DE LA CONSTRUCCIÓN A NUEVO + GASTOS 
GENERALESIMPRESCINDIBLES.

COSTE DE REEMPLAZAMIENTO NETO ( CRN) DE UN 
INMUEBLE es el cálculo para conocer las inversiones que se 
deben realizar para reemplazar un activo igual al que se ha de 
valorar en la situación real que se encuentra, como si fuese 
NUEVO, deduciendo la depreciación acumulada del inmueble.

CRN = CRB – DEPRECIACIÓN FÍSICA – DEPRECIACIÓN FUNCIONAL.

COEFICIENTE DE MERCADO “ K “ es la relación existente entre 
el VALOR DE MERCADO y el COSTE DE REEMPLAZAMENTO 
NETO del activo que se valora.

“ K “ =  CRB + GASTOS NO  NECESARIOS (GASTOS FINANCIEROS  + GASTOSDE COMERCIALIZACION + 

BENEFICIOS )
CRB

Ante la imposibilidad material de analizar el segmento del 
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mercado inmobiliario relativo a los activos a valorar, por no existir 
ofertas ni demandas suficientes de estos activos en el mercado, se 
utilizará el METODO DE COMPARACIÓN CON EL MERCADO, 
calculando el “COEFIENTE DE MERCADO” “k” y aplicándoselo al 
COSTE DE REEMPLAZAMIENTO NETO o valor del activo en la 
actualidad   

VALOR DE MERCADO = COSTE DE REEMPLAZAMIENTO NETO ( CRN) x “ K “

  La depreciación física se calculará aplicando la técnica de la amortización 
lineal:

        DEPRECIACIÓN = ANTIGÜEDAD / VIDA UTIL

El ratio de depreciación afectará al COSTE DE REEMPLAZAMIENTO BRUTO 
excluido el valor de mercado del terreno.

La vida útil estimada para los inmuebles y activos se regirá por los siguientes 
parámetros: 

o USO RESIDENCIAL               100 AÑOS
o USO OFICINAS   75 AÑOS
o USO COMERCIAL   50 AÑOS
o USO INDUSTRIAL   35 AÑOS

La edad máxima a aplicar para la depreciación física lineal estimada para los 
inmuebles y activos se regirá por los siguientes parámetros: 

o USO RESIDENCIAL                 68 AÑOS
o USO OFICINAS   51 AÑOS
o USO COMERCIAL   34 AÑOS
o USO INDUSTRIAL   24 AÑOS

Para calcular la depreciación por conservación se utilizarán los coeficientes 
del R.D. 1020/1993  con los siguientes parámetros: 

o NORMAL           1,00  (sin reparaciones importantes)

o REGULAR                     0,85 (defectos permanentes que no   afectan a la habitabilidad y estabilidad)

o DEFICIENTE                 0,50  (precisa reparaciones de cierta importancia al   afectar a la habitabilidad y 
estabilidad)

o RUINOSO                      0,00 (inhabitable, o declaradas legalmente en ruina)     

Para calcular la depreciación funcional se utilizarán los coeficientes del R.D. 
1020/1993  con los siguientes parámetros: 

o COEFICIENTE J DEPRECIACIÓN FUNCIONAL O INADECUACIÓN          0,80
o COEFICIENTE K VIVIENDAS Y LOCALES INTERIORES                            0,75
o COEFICIENTE L  CAUSAS SINGULARES O PROTECCIÓN INTEGRAL           0,70
                                                                                                              ESTRUCTURAL       0,80  
                                                                                                                AMBIENTAL           0,90
o COEFICIENTE M  AFECCIÓN DE CARÁCTER EXTRÍNSECO   0,50 > M >1,00
o COEFICIENTE N   APRECIACIÓN ECONOMICA                       1,80 > N > 1,00

                                                                          DEPRECIACIÓN   ECONOMICA                  1,00 > N > 0,50

1.2.BIENES E INSTALACIONES AFECTADAS EN LA FINCA Nº 2.213 PROPIEDAD DE 
CRESCASA INCOMPATIBLE CON LA EJECUCIÓN DEL PLANEAMIENTO.

En la finca referida se encuentra actualmente una nave industrial con 
una superficie de 1.130 m². Dicha edificación no es compatible con el planeamiento, por lo que 
se valorará la construcción por el método de comparación. 
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SUPERFICIE CONSTRUIDA CONSTRUCCIÓN :                       1.130 m²t
USO:                                                                                                                             INDUSTRIAL
FECHA DE CONSTRUCCIÓN  DEL EDIFICIO:                                                                       1.982
PRECIO DE VENTA COMO NUEVO EN EL MERCADO DE LA ZONA :                 1.061,62 €/ m²t 
COSTE DE CONSTRUCCIÓN A NUEVO:                                                                   199,17 €/ m²t  

PRECIO DE CONSTRUCCIÓN EXTRAIDO DEL MANUAL PARA LA OBTENCIÓN 
SIMPLIFICADA DE PRESUPUESTOS DE EJECUCIÓN  MATERIAL DEL COLEGIO 
OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ANDALUCIA OCCIDENTAL CON FECHA 2.005

COSTO DE PROM. NECESARIOS ( IMPUESTOS, TASA, HONORARIOS, ARANCELES)    74,31 €/ m²t   
COSTO FINANCIERO (HIPOTECARIO A 18 MESES AL 5,50%):                      27,94 €/ m²t   
COSTO COMERCIALIZACION:                                                                           15,29 €/ m²t   
BENEFICIOS DE LA PROMOCION  :                                                                114,65 €/ m²t                                                    
COEFICIENTES CORRECTORES DEL COSTE (R.D. 1020/1993):

        1. COEFICIENTE DE DEPRECIACIÓN FÍSICA POR ANTIGÜEDAD  : EDAD DEL EDIFICIO    =  25 AÑOS  = 0,71
                                                                                                                          VIDA UTIL MÁXIMA        35 AÑOS
        2. COEFICIENTE DE DEPRECIACIÓN POR CONSERVACIÓN   :                        0.85 REGULAR                                                                   
        3. COEFICIENTE DE DEPRECIACIÓN POR INADECUACIÓN FUNCIONAL:       1,00                                                                                     

COSTES DE REEMPLAZAMIENTO
REPERCUSIÓN

€ / m2 t.
UNITARIO

€

COSTE EJECUCIÓN POR CONTRATA 199.17 225.062,10

GASTOS DE PROMOCION NECESARIOS 74,31 83.974,14

TOTAL CRB COSTE REEMPLAZAMIENTO BRUTO  (A) 273,48 309.036,24

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN FÍSICA POR ANTIGUEDAD DEL 
EDIFICIO  25/35 (NAVE) % s/ (A ) 71%        (195,35) (220.740,17)

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN POR CONSERVACIÓN DEL 
EDIFICIO

15% (REGULAR) % s/ (A )
(41,02) (46.355,44)

TOTAL CRN COSTE REEMPLAZAMIENTO NETO 37,12 41.940,63

GASTOS DE FINANCIACION 27,94 31.576,68

GASTOS DE COMERCIALIZACION 15,29 17.277,08

REPERCUSIÓN DE BENEFICIOS 114,65 129.557,71

COSTES NO NECESARIOS PARA LA PROMOCION 157,89 178.411,46

CRB + COSTES NO NECESARIOS                       (B) 431,37 487.447,70

COEFICIENTE “K” DE MERCADO (B) / (A) 1,57732

VALOR DE MERCADO  DE LAS 
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES   

         CRN  x “ K”
58,54 € /m2 t. 66.153,62 €
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Además de lo visto anteriormente, en la misma parcela se indemnizará 
por los elementos exteriores de urbanización existentes, estos son:

1. Cancela de entrada de dos hojas de 2,50 x 1,30 m formada por perfiles de acero 
laminado con terminación de pintura

1,00 UD. CANCELA DE ENTRADA DE DOS HOJAS DE 2,50 X 1,30 M, FORMADA 
POR PERFILES DE ACERO LAMIMADO CON TERMINACIÓN DE PINTURA.

COSTES DE REEMPLAZAMIENTO
REPERCUSIÓN

€ / ud
UNITARIO

€

COSTE EJECUCIÓN POR CONTRATA 1.259,89 1.259,89

TOTAL CRB COSTE REEMPLAZAMIENTO BRUTO  
(A) 1.259,89 1.259,89

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN FÍSICA POR 
ANTIGÜEDAD  50% s/ (A ) (629,94) (629,94)

COEFICIENTE 58ONSERVACIÓN POR 58ONSERVACIÓN
15% (REGULAR) % s/ (A ) (188,98) (188,98)

TOTAL CRN COSTE REEMPLAZAMIENTO NETO 440,97 440,97
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2. 146,35 ml de cerramiento de 1,50 m de altura realizado con postes de acero 
galvanizado cada 2,50 m y malla de simple torsión.

146,35 ML. CERRAMIENTO DE 1,50 M DE ALTURA, REALIZADO CON POSTES DE 
ACERO GALVANIZADO CADA 2,50 M, Y MALLA DE SIMPLE TORSIÓN.

COSTES DE REEMPLAZAMIENTO
REPERCUSIÓN

€ / ml
UNITARIO

€

COSTE EJECUCIÓN POR CONTRATA 20,74 3.035,29

TOTAL CRB COSTE REEMPLAZAMIENTO BRUTO  (A) 20,74 3.035,29

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN FÍSICA POR ANTIGUEDAD
   50% s/ (A ) (10,37) (1.517,64)

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN POR CONSERVACIÓN
15% (REGULAR) % s/ (A ) (3,11) (455,14)

TOTAL CRN COSTE REEMPLAZAMIENTO NETO 7,26 1.062,50
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3. 178 m² de solera de hormigón armado de espesor 20 cm.

VALORACIÓN DE BIENES E INSTALACIONES AFECTADAS DE LA PARCELA 
APORTADA Nº 3.-

INSTALACIONES                                                                    2.973,75 €
CONSTRUCCIONES                                                             66.153,62 €
TOTAL VALORACIÓN                                                          69.127,37 €

178,00 M2. SOLERA DE HORMIGÓN ARMADO E=20CM.

COSTES DE REEMPLAZAMIENTO
REPERCUSIÓN

€ / ud
UNITARIO

€

COSTE EJECUCIÓN POR CONTRATA 23,60 4.200,80

TOTAL CRB COSTE REEMPLAZAMIENTO BRUTO  (A) 23,60 4.200,80

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN FÍSICA POR ANTIGUEDAD
  50% s/ (A ) (11,80) (2.100,40)

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN POR CONSERVACIÓN
15% (REGULAR) % s/ (A ) (3,54) (630,12)

TOTAL CRN COSTE REEMPLAZAMIENTO NETO 8,26 1.470,28

TOTAL VALORACIÓN INSTALACIONES 2.973,75

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2A

A
F

43
A

B
03

42
98

54
F

89

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

09
/0

1/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



EXPEDIENTE 22-02 
OCTUBRE 2022 MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” SUP-1.03 DEL PGOU DE LA RINCONADA ( SEVILLA )  2022

       

61

1.3.GASTOS DE INDEMNIZACIÓN A LA INDUSTRIA EXISTENTE EN LA FINCA Nº 2.213 
PROPIEDAD DE CRESCASA INCOMPATIBLE CON LA EJECUCIÓN DEL PLANEAMIENTO.

En el contrato de compra a la sociedad mercantil “Panificadora Nuestra 
Señora de los Dolores S.A.L., mediante escritura otorgada ante el notario del Colegio de 
Andalucía, distrito de Sevilla, en La Rinconada, D. Gerardo Delgado García, con fecha 5 de 
noviembre de 2.010, se ha contemplado como gastos de indemnización a la industria existente 
actualmente de Fabricación de Pan, en concepto de gastos de traslado e indemnización por 
pérdida de negocio y clientela, que ascienden a 153.720,00 €.

1.4.BIENES E INSTALACIONES AFECTADAS EN LA FINCA PROPIEDAD DE D. ABEL 
RUIZ MESA INCOMPATIBLE CON LA EJECUCIÓN DEL PLANEAMIENTO.

En la finca referida no existen construcciones, por lo que la valoración 
se limita al cerramiento de parcela y a una pérgola metálica que se detalla a continuación:

1. 133,19 ml de cerramiento de 1,5 m de altura, realizado con postes de acero 
galvanizado cada 2,5 m y malla de simple torsión.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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2. 86 m² de pérgola formada por soportes de celosía de perfiles de acero laminado en 
caliente, y cubrición de chapa ondulada de fibrocemento. 

133,19 ML. CERRAMIENTO DE 1,50 M DE ALTURA, REALIZADO CON POSTES DE ACERO 
GALVANIZADO CADA 2,50 M, Y MALLA DE SIMPLE TORSIÓN.

COSTES DE REEMPLAZAMIENTO
REPERCUSIÓN

€ / ml
UNITARIO

€

COSTE EJECUCIÓN POR CONTRATA 20,74 2.762,36

TOTAL CRB COSTE REEMPLAZAMIENTO BRUTO  (A) 20,74 2.762,36

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN FÍSICA POR ANTIGUEDAD
   50% s/ (A ) (10,37) (1.381,18)

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN POR CONSERVACIÓN
15% (REGULAR) % s/ (A ) (3,11) (414,22)

TOTAL CRN COSTE REEMPLAZAMIENTO NETO 7,26 966,95

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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86,00 M2. PÉRGOLA FORMADA POR SOPORTES DE CELOSÍA DE PERFILES DE ACERO LAMINADO EN 
CALIENTE, Y CUBRICIÓN DE CHAPA ONDULADA DE FIBROCEMENTO.

COSTES DE REEMPLAZAMIENTO
REPERCUSIÓN

€ / ud
UNITARIO

€

COSTE EJECUCIÓN POR CONTRATA 145,86 12.543,96

TOTAL CRB COSTE REEMPLAZAMIENTO BRUTO  (A) 145,86 12.543,96

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN FÍSICA POR ANTIGUEDAD
  50% s/ (A ) (72,93) (6.271,98)

COEFICIENTE DEPRECIACIÓN POR CONSERVACIÓN
15% (REGULAR) % s/ (A ) (21,87) (1.880,82)

TOTAL CRN COSTE REEMPLAZAMIENTO NETO 51,06 4.391,16

TOTAL VALORACIÓN INSTALACIONES Y CONSTRUCCIONES DE LA 
PARCELA APORTADA Nº 2 5.358,11

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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DOCUMENTO IV. CÁLCULO DE LOS COSTES DE URBANIZACIÓN.

1.  LEGISLACIÓN APLICABLE.-

En este Documento IV se relacionan y valoran todos los Costes de 
Urbanización abundando en lo estipulado en el Art., 50 y ss del Reglamento de Gestión 
Urbanística.

2.  ESTIMACION DE LOS COSTES DE URBANIZACION.-

En este concepto se incluyen la viabilidad, saneamiento, suministro de 
agua y energía eléctrica, alumbrado público, arbolado y jardinería que estén previstas en el 
Planeamiento  y en el Proyecto de Urbanización y sean de interés para la Unidad de Ejecución.

RESUMEN DE PRESUPUESTO DE URBANIZACION

URBANIZACIÓN INTERIOR DE MANZANAS
MANO DE OBRA ....................................................................................................................736.462,79€
MAQUINARIA ........................................................................................................................481.771,71€
MATERIALES ......................................................................................................................1.931.072,93€

URBANIZACIÓN EXTERIOR DE MANZANAS
CONVENIO SUBESTACIÓN ELÉCTRICA.............................................................................286.307,43€

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL ..................................................................................3.435.614,86€
13 % BENEFICIO INDUSTRIAL ...........................................................................................446.629,93€

                                6% GASTOS GENERALES ...............................................................................................206.136,89€
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA ........................................................................4.088.381,68€

HONORARIOS TÉCNICOS.................................................................................................................................500.929,66€
TASAS MUNICIPALES .......................................................................................................................................125.232,42€
GASTOS DE GESTIÓN E INDEMNIZACIONES.................................................................................................626.162,07€

TOTAL PRESUPUESTO PROYECTO URBANIZACIÓN ..................................................5.340.705,83€

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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DOCUMENTO V. CÁLCULO DE PARTICIPACIÓN Y DE LOS DERECHOS 
URBANISTICOS DE CADA INTERESADO.

1.  CRITERIOS   DE   DEFINICIÓN   DE   LOS   DERECHOS DE 
APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO DE LOS TITULARES.

El APROVECHAMIENTO URBANISTICO de una parcela, es en 
sentido muy amplio, el rendimiento de la parcela, constituido cualitativamente por los USOS Y 
TIPOLOGIAS que permite el planeamiento, y cuantificable y medible en función de la 
intensidad de esos USOS Y TIPOLOGIAS, y es el instrumento que las distintas legislaciones 
urbanísticas han introducido para hacer posible la equitativa distribución de beneficios y cargas 
entre diferentes propietarios de suelo afectados por un planeamiento, ya que al traducir las 
edificabilidades a una misma moneda, permite un reparto equitativo de derechos, a pesar de 
las diferencias, de zonas, de edificabilidades, de usos, de tipologías, y de programación.

APROVECHAMIENTO MEDIO es la superficie construible del USO Y 
TIPOLOGÍA CARACTERÍSTICO que el planeamiento establece por cada metro cuadrado de 
suelo perteneciente a un Área de Reparto, a fin de garantizar a todos los propietarios de 
terrenos incluidos o adscritos a la misma un aprovechamiento subjetivo idéntico, con 
independencia de los diferentes aprovechamientos objetivos que el Plan permita materializar 
en sus terrenos. Esta definición significa, que todos los propietarios tienen el mismo derecho de 
construcción, siempre en proporción de la superficie de la parcela de su propiedad.

El reparto del APROVECHAMIENTO URBANISTICO de derecho, se 
hará en proporción a la superficie de cada propietario, por imperativo legal, y ese factor de 
proporcionalidad se denomina APROVECHAMIENTO MEDIO, que a “grosso modo”, es igual a 
la suma  de todos los APROVECHAMIENTOS TOTALES  U OBJETIVOS del Área de Reparto, 
divida por la SUPERFICIE TOTAL.  

El APROVECHAMIENTO SUBJETIVO es la superficie edificable,   que 
expresa el contenido urbanístico lucrativo de un terreno. Si de la realidad física se dedujera una 
superficie distinta a la expresada en los títulos de propiedad, prevalecerá aquella, sin perjuicio 
de las  comprobaciones que la Junta de Compensación estime que se realicen.

Según el principio rector de la legislación urbanística, “el reparto de los 
beneficios y cargas derivados del planeamiento, entre todos los propietarios afectados por cada 
actuación urbanística, será en proporción a sus aportaciones”. A esto hay que añadir que en 
aplicación de la “obligación de ceder obligatoria y gratuitamente a la Administración Actuante el 
suelo correspondiente al 10 por 100 del aprovechamiento del correspondiente ámbito”, cada 
propietario de parcela clasificada como suelo urbanizable, tendrá derecho sólo a una parte del 
APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL U OBJETIVO. Esta parte es la que se denomina 
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO PATRIMONIALIZABLE del propietario de la parcela, que 
dependerá de la superficie de parcela aportada, y tendrá el mismo derecho de todos los 
propietarios del ámbito o Área de Reparto, es decir el APROVECHAMIENTO MEDIO, 
disminuido en la parte de cesión obligatoria a la Administración Actuante del 10% del 
Aprovechamiento Medio 

Para comparar las mismas EDIFICABILIDADES, con distintos USOS Y 
TIPOLOGIAS, se establecen los “FACTORES DE HOMOGENEIZACION”. Estos factores 
permitirán establecer una ”moneda de cambio” entre las EDIFICABILIDADES con distintos 
USOS y TIPOLOGIAS.. Esta nueva moneda se denomina UNIDAD DE APROVECHAMIENTO 
URBANISTICO u.a., que es igual a METRO CUADRADO TECHO DEL USO Y TIPOLOGIA 
CARACTERISTICO. Conocidos los FACTORES DE HOMOGENEIZACION, se puede proceder 
a “cambiar” o traducir, cada una de las EDIFICABILIDADES  de cada USO Y TIPOLOGIA a la 
MONEDA COMUN, es decir a UNIDADES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO, y 
viceversa

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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APROVECHAMIENTO URBANISTICO=EDIFICABILIDAD x COEFICIENTE DE 
HOMOGENEIZACION
              unidades de aprovechamiento                                m2 techo u.u.a.a./ m2 techo

Edificabilidad Patrimonializable = Aprovechamiento Patrimonializable Adjudicado                     
                                                        Coeficiente de Homogeneización

2.  CALCULO DE LOS DERECHOS URBANISTICOS DE LOS 
PROPIETARIOS DE LAS FINCAS APORTADAS Y DISTRIBUCION DE LOS 
COSTES DE URBANIZACION.-

Se va a calcular los APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS para 
todo el ámbito del Plan Parcial, donde se equidistribuirán los beneficios y las cargas 
urbanísticas, según los acuerdos entre las partes:
                  

ADJUDICACIÓN DE APROVECHAMIENTOS URBANÍSTICOS

PROPIETARIOS 
DE LAS 

PARCELAS 
APORTADAS

PARCELAS 
APORTADAS

Nº FINCA 
REGISTRAL

SUPERFICIES 
DE PARCELAS 
APORTADAS

m2s

PORCENTAJE 
DE 

APORTACIÓN
A LA 

REPARCELACIO
N

APROVECH. 
URBANÍSTICO 
DE DERECHO

uu.a

APROVECHAMIENTO 
URBANÍSTICO 
ADJUDICADO

PATRIMONIALIZABLE
uu.a

EDIFICABILIDAD 
ADJUDICADA

m2t

DISTRIBUCIÓN DE 
COSTES DE 

URBANIZACIÓN
€

ABEL RUIZ MESA FINCA 1 PENDIENTE 2.000 m2s 1,8196253 % 756,00 uu.a. 756,00 uu.a. 756,00 m2t 98.282,42 €

CRESCASA

FINCA 2 2.213 2.000 m2s 1,8196253 % 756,00 uu.a. 735,10 uu.a 735,10 m2t 95.565,36 €

FINCA 3 821 105.912,74 m2s 96,3607494 % 40.715,88 uu.a. 39.590,24 uu.a 40.445,36 m2t 5.146.858,05 €

TOTAL ADJUDICACION ENTRE LOS 
PROPIETARIOS APORTANTES 109.912,74 m2s 100,0000% 42.227,88 uu.a. 41.081,34 uu.a 41.936,46 m2t 5.340.705,83 €

EXCMO. AYTO. DE LA RINCONADA 4.692,00 uu.a. 5.838,54 uu.a 5.838,54 m2t -------------------

TOTAL 46.919,88 uu.a. 46.919,88 uu.a. 47.775,00 m2t 5.340.705,83 €

ADJUDICACIÓN DE USOS, NUMERO DE VIVIENDAS Y EDIFICABILIDADES

PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS APORTADAS
SUPERFICIE 
TERCIARIA 

ADJUDICADA
m2t

SUPERFICIE DE 
PARCELAS NETAS 

DE USO 
TERCIARIO

m2s

SUPERFICIE 
CONSTRUIDA 
RESIDENCIAL
ADJUDICADA

m2t

SUPERFICIE 
DE 

PARCELAS 
NETAS DE 

USO 
RESIDENCIAL

m2s

NUMERO DE 
VIVIENDAS 

ADJUDICADAS

ABEL RUIZ MESA ------- --------- 756,00 960,00 8

CRESCASA 3.500,00 6.409,94 37.680,46 31.960,05 417

TOTAL ADJUDICACION                           
ENTRE LOS PROPIETARIOS APORTANTES 3.500,00 6.409,94 38.436,46 32.920,05 425

EXCMO. AYTO. DE LA RINCONADA                ------------- ----------- 5.838,54 5.814,98 65

TOTAL 3.500,00 6.409,94 44.275,00 38.735,03 490

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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DOCUMENTO VI.    AGRUPACION INSTRUMENTAL DE LAS PARCELAS 
APORTADAS O DE ORIGEN

En aplicación de los criterios del REAL DECRETO 4-7-1997, núm. 
1093/1997 del MINISTERIO JUSTICIA (BOE 23-7-1997, núm.175) por el que se aprueban las 
NORMAS COMPLEMENTARIAS al REGLAMENTO PARA LA EJECUCIÓN DE LA LEY 
HIPOTECARIA SOBRE INSCRIPCIÓN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ACTOS DE 
NATURALEZA URBANÍSTICA, en su art. Artículo 7.- Circunstancias que ha de contener el 
título:

5.- En el caso de que en el proyecto se lleve a cabo la agrupación instrumental de la 
totalidad de las fincas de origen que forman parte de la unidad de ejecución, se describirá 
la finca agrupada, que deberá comprender solamente los terrenos físicamente incluidos 
en la unidad de que se trate.

se procede a la “AGRUPACION INSTRUMENTAL” de las fincas aportadas o de origen al 
PROYECTO DE REPARCELACIÓN DEL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA“, DEL P.G.M.O. DE LA 
RINCONADA (SEVILLA).-

1. DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION 
INSTRUMENTAL.-
  

La PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION INSTRUMENTAL, 
coincide con el ámbito DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN DEL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA“,  y 
queda reflejada en el plano P.R.O. del Documento IX del presente Proyecto de Reparcelación.  

La superficie total de la PARCELA RESULTANTE DE LA 
AGRUPACION INSTRUMENTAL es de 109.912,74 m2s con los siguientes linderos: al norte 
con resto de finca matriz propiedad de Crescasa de la que se segregó; al este con la carretera 
local SE-118 (actualmente A-8001) que la une con Brenes; al sur con la carretera local SE-117 
(actualmente A-8004) que la une con La Rinconada; al oeste con terrenos pertenecientes al 
denominado PAGO DE ENMEDIO.

LINDEROS PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION INSTRUMENTAL

NORTE RESTO DE LA FINCA MATRIZ DE LA QUE SE SEGREGA.

SUR CARRETERA A-8001 A LA RINCONADA.   

ESTE CARRETERA A-8004 DE SAN JOSÉ DE LA RINCONADA A BRENES 

OESTE TERRENOS PERTENECIENTES AL DENOMINADO PAGO DE EN MEDIO

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y

0 239097.32 4152626.26 42 239180.72 4153016.97
1 239094.12 4152617.87 43 239191.43 4153019.52
2 239091.52 4152609.92 44 239218.47 4153025.87
3 239089.21 4152600.53 45 239237.94 4153030.76
4 239086.93 4152592.93 46 239241.03 4153031.73
5 239084.56 4152586.80 47 239242.81 4153032.15
6 239082.04 4152582.41 48 239246.56 4153032.14
7 239079.69 4152581.58 49 239250.19 4153031.25
8 239077.05 4152579.56 50 239257.54 4153027.79
9 239073.57 4152569.61 51 239277.14 4153018.97

10 239074.94 4152561.18 52 239273.60 4153011.52
11 239074.17 4152555.62 53 239269.74 4153003.30
12 239057.50 4152560.54 54 239261.73 4152986.22
13 239044.67 4152530.39 55 239240.41 4152939.94
14 239042.10 4152524.27 56 239219.60 4152893.81
15 239037.55 4152513.75 57 239215.96 4152887.85
16 239027.57 4152491.08 58 239209.83 4152883.37
17 239024.51 4152484.45 59 239201.79 4152881.15
18 238998.70 4152489.80 60 239200.79 4152879.11
19 238973.50 4152495.23 61 239198.41 4152874.19
20 238866.89 4152518.32 62 239196.68 4152870.52
21 238861.92 4152519.41 63 239194.31 4152865.54
22 238855.57 4152520.81 64 239198.74 4152857.02
23 238849.72 4152522.08 65 239199.80 4152853.40
24 238836.08 4152525.06 66 239199.84 4152849.43
25 238830.84 4152526.21 67 239198.73 4152845.55
26 238825.27 4152527.45 68 239192.02 4152830.43
27 238823.81 4152527.77 69 239182.40 4152822.37
28 238824.84 4152529.95 70 239175.27 4152824.42
29 238827.96 4152536.49 71 239167.19 4152820.57
30 238829.88 4152540.43 72 239151.99 4152811.98
31 238839.41 4152560.58 73 239118.16 4152740.49
32 239018.87 4152937.17 74 239138.93 4152730.60
33 238834.44 4153031.72 75 239140.05 4152729.79
34 239024.05 4152948.05 76 239140.83 4152728.28
35 238823.69 4153048.94 77 239140.79 4152726.79
36 239028.20 4152956.74 78 239140.14 4152724.43
37 239068.75 4152940.77 79 239138.92 4152721.11
38 239031.62 4152963.58 80 239136.06 4152714.51
39 239036.61 4152974.40 81 239120.97 4152680.79
40 239041.65 4152984.98 82 239097.32 4152626.26
41 239157.55 4153011.47 83 239120.97 4152680.79

PARCELA DE LA AGRUPACION 
INSTRUMENTAL

PARCELA DE LA AGRUPACION 
INSTRUMENTAL

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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DOCUMENTO VII. PROPUESTA DE PARCELACION Y ADJUDICACIÓN DE 
LAS PARCELAS RESULTANTES.

Se va a proceder a la división de la PARCELA RESULTANTE, en las 
distintas parcelas definidas en el Sector SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA”, tanto como manzanas 
lucrativas, como manzanas dotacionales, y como viario, constituyendo las PARCELAS 
RESULTANTES de la ordenación.  

1. RELACIÓN DE LAS PARCELAS - MANZANAS RESULTANTES DE LA 
ORDENACION DEL PLAN PARCIAL VIGENTE 2022.-
  

La ordenación urbanística de la SEGUNDA MODIFICACION DEL 
PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” S.U.P. 1.03 en vigor de las parcelas a construir se definen 
en el siguiente cuadro: 

           

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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2.   CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN DE LAS PARCELAS - MANZANAS
RESULTANTES.
  

Se ha procurado, siempre que lo han consentido las exigencias de los usos 
previstos en el planeamiento y la cesión de terrenos para dotaciones públicas, 
que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar más próximo posible al de 
las fincas aportadas, conservando su orientación, respetando el criterio del 
Reglamento de Gestión y de la Jurisprudencia, por lo que no se han 
establecido coeficientes diferenciadores por situación entre las fincas aportadas 
y adjudicadas.

Las fincas resultantes se pueden adjudicar como fincas independientes por 
tener una superficie mayor de la parcela mínima y sus configuraciones físicas y 
sus características se adecuan al planeamiento.

No existen parcelas resultantes lucrativas con edificaciones compatibles con el 
planeamiento.   

Las parcelas de espacios libres de uso y dominio público, viario rodado, carril 
bici, peatonal y aparcamientos públicos, se adjudican a la administración, en 
este caso el Excmo. Ayto. de La Rinconada.

3.  ADJUDICACIÓN DE LAS PARCELAS – MANZANAS RESULTANTES A 
LOS PROPIETARIOS Y A LA ADMINISTRACION ACTUANTE.-

Se reflejan en el siguiente cuadro las PARCELAS RESULTANTES con 
pequeños ajustes en las superficies derivados de la topografía real realizada al día de hoy.

ADJUDICACIÓN DE LAS PARCELAS – MANZANAS RESULTANTES 

PARCELA ADJUDICATARIOS USO
SUP. 

SUELO 
(m2s)

Nº DE 
PLANTAS

EDIFICABILIDAD 
MAXIMA 

(m2t)

Nº      
MAXIMO 

DE 
VIVIENDAS

COEFICIENTES
DE 

PONDERACION

APROVECHAMIENTO 
URBANISTICO

U.A.

M 1+6 CRESCASA

RESIDENCIAL 
VIVIENDAS LIBRES

12.356,79 B+4         11.258,67  125,00 1,00                    11.258,67  

M 2+7 (1) AYTO DE LA 
RINCONADA 6.207,77 B+4 5.838,54 65,00 1,00                    5.838,54

M 2+7 (2) CRESCASA 4.775,20 B+4 4.692,00 50,00 1,00 4.692,00

M 3+8 (1) CRESCASA 9.916,23 B+4 9.678,65 106,00 1,00 9.678,65

M 3+8 (2) ABEL RUIZ MESA 960,00 B+4         756,00  8,00 1,00                   756,00

M 4 CRESCASA RESIDENCIAL 
VIVIENDAS 

PROTECCION OFICIAL

4.646,33 B+4           6.168,63  71,00 0,90                      5.551,77  

M 5 CRESCASA 2.941,62 B+4           5.882,50  65,00 0,90                      5.294,25  

M 9 CRESCASA COMERCIAL 4.608,66 B+1 2.500,00 1,10 2.750,00  

M 10 CRESCASA COMERCIAL 1.801,49 B+1           1.000,00  1,10 1.100,00

TOTAL 
MANZANAS 

LUCRATIVAS
48.214,09     47.774,99       490,00                46.919,88  

ZONAS VERDES

Z.V. I-A AYTO DE LA
RINCONADA JARDINES 2.207,75

Z.V. I-B AYTO DE LA 
RINCONADA JARDINES 2.207,75

Z.V. I-C AYTO DE LA 
RINCONADA JARDINES 5.806,04

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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Z.V. 2-B AYTO DE LA 
RINCONADA ZONA DE JUEGOS 2.226,76

Z.V. 2-D AYTO DE LA 
RINCONADA ZONA DE JUEGOS 1.144,40

Z.V. 2-F AYTO DE LA 
RINCONADA ZONA DE JUEGOS 3.417,69

Z.V. 2-G AYTO DE LA 
RINCONADA ZONA DE JUEGOS 490,61

TOTAL 
ZONAS 
VERDES

AYTO DE LA 
RINCONADA 17.497,00

DOTACIONES PUBLICAS

DO
TACIO

N
ES 1

S.I.P.S.
C-1

AYTO DE LA 
RINCONADA COMERCIAL 490,00

10.860,62

S.I.P.S. 
S-1

AYTO DE LA 
RINCONADA SOCIAL 1.458,31

S.I.P.S
DOC-1

AYTO DE LA 
RINCONADA DOCENTE 6.006,80

S.I.P.S.
DEP-1

AYTO DE LA 
RINCONADA DEPORTIVO   

2.905,51  

DO
TACIO

N
ES  2

S.I.P.S. 
S-2

AYTO DE LA 
RINCONADA SOCIAL 2.007,94

TOTAL 
DOTACIONES

  
12.868,56  

TOTAL 
DOTACIONES 
PUBLICAS Y 

ZONAS 
VERDES

  
30.365,56  

SUPERFICIE 
VIARIO 

APARCAM.
PUBLICOS Y 
CARRIL BICI

  
31.329,09  

TOTAL
SUPERFICIE 

AMBITO 
PLAN 

PARCIAL

  
109.912,74 

PARCELAS LUCRATIVAS 
RESULT.

SUPERF. 
PARCELAS 

RESULT.
m² suelo neto

CRESCASA ABEL RUIZ MESA AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA

EDIF.
m2t

APROV. 
URBAN.

uu.a
EDIF.
m2t

APROV. 
URBAN.

uu.a

EDIF.
m2t

APROV. 
URBAN

.uu.a

M 1+6 12.356,79 11.258,67  11.258,67  - - - -

M 2+7 (1) 6.207,77 - - - - 5.838,54   5.838,54

M 2+7 (2) 4.775,20 4.692,00 4.692,00 - - - -

M 3+8 (1) 9.916,23 9.678,65 9.678,65 - - - -

M 3+8 (2) 960,00 - - 756,00        756,00 - -

M 4 4.646,33   6.168,63   5.551,77  - - - -

M 5 2.941,62 5.882,50   5.294,25  - - - -

M 9 4.608,66    2.500,00    2.750,00  - - - -

M 10 1.801,49   1.000,00  1.100,00 - - - -

TOTAL 48.214,09 41.180,45 40.325,34 756,00 756,00 5.838,54 5.838,54

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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4.  REPERCUSION DE LOS COSTES DE URBANIZACION ENTRE 
PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS  RESULTANTES LUCRATIVAS.-  

PARCELAS 
LUCRATIVAS PROPIETARIO ADJUDICATARIO

APROVECHAMIENTO 
URBANÍSITICO 

ADJUDICADO (uua)

COEFICIENTE DE 
PARTICIPACIÓN 

DEFINITIVA EN LAS 
CARGAS 

URBANÍSTICAS (%)

COSTE DE 
URBANIZACIÓN (€)

M 1+6 CRESCASA                  11.258,67  27,40 1.463.353,39

M 2+7 (1) AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA                    5.838,54 - -

M 2+7 (2) CRESCASA 4.692,00 11,42 609.908,61

M 3+8 (1) CRESCASA 9.678,65 23,56 1.258.270,29

M 3+8 (2) ABEL RUIZ MESA                   756,00 1,84 98.268,99

M 4 CRESCASA                    5.551,77  13,51 721.529,36

M 5 CRESCASA                    5.294,25  12,89 688.416,98

M 9 CRESCASA                    2.750,00  6,70 357.827,29

M 10 CRESCASA 1.100,00 2,68 143.130,92

TOTAL              46.919,88  100,00 5.340.705,83

5.  CALCULO DEL COEFICIENTE DE PARTICIPACION EN LA ENTIDAD DE 
CONSERVACION DE LA URBANIZACCION DE LAS PARCELAS  
RESULTANTES LUCRATIVAS.-  

PARCELAS 
LUCRATIVAS PROPIETARIO ADJUDICATARIO

APROVECHAMIENTO 
URBANÍSITICO 

ADJUDICADO (uua)

COEFICIENTE DE 
PARTICIPACIÓN 

DEFINITIVA EN LAS 
CARGAS 

URBANÍSTICAS (%)

M 1+6 CRESCASA                  11.258,67  24.01

M 2+7 (1) AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA                    5.838,54 12,44

M 2+7 (2) CRESCASA 4.692,00 10,00

M 3+8 (1) CRESCASA 9.678,65 20,63

M 3+8 (2) ABEL RUIZ MESA                   756,00 1,61

M 4 CRESCASA                    5.551,77  11,83

M 5 CRESCASA                    5.294,25  11,28

M 9 CRESCASA                    2.750,00  5,86

M 10 CRESCASA 1.100,00 2,34

TOTAL              46.919,88  100,00

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2A

A
F

43
A

B
03

42
98

54
F

89

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

09
/0

1/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



EXPEDIENTE 22-02 
OCTUBRE 2022 MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” SUP-1.03 DEL PGOU DE LA RINCONADA ( SEVILLA )  2022

       

73

DOCUMENTO VIII.   FINCAS RESULTANTES Y CUENTA DE LIQUIDACIÓN 
PROVISIONAL.

La cuenta de liquidación provisional es el resultado de la suma de las 
diferencias de adjudicación, más los gastos, menos las indemnizaciones que correspondan a 
cada interesado, incidiendo en las diferencias de los porcentajes de participación y de 
adjudicación definitiva.

El criterio genérico seguido se basa en que la afección al pago de los 
costos inherentes al desarrollo ha de ser proporcional al valor de las fincas adjudicadas a cada 
propietario, es decir a los derechos de aprovechamientos urbanísticos adjudicados.

1. RELACIÓN Y DESCRIPCIÓN DE LAS FINCAS RESULTANTES.
  

Una vez efectuada la adjudicación se relacionan las fincas resultantes 
con nueva descripción para su inscripción registral, su calificación urbanística, cargas, 
gravámenes y servidumbres, derechos urbanísticos adjudicados, adjudicatario, porcentaje de 
participación en la reparcelación definitiva, y liquidación provisional con los gastos de 
urbanización que le corresponde sufragar y que se anotarán como carga real preferente en la 
inscripción en el Registro de la Propiedad.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE M 1 + 6
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL EN FORMA DE “L”

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 01 PR M1+6

LINDEROS                                            NORTE    QUEBRADA 78,73 m -23,40 m – 66,51 m VIAL T7 / VIAL L2.3 / VIAL T3

ESTE 80,88 m VIAL L1

SUR 149,11 m VIAL SUR

OESTE 91,27 m VIAL L3

SUPERFICIE  12.356,79 m²suelo (DOCE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS CON SETENTA Y NUEVE METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA Y VIVIENDA UNIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD MAXIMA 11.258,67 m²techo  

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 4 (17,50 m) VIVIENDA COLECTIVA

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 11.258,67 uu.a 

VALORACION DE LA FINCA 5.847.415,44 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA LA RINCONADA (SEVILLA) 2022,  COMO PROPIETARIO DE LAS FINCAS APORTADAS

SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN 
SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION 
INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y 
GRAVAMENES 

GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL SE CONSTITUIRÁ LA 
ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA 
DEL 24,01 %.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE M 1+6 ESTÁ AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 27,40% EN EL SALDO 
DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A  
-1.463.353,39 €+ IVA

ESTA ANOTACIÓN SE ANULARÁ CON LA PRESENTACIÓN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CERTIFICADO ACREDITATIVO DE QUE LOS TITULARES DE LA REPARCELACION HAN SATISFECHO LOS MENCIONADOS GASTOS.
LA AFECCIÓN NO SURTIRÁ EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CRÉDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN O DE EDIFICACIÓN,  
SIEMPRE QUE EN ESTE ÚLTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACIÓN ESTÉ GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCIÓN SERÁ PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CRÉDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NÚMERO 1 DEL ARTÍCULO 1.923 DEL CÓDIGO CIVIL Y A LOS DEMÁS CRÉDITOS TRIBUTARIOS 
EN FAVOR DEL ESTADO, QUE ESTÉN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCIÓN.

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

Vértice Coordenada X Coordenada Y
V0 238850.97 4152551.07
V1 238890.23 4152633.46
V2 238961.30 4152599.59
V3 238971.36 4152620.72
V4 239031.40 4152592.11
V5 238996.61 4152519.10

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE M 2 + 7 (1)
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL EN FORMA DE “L”

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 02 PR M 2+7(1)

LINDEROS                                             NORTE    72,48 m VIAL T2

ESTE 87,45 m VIAL L1

SUR QUEBRADA 66,55 m – 21,73 m – 5,98 m VIAL SUR / VIAL L2.3 / VIAL T6

OESTE 65,65 m PR M 2+7 (2)

SUPERFICIE  6.207,77 m²suelo (SEIS MIL DOSCIENTOS SIETE CON SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA Y VIVIENDA UNIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD MAXIMA 5.838,54 m²techo 

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 4 (17,50 m) VIVIENDA COLECTIVA

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 5.838,54 uu.a 

VALORACION DE LA FINCA 3.032.362,52 €

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA),2022, COMO CESIÓN DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” 
DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y 
GRAVAMENES 

GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL SE CONSTITUIRÁ LA 
ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA 
DEL 12,44 %.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE M2+7(1) NO ESTÁ AFECTADA POR LA PARTICIPACION EN EL SALDO DE LA 
CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN 

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

Vértice Coordenada X Coordenada Y
V0 239010.03 4152715.77
V1 239075.46 4152684.60
V2 239037.85 4152605.65
V3 238977.82 4152634.26
V4 238987.19 4152653.94
V5 238981.79 4152656.51

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE M 2 + 7 (2)
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL EN FORMA 
RECTANGULAR

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 03 PR M2+7(2)

LINDEROS                                             NORTE    72,74 m VIAL T2

ESTE 65,64 m PR M2+7(1)

SUR 72,74 m VIAL T6

OESTE 65,64 m VIAL L3

SUPERFICIE  4.775,20 m²suelo (CUATRO MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO CON VEINTE METROS CUADRADOS 
SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA Y VIVIENDA UNIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD MAXIMA 4.692,00 m²techo  

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 4 (17,50 m) VIVIENDA COLECTIVA

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 4.692,00 uu.a 

VALORACION DE LA FINCA 2.436.884,04 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA LA RINCONADA (SEVILLA) 2022,  COMO PROPIETARIO DE LAS FINCAS APORTADAS

SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN 
SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION 
INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y 
GRAVAMENES 

GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL SE CONSTITUIRÁ LA 
ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA 
DEL 10,00 %.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE M 2+7 (2) ESTÁ AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 11,42 % EN EL 
SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A  
-609.908,61€+ IVA

ESTA ANOTACIÓN SE ANULARÁ CON LA PRESENTACIÓN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CERTIFICADO ACREDITATIVO DE QUE LOS TITULARES DE LA REPARCELACION HAN SATISFECHO LOS MENCIONADOS GASTOS.
LA AFECCIÓN NO SURTIRÁ EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CRÉDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN O DE EDIFICACIÓN,  
SIEMPRE QUE EN ESTE ÚLTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACIÓN ESTÉ GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCIÓN SERÁ PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CRÉDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NÚMERO 1 DEL ARTÍCULO 1.923 DEL CÓDIGO CIVIL Y A LOS DEMÁS CRÉDITOS TRIBUTARIOS 
EN FAVOR DEL ESTADO, QUE ESTÉN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCIÓN.

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

Vértice Coordenada X Coordenada Y
V0 238944.36 4152747.06
V1 239010.03 4152715.77
V2 238981.79 4152656.51
V3 238916.12 4152687.80

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE M 3 + 8 (1)
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL 

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 04 PR M 3+8 (1)

LINDEROS                                             NORTE    QUEBRADA 78,73 m – 20,20 m – 66,51 m VIAL T5 / VIAL L2.2 / VIAL T1

ESTE QUEBRADA 37,84 m – 20,00 m – 48,00 m VIAL L1 / PR 3+8 (2)/ / PR 3+8 (2

SUR 125,22 m VIAL T2

OESTE 65,64 m VIAL L3

SUPERFICIE  9.916,23 m²suelo (NUEVE MIL NOVECIENTOS DIECISEIS CON VEINTITRES METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA Y VIVIENDA UNIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD MAXIMA 9.678,65 m²techo  

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 4 (17,50 m) VIVIENDA COLECTIVA

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 9.678,65 uu.a 

VALORACION DE LA FINCA 5.026.800,45 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA LA RINCONADA (SEVILLA) 2022,  COMO PROPIETARIO DE LAS FINCAS APORTADAS

SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN 
SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION 
INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y 
GRAVAMENES 

GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL SE CONSTITUIRÁ LA 
ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA 
DEL 20,63 %.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE M 3+8 (1) ESTÁ AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 23,56 % EN EL 
SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A  
-1.258.270,29€ + IVA

ESTA ANOTACIÓN SE ANULARÁ CON LA PRESENTACIÓN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CERTIFICADO ACREDITATIVO DE QUE LOS TITULARES DE LA REPARCELACION HAN SATISFECHO LOS MENCIONADOS GASTOS.
LA AFECCIÓN NO SURTIRÁ EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CRÉDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN O DE EDIFICACIÓN,  
SIEMPRE QUE EN ESTE ÚLTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACIÓN ESTÉ GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCIÓN SERÁ PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CRÉDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NÚMERO 1 DEL ARTÍCULO 1.923 DEL CÓDIGO CIVIL Y A LOS DEMÁS CRÉDITOS TRIBUTARIOS 
EN FAVOR DEL ESTADO, QUE ESTÉN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCIÓN.

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

Vértice Coordenada X Coordenada Y
V0 238979.04 4152819.86
V1 239050.12 4152786.00
V2 239058.80 4152804.24
V3 239118.84 4152775.63
V4 239102.56 4152741.47
V5 239084.51 4152750.07
V6 239063.85 4152706.74
V7 238950.81 4152760.60

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE M 3 + 8 (2)
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL RECTANGULAR

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 05 PR M 3+8 (2)

LINDEROS                                             NORTE    20,00 m PR 3+8 (1)

ESTE 48,00 m VIAL L1 

SUR 20,00 m VIAL T2

OESTE 48,00 m PR 3+8 (1)

SUPERFICIE  960,00 m²suelo (NOVECIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA Y VIVIENDA UNIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD MAXIMA 756,00 m²techo  

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 4 (17,50 m) VIVIENDA COLECTIVA

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 756,00 uu.a 

VALORACION DE LA FINCA 392.643,72 €

ADJUDICATARIOS ABEL RUIZ MESA NIF: 28.141.747 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE GRANADA Nº 1 C.P. 41.309 SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD,  EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A D. ABEL RUIZ MESA, POR EL PROYECTO DE REPARCELACION SEGUNDO 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA LA RINCONADA (SEVILLA) 
2022,  COMO PROPIETARIO DE LAS FINCAS APORTADAS
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” 
DE LAS FINCAS APORTADAS.M.2.1 CON EL Nº DE FINCA REGISTRAL 26.993.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y 
GRAVAMENES 

GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL SE CONSTITUIRÁ LA 
ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA 
DEL 1,61 %.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE M 3+8 (2) ESTÁ AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 1,84 % EN EL 
SALDO DE LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A  
-98.268,99 € + IVA

ESTA ANOTACIÓN SE ANULARÁ CON LA PRESENTACIÓN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CERTIFICADO ACREDITATIVO DE QUE LOS TITULARES DE LA REPARCELACION HAN SATISFECHO LOS MENCIONADOS GASTOS.
LA AFECCIÓN NO SURTIRÁ EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CRÉDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN O DE EDIFICACIÓN,  
SIEMPRE QUE EN ESTE ÚLTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACIÓN ESTÉ GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCIÓN SERÁ PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CRÉDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NÚMERO 1 DEL ARTÍCULO 1.923 DEL CÓDIGO CIVIL Y A LOS DEMÁS CRÉDITOS TRIBUTARIOS 
EN FAVOR DEL ESTADO, QUE ESTÉN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCIÓN.

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE M 4
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL RECTANGULAR CON 
UN CHAFLAN CURVO

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y

V0 239051.55 4152932.85 V11 239037.27 4152930.32 V21 239045.37 4152930.66
V1 239093.86 4152912.69 V12 239037.99 4152930.26 V22 239046.18 4152930.84
V2 239061.78 4152845.36 V13 239038.93 4152930.20 V23 239046.80 4152930.99
V3 239004.25 4152872.77 V14 239039.66 4152930.18 V24 239047.50 4152931.19
V4 239032.10 4152931.23 V15 239040.61 4152930.18 V25 239048.24 4152931.42
V5 239033.02 4152931.01 V16 239041.65 4152930.21 V26 239048.97 4152931.68
V6 239033.81 4152930.84 V17 239042.58 4152930.27 V27 239049.43 4152931.86
V7 239034.45 4152930.72 V18 239043.20 4152930.33 V28 239050.02 4152932.11
V8 239035.21 4152930.59 V19 239043.86 4152930.41 V29 239050.65 4152932.39
V9 239035.80 4152930.50 V20 239044.51 4152930.51 V30 239051.14 4152932.64
V10 239036.54 4152930.40

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 06 PR M 4

LINDEROS                                             NORTE   CHAFLAN CURVO DE CUERDA 19,52 m – 46,87 m GLORIETA OESTE / VIAL BULEVARD

ESTE 74,58 m VIAL L2.2

SUR 63,73 m VIAL T4

OESTE 64,75 m VIAL L3

SUPERFICIE  4.646,23 m²suelo (CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL CON VEINTITRES METROS 
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL COLECTIVA Y VIVIENDA UNIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD MAXIMA 6.168,63 m²techo  

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 4 (17,50 m) VIVIENDA COLECTIVA

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 5.551,77 uu.a 

VALORACION DE LA FINCA 2.883.422,78 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
“HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE 
LA RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA LA RINCONADA (SEVILLA) 2022,  COMO PROPIETARIO DE LAS FINCAS APORTADAS

SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN 
SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION 
INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y 
GRAVAMENES 

GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL SE CONSTITUIRÁ LA 
ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA DEL 
11,83 %.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE M 4 ESTÁ AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 13,51 % EN EL SALDO DE 
LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A  
-721.529,36+ IVA

ESTA ANOTACIÓN SE ANULARÁ CON LA PRESENTACIÓN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CERTIFICADO ACREDITATIVO DE QUE LOS TITULARES DE LA REPARCELACION HAN SATISFECHO LOS MENCIONADOS GASTOS.
LA AFECCIÓN NO SURTIRÁ EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CRÉDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN O DE EDIFICACIÓN,  
SIEMPRE QUE EN ESTE ÚLTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACIÓN ESTÉ GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCIÓN SERÁ PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CRÉDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NÚMERO 1 DEL ARTÍCULO 1.923 DEL CÓDIGO CIVIL Y A LOS DEMÁS CRÉDITOS TRIBUTARIOS 
EN FAVOR DEL ESTADO, QUE ESTÉN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCIÓN.

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE M 5
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL CON UN CHAFLAN 
CURVO

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y

V0 239048.72 4152966.09 V11 239056.47 4152957.35
V1 239054.19 4152977.59 V12 239056.00 4152958.16
V2 239133.41 4152995.70 V13 239055.40 4152959.11
V3 239102.04 4152929.85 V14 239054.76 4152960.02
V4 239058.77 4152950.46 V15 239054.01 4152960.99
V5 239058.62 4152951.44 V16 239053.38 4152961.74
V6 239058.37 4152952.57 V17 239052.73 4152962.47
V7 239058.10 4152953.53 V18 239052.01 4152963.21
V8 239057.75 4152954.56 V19 239051.17 4152964.03
V9 239057.41 4152955.40 V20 239050.21 4152964.88
V10 239057.01 4152956.29 V21 239049.25 4152965.68

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 07 PR M 5

LINDEROS                                             NORTE    81,26 m VIAL PEATONAL NORTE

ESTE 72,94 m VIAL L2.1

SUR 47,93 m VIAL BULEVARD

OESTE CHAFLAN CURVO DE CUERDA 18,58 m – 12,73 m GLORIETA OESTE / VIAL PEATONAL NORTE

SUPERFICIE  2.941,62 m²suelo (DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UNO CON SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS 
SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO RESIDENCIAL VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL COLECTIVA Y VIVIENDA UNIFAMILIAR

EDIFICABILIDAD MAXIMA 5.882,50 m²techo  

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 4 (17,50 m) VIVIENDA COLECTIVA

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 5.294,25 uu.a 

VALORACION DE LA FINCA 2.749.674,62 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA LA RINCONADA (SEVILLA) 2022,  COMO PROPIETARIO DE LAS FINCAS APORTADAS

SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN 
SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION 
INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y 
GRAVAMENES 

GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL SE CONSTITUIRÁ LA 
ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA 
DEL 11,28 %.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE M 5 ESTÁ AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 12,89 % EN EL SALDO DE 
LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A  
-688.416,98+ IVA

ESTA ANOTACIÓN SE ANULARÁ CON LA PRESENTACIÓN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CERTIFICADO ACREDITATIVO DE QUE LOS TITULARES DE LA REPARCELACION HAN SATISFECHO LOS MENCIONADOS GASTOS.
LA AFECCIÓN NO SURTIRÁ EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CRÉDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN O DE EDIFICACIÓN 
SIEMPRE QUE EN ESTE ÚLTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACIÓN ESTÉ GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCIÓN SERÁ PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CRÉDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NÚMERO 1 DEL ARTÍCULO 1.923 DEL CÓDIGO CIVIL Y A LOS DEMÁS CRÉDITOS TRIBUTARIOS 
EN FAVOR DEL ESTADO, QUE ESTÉN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCIÓN.

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE M 9
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL RECTANGULAR 

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 08 PR M 9

LINDEROS                                             NORTE    66,49 m VIAL BULEVARD

ESTE 69,30 m VIAL L1

SUR 66,50 m PR M 10

OESTE 69,31 m VIAL L2.2

SUPERFICIE  4.608,66 m²suelo (CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHO CON SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO COMERCIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA 2.500,00 m²techo  

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 1

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 2.750,00 uu.a 

VALORACION DE LA FINCA 1.428.267,50 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA LA RINCONADA (SEVILLA) 2022,  COMO PROPIETARIO DE LAS FINCAS APORTADAS

SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN 
SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION 
INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y 
GRAVAMENES 

GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL SE CONSTITUIRÁ LA 
ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA 
DEL 5,86 %.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE M 9 ESTÁ AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 6,70 % EN EL SALDO DE 
LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A  
-357.827,29+ IVA

ESTA ANOTACIÓN SE ANULARÁ CON LA PRESENTACIÓN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CERTIFICADO ACREDITATIVO DE QUE LOS TITULARES DE LA REPARCELACION HAN SATISFECHO LOS MENCIONADOS GASTOS.
LA AFECCIÓN NO SURTIRÁ EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CRÉDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN O DE EDIFICACIÓN 
SIEMPRE QUE EN ESTE ÚLTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACIÓN ESTÉ GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCIÓN SERÁ PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CRÉDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NÚMERO 1 DEL ARTÍCULO 1.923 DEL CÓDIGO CIVIL Y A LOS DEMÁS CRÉDITOS TRIBUTARIOS 
EN FAVOR DEL ESTADO, QUE ESTÉN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCIÓN.

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE M 10
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL RECTANGULAR 

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 09 PR M 10

LINDEROS                                             NORTE    66,50 m PR M 9

ESTE 27,09 m VIAL L1

SUR 66,50 m VIAL T1

OESTE 27,09 m VIAL L2.2

SUPERFICIE  1.801,49 m²suelo (MIL OCHOCIENTOS UNO CON CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA USO COMERCIAL

EDIFICABILIDAD MAXIMA 1.000,00 m²techo  

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B + 1 

TIPOLOGIA LIBRE

DERECHOS URBANISTICOS ADJUDICADOS 1.100,00 uu.a 

VALORACION DE LA FINCA 571.307,00 €

ADJUDICATARIOS CRESCASA CIF: A-28288172

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PROGRESO Nº 20 C.P. 41.013 SEVILLA 

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL CRESCASA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA LA RINCONADA (SEVILLA) 2022,  COMO PROPIETARIO DE LAS FINCAS APORTADAS

SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN 
SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION 
INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS APORTADAS.

CARGAS, SERVIDUMBRES Y 
GRAVAMENES 

GASTOS DERIVADOS DE LA CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACION, PARA LO CUAL SE CONSTITUIRÁ LA 
ENTIDAD URBANÍSTICA DE CONSERVACIÓN, FIJÁNDOSE UNA CUOTA DE PARTICIPACIÓN EN LA MISMA 
DEL 2,34 %.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE M 10 ESTÁ AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 2,68 % EN EL SALDO DE 
LA CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN QUE SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A  
-143.130,92+ IVA

ESTA ANOTACIÓN SE ANULARÁ CON LA PRESENTACIÓN EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CERTIFICADO ACREDITATIVO DE QUE LOS TITULARES DE LA REPARCELACION HAN SATISFECHO LOS MENCIONADOS GASTOS.
LA AFECCIÓN NO SURTIRÁ EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CRÉDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACIÓN DE OBRAS DE URBANIZACIÓN O DE EDIFICACIÓN 
SIEMPRE QUE EN ESTE ÚLTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACIÓN ESTÉ GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCIÓN SERÁ PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CRÉDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NÚMERO 1 DEL ARTÍCULO 1.923 DEL CÓDIGO CIVIL Y A LOS DEMÁS CRÉDITOS TRIBUTARIOS 
EN FAVOR DEL ESTADO, QUE ESTÉN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCIÓN.

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE ZV-1A
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL RECTANGULAR 

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 10 PR ZV-1A

LINDEROS                                             NORTE    67,72 m VIAL T6

ESTE 32,60 m VIAL L2.3

SUR 67,72 m VIAL T7

OESTE 32,60 m VIAL L3

SUPERFICIE  2.207,75 m²suelo (DOS MIL DOSCIENTOS SIETE CON SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” 
DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE ZV-1A NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE ZV-1B
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL RECTANGULAR 

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 11 PR ZV-1B

LINDEROS                                             NORTE    67,72 m VIAL T4

ESTE 32,60 m VIAL L2.2

SUR 67,72 m VIAL T5

OESTE 32,60 m VIAL L3

SUPERFICIE  2.207,75 m²suelo (DOS MIL DOSCIENTOS SIETE CON SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” 
DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE ZV-1B NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE ZV-1C
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR 

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y

V0 239124.70 4152737.37 V11 239117.21 4152672.16 V22 239079.80 4152581.64
V1 239131.92 4152733.93 V12 239109.59 4152654.59 V23 239079.55 4152581.52
V2 239138.92 4152730.60 V13 239101.17 4152635.16 V24 239078.73 4152580.93
V3 239140.04 4152729.79 V14 239096.90 4152625.32 V25 239077.04 4152579.56
V4 239140.82 4152728.28 V15 239094.11 4152617.87 V26 239073.56 4152569.61
V5 239140.80 4152726.68 V16 239091.52 4152609.91 V27 239074.93 4152561.18
V6 239140.13 4152724.43 V17 239089.20 4152600.53 V28 239074.17 4152555.62
V7 239138.91 4152721.11 V18 239088.17 4152597.07 V29 239050.60 4152562.59
V8 239135.22 4152712.56 V19 239086.92 4152592.93 V30 239035.51 4152567.07
V9 239129.11 4152698.96 V20 239084.56 4152586.80 V31 239118.15 4152740.49
V10 239120.96 4152680.79 V21 239082.06 4152582.36

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 12 PR ZV-1C

LINDEROS                                             NORTE    QUEBRADA ESTACION DE SERVICIO

ESTE QUEBRADA CARRETERA A-8004 SAN JOSE DE LA 
RINCONADA A BRENES

SUR QUEBRADA 15,74 – 24,58 m PR D2 SIPS S2

OESTE 192,10 m VIAL L1

SUPERFICIE  5.806,04 m²suelo (CINCO MIL OCHOCIENTOS SEIS CON CUATRO METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” 
DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE ZV-1C NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE ZV-2B
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR 

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y
V0 239004.74 4152502.47 V11 238851.66 4152523.05 V22 238843.17 4152535.27
V1 238998.71 4152489.79 V12 238851.00 4152523.45 V23 238843.05 4152535.82
V2 238977.64 4152494.33 V13 238851.00 4152523.45 V24 238842.99 4152536.40
V3 238927.81 4152505.04 V14 238849.99 4152524.12 V25 238842.97 4152537.06
V4 238905.60 4152509.81 V15 238848.48 4152525.58 V26 238842.97 4152537.16
V5 238860.31 4152519.76 V16 238846.92 4152527.38 V27 238842.98 4152537.36
V6 238856.73 4152520.78 V17 238845.91 4152528.89 V28 238842.99 4152537.54
V7 238856.16 4152520.97 V18 238844.99 4152530.48 V29 238843.00 4152537.62
V8 238855.31 4152521.29 V19 238844.14 4152532.31 V30 238843.01 4152537.79
V9 238852.82 4152522.41 V20 238843.48 4152534.29 V31 238843.03 4152537.89
V10 238852.20 4152522.74 V21 238843.26 4152534.95

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 13 PR ZV-2B

LINDEROS                                             NORTE   165,56 m VIAL SUR

ESTE 14,04 m PR D2 SIPS S2

SUR QUEBRADA 21,55 m – 50,97 m – 22,72 m – 46,37 m – 3,73 
m

CARRETERA A-8001 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA A LA RINCONADA

OESTE QUEBRADA GLORIETA SUR / VIAL L3

SUPERFICIE  2.226,76 m²suelo (DOS MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS CON SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
“HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE 
LA RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” 
DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE ZV-2B NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE ZV-2D
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR 

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y

V0 239153.35 4152814.83 V12 239191.40 4152861.49 V24 239194.75 4152848.81
V1 239180.23 4152871.23 V13 239192.07 4152860.43 V25 239190.09 4152831.25
V2 239181.26 4152870.71 V14 239193.04 4152858.73 V26 239189.28 4152828.19
V3 239182.20 4152870.18 V15 239193.42 4152857.93 V27 239183.55 4152823.34
V4 239183.22 4152869.56 V16 239193.85 4152856.90 V28 239182.10 4152822.20
V5 239184.20 4152868.90 V17 239194.18 4152856.00 V29 239181.94 4152822.24
V6 239185.42 4152868.00 V18 239194.44 4152855.16 V30 239175.01 4152824.21
V7 239186.35 4152867.23 V19 239194.68 4152854.25 V31 239166.89 4152820.40
V8 239187.46 4152866.22 V20 239194.87 4152853.34 V32 239151.99 4152811.98
V9 239188.66 4152865.00 V21 239195.04 4152851.99
V10 239189.61 4152863.91 V22 239195.06 4152851.15
V11 239190.55 4152862.71 V23 239194.99 4152850.13

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 14 PR ZV-2D

LINDEROS                                             NORTE    QUEBRADA VIAL BULEVARD

ESTE QUEBRADA 18,17 m – 13,17 m CARRETERA A-8004 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA A BRENES

SUR QUEBRADA ESTACION DE SERVICIO

OESTE QUEBRADA 3,16 m – 62,48 m VIAL L1

SUPERFICIE  1.144,40 m²suelo (MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRO CON CUARENTA METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” 
DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE ZV-2D NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE ZV-2F
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR 

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y

V0 239257.54 4153027.79 V10 239217.34 4152889.92
V1 239275.50 4153019.71 V11 239215.67 4152887.89
V2 239277.14 4153018.97 V12 239213.82 4152886.11
V3 239274.37 4153013.14 V13 239212.00 4152884.70
V4 239255.78 4152973.59 V14 239209.83 4152883.37
V5 239245.45 4152951.03 V15 239206.27 4152881.84
V6 239237.45 4152933.34 V16 239198.61 4152884.06
V7 239230.14 4152917.28 V17 239195.14 4152885.48
V8 239219.60 4152893.81 V18 239195.14 4152885.48
V9 239218.51 4152891.70 V19 239190.73 4152887.58

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 15 PR ZV-2F

LINDEROS                                             NORTE    QUEBRADA 19,69 m – 1,80 m FINCA MATRIZ HAZA DE LA ERA

ESTE QUEBRADA 6,45 m – 43,70 m – 24,81 m – 19,41 m – 17,65 m 
- 25,73 m

CARRETERA A-8004 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA A BRENES

SUR QUEBRADA VIAL BULEVARD / GLORIETA ESTE

OESTE 155,31 m PR D1

SUPERFICIE  3.417,69 m²suelo (TRES MIL CUATROCIENTOS DIECISIETE CON SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS 
SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” 
DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE ZV-2F NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE ZV-2G
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA ELIPTICA

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y

V0 239020.04 4152961.03 V20 239045.14 4152956.65 V40 239041.37 4152941.71
V1 239020.81 4152961.81 V21 239046.26 4152955.46 V41 239039.70 4152941.68
V2 239021.98 4152962.62 V22 239047.35 4152954.05 V42 239038.48 4152941.76
V3 239023.16 4152963.17 V23 239048.05 4152952.94 V43 239037.08 4152941.93
V4 239024.67 4152963.62 V24 239048.69 4152951.64 V44 239035.57 4152942.22
V5 239025.90 4152963.83 V25 239049.05 4152950.64 V45 239033.39 4152942.82
V6 239026.97 4152963.93 V26 239049.24 4152949.87 V46 239031.13 4152943.66
V7 239028.22 4152963.95 V27 239049.37 4152949.06 V47 239028.76 4152944.79
V8 239029.31 4152963.90 V28 239049.40 4152948.14 V48 239026.73 4152945.99
V9 239030.79 4152963.74 V29 239049.33 4152947.32 V49 239024.73 4152947.44
V10 239032.28 4152963.47 V30 239049.18 4152946.65 V50 239022.80 4152949.18
V11 239033.45 4152963.19 V31 239048.92 4152945.94 V51 239021.29 4152950.89
V12 239034.80 4152962.79 V32 239048.55 4152945.23 V52 239020.35 4152952.24
V13 239035.95 4152962.39 V33 239048.18 4152944.70 V53 239019.87 4152953.08
V14 239037.13 4152961.92 V34 239047.71 4152944.17 V54 239019.23 4152954.55
V15 239038.04 4152961.51 V35 239047.04 4152943.59 V55 239018.85 4152955.96
V16 239039.37 4152960.84 V36 239046.30 4152943.09 V56 239018.73 4152957.19
V17 239041.04 4152959.87 V37 239045.44 4152942.66 V57 239018.83 4152958.42
V18 239042.20 4152959.09 V38 239044.28 4152942.23 V58 239019.14 4152959.50
V19 239043.93 4152957.76 V39 239043.02 4152941.92 V59 239019.54 4152960.32

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 16 PR ZV-2G

LINDEROS                                             NORTE   QUEBRADA GLORIETA OESTE / CALLE PEATONAL NORTE

ESTE QUEBRADA GLORIETA OESTE / VIAL BULEVARD

SUR QUEBRADA GLORIETA OESTE / L3

OESTE QUEBRADA GLORIETA OESTE 

SUPERFICIE  490,61m²suelo (CUATROCIENTOS NOVENTA CON SESENTA Y UN METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PÚBLICO

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
“HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE 
LA RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” 
DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE ZV-2G NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE D1
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL TRAPEZOIDAL 
IRREGULAR

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y

V0 239180.72 4153016.98 V9 239241.95 4153031.94 V18 239249.65 4153031.41
V1 239180.72 4153016.98 V10 239242.81 4153032.15 V19 239250.19 4153031.25
V2 239180.72 4153016.98 V11 239243.86 4153032.22 V20 239257.54 4153027.79
V3 239196.29 4153020.70 V12 239244.78 4153032.22 V21 239190.73 4152887.58
V4 239209.46 4153023.83 V13 239245.75 4153032.17 V22 239132.33 4152915.42
V5 239218.59 4153026.00 V14 239246.56 4153032.14 V23 239132.33 4152915.42
V6 239232.14 4153029.20 V15 239247.40 4153031.99 V24 239115.58 4152923.39
V7 239239.41 4153031.22 V16 239248.26 4153031.84 V25 239126.95 4152947.24
V8 239241.03 4153031.73 V17 239248.81 4153031.67 V26 239157.55 4153011.47

V27 239180.72 4153016.98

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 17 PR D1

LINDEROS                                             
NORTE                                                               QUEBRADA FINCA MATRIZ HAZA DE LA ERA

ESTE 155,31 m PR ZV-2F

SUR QUEBRADA 18,55 m – 64,70 m VIAL BULEVARD

OESTE QUEBRADA 26,42 m – 7,15 m VIAL L2.1

SUPERFICIE  10.860,62m²suelo (DIEZ MIL OCHOCIENTOS SESENTA CON SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE DOTACIONES PUBLICAS SERVICIOS DE INTERES PUBLICO SOCIAL

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL 
“HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE 
DE LA RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 
2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE 
LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE D1 NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE D2
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 
DEL P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL TRAPEZOIDAL 
IRREGULAR

Vértice Coordenada X Coordenada Y
V0 239004.74 4152502.47
V1 239035.52 4152567.07
V2 239051.94 4152562.19
V3 239057.50 4152560.54
V4 239044.66 4152530.40
V5 239039.53 4152518.15
V6 239029.83 4152496.04
V7 239026.26 4152488.23
V8 239025.29 4152486.11
V9 238999.50 4152491.47

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 18 PR D2

LINDEROS                                             NORTE    22,93 m PR ZV-1C

ESTE QUEBRADA 14,49 m – 26,83 m – 23,97 m – 15,80 m FINCAS CON FACHADA A  CARRETERA A-8004 
DE SAN JOSE DE LA RINCONADA A BRENES

SUR 26,35 m CARRETERA A-8001 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA A LA RINCONADA

OESTE QUEBRADA 12,18 m – 71,56 m VIAL L2.1

SUPERFICIE  2.007,94 m²suelo (DOS MIL SIETE CON NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE DOTACIONES PUBLICAS SERVICIOS DE INTERES PUBLICO SOCIAL

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS FINCAS 
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO 
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DEL 
SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA 
DE LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA, LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA 
RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA), COMO CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” 
DE LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE D2 NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO 
FINCA NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente

CSV:41309IDOC2AAF43AB03429854F89
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El Arquitecto 

                       fdo.: Fco. Javier Fernández M. 

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” DEL SUP-1.03 EN 
SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

FINCA RESULTANTE VIARIO PUBLICO, APARCAMIENTOS PUBLICOS, CARRIL BICI
DESCRIPCIÓN
MUNICIPIO LA RINCONADA (SEVILLA).

SITIO HAZA DE LA ERA. ZONA DE ACTUACIÓN DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL DEL SUP-1.03 DEL 
P.G.O.U DE LA RINCONADA 2022.

DENOMINACION PARCELA URBANA. 

DESCRIPCION DE LA FINCA PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR

Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y Vértice Coordenada X Coordenada Y

V0 239097.32 4152626.26 V22 238855.57 4152520.81 V44 239218.47 4153025.87 V64 239198.74 4152857.02
V1 239094.12 4152617.87 V23 238849.72 4152522.08 V45 239237.94 4153030.76 V65 239199.80 4152853.40
V2 239091.52 4152609.92 V24 238836.08 4152525.06 V46 239241.03 4153031.73 V66 239199.84 4152849.43
V3 239089.21 4152600.53 V25 238830.84 4152526.21 V47 239242.81 4153032.15 V67 239198.73 4152845.55
V4 239086.93 4152592.93 V26 238825.27 4152527.45 V48 239246.56 4153032.14 V68 239192.02 4152830.43
V5 239084.56 4152586.80 V27 238823.81 4152527.77 V49 239250.19 4153031.25 V69 239182.40 4152822.37
V6 239082.04 4152582.41 V28 238824.84 4152529.95 V50 239257.54 4153027.79 V70 239175.27 4152824.42
V7 239079.69 4152581.58 V29 238827.96 4152536.49 V51 239277.14 4153018.97 V71 239167.19 4152820.57
V8 239077.05 4152579.56 V30 238829.88 4152540.43 V52 239273.60 4153011.52 V72 239151.99 4152811.98
V9 239073.57 4152569.61 V31 238839.41 4152560.58 V53 239269.74 4153003.30 V73 239118.16 4152740.49
V10 239074.94 4152561.18 V32 239018.87 4152937.17 V54 239261.73 4152986.22 V74 239138.93 4152730.60
V11 239074.17 4152555.62 V33 238834.44 4153031.72 V55 239240.41 4152939.94 V75 239140.05 4152729.79
V12 239057.50 4152560.54 V34 239024.05 4152948.05 V56 239219.60 4152893.81 V76 239140.83 4152728.28
V13 239044.67 4152530.39 V35 238823.69 4153048.94 V57 239215.96 4152887.85 V77 239140.79 4152726.79
V14 239042.10 4152524.27 V36 239028.20 4152956.74 V58 239209.83 4152883.37 V78 239140.14 4152724.43
V15 239037.55 4152513.75 V37 239068.75 4152940.77 V59 239201.79 4152881.15 V79 239138.92 4152721.11
V16 239027.57 4152491.08 V38 239031.62 4152963.58 V60 239200.79 4152879.11 V80 239136.06 4152714.51
V17 239024.51 4152484.45 V39 239036.61 4152974.40 V61 239198.41 4152874.19 V81 239120.97 4152680.79
V18 238998.70 4152489.80 V40 239041.65 4152984.98 V62 239196.68 4152870.52 V82 239097.32 4152626.26
V19 238973.50 4152495.23 V41 239157.55 4153011.47 V63 239194.31 4152865.54 V83 239120.97 4152680.79
V20 238866.89 4152518.32 V42 239180.72 4153016.97
V21 238861.92 4152519.41 V43 239191.43 4153019.52

PLANO DEL DOCUMENTO VIII DEL 
PROYECTO DE REPARCELACION P.R.- 19 PR V A C B

LINDEROS                                             
NORTE                                                            QUEBRADA FINCA MATRIZ HAZA DE LA ERA

ESTE QUEBRADA ESTACION DE SERVICIO / CARRETERA A-8004 DE SAN JOSE 
DE LA RINCONADA A BRENES

SUR QUEBRADA CARRETERA A-8001 DE SAN JOSE DE LA RINCONADA A LA 
RINCONADA

OESTE QUEBRADA PARCELAS DEL PAGO DE EN MEDIO

SUPERFICIE  31.329,09 m²suelo (TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE CON NUEVE, METROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANÍSTICAS
CALIFICACION URBANISTICA SISTEMA DE VIARIO PUBLICO, APARCAMIENTOS PUBLICOS Y CARRIL BICI

ADJUDICATARIOS EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA 

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS PLAZA DE ESPAÑA 6, C.P. 41309 LA RINCONADA (SEVILLA)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% EN SU TOTALIDAD, EN PLENO DOMINIO.

TITULO DE PROCEDENCIA Y 
CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE LAS 
FINCAS APORTADAS O DE ORIGEN AL 
PROYECTO EQUIDISTRIBUTIVO O DE
REPARCELACION DEL SEGUNDO 
MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE 
LA ERA” DEL SUP-1.03 DE SAN JOSE DE LA 
RINCONADA LA RINCONADA (SEVILLA) 2022

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA, POR EL PROYECTO DE 
REPARCELACION DEL SEGUNDO MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL SUP-1.03 “HAZA DE LA ERA” EN SAN JOSÉ DE LA RINCONADA. 
LA RINCONADA (SEVILLA), COMO CESIÓN OBLIGATORIA DE DOTACIONES.
SE CORRESPONDE FÍSICAMENTE EN EL TERRENO EN SUPERPOSICIÓN CON PARTE DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL” DE 
LAS FINCAS APORTADAS.

CUENTA DE LIQUIDACION 
PROVISIONAL

LA PARCELA RESULTANTE V A C B NO ESTÁ AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA 
REPARCELACION Y A LA URBANIZACIÓN

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO FINCA 
NUEVA E INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACIÓN.

4725/2022, de 23 de diciembre, aprob. inicialmente
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ZV-1C

ZV-2D

ZV-2F

ZV-1A ZV-2B

ZV-1B
ZV-2G

DOTACIONAL

SIPS (C)

SIPS (S)

DOCENTE + DEPORTIVO

SIPS (S-2)

B+4

M 4

M 5

M 1+6 B+4

M 2+7 B+4

M 3+8 B+4

12.356,71 m2s

10.982,88 m2s

10.876,58 m2s

M 9+10 6.410,00 m2s

4.647,95 m2s

2.945,86 m2s

11.258,67 m2t

125 VIVIENDAS LIB
RES

10.530,54 m2t

115 VIVIENDAS LIB
RES

10.434,65 m2t

114 VIVIENDAS LIB
RES

3.500,00 m2t

USO COMERCIAL

6.168,63 m2t

71 VIVIENDAS PROTECCIÓN OFIC
IAL

5.882,50 m2t

65 VIVIENDAS PROTECCIÓN OFIC
IAL

B+4

B+2

SUPERFICIE DE INTERVENCION

FUERA DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

SUPERFICIE DE INTERVENCION

FUERA DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

ESTACION DE SERVICIO

VIVIENDAS

TAPIA

TAPIA

C A L L E

C A L L E

PARADABUS

CTRA. A-8004   DE  SAN JOSE DE LA RINCONADA  A  BRENES
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OCTUBRE 2022 MODIFICADO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL MODIFICADO DEL PLAN PARCIAL “HAZA DE LA ERA” SUP-1.03 DEL PGOU DE LA RINCONADA ( SEVILLA )  2022

                          

PLANOS DE
PARCELAS 
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