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EXPTE. G.D. 13.684/2022.

PEDRO REDONDO CACERES, ARQUITECTO MUNICIPAL,

Con relacion al expediente referenciado, ha sido presentado en el Registro General de este
Ayuntamiento, el dia 20 de julio de 2023, que tuvo entrada con el nimero n° 19.140/2023, por la
JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR LOS LABRADOS OESTE LB-1, con CIF V05479118,
para la aprobacion definitiva, si procede esta Ultima, del documento denominado PROPUESTA DE
DELIMITACION DE ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA LOS LABRADOS
OESTE LB-1" (en adelante DATU LB-1), que sustituye a la anterior propuesta aprobada
inicialmente, una vez se ha adaptado a las observaciones hechas por el Servicio de Urbanismo y
de la Oficina de Ordenacién del Territorio ambas de la Delegacion Territorial en Sevilla de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del territorio y Vivienda, redactado por los arquitectos, D.
Manuel Lopez Sanchez, D. Juan Carlos Oliva Gémez y D. Jorge Rafael Ramos Hernandez,
colegiados n° 4.754, 5.278 y 5.831, respectivamente, del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla,
se emite el siguiente

INFORME

Primero: Con fecha 21 de julio de 2022, mediante Decreto de la Alcaldia nim. 2.556/2022, fue
aprobada la admisién al inicio del tramite del documento de DATU LB-1, conforme a los
contenidos de los informes emitidos por este Técnico y por el Secretario de la Corporacion, D.
Moisés Roncero Vilarrubi, con fecha 14 y 20 de julio de 2023, respectivamente.

Sequndo: En cumplimiento de lo ordenado se procedi6 a la publicacion de anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia nim. 180, de 5 de agosto de 2022, por plazo de un mes.

Igualmente, fue notificado a la Junta de Compensacion, integradas por todos los propietarios de
suelos del sector, por plazo de un mes, al objeto de que pudieran manifestar su interés en
participar en la actuacion.

Transcurridos los plazos indicados no se ha presentado alegacion o documento alguno.

Tercero: Requerido informe, la Jefatura del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial en
Sevilla de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, de conformidad
con lo establecido en el art. 25.3,b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con fecha 11 de Agosto de 2022, con el numero
18.410/2022, tuvo entrada en el Registro General de este Ayuntamiento comunicacion suscrita por
dicha Jefatura, el 28 de julio de 2022, (s/Ref: SERVICIO DE URBANISMO Asunto: ATU/LB -1 Los
Labrados Oeste), en el que manifiesta que:

“Conforme a la Disposicién Transitoria Primera, apartado a) de la Ley 7/2021, de 3 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, tras la entrada en vigor de la Ley,
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tendran la clasificacion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones establecidas
para esta clase de suelo en el articulo 13 de la misma. El resto de los terrenos tendran la
consideracion de suelo rastico con la categoria que le corresponda segun lo dispuesto en el
articulo 14.

Las condiciones que se establecen en el articulo 13 para que un suelo tenga esta clasificacion es
gue estando integrados en la malla urbana constituida por red de viales, dotaciones y parcelas
propias del ndcleo CUMPLA alguna de las siguientes condiciones:

b) Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via urbana y conexiéon
en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica.

« En el documento no consta justificacion del cumplimiento de esta condicion.

* Ademas se proponen viarios para mejorar el sistema de comunicaciones y transportes como
articulacion entre la ciudad consolidada y este ambito.

* Y de otra parte constan en los costes de urbanizacion valoraciones de obras de servicios
basicos.

Por todo lo anterior y con la documentacion aportada no se puede concluir que estemos en uno de
los supuestos contemplados en el articulo 13 de la LISTA por lo que no procede la Propuesta de
Delimitacion de Actuacion de Transformacion Urbanistica de Reforma Interior.”

Cuarto : Con fecha 20 de julio de 2023, tuvo entrada en el Registro General de este Ayuntamiento,
con el nimero 19.140/2023, documento de la PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION DE
TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA INTERIOR ATU/LB-1 “LOS LABRADOS OESTE”, en la
que se ha procedido por parte de los redactores a su adaptacion las observaciones hechas por la
Jefatura del Servicio de Urbanismo, en su escrito arriba resefiado.

Quinto:_ Por ello, fue aprobada la incorporacion al expediente de su razén de la nueva Propuesta
de Delimitacion, presentada, mediante Decreto de la Alcaldia nim. 3.263/2023, de 8 de
septiembre del afio en curso, para la continuacion de su tramitacion y requerimiento del informe
preceptivo al 6rgano competente de la junta de Andalucia, a fin de obtener el visto bueno a dicho
documento.

Sexto: Con fecha 10 de octubre de 2023 tuvo entrada en el Registro General de este
Ayuntamiento, con el niumero 25.815/2023, informe por la Delegacion Territorial en Sevilla de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla de la Junta de Andalucia,
Su/Ref, Expte. TIPO/2023/0000610, del Servicio de Urbanismo, que dice en su conclusion:

“En base a las consideraciones anteriormente expuestas, se concluye que las
determinaciones de la propuesta de delimitacion de actuacion de transformacion urbanistica “Los
Labrados oeste” cumple con las determinaciones establecidas en la legislacion y la normativa
urbanistica y territorial vigente y puede ser informada favorablemente”.
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Séptimo : Conforme establece el articulo 25.4 de la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia, en su redaccién dado por el Decreto-Ley 11/2022, de 29 de noviembre,
por el que se madifica la misma, en concordancia con lo recogido en el articulo 44 del Reglamento
General de la LISTA, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, la presente Propuesta
contiene las bases para el desarrollo y ejecucion de la actuacion urbanistica de transformacion,
una estimacion de los costes de urbanizacion, de los plazos para su ejecucion y unos criterios de
distribucién de cargas entre los que participar en la promocion de la actuacion.

Igualmente, contiene los planos con la informacién suficiente para entender el entorno inmediato y
el ambito de actuacion del DATU. Incluye la ficha de desarrollo para el futuro instrumento de
ordenacion urbanistica, con el siguiente indice de contenido:

I. MEMORIA

. INICIATIVA Y REDACCION DEL DOCUMENTO.

. ANTECEDENTES DE TRAMITACION ADMINISTRATIVA
. OBJETO DEL DOCUMENTO.

. PLANEAMIENTO VIGENTE.

. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA PROPUESTA DE DELIMITACION.
. DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

. AMBITO PROPUESTO.

. BASES PARA LA ORDENACION DE LA ATU.

. BASES PARA LA EJECUCION DE LA ATU.

II. FICHA RESUMEN

ll. PLANOS

NV 00NN WN —

Esta documentacién se entiende suficiente para proceder a la aprobacion de esta DATU.

Octavo: Que de acuerdo con lo establecido en los Capitulos | y Il del Titulo Il de la LISTA,
relativos al Régimen de las Actuaciones de Transformacion Urbanistica, la presente Propuesta
justifica la necesidad del establecimiento de una nueva ordenacion que promueva una actuacion
de Reforma Interior sobre unos suelos que se sitlan en continuidad con la trama urbana,
rodeados de suelos clasificados como urbanos y con infraestructuras de saneamiento,
abastecimiento y electricidad en la cabecera de la Ctra. A-8001 con la cual colindan estos
terrenos.

Que en relacién con el Plan Parcial de Ordenacién que fue aprobado el 17 de febrero de 2020, y
gue como consecuencia de la STSJA de 7 de junio de 2021, se declaré nulo, quedandose sin
efecto, las determinaciones de la Propuesta que ahora se analizan comparativamente quedan

como sigue:
Densidad de viviendas del P. P.: 6,5.
Densidad de viviendas del DATU: 7,0.
Aprovechamiento medio del P.P.: 0,2071.
Aprovechamiento medio del DATU: 0.1573.
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Noveno : Esta Propuesta no tiene la consideracion de instrumento de ordenacién urbanistica, no
se considera necesario su sometimiento al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica, al
cual si deberd someterse, en cambio, el instrumento de ordenacién urbanistica en caso de
encontrarse incluido en alguno de los supuestos del articulo 40 de la Ley 7/2007, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

Por tanto, cabe sefalar que, con parametros similares, como se acredita en el punto
Cuarto, en el seno del tramite urbanistico correspondiente a la Revision Parcial del Plan General,
para su adaptacion al POTAUS, que incluia este sector, anteriormente mencionado, se obtuvo
declaracion ambiental estratégica favorable (EAE/SE/204/2016), que obra en el expediente
municipal GD 44/2011, correspondiente a la citada Revision.

CONCLUSION: De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la LISTA y los articulos 43 y
siguiente de su Reglamento General, a la vista de lo expuesto, se informa favorablemente la
APROBACION DE ESTA PROPUESTA DATU, de reforma interior, la cual faculta a los propietarios
e interesados, a presentar a tramitacion el instrumento de ordenacién detallada que delimite el
ambito, ya que esta debera aprobarse inicialmente en el plazo maximo de dos afios a contar
desde el dia siguiente al de la publicacion del acuerdo de aprobacion, la propuesta de delimitacion
de la ATU. El transcurso de este plazo determinara la caducidad de esta propuesta de delimitacion
(articulo 25.7 de la LISTA).

En La Rinconada, en la fecha consignada junto a la firma digital.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL.

Fdo: Pedro Redondo Céaceres.

(Cédigo Seguro de Verificacion de autenticidad, fecha y firma digital al margen).
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