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EXPTE. G.D. 13.684/2022.

MOISES RONCERO VILARRUBI, SECRETARIO DEL AYUTAMIENTO DE LA
VILLA DE LA RINCONADA,

CERTIFICO: Que con fecha 20 de noviembre de 2023, el Ayuntamiento Pleno, en
sesion ordinaria, adoptoé entre otros el siguiente acuerdo:

“PUNTO SEXTO. APROBACION DEFINITIVA DE LA PROPUESTA DE DELIMITACION DE
ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA “LOS LABRAD OS OESTE LB-1" (DATU
LB-1.

Por el Sr. Secretario General se da cuenta de dictamen favorable de la comision
informativa de urbanismo sostenible, micropolitica y seguridad por la que se propone la
aprobacion definitiva del documento denominado la PROPUESTA DE DELIMITACION DE
ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA INTERIOR ATU/LB-1 “LOS
LABRADOS OESTE", redactado por los arquitectos, D. Manuel Lépez Sanchez, D. Juan Carlos
Oliva Gomez y D. Jorge Rafael Ramos Hernandez, colegiados n° 4.754, 5.278 y 5.831,
respectivamente, del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla y promovido por la JUNTA DE
COMPENSACION DEL SECTOR LOS LABRADOS OESTE LB-1, como interesada en asumir la
promocion de esta actuacion de transformacion urbanistica, que tuvo entrada en el Registro
General el dia 20 de julio de 2023, con el nimero 19.140/2023.

Tras el oportuno debate, seguidamente, se somete a votacion esta propuesta, con el
siguiente resultado:

Votos a Favor: 19 (15 PSOE 2 P.P, 1 Con IU Podemos y 1 grupo mixto Vox).

Visto que con fecha 21 de julio de 2022, mediante Decreto de la Alcaldia nim. 2.556/2022,
fue aprobada la admisiéon al inicio del tramite del documento de DATU LB-1, conforme a los
contenidos de los informes emitidos por el Arquitecto Municipal, D. Pedro Redondo Céceres y por
el Secretario de la Corporacion, D. Moisés Roncero Vilarrubi, con fecha 14 y 20 de julio de 2023,
respectivamente.

En cumplimiento de lo ordenado se procedid a la publicacién de anuncio de la aprobacion
del inicio o admisiéon del tramite del DATU LB-1 en el Boletin Oficial de la Provincia nim. 180, de 5
de agosto de 2022, expuesto por plazo de un mes.

Igualmente, fue notificado el Decreto 2.556/12022 a la Junta de Compensacion, integrada
por todos los propietarios de suelos del sector, por plazo de un mes, al objeto de que pudieran
manifestar su interés en participar en la actuacion.
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Transcurridos los plazos indicados no se ha presentado alegacion o documento alguno.

Visto que requerido informe, la Jefatura del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Territorial en Sevilla de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, de
conformidad con lo establecido en el art. 25.3,b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, con fecha 11 de Agosto de 2022, con el nimero
18.410/2022, tuvo entrada en el Registro General de este Ayuntamiento comunicacion suscrita por
dicha Jefatura, el 28 de julio de 2022, (s/Ref: SERVICIO DE URBANISMO Asunto: ATU/LB -1 Los
Labrados Oeste), en el que manifiesta que:

“Conforme a la Disposicion Transitoria Primera, apartado a) de la Ley 7/2021, de 3 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, tras la entrada en vigor de la Ley,
tendran la clasificacion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones establecidas
para esta clase de suelo en el articulo 13 de la misma. El resto de los terrenos tendran la
consideracion de suelo ruastico con la categoria que le corresponda segun lo dispuesto en el
articulo 14.

Las condiciones que se establecen en el articulo 13 para que un suelo tenga esta clasificacion es
que estando integrados en la malla urbana constituida por red de viales, dotaciones y parcelas
propias del ntcleo CUMPLA alguna de las siguientes condiciones:

b) Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via urbana y conexion
en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica.

« En el documento no consta justificacion del cumplimiento de esta condicion.

« Ademas se proponen viarios para mejorar el sistema de comunicaciones y transportes como
articulacion entre la ciudad consolidada y este ambito.

« Y de otra parte constan en los costes de urbanizacion valoraciones de obras de servicios
basicos.

Por todo lo anterior y con la documentacion aportada no se puede concluir que estemos en uno de
los supuestos contemplados en el articulo 13 de la LISTA por lo que no procede la Propuesta de
Delimitacion de Actuacion de Transformacion Urbanistica de Reforma Interior.”

Visto que con fecha 20 de julio de 2023, tuvo entrada en el Registro General de este
Ayuntamiento, con el nimero 19.140/2023, documento de la PROPUESTA DE DELIMITACION DE
ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA INTERIOR ATU/LB-1 “LOS
LABRADOS OESTE”", en la que se ha procedido por parte de los redactores a su adaptacion las
observaciones hechas por la Jefatura del Servicio de Urbanismo, en su escrito arriba resefiado.
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Visto que, fue aprobada la incorporacion al expediente de su razén de la nueva Propuesta
de Delimitacion presentada, mediante Decreto de la Alcaldia nim. 3.263/2023, de 8 de septiembre
del afio en curso, para la continuacion de su tramitacion y requerimiento del informe preceptivo al
organo competente de la Junta de Andalucia, a fin de obtener el visto bueno a dicho documento.

Visto que con fecha 10 de octubre de 2023 tuvo entrada en el Registro General de este
Ayuntamiento, con el nimero 25.815/2023, informe por la Delegacion Territorial en Sevilla de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Sevilla de la Junta de Andalucia,
Su/Refé, Expte. TIPO/2023/0000610, del Servicio de Urbanismo, que dice en su conclusion:

“En base a las consideraciones anteriormente expuestas, se concluye que las
determinaciones de la propuesta de delimitacion de actuacion de transformacion urbanistica “Los
Labrados Oeste” cumple con las determinaciones establecidas en la legislacién y la normativa
urbanistica y territorial vigente y puede ser informada favorablemente”.

Requerido informe del Arquitecto Municipal, previo a la aprobacion final o definitiva de esta
Propuesta de DATU LB-1 LOS LABRADOS OESTE, con fecha 23 de octubre de 2023 lo emite en
el sentido que a continuacion se transcribe, a la vista de los antecedentes arriba transcritos:

“(...)Séptimo Conforme establece el articulo 25.4 de la Ley0Z222 de Impulso para la Sostenibilidad del Teriibode
Andalucia, en su redaccion dado por el Decreto-182022, de 29 de noviembre, por el que se moddicaisma, en
concordancia con lo recogido en el articulo 44 Relglamento General de la LISTA, aprobado por Decs&i0/2022,
de 29 de noviembre, la presente Propuesta conté&nkases para el desarrollo y ejecucion de la acidn urbanistica
de transformacién, una estimacion de los costesrbanizacion, de los plazos para su ejecucion ypsutriterios de
distribucién de cargas entre los que participarlapromocion de la actuacion.

Igualmente, contiene los planos con la informacsbificiente para entender el entorno inmediato yamlbito de
actuacion del DATU. Incluye la ficha de desarropara el futuro instrumento de ordenacion urbangticon el
siguiente indice de contenido:

I. MEMORIA

. INICIATIVA Y REDACCION DEL DOCUMENTO.

. ANTECEDENTES DE TRAMITACION ADMINISTRATIVA

. OBJETO DEL DOCUMENTO.

. PLANEAMIENTO VIGENTE.

. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA PROPUESTA DE DELIMITACION.
. DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

. AMBITO PROPUESTO.

. BASES PARA LA ORDENACION DE LA ATU.

. BASES PARA LA EJECUCION DE LA ATU.

NV ONOOGOANWN —

Il. FICHA RESUMEN
Ill. PLANOS

Esta documentacion se entiende suficiente paragpierca la aprobacion de esta DATU.
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Octavo: Que de acuerdo con lo establecido en los Capitulos | y Il del Titulo Il de la LISTA, relativos al
Régimen de las Actuaciones de Transformacion Urbanistica, la presente Propuesta justifica la necesidad del
establecimiento de una nueva ordenacién que promueva una actuacion de Reforma Interior sobre unos
suelos que se sitdan en continuidad con la trama urbana, rodeados de suelos clasificados como urbanos y
con infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y electricidad en la cabecera de la Ctra. A-8001 con la
cual colindan estos terrenos.

Que en relacion con el Plan Parcial de Ordenacidme ¢fue aprobado el 17 de febrero de 2020, y queocom
consecuencia de la STSJA de 7 de junio de 202dedar6 nulo, quedandose sin efecto, las deternnas de la
Propuesta que ahora se analizan comparativamengel@u como sigue:

Densidad de viviendas del P. P.: 6,5.

Densidad de viviendas del DATU: 7,0.
Aprovechamiento medio del P.P.: 0,2071.
Aprovechamiento medio del DATU: 0.1573.

Esta Propuesta no tiene la consideracion de imsgnto de ordenacién urbanistica, no se considec@sario
su sometimiento al procedimiento de Evaluacion &mthi Estratégica, al cual si deberd sometersecambio, el
instrumento de ordenacion urbanistica en caso @@mmarse incluido en alguno de los supuestos déwo 40 de la
Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Aemtail.

Por tanto, cabe sefialar que, con pardmetros sireiacomo se acredita en el punto Cuarto, en el sieho
tramite urbanistico correspondiente a la RevisiGardial del Plan General, para su adaptacion al PQI3\ que
incluia este sector, anteriormente mencionado, dstuvm declaracion ambiental estratégica favorable
(EAE/SE/204/2016), que obra en el expediente muali@D 44/2011, correspondiente a la citada Revisié

CONCLUSION: De acuerdo con lo establecido en el articulo 25laléISTA y los articulos 43 y siguiente de su
Reglamento General, a la vista de lo expuestonfema favorablemente la APROBACION DE ESTA PROABES
DATU, de reforma interior, la cual faculta a losgpietarios e interesados, a presentar a tramitacbmstrumento de
ordenacion detallada que delimite el &mbito, ya gsta debera aprobarse inicialmente en el plazoimdxde dos
afios a contar desde el dia siguiente al de la pabldn del acuerdo de aprobacion, la propuesta elérdtacion de la
ATU. El transcurso de este plazo determinara laucédhd de esta propuesta de delimitacion (artice®o7 de la
LISTA).”

Visto que la legislacién aplicable viene determinada por los siguientes textos:
LEGISLACION ESTATAL:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas (en adelante LPACAP).

Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante LBRL).
LEGISLACION AUTONOMICA EN VIGOR:

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante LISTA), modificada por el Decreto-Ley 11/2022, de 29 de noviembre.

Reglamento General de la LISTA, aprobado por Decreto 550/2022, el 29 de noviembre.

fia, 6+ 41309 La Rinconada - Sevilla - T.955 797 000 - info@avytolarinconada.es - www.larinconada.es
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PLANEAMIENTO MUNICIPAL EN VIGOR:

Texto Refundido de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de la Rinconada,
redactado por el Arquitecto D. Carlos Lépez Cantos, publicado en el Boletin Oficial de la
provincia de Sevilla nim. 247, de 24 de octubre de 2019, Suplemento nim. 14, en todo lo que no
esté afectado por la Resolucién de la Comision Territorial de la Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de 2 de marzo de 2017, en relacion con la Revisién Parcial del PGOU de
La Rinconada, que ha sido declara nula por la Sentencia de 7 de junio de 2021 de la Seccién
Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia con Sede en Sevilla, en el P.O. 375/2017.

Contiene éste, el Texto Refundido del documento de la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de La Rinconada, aprobado por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesién
celebrada el dia 17 de septiembre de 2007, publicado en el BOP nam. 274, de 26 de noviembre
de 2007, asi como las Modificaciones.

Visto que viene recogido en el art. 25 de la LISTA, desarrollado por los articulos 43, 44, 45
y 46 de su Reglamento General (Decreto 550/2021, de 29 de noviembre), en cuanto a la
Propuesta de delimitacion y ordenacién, al Contenido de dicha Propuesta, al Procedimiento de
aprobacion y al Derecho de la propiedad del suelo incluido en las actuaciones de transformacion
urbanistica, que literalmente indican:

“ Articulo 43. Propuesta de delimitacion y ordenacide actuaciones de transformacién urbanistica.

1. La ordenacion de las actuaciones de transforgradirbanistica se realizara por los correspondisnte
instrumentos de ordenacién urbanistica detalladernysu caso, por el Plan de Ordenacion Intermumicyppor el Plan
Bésico de Ordenacion Municipal.

2. Las actuaciones de transformacion urbanistica ge ordenen mediante Plan Parcial de Ordenacideax) Ee
Reforma Interior o Estudio de Ordenacion requiedmnla aprobacion de una propuesta de delimitaciéevia cuyo
contenido y procedimiento de aprobacion se estabdeclos articulos 44 y 45.

Este procedimiento no serd necesario para las pestas de delimitacién de actuaciones de transfoiinac
urbanistica que se prevean en suelo urbano poia Basico de Ordenacion Municipal o por el Plan@alenacion
Urbana ni para aquellas que se prevean por losumsentos de ordenacion urbanistica general en suetco.

3. La ordenacion de las actuaciones de transfordracirbanisticas propuestas en los instrumentosrdenacion
territorial se regira por lo dispuesto en el Tituld.

Articulo 44. Contenido de la propuesta de delimitat de actuaciones de transformacion urbanistica

1. El contenido de la propuesta de delimitaciorasgrsiguiente:

a) Memoria en la que se describa la actuacion grsaice:

1°. El ajuste de la propuesta a las directricesgplar delimitacion de actuaciones de transformaaidbanistica
establecidas por el Plan General de Ordenacién Mipail, por el Plan Basico de Ordenacién Municipapaor el Plan
de Ordenacion Urbana, conforme a los articulos 72Ba

2°. El ajuste de la propuesta a los criterios dstspibilidad para la ordenacion urbanistica queestablecen en
los articulos 79 a 83.

3°. Andlisis previo de la viabilidad social y ecaméa en relacion con las bases de ordenacién yuejéa que se
proponen.

b) Ambito propuesto, incluyendo los sistemas gdesrmue se prevean adquirir y aquellos terrenos rgselten
necesarios para garantizar una adecuada integraciéna actuacion en la estructura urbanistica geher
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c) Bases para la ordenacion de la actuacion dedfarmacion urbanistica, que incluiran un esquema

de la ordenacién y una propuesta de, al menos, las siguientes determinaciones:

1°. Uso global y pardmetros méximos y minimos dfecabilidad y densidad.

2°, Sistemas generales a incluir o adscribir a dauacion.

3°. Esquema de las redes generales de infraestagty servicios previstos y de su conexion a latese
existentes.

d) Bases para la ejecucion de la actuacion de fi@msacion urbanistica con una propuesta de las isigies
determinaciones:

1°. Caréacter publico o privado de la iniciativa.

2°, Modalidad de gestion prevista.

3°. Plazos estimados para la ordenacién y ejecudta actuacion.

40, Estimacion de los costes de urbanizacion gro$ de distribucién de cargas entre los agentss participan
en la promocion de la actuacion.

2. El contenido de las propuestas que se preveal Btan General de Ordenacion Municipal, en eliPBasico
de Ordenacién Municipal o en el Plan de Ordenadifibana seréa el regulado en el apartado 1, debierdtablecer
ademds un plazo méximo, no superior a dos afios, lpa@probacion inicial del instrumento de order@cuurbanistica
detallada cuyo transcurso determinara la caducidada propuesta conforme al articulo 25.3.d dedg.L

Articulo 45. Procedimiento de aprobacion de la pugsta de delimitacion de actuaciones de transforidac
urbanistica.

1. Cuando la propuesta de delimitacion de la acibrade transformacion urbanistica no se establezgdos
instrumentos de ordenacion urbanistica general oeérPlan de Ordenacién Urbana, el procedimiento gpau
aprobacion sera el siguiente:

a) El procedimiento se iniciara de oficio, a instanpropia o en virtud de propuesta de los intedzsaen asumir
la promocién de la actuacion de transformacion uniséica.

b) La propuesta se sometera a informacion publicaglazo no inferior a un mes y audiencia a lospgetarios
del ambito, al objeto de que puedan comparecer leprazedimiento y manifestar su interés en partcign la
ordenacion y promocién de la actuacién de transfxitn urbanistica. En las actuaciones de transfarida
urbanistica de nueva urbanizacion se daréd audiet&imbién a los propietarios de terrenos colindargasesta clase
de suelo al objeto de que puedan manifestar suésten participar en la actuacion.

c) Durante el periodo de informacion publica seuedra informe preceptivo a la Consejeria competean
materia de ordenacion del territorio y urbanismajacdo el objeto de la propuesta sea una actuaci®mudeva
urbanizacion, que deberd emitirse en el plazo demas. Transcurrido este plazo sin que el informbidra sido
emitido podra continuarse con la tramitacién dedbpedimiento.

d) A la vista de los tramites anteriores, el Ayunignto resolvera sobre la propuesta mediante acudel 6rgano
municipal competente para la aprobacion definitida los instrumentos de ordenacién urbanistica, @oné a lo
previsto en la legislacion sobre régimen local.

e) El acuerdo correspondiente se publicara en eleo Oficial de la Provincia y en el portal weblde
Ayuntamiento, donde se publicara igualmente la pegpa de delimitacion aprobada.

2. La aprobacion de la propuesta faculta a los petgrios, en el caso de iniciativa privada, o a featiculares,
sean 0 no propietarios, en los casos de iniciapiublica en los que se adjudique formalmente laip@dcion privada
conforme a lo establecido en el Capitulo 11l deiuld V, para presentar a tramitacion el instrumenk® ordenacion
urbanistica detallada.

El instrumento de ordenacién urbanistica detallaglee ordene la actuacion de transformacion urbacéstgue
podra tramitarse simultaneamente con el proceditoiele la propuesta de delimitacion, debera aprobamscialmente
en el plazo méaximo de dos afios a contar desdeaesiguiente al de la publicacién del acuerdo deadyacion. El
transcurso del plazo sefialado determinara la cadadide la propuesta de delimitacion.
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Articulo 46. Derecho de la propiedad del suelo wido en actuaciones de transformacion urbanistica.

1. El derecho de propiedad del suelo incluido ermabito de una propuesta de delimitacion de actiacle
transformacion urbanistica incluye, conforme a ispdiesto en la legislacién estatal de suelo y drelg las siguientes
facultades:

a) El derecho de consulta sobre los criterios pr@rdenacion y ejecucion de las actuaciones dasf@macion
urbanistica propuestas, conforme a lo dispuestelamticulo 4.

b) El derecho de elaborar y presentar a tramitac&ninstrumento de ordenacion urbanistica detallattala
correspondiente actuacion, en los plazos estabbecah la propuesta de delimitacion, cuando la Adstiscion no se
haya reservado la iniciativa publica de su ordeidacy ejecucion.

c) El derecho a participar en la ejecucién de lasumciones que cuenten con la ordenacion detalkgutabada,
en el régimen de distribucién de cargas y benefigioe corresponda, conforme a lo previsto en eld V.

d) La realizacion de los usos y obras provisionaas no dificulten la ejecucion del correspondienstrumento
de ordenacion urbanistica, conforme a lo previsiekarticulo 284.

2. El derecho de usar, disfrutar y disponer de tesrenos incluidos en el ambito de una actuacion de

transformacion urbanistica se ejercera de forma patibble con las previsiones de los instrumentosodiznacion
urbanistica respecto al desarrollo previsto paraegecucion.

3. El derecho a materializar mediante la edificaci aprovechamiento urbanistico en los solaresltestes de
la ordenacion estara condicionado al cumplimiengolaks deberes y al levantamiento de las cargasigsogel régimen
de la actuacién de transformacion urbanistica, giarjuicio de las condiciones y garantias establasicen el
Reglamento que permiten simultanear las actuacieddiatorias y de urbanizacion.”

Visto que, en cuanto a la competencia para la adopcion de acuerdo de aprobacion de la
Propuesta de esta Delimitacion de Actuacion de Transformacion Urbanistica, corresponde al Pleno
de este Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.2.c) de la Ley de Bases
de Régimen Local, conforme al art. 45.1.d) del Reglamento General de la LISTA, concordante con
el 25.5.d) de la LISTA.

Visto todo lo cual, se acuerda por unanimidad de los miembros asistentes que componen el
Ayuntamiento Pleno el siguiente acuerdo:

Primero. — Aprobar definitivamente el documento denominado la PROPUESTA DE
DELIMITACION DE ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA
INTERIOR ATU/LB-1 “LOS LABRADOS OESTE”, redactado por los arquitectos, D. Manuel Lépez
Sanchez, D. Juan Carlos Oliva Gomez y D. Jorge Rafael Ramos Hernandez, colegiados n° 4.754,
5.278 y 5.831, respectivamente, del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla y promovido por la
JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR LOS LABRADOS OESTE LB-1, como interesada en
asumir la promocion de esta actuacion de transformacion urbanistica, que tuvo entrada en el
Registro General el dia 20 de julio de 2023, con el nimero 19.140/2023.

Sequndo. — Ordenar la publicacion de este acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia y
en el portal web del Ayuntamiento, asi como en el Portal de Transparencia, junto con la propuesta
de delimitacion aprobada.
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Tercero. - Notificar la presente resolucion a la entidad promotora, JUNTA DE
COMPENSACION DEL SECTOR LOS LABRADOS OESTE LB-1, asi como al resto de los
propietarios, si los hubiera, con advertencia de los recursos a que hubiere lugar en defensa de sus
derechos, con mencion expresa de que el instrumento de ordenacion urbanistica detallada que
delimite el &mbito, debera aprobarse inicialmente en el plazo maximo de dos afios a contar desde
el dia siguiente al de la publicacién de este acuerdo que aprueba la propuesta de delimitacion de
la ATU. El transcurso de este plazo determinara la caducidad de esta propuesta de delimitacion
(articulo 25.7 de la LISTA).”

Y para que conste y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del
Acta correspondiente, se extiende la presente, con la salvedad que en tal sentido
determina el art. 206 del Reglamento de Organizaciéon, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, de 28 de noviembre de 1986, de orden y con el
visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, Don Francisco Javier Fernandez de los Rios
Torres, en La Rinconada, en la fecha consignada junto a las firmas digitales al
margen.

VoBo

EL ALCALDE en funciones. EL SECRETARIO,

(Fechas y firmas digitales al margen).
(Cédigo Seguro de Verificacion de su autenticidad al margen).
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