
PROYECTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN 

PREVIA DE LAS ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO 

RÚSTICO PARA LA AMPLIACIÓN DE LA CENTRAL 

HORTOFRUTÍCOLA, SITO EN CARRETERA SEVILLA- BRENES 

Km 5,00 EN EL T. M. DE LA RINCONADA ( SEVILLA ), SEGÚN  

LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA 

SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCÍA

        SOLICITANTE:      PRODUCTORES UNIDOS SEVILLANOS S.A. (PRODUCE S.A. 

      Ctra. Sevilla-Brenes, A-8004, p.k. 5,00  

 41.300- LA RINCONADA ( SEVILLA ) 

SAN JOSÉ DE LA RINCONADA, JUNIO DEL 2.021

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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PROYECTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN PREVIA DE LAS
ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RÚSTICO PARA LA AMPLIACIÓN
DE LA CENTRAL HORTOFRUTÍCOLA, SITO EN CARRETERA SEVILLA BRENES Km
5,00 EN TERRENO NO URBANIZABLEMEDIANTE UNA ACTUACIÓN DE INTERÉS

PÚBLICO EN EL T. M. DE LA RINCONADA ( SEVILLA ).

INDICE DE MEMORIA. 
1.-  ENTIDAD PROMOTORA DE LA ACTIVIDAD

2.- DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LA ACTIVIDAD 

2.1.- Situación, emplazamiento y delimitación de los terrenos afectados  
2.2.- Caracterización física y jurídica de los terrenos 
2.3.- Características socioeconómicas de la actividad 

 2.3.1.- Repercusiones socio-económicas más importante. 
 2.3.2.- Generación de puestos de trabajo directo. 

2.4.-  Características generales de las edificaciones. 

 2.4.1.-  Arquitectónicas 
2.4.2.-  Superficies ocupadas. 
2.4.3.- Accesos. 
2.4.4.-  Servicios higiénicos. 

 2.4.5.-   Iluminación. 
2.4.6.- Potabilización del agua y red de evacuación de aguas residuales. 

 2.4.7.- Valoración de las Construcciones. 

3.- JUSTIFICACIÓN  Y  FUNDAMENTACIÓN 

3.1.- Justificación de la Utilidad Pública o Interés Social del Proyecto 
3.2.- Viabilidad Económico-Financiero y Plazo de Cualificación 
3.3.- Procedencia o necesidad de la implantación en suelo rústico, justificación de la 
ubicación concreta propuesta y de su incidencia urbanístico-territorial y ambiental. 
Medidas para la corrección de los impactos territoriales o ambientales. 

 3.3.1.- Necesidad de implantación en suelo rústico   
 3.3.2- Justificación de la ubicación propuesta y su incidencia urbanístico-
territorial y ambiental. 

 3.3.2.1-Identificación de la actuación 
 3.3.2.2- Características básicas de la actuación y su previsible incidencia 
ambiental 
 3.3.3.-  Medidas para la corrección de los impactos territoriales o ambientales. 
3.4.- Justificación Compatibilidad con el régimen urbanístico de la categoría de suelo 
rústico, correspondiente a su situación y emplazamiento 
3.5.- Justificación de la no inducción de la formación de nuevos asentamientos 
3.6.- Medidas para garantizar la integración territorial, ambiental y paisajística de la 
actuación

4.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD 
5.- DURACIÓN DE LA CUALIFICACIÓN DE LOS TERRENOS 
6.- CONCLUSIONES 

PPREVIA DE LAS
AAAAA LLAA AAAMMMPPPLLLIIIAAACCCIIIÓÓNNN

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022PREVIAPREVIA DEDE LL/2PREVIAPREVIA DEDE
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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PROYECTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN PREVIA DE LAS
ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RÚSTICO PARA LA AMPLIACIÓN
DE LA CENTRAL HORTOFRUTÍCOLA, SITO EN CARRETERA SEVILLA BRENES Km
5,00 EN TERRENO NO URBANIZABLEMEDIANTE UNA ACTUACIÓN DE INTERÉS

PÚBLICO EN EL T. M. DE LA RINCONADA ( SEVILLA ).

PLANOS

1.-  SITUACION 

2.- SITUACION EDIFICACIONES EXISTENTES 

3.- EMPLAZAMIENTO AMPLIACIÓN CENTRAL 

4.- PLANTA GENERAL 

PPPPREVIA DE LAS

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
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PROYECTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN PREVIA DE LAS
ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RÚSTICO PARA LA AMPLIACIÓN
DE LA CENTRAL HORTOFRUTÍCOLA, SITO EN CARRETERA SEVILLA BRENES Km
5,00 EN TERRENO NO URBANIZABLEMEDIANTE UNA ACTUACIÓN DE INTERÉS

PÚBLICO EN EL T. M. DE LA RINCONADA ( SEVILLA ).

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA 

1.-  CIF 

2.- ESCRITURA CONSTITUCIÓN 

3.- ESCRITURA PROPIEDAD 

4.- LICENCIA DE OBRAS EXISTENTE

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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PROYECTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN PREVIA DE LAS
ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RÚSTICO PARA LA AMPLIACIÓN
DE LA CENTRAL HORTOFRUTÍCOLA, SITO EN CARRETERA SEVILLA BRENES Km
5,00 EN TERRENO NO URBANIZABLEMEDIANTE UNA ACTUACIÓN DE INTERÉS

PÚBLICO EN EL T. M. DE LA RINCONADA ( SEVILLA ).

DOCUMENTACION VALORACION EDIFICACIONES 

1.- PRESUPUESTOS REPOSICIÓN A NUEVO EDIFICIOS E1 Y E2 

2.- OFERTA DE DEMOLICIÓN Y GESTIÓN RESIDUOS DE LA TOTALIDAD DE LAS 

INSTALACIONES 

3.- OFERTA FIRMADA Y ACEPTADA DE MAQUINARIA DE MANIPULACIÓN. 

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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Ampliación de la Central Hortofrutícola, Sito en el Carretera Sevilla Brenes Km 5,00  en Terreno No Urbanizable 
mediante Una Actuación de Interés Público en el T.M. La Rinconada ( Sevilla ). 

PRODUCE S.A. 

 Memoria Informativa. 
Página 1 de 28

PROYECTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN PREVIA DE LAS

ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RÚSTICO PARA LA AMPLIACIÓN

DE LA CENTRAL HORTOFRUTÍCOLA, SITO EN CARRETERA SEVILLA BRENES Km

5,00 EN TERRENO NO URBANIZABLEMEDIANTE UNA ACTUACIÓN DE INTERÉS

PÚBLICO EN EL T. M. DE LA RINCONADA ( SEVILLA ).

MEMORIA

1.-  ENTIDAD PROMOTORA DE LA ACTIVIDAD

     
PRODUCTORES UNIDOS SEVILLANOS S.A. (PRODUCE S.A.) es una 

Sociedad formada por socios productores de frutas tanto cítricas como de hueso ( melocotón , 
nectarina y ciruelas ), con domicilio en el Carretera Sevilla Brenes Km 5,00 de San José de la 
Rinconada,  con C.I.F.  A-41.558.537 

2.- DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LA ACTUACIÓN 

2.1.- Situación, emplazamiento y delimitación de los terrenos afectados

El objetivo del presente Proyecto de Actuación es la descripción de los edificios 
existentes y las características para una Ampliación de Central Hortofrutícola en terreno no 
urbanizable mediante una actuación de Interés Público y los distintos equipos instalados para 
su legalización como centro de manipulación, transformación, envasado y comercialización de 
cítricos y frutas de hueso procedentes de las producciones propias de los socios de Produce S.A. 
y de agricultores de la comarca, situada en carretera de Sevilla a Brenes p.k. 5,00 del 
municipio de la Rinconada (Sevilla). 

La actividad se desarrolla en las parcelas con referencias catastrales Polígono 1 parcela 
20 y 26 del municipio de La Rinconada. Los terrenos e  instalaciones actuales dentro de la 
parcela 20 del polígono 1 fueron adquiridos por absorción de la Cooperativa de Productores 
del Campo el dia 10 de septiembre de 1.992, en escritura publica en Alcalá del Río ante el Sr. 
Notario D. Carlos Villarrubia Gonzalez, con una superficie según escritura de 22.097 m², 
siendo su superficie real, según medición reciente, de 24.280 m². 
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La parcela 26 del polígono 1 de La Rinconada, fue adquirida el dia 2 de octubre del 
2.020 en escritura pública ante el Sr. Notario de Alcalá del Rio D. Antonio Garcia Morales, 
con una superficie de 45.112 m². 

Por tanto, la delimitación de los terrenos que dispone la sociedad PRODUCE S.A. para 
el desarrollo de la actividad agroindutrial son las parcelas 20 y 26 del polígono 1 de la 
Rinconada, con una superficie total de 69.392 m², cuyos linderos son: 

Al Este con carretera A-8004 de Sevilla a Brenes 

Al sur con camino del Puerto de Alcalá y fincas de Cartuja Agrícola S.A. 

Al oeste finca de Cartuja Agrícola S.A. con referencias catastrales polígono 1 
parcela 6 de La Rinconada 

Al Norte con carretera A-8012: Conexión de la A-8004 a Brenes con el 
Acceso Norte. 

Dentro de los terrenos propiedad de PRODUCE S.A. existen varias edificaciones para 
el desarrollo de la actividad: 

Nave 1: Uso para la actividad de central hortofrutícola con una superficie 
ocupada de 4.727,07 m²; sobre esta nave se dispone de licencia de obra otorgada 
por el Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada con fecha 22 de noviembre de 
1.989, con nº exp. 204/1989. 

Nave 2: Uso de almacén general de cereales con una superficie ocupada de 
2.377,17 m²; sobre estas naves se dispone de licencia de obra otorgada por el 
Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada con fecha 14 de septiembre de 1.982, 
con nº exp. 82/1981 

Nave 3: Uso para la actividad de central hortofrutícola con una superficie 
ocupada de 950 m²; sobre esta nave se dispone de licencia de obra para 
rehabilitación y reforma de nave otorgada por el Excmo. Ayuntamiento de La 
Rinconada con fecha 27 de julio de 2.012, con nº exp. 170/2012. 

Resto de naves y edificios: perteneciente a la antigua Hacienda La Cartuja, 
donde se localizaba viviendas, capilla, almazara, almacenes, graneros, pajares, 
etc, incluso una torre mirador, hoy en día convertida en un centro de 
transformación, configurando un complejo productivo, propiedad del que fue  
Sr. marques D. Miguel Sanchez Dalp, todo ellos con una antigüedad de finales 
del siglo XIX y primera mitad del XX 

 Nota: Se adjunta documentación relativa a las licencias obtenidas. 
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 Con el presente proyecto de actuación se pretende ampliar la industria de manipulación 
de frutas para aumentar su capacidad productiva, siendo las actuaciones a realizar: 

1.- Demolición de 1.360 m² de edificios existente, como son un almacén de envases, 
oficinas, tienda, porche y vestuarios. 

2.- Ejecución de un nuevo edificio de oficinas de dos plantas con una superficie 
construida de 370, 31 m². 

3.- Ejecución de un nuevo edifico para almacén de envases y frigorífico con una 
superficie construida de 477,84 m². 

4.- Ampliación de la Central Hortofrutícola existente con un nuevo edificio con una 
superficie construida de 1.437,26 m². 

5.- Unos nuevos servicios y vestuarios repartidos en dos plantas con una superficie 
construida de 115, 30 m². 

2.2.- Caracterización física y jurídica de los terrenos 

 La empresa PRODUCE S.A.  es propietaria de la parcela denominada  Cartuja, 
mencionada anteriormente y donde se va a realizar una ampliación de las instalaciones existente 
en terreno no urbanizable mediante una actuación de Interés Público y Social. 

 Dispone de las siguientes parcelas catastrales: 

El Polígono 1 parcela 20 del municipio de la Rinconada, con las siguientes 
características:

Inscripción: registro de la propiedad La Rinconada; Finca 14997, Tomo 638, libro 

279, Folio 162

Superficie de la finca registral: 22.097 m²

Identificación catastral: 41081A001000200001FR 

Superficie de la parcela catastral: 25.549 m² 

Superficie real según medición reciente: 24.280 m² 
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El Polígono 1 parcela 26 del municipio de la Rinconada, con las siguientes 
características:

- Superficie del solar según medición reciente: 4,5112 Has (4 Has 51 a  12 ca). 

- Referencia catastral: 41081A001000260000DA 

- Superficie Catastral: 4,5483 Has 
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Las dos parcelas catastrales dispone de los siguientes linderos: 

ooo Al Este con carretera A-8004 de Sevilla a Brenes 

ooo Al sur con camino del Puerto de Alcalá y fincas de Cartuja Agrícola 

S.A.

ooo Al oeste finca de Cartuja Agrícola S.A. con referencias catastrales 

polígono 1 parcela 6 de La Rinconada 

ooo Al Norte con carretera A-8012: Conexión de la A-8004 a Brenes con el 

Acceso Norte. 

 La finca se encuentra incluida en las Normas del Plan General de Ordenación 
Urbanística de La Rinconada vigentes dentro del Suelo No Urbanizable de Especial Protección 
Espacios Agrarios de Interés Vega del Guadalquivir. 

 Nota: Se aporta copia de la escritura de propiedad de los terrenos. 

2.3.- Características socioeconómicas de la actuación 

 El titular pretende la legalización de la amplaición de la central hortofruticola situado 
en San José de la Rinconada (Sevilla ), carretera Sevilla-Brenes ( A-8004 ) Km 5,00, como 
centro de manipulación, transformación, envasado y comercialización de frutos cítricos y 
frutales de hueso, procedentes de las producciones propias  de sus socios y de terceros de la 
comarca de la Vega. 

 En una central hortofrutícola dedicada a la manipulación y envasado de frutos cítricos el 
80% de los trabajadores son mujeres sin cualificación y un 20% hombres sin cualificación 
profesional.

 Los costes directos de mano de obra en una central hortofrutícola son de 0,055 €/Kg en 
naranjas, 0,09 €/Kg en mandarinas/clementinas y 0,14 €/Kh en frutales de hueso, siendo el coste 
de una jornada de trabajo de 6:30 h de 47,85 €. 

 Los trabajos en una central hortofrutícola dedicada a la manipulación y envasado de 
frutos cítricos y frutales de hueso  son estacionales, desde finales de septiembre hasta finales de 
junio.

  Los productos principales a comercializar serán frutos cítricos y frutales de hueso cuyas 
variedades que se disponen son: 
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EN FE MA AB MY JN JL AG SE OC NO DIC 
CITRICOS:             
Naranjas:             

M-7          
Fukumoto          
Navelinas          
Navel W.           

Salustianas           
Lane-late          
Barfield          

Navel Chislett           
Navel Powel           
Valencia-late           
V. Midnight           
Sanguinelli          
Satsuma            

Clementinas          
Mandarinas         

Pomelo       
FRUTAS DE HUESO:            

Melocoton          
Nectarinas          
Paraguayos          

Ciruelas        

En el siguiente cuadro se  manifiesta la producción esperadas por la S.A.T. Cítricos 
Andaluces:

PRODUCE S.A.
Fruta Total ( kg ) 

Cítricos 17.500.000 
Frutas de Hueso 1.500.000 

Total 19.000.000  

2.3.1.- Repercusiones socio-económicas más importante. 

Incremento de la renta de los agricultores de la zona.

 La cuenca del Valle del Guadalquivir se caracteriza agrícolamente por la diversidad de 
cultivos y los altos rendimientos, obteniendo una alta rentabilidad de los diferentes cultivos 
sobre todo frutas cítricas. 

 La problemática más importante que se plantea en un futuro próximo para la fruta cítrica 
es su comercialización, debido a la dificultad de penetración en los mercados exteriores de la 
Unión Europea.

 Por lo tanto, se plantea la necesidad de una institución capaz de agrupar y defender a los 
agricultores de la zona, planteando como único objetivo el obtener los mayores beneficios 
posibles que revertirán en la comarca. 
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Incremento de otras actividades. 

 Creando una actividad rentable para los agricultores, se crea la necesidad en ellos de 
otras actividades necesarias vinculadas con el crecimiento y producción de las plantaciones de 
cítricos, tales como empresas de fitosanitarios, abonos, maquinaria, riegos, etc... 

Fomento exterior de la comarca. 

 Se realizará una publicidad de la zona en los mercados exteriores, ya que en cada envase 
de producto irán marcado el origen y envasado de las frutas cítricas. 

2.3.2.- Generación de puestos de trabajo directo. 

 La mano de obra prevista, tanto directamente en el proceso de elaboración y envasado 
de la fruta cítrica, como en el proceso de recolección de la fruta, dada que es normal en la 
comarca que la recolección es por cuenta del comprador, será: 

Mano de Obra 
Producto Producción Mano de obra para 

manipulación.
Cítricos 19.000.000 Kg 30.000  Jornales 
Frutas de Hueso 1.500.000 Kg 10.000 Jornales 

Si trasladamos estos datos a trabajadores fijos equivalentes ( 240 Jornales = 1 Trabajador equ.) 
tendremos:

TOTAL MANO DE OBRA MANIPULACIÓN...  167 trabajadores fijos equivalentes 
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2.4.-  Características generales de las edificaciones. 

 Las actuaciones previstas para la ampliación de la Central Hortofruticola son: 

1.- Demolición de 1.360 m², en la zona del patio de la industria consistente en el 
almacén de envases, oficinas, tienda, porche y vestuarios. 

2.- Ejecución de un nuevo edificio de oficinas de dos plantas con una superficie 
construida de 370, 31 m². 

3.- Ejecución de un nuevo edifico para almacén de envases y frigorífico con una 
superficie construida de 477,84 m². 

4.- Ampliación de la Central Hortofrutícola existente con un nuevo edificio con una 
superficie construida de 1.437,26 m². 

5.- Unos nuevos servicios y vestuarios repartidos en dos plantas con una superficie 
construida de 115, 30 m². 

2.4.1.-  Arquitectónicas

 AMPLIACIÓN CENTRAL HORTOFRUTICOLA. 

Superficie: Consiste en un edificio de forma rectangular con una superficie construida 
total de 1.437,26  m², adosado a la nave existente; sobre dicho edificio se adosa una nave 
rectangular para almacen de envases y frigorífico de superficie 477,84 m², un edificio para 
servicios y vestuarios en dos plantas de superficie construida 115,30 m² y un edificio para 
administración y comercial en dos plantas de superficie construida 370,31 m² 

Cubierta: formada por cerchas metálicas apoyadas sobre pilares metálicos de altura 
8,00 metros y 11,00 en cumbrera. Correas galvanizadas sobre la que apoya paneles sandwich 
con canalones de chapa y bajantes de PVC. 

Cimentación: por medio de pozos de hormigón arriostradas por vigas zuncho. 

Cerramiento: mixto con placas de hormigón prefabricado, sellado sus uniones con 
mortero y a cara vista, y panel sándwich de 50 mm 

Pavimento: solera de hormigón de 20 cm  rulado con tratamiento superficial de 
cuarzo.
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2.4.2.-  Superficies ocupadas. 

 La medición de los edificios existentes ha sido realizada por el Ingeniero técnico D. José 
Luis Doña Aragón, Colegiado nº 2.117 del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agrícolas, 
mediante equipos topográficos, reflejado en el plano correspondiente. 

 Las superficies comprobadas de cada edificación son: 

Edificios Nº Exp Ayto Superficie m²
según PA

Medición Real
m²

Diferencia
m² 

Nave 1. 
Cerrada

204/1989 4.727,07 4.775 47,93 

Nave 1. 
Marquesina

 36 36 

Nave 2. 
Cerrada

82/1981 2.377,17 2.151 0 

Nave 2. 
Marquesina

 720 493,83 

Nave 3 170/2012 950 2.183 1.233 
E.1 y E.2 N.R. -- 2.216 2.216 
E.3 N.R. -- 138 138 
E.4 Centro 
Transformación

N.R. -- 47 47 

TOTALES:   
Naves cerradas  3.681,93 
Marquesinas  529,83 

                       Nave 2 Cerrada Nave 2 marquesina E.1 y E.2  E.4

E.3 Nave 3
                 Nave 1 marquesina            Nave 1 cerrada 
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2.4.3.- Accesos.

  La finca donde se ubicará la actividad tiene construido un cerramiento perimetral 
constituido por fábrica de ladrillo y malla metálica, accediéndose directamente por la carretera 
de Sevilla-Brenes (A-8004), p.k. 5,00. 

    La actividad dispone de los siguientes accesos: 

Acceso principal  de mercancías: mediante una puerta corredera, fabricada en perfil 
laminado en frío de dimensiones 11,50 mts. de anchura por una altura de 2,00 mts. 

Acceso principal de mercancías y personal: mediante una puerta abatible, fabricada en perfil 
laminado en frío de dimensiones 6,00 mts. de anchura por una altura de 2,00 mts. 

Acceso a finca, salida de emergencia:  mediante una puerta abatible metálica, fabricada en 
perfil laminado en frío de dimensiones 4,00 mts. de anchura por una altura de 2,00 mts. 

2.4.4.-  Servicios higiénicos. 

La industria está dotada dentro de la zona de manipulación de dos aseos de una superficie de 
50 m² útiles y una zona de vestuarios de 50 m² útiles. 

Cada aseo dispone de un plato ducha, un inodoro y un lavabo, así como de taquillas, asientos 
y perchas para el uso del personal de trabajo.

Todos tienen sus correspondientes sifones inodoros, instalación de agua corriente sanitaria, 
caliente y fría, y sistema de ventilación natural mediante ventanas en cerramientos. El 
calentador de agua será eléctrico con una capacidad de 50 litros de almacenamiento. 

 La red interior está constituida por tubo de cobre estirado de precisión, sin soldadura, 
con manguitos soldados por capilaridad, de diámetro interior 13 y 20 mm, y espesor uniforme 
de 1 mm, sin rebabas ni cortes y conforme a la norma UNE 37141-76, que irá empotrado 
directamente sobre pared. La instalación será estanca a la presión mínima de 10 atm. 

2.4.5.-   Iluminación. 

     La iluminación en la nave será natural a través de puertas, ventanas y placas traslúcidas 
en cubierta, no obstante, se instalará un alumbrado eléctrico para su utilización en caso de que 
falte el alumbrado natural y cumplir así la presente RD 486/1997 Sobre Disposiciones Mínimas 
de Seguridad y Salud en los lugares de Trabajo. En oficinas y aseos será natural mediante 
ventanas y artificial. 

iaiaaaas es es en Sn Sn Sn Suelueluelueluueeueluelo Ro Ro Ro RRRRRRústústústústústúústústústssústicoicoicoicoiicicooico pppppppppparaaraaraarrrarraaa lalalalallllala 
een Terrrrrrrrenoenoenoenenoenoenoenenoenoenonoenoenoeno NoNoNoNoNoNoNoNoNNoNoNoNoNoNo UrUrUrUrUrUrUrUrUrUrUrUrUrUUrbanbanbbanbanbbanbabanbabababababa izaizaizaizaizaizaizaizazaizaizaizzaizaizablebleblebleblebleblebleblebleblebleblebleble 

PRODUCE S.A. Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))PRODUCE S APRODUCE S AEntradas de la WebPRODPROD
Número: 14033/2022Nú 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997

Fi
rm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 e
n 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (S
ev

illa
) -

 h
ttp

s:
//c

ar
pe

ta
.la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 - 

C
ód

ig
o 

Se
gu

ro
 d

e 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
41

30
9I

D
O

C
24

95
88

62
57

D
EE

B8
49

97

N
O

M
BR

E:
JI

M
EN

EZ
 C

AN
TE

R
O

 R
AF

AE
L 

- 2
86

93
35

4A
PU

ES
TO

 D
E 

TR
AB

AJ
O

:
Fi

rm
a 

en
 P

D
F

FE
C

H
A 

D
E 

FI
R

M
A:

21
/0

6/
20

22
H

AS
H

 D
EL

 C
ER

TI
FI

C
AD

O
:

70
35

2F
41

06
1E

D
A4

FF
3C

32
20

94
AF

06
8B

A7
0C

3B
38

B

Fi
rm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 - 
Ay

un
ta

m
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (S
ev

illa
) -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 - 

C
ód

ig
o 

Se
gu

ro
 d

e 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 4

13
09

ID
O

C
2E

99
28

F5
C

66
17

86
44

93

MMMMMMMMMMMMMMMMMMMM

N
O

M
BR

E:
JI

M
EN

EZ
 C

AN
TE

R
O

 R
AF

AE
L 

- 2
86

93
35

4A
PU

ES
TO

 D
E 

TR
AB

AJ
O

:
Fi

rm
a 

en
 P

D
F

FE
C

H
A 

D
E 

FI
R

M
A:

21
/0

6/
20

22
H

AS
H

 D
EL

 C
ER

TI
FI

C
AD

O
:

70
35

2F
41

06
1E

D
A4

FF
3C

32
20

94
AF

06
8B

A7
0C

3B
38

B

22/2023, inscrito el 5/1/2023, 

ADMITIDO A TRÁMITE

CSV:41309IDOC26B6597FF1575CF42B9

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
26

B
65

97
F

F
15

75
C

F
42

B
9

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

09
/0

1/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



Proyecto Para el Procedimiento de Autorizaciones Previa de las Actuaciones Extraordinarias en Suelo Rústico  para la 
Ampliación de la Central Hortofrutícola, Sito en el Carretera Sevilla Brenes Km 5,00  en Terreno No Urbanizable 
mediante Una Actuación de Interés Público en el T.M. La Rinconada ( Sevilla ). 

PRODUCE S.A. 

 Memoria Informativa. 
Página 11 de 28

2.4.6.- Potabilización del agua y red de evacuación de aguas residuales. 

 La industria dispone de acometida de agua potable de la red de abastecimiento del 
Ayuntamiento de La Rinconada y una red de evacuación de aguas residuales desde un pozo de 
bombeo a la red municipal de saneamiento del Ayuntamiento de la Rinconada. 

2.4.7.- Valoración de las Construcciones. 

Para la estimación del presupuesto de ejecución material, no tendremos en cuenta el “método 
para el cálculo simplificado de presupuestos estimados de ejecución material de Colegio Oficial 
de Arquitectos”, ya que no se adapta a la realidad para este tipo de naves industriales con 
estructuras ligeras, por lo tanto emplearemos presupuestos reales de obras, por un lado las naves 
almacenes se calcularán unas naves similares a la existentes con las mismas prestaciones y por 
otra se utilizará facturación real de las obras de la ampliaciones de la central realizadas en el año 
2013, revalorizadas a precios de enero del 2021 según IPC de cada año. 

 2.4.7.1.- Valoración naves almacenes (E.1 y E.2) 

 Dichos almacenes tienes las siguientes superficies construidas: 

Almacen E.1: 1.698 m² 
Almacen E.2: 518 m² 
Total: 2.216 m² 

 Se ha calculado una nave de las mismas dimensiones de estructura ligera metálica, 
cubierta a dos aguas de chapa simple galvanizada, cerramiento con panel de hormigón 
prefabricado y cimentación mediante zapatas aisladas arriostradas con zunchos de cimentación. 
Una vez estimado las mediciones de cada partida, se ha solicitado un presupuesto a un 
contratista de la zona, siendo: 

01 MOVIMIENTO DE TIERRAS ............................  24.406,11
02 CIMENTACION .................................................  96.768,88
03 ESTRUCTURA METÁLICA ..............................  76.428,71
04 PLACAS DE CERRAMIENTO LATERAL. ........  37.564,80 
05 CUBIERTA Y CHAPA LATERAL......................  38.805,55
06 CARPINTERIA DE NAVE .................................  5.000,00
TOTAL PRESUPUESTO POR CONTRATA                    278.974,05 € 

 Para obtener el presupuesto de ejecución material, descontaremos los gastos generales 
(12%) y beneficio industrial (6%), es decir, un 18%, lo que hace un presupuesto de ejecución 
material de 228.758,72 €.

 El presupuesto unitario (PEM) de la construcción de dichas naves es de 103,23 €/m². 

 Se adjunta plano nº 2: planta acotada, cubierta, pórticos y cimentación. 
 2.4.7.2.- Valoración naves almacenes (E.3 y E.4) 

 Dichas edificaciones se pueden asimilar a naves industriales ligeras, por lo que 
consideraremos el mismo presupuesto unitario anterior. 

Edificios E.3 y E.4: 185 m² x 103,23 €/m² = 19.097,55 € 
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 2.4.7.3.- Valoración naves para proceso industrial (Nave 3) 

 Para la valoración de la nave 3, utilizaremos la facturación real de las obras de las 
ampliaciones de la central realizadas en el año 2013, revalorizadas a precios de enero del 2021 
según IPC de cada año. Se adjunta plano 3 y 4:planos distribución, estructura y cimentación. 

 El valor real de dicha edificación fue: 

 Para obtener el presupuesto de ejecución material, descontaremos los gastos generales 
(12%) y beneficio industrial (6%), es decir, un 18%, lo que hace un presupuesto de ejecución 
material de 565.121,45 €. 

 La revalorización de los precios desde el año 2013 al 2021 ha sido del 4,6%, por lo que 
el presupuesto de ejecución material será de 591.117,04 € 

 El presupuesto unitario (PEM) de la construcción de dichas naves es de 270,78 €/m². 

 Por lo tanto, la valoración del edificio denominado Nave 3, correspondiente a la 
diferencia de superficies, será: 

Nave 3: 1.233 m² x 270,78 €/m² = 333.871,74 € 

Nº 
FACTURA FECHA EMPRESA CIF IMPORTE 

CON IVA
IMPORTE 
SIN IVA

F/000223 14 sep 12 INTRAME S.L. B 91.075.150 201.991,87 166.935,43
F/000306 28 dic 12 INTRAME S.L. B 91.075.150 38.104,54 31.491,36
F/000017 29 ene 13 INTRAME S.L. B 91.075.150 111.391,56 92.059,14
F/000039 26 feb 13 INTRAME S.L. B 91.075.150 79.067,88 65.345,36
F/000053 25 mar 13 INTRAME S.L. B 91.075.150 105.809,51 87.445,88
F/000092 29 abr 13 INTRAME S.L. B 91.075.150 85.108,39 70.337,51
F/000124 29 may 13 INTRAME S.L. B 91.075.150 43.465,75 35.922,11
F/000141 28 jun 13 INTRAME S.L. B 91.075.150 67.876,02 56.095,88
F/000162 26 jul 13 INTRAME S.L. B 91.075.150 40.594,56 33.549,22
F/000188 28 ago 13 INTRAME S.L. B 91.075.150 34.776,88 28.741,22

1 26 jun 13 FRANCISCO GONZALEZ LORA 28.743.015 F 3.267,00 2.700,00
2 31 jul 13 FRANCISCO GONZALEZ LORA 28.743.015 F 3.000,00 2.479,34
3 01 ago 13 FRANCISCO GONZALEZ LORA 28.743.015 F 7.260,00 6.000,00
4 12 sep 13 FRANCISCO GONZALEZ LORA 28.743.015 F 5.755,85 4.756,90

13012 27 mar 13 LLEDO ENERGIA S.L. B 84.686.757 632,42 522,66
971 19 jun 13 PARQUET SEVILLA S.L. B 91.600.643 3.800,00 3.140,50
988 12 jul 13 PARQUET SEVILLA S.L. B 91.600.643 1.996,50 1.650,00

TOTAL FACTURADO 833.898,73 689.172,50
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 2.4.7.4.- Valoración naves para almacenamiento (Nave 2) 

 Dichas edificaciones se pueden asimilar a naves ligeras para almacenamiento, 
correspondiendo a la diferencia de superficie a marquesinas entre las naves de almacenamiento, 
formada por una estructura metálica mínima con correas y cubierta con chapa simple, sin pilares 
ni cimentación, considerando un valor del 30% de una nave cerrada. 

Edificios Nave 2 marquesina: 493,83 m² x 103,23 €/m²x0,3 = 15.293,42 € 

 2.4.7.5.- Valoración naves para proceso industrial (Nave 1) 

 Consideraremos el exceso de cabida de nave cerrada con valor similar a nave 3, es decir, 
270,78 €/m², y la marquesina existente, voladizo para cubrir el equipo de drencher, con un valor 
de 30,99 €/m².  

Edificios Nave 1 cerrada: 47,93 m² x 270,78 €/m² = 12.978,48 € 
Edificios Nave 1 marquesina: 36 m² x 103,23 €/m²x0,3 = 1.114,88 € 

Total edificio Nave 1: 14.093,36 € 

 2.4.7.6.- Demolición 

A continuación, se hará una estimación del coste que supondría la demolición de los 
edificios existentes, para lo cual se solicitado un presupuesto real para la demolición de todos 
los edificios existentes (13.310 m²), a la empresa Molina Arteaga S.L., empresa especializada 
en demoliciones y gestión de residuos; hay que tener en cuenta que la estructura puede ser 
recuperada. Se adjunta oferta. 

Coste demolición+gestión residuos= 70.000 € (5.26 €/m²) 

Demolición: 1.360 m² x 5,26 €/m² = 7.153,60 € 

 2.4.7.7.- Resumen de Valoraciones 

Edificios Nave 1: 14.093,36 € 
Edificios Nave 2: 15.293,42 € 
Edificios Nave 3: 333.871,74 € 
Edificios E.3 y E.4: 19.097,55 € 
Edificios E.1 y E.2: 228.758,72 € 
Demolición: 7.153,60 € 

TOTAL VALORACIÓN: 618.268,39 € 
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2.5.- Justificación de la necesidad de contar con edificaciones de uso residencial 

En este caso, no es necesario la justificación al no existir edificaciones de uso 
residencial.

2.6.- Plazo de inicio y terminación de las obras

Como se trata de obras ejecutadas, la legalización de ellas se realizará una vez se 
obtenga la aprobación del procedimiento de autorización previa de las actuaciones en suelo 
rústico para la ampliación de la Central Hortofrutícola, en un plazo máximo de 6 meses. 

 3.- JUSTIFICACIÓN Y FUNDAMENTACIÓN 

3.1.- Justificación de la utilidad pública o interés social del proyecto 

El objetivo del presente Proyecto de Actuación es la descripción de los edificios 
existentes y las características para una Ampliación de Central Hortofrutícola en terreno no 
urbanizable mediante una actuación de Interés Público y los distintos equipos instalados para 
su legalización como centro de manipulación, transformación, envasado y comercialización de 
cítricos y frutas de hueso procedentes de las producciones propias de los socios de Produce S.A. 
y de agricultores de la comarca, situada en carretera de Sevilla a Brenes p.k. 5,00 del 
municipio de la Rinconada (Sevilla) 

La empresa familiar lleva cerca de 30 años dedicada a la actividad de manipulación 
de frutas, habiendo tenido momentos muy diferenciados en cuando a su actividad económica 
se refiere.

Cabe destacar el inmenso esfuerzo que supone, en la época de crisis nacional e 
internacional que hemos vivido y que aún soportamos, continuar con una actividad que desde 
hace años se ha mantenido gracias al  esfuerzo de  sus propietarios. Tras  años  de  trabajo 
han conseguido que el negocio sea rentable y soporte la época de crisis descrita. 

Es por ello que el simple hecho de continuar con el negocio es ya un triunfo, y que el 
presente proyecto únicamente pretende tener mayor capacidad productiva y mejoras en los 
procesos industriales, necesarios para las exigencias del mercado actual. 

iaas en Suelo Rústico  para la 
een Terreno No Urbanizable 

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022S l Rú tiS l Rú tiec a /6/ 0s en Suelo Rúss en Suelo Rús
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997n Terreno No Urbanizablen Terreno No Urbanizable

Fi
rm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 e
n 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (S
ev

illa
) -

 h
ttp

s:
//c

ar
pe

ta
.la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 - 

C
ód

ig
o 

Se
gu

ro
 d

e 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
41

30
9I

D
O

C
24

95
88

62
57

D
EE

B8
49

97

N
O

M
BR

E:
JI

M
EN

EZ
 C

AN
TE

R
O

 R
AF

AE
L 

- 2
86

93
35

4A
PU

ES
TO

 D
E 

TR
AB

AJ
O

:
Fi

rm
a 

en
 P

D
F

FE
C

H
A 

D
E 

FI
R

M
A:

21
/0

6/
20

22
H

AS
H

 D
EL

 C
ER

TI
FI

C
AD

O
:

70
35

2F
41

06
1E

D
A4

FF
3C

32
20

94
AF

06
8B

A7
0C

3B
38

B

Fi
rm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 - 
Ay

un
ta

m
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (S
ev

illa
) -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 - 

C
ód

ig
o 

Se
gu

ro
 d

e 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 4

13
09

ID
O

C
2E

99
28

F5
C

66
17

86
44

93

N
O

M
BR

E:
JI

M
EN

EZ
 C

AN
TE

R
O

 R
AF

AE
L 

- 2
86

93
35

4A
PU

ES
TO

 D
E 

TR
AB

AJ
O

:
Fi

rm
a 

en
 P

D
F

FE
C

H
A 

D
E 

FI
R

M
A:

21
/0

6/
20

22
H

AS
H

 D
EL

 C
ER

TI
FI

C
AD

O
:

70
35

2F
41

06
1E

D
A4

FF
3C

32
20

94
AF

06
8B

A7
0C

3B
38

B

22/2023, inscrito el 5/1/2023, 

ADMITIDO A TRÁMITE

CSV:41309IDOC26B6597FF1575CF42B9

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
26

B
65

97
F

F
15

75
C

F
42

B
9

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

09
/0

1/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



Proyecto Para el Procedimiento de Autorizaciones Previa de las Actuaciones Extraordinarias en Suelo Rústico  para la 
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Otros puntos para la  justificación de utilidad pública o interés social es la repercusión 
socio-económica del proyecto en la comarca, explicado en el punto 2.3.1 tanto para la renta de 
los agricultores como por el incremento de otras actividades y el fomento exterior de la 
comarca, además de la creación de puestos directos de trabajo estimada en 167 puestos de 
trabajos equivalentes e indirectos como transporte, servicios de mantenimiento, envases, etc.   

Por tanto, no tendría sentido, tras comprobar la rentabilidad y el interés social del 
negocio durante  tantos años, no legalizar los edificios anexos de apoyo a la actividad 
necesarios para su desarrollo y adaptación a las exigencias comerciales y de calidad. 

3.2.- Viabilidad económico-financiero y plazo de cualificación 

Los modelos para estimar y referenciar en el tiempo los flujos monetarios que se 
producen como consecuencia de los proyectos se distinguen el flujo de caja y flujos 
contables.

 El criterio flujo de caja se considera solamente los efectos derivados del proyecto que 
suponen movimiento monetario de caja o banco, resultados de valorar a precios de mercado 
los input utilizados y los output obtenidos. No se consideran amortizaciones de obras ni de 
equipos.

 El flujo contable exige que se estimen las alternativas con flujo de caja, 
amortizaciones de obras y equipos y los intereses de los capitales propios. 

 Se adopta como criterio más simple los flujos de caja referidos a cada año. Debe tenerse 
en cuenta que la inversión se contabiliza el año cero y los flujos desde el año uno hasta el n ( 
final de la vida útil del proyecto ). 

 Se denomina perfil de flujos del proyecto al gráfico que en las abcisas representa el 
periodo de vida útil  del proyecto en años y en ordenadas la resultante de los flujos 
monetarios de cada año. Los perfiles se caracterizan por presentar cuatro periodos: 

Periodo de inversión. 
Periodo de maduración. 
Periodo de plena producción. 
Periodo de producción decreciente. 

En el último año suele aparecer un flujo positivo superior a los años anteriores por la 
inclusión del valor residual o de desecho de las obras o equipos existentes. 
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El criterio con y sin proyecto sugiere que en vez de evaluar la serie finita de flujos 
monetarios del proyecto, se evalúe la serie de flujos monetarios resultantes de restar de 
aquella los flujos que se obtendrían si no se llevase a cabo el proyecto, ya que es equivalente 
comparar las alternativas con proyecto y sin proyecto, a evaluar los flujos de la diferencia con 
y sin. 

Pagos de inversión de un proyecto. 

Se clasifican en cuatro grupos: 

Pagos preliminares ( Estudios técnicos, honorarios del ingeniero, etc) 
Presupuesto de ejecución material ( Se incluyen presupuesto de ejecución 
de las obras, presupuesto de ejecución de las instalaciones, dirección de las 
obras e instalaciones y maquinaria y compra directa). 
Pagos de establecimiento ( Constitución de sociedad, etc) 

Para los terrenos, en el caso de ser comprados, la compra da origen a un pago de inversión 
que incrementa los flujos de inversión. Durante la vida del mismo no se consideran  y el último 
año se reingresan como cobros por el valor que tengan en esa fecha. 

Para las obras y equipos, cuando son adquiridos dan origen a un pago de inversión a 
contabilizar en el periodo de ejecución material del proyecto y su cobro equivalente a su 
valor final, cuya cuantía y contabilización depende de los siguientes supuestos: 

Vida útil de obras y equipos menor que el periodo de explotación del 
proyecto.

 cobro  al final de su vida útil. 
 valor   de desecho. 

Vida útil de obras y equipos igual al periodo de explotación del proyecto. 

 cobro  último año de explotación. 
 valor   de desecho. 

 Se considerará como pago de inversión la valoración de las ampliaciones de los 
edificios, según estimaciones en 618.268,39 €. 

 Los equipos necesarios a instalar para la actividad industrial de central hortofrutícola  
se valoran en 150.000 €, por lo que el pago total por inversión será de 768.268,39 €. 
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Pagos de explotación. 

 Significan el conjunto de pagos que es necesario realizar para que el sistema 
productivo, creado mediante el proyecto funcione durante cada año. Sobre una producción 
estimada de 3.485.000 Kg de frutas manipulada, tendremos: 

CONCEPTOS Coste Ud 
Gastos compra citricos €/kg            0,22  

Gastos compra frutales €/kg            0,500 

Gastros MO manipulación citricos €/Kg            0,055 

Gastros MO manipulación frutales €/Kg            0,14  

Gastos Materiales €/Kg            0,090 

Gastos Generales €/Kg            0,040 

Amortizaciones €/Kg            0,010 

Totales €/Kg            0,375 

GASTOS DE EXPLOTACIÓN  Importe € 
Gastos compra citricos 4.290.000,00
Gastos MO manipulacion citricos 962.500,00
Gastos compra frutales 750.000,00
Gastos MO manipulacion frutales 210.000,00
Gastos Materiales 1.710.000,00
Gastos Generales 760.000,00
Gastos varios 200.000,00
Amortizaciones  190.000,00
Totales 9.072.500,00 

Cobros de explotación. 

 Corresponden a los ingresos anuales atribuidos a la venta de los productos obtenidos 
por medio de la inversión. En el presente proyecto, el producto principal que se genera objeto 
de la actividad es fruta cítrica, el resto se considera productos secundarios. 
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INGRESOS DE EXPLOTACIÓN Importe € 
Producción vendida cítricos Kg     16.900.000
Producción vendida frutales Kg     1.425.000
Valor Venta € 9.315.000,00
Totales 9.315.000,00 

 A continuación se calcula el margen neto, considerando el 25 % de los impuestos: 

Beneficio Bruto 9.315.000 – 9.072.500=  242.500 € 

Impuestos = 25 % ( 242.500 €  ) =   60.625 € 

Margen neto = 242.500 – 60.625  =  181.875   € 

 Vida del proyecto. 

Para obtener el flujo de caja es necesario considera las siguientes cuestiones: 

Vida útil del proyecto 25 años 
Abandono.

 El valor de desecho del proyecto al final de la vida útil es el siguiente: 

ABANDONO
Edificio 25 % ( 618.268,39  )  =  154.567,10  € 

Maquinaria 10% (150.000,00)= 15.000 € 
Valor de desecho del proyecto 169.567,10 €

Flujo ordinario. 

 En el siguiente cuadro se muestra el flujo ordinario o de caja del proyecto: 
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FLUJO ORDINARIO 
Años 0 1 2 3 - 24 25 

Inversión 768.268,39     
Pagos  9.072.500 9.072.500 9.072.500 9.072.500 

Cobros  9.315.000 9.315.000 9.315.000 9.315.000 
Flujos  242.500 242.500 242.500 242.500 

Impuesto
s

 60.625 60.625 60.625 60.625 

Margen
neto

 181.875 181.875 181.875 181.875 

V de 
desecho

    169.567,10 

Métodos integrales de evaluación de proyectos. 

Se caracterizan  por utilizar unos índices que consideran tanto los aspectos cuantitativos de 
los flujos monetarios que se derivan de un proyecto, como los momentos en que se producen ( 
antes o después de la vida de un proyecto ). 

Índice de valor actual neto ( VAN ) 

Se define como índice de valor actual neto de un proyecto a la cantidad, expresada en 
unidades monetarias, resultante de sumar algebraicamente la inversión y la serie de flujos de 
caja anuales actualizados que se derivan de la ejecución y explotación del mismo. El punto de 
referencia para la actualización es el final del año cero o principio del año uno. 

Para calcular el VAN han de establecerse previamente: 

La tasa de actualización. 
El período de análisis del proyecto. 
La serie de flujos de caja del proyecto durante el periodo considerado. 

El calculo del VAN se obtiene con la siguiente formula: 

                         n          Fh
VAN = - I +        _______ 

                          h = 1 ( 1 + r ) h

Por tanto, el valor actual neto de un proyecto es el valor actualizado de las diferencias entre 
los flujos que se obtienen del mismo y los que se obtendrán si dicho capital se invirtiera durante 
el mismo tiempo a un tipo de interés igual a la tasa de actualización y se recibieran en 
anualidades iguales.
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Según hemos visto en el significado económico del VAN, tenemos que para que un proyecto 
sea económicamente aceptable o viable será necesario que el valor actual neto a la tasa de 
actualización sea mayor que cero. 

VAN ( r )  0   r   0 

La tasa anual equivalente es la siguiente: 

r = 3 % 
Por lo tanto el valor del VAN = 2.479.734 €

Tasa de rendimiento interno ( TIR ). 

Es un índice de evaluación que representa el tipo de interés al que es necesario actualizar los 
flujos de caja derivados del proyecto, para que la suma de sus valores actuales iguale a los pago 
de inversión, es decir, VAN = 0. 

La tasa de rendimiento interno también se puede definir como el valor de la tasa de 
actualización que anula el valor actual neto. 

Podemos decir que la tasa de rendimiento interno de un proyecto representa el tipo de interés 
aplicado o ganado sobre los saldos anuales no recuperados de la inversión, en forma tal que, al 
final de la vida útil del mismo, el saldo no recuperado sea nulo. 

Calculamos el TIR por interpolación: 

VAN ( TIR ) = 0  TIR =   23,5% 

Amortizaciones de las Inversiones. 

Según en la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía, en su articulo 52.4 

“Art. 54.4. Cuando la ordenación urbanística otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo clasificado 
como no urbanizable actos de edificación, construcción, obras o instalaciones no vinculados a la explotación 
agrícola, pecuaria, forestal o análoga, el propietario podrá materializar éstos en las condiciones determinadas por 
dicha ordenación y por la aprobación del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuación y, en su caso, licencia. 
Estos actos tendrán una duración limitada, aunque renovable, no inferior en ningún caso al tiempo que sea 
indispensable para la amortización de la inversión que requiera su materialización. El propietario deberá asegurar 
la prestación de garantía por cuantía mínima del diez por ciento de dicho importe para cubrir los gastos que 
puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, así como los resultantes, en su caso, de las labores de 
restitución de los terrenos.” 

La valoración de las ampliaciones de los edificios se han  estimados en 618.268,39  € y los 
equipos necesarios a instalar para la actividad industrial de central hortofrutícola  se valoran 
en 150.000 €, por lo que el pago total por inversión será de 768.268,39€.
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Debido que las inversiones a realizar son ampliaciones de las existentes, representando un 
aumento del 20%, y según el flujo de caja esperado de la totalidad de la actividad de 181.875 
€, consideraremos los ingresos que van a generar correspondiente a la ampliación del 20% 
del la totalidad, es decir, 36.375 €. 

La amortización de una inversión, aunque formalmente es un concepto poco económico, 
se usa incluso en las escuelas de negocio. Hace referencia a cuándo la compra de un bien 
comienza a ser rentable, ya sea comparado con no comprarlo o frente a la adquisición de otro 
más económico. Su calculo se realiza de la siguiente manera 

Amortización = Coste de la inversión / Ingresos que genera: 768.268,39/36.375= 21 años 
     Por tanto, consideramos un periodo de amortización de 21 años y una vida útil de 25 años.

El plazo de duración de la cualificación urbanística de los terrenos, legitimadora de la 
actuación, será indefinido. 

3.3.- Procedencia o necesidad de la implantación en suelo rústico, justificación de la 
ubicación concreta propuesta y de su incidencia urbanístico-territorial y ambiental. 
Medidas para la corrección de los impactos territoriales o ambientales. 

3.3.1.- Necesidad de implantación en suelo rústico

El proyecto justifica la necesidad de implantación en suelo no urbanizable basándose en los 
siguientes argumentos: 

La actividad y edificación son de servicio a la agricultura, encontrándose en una parcela 
céntrica y bien comunicada de la zona de cultivo del producto a manipular. Los costes 
de transporte de la materia prima al centro de manipulación se minimizan, haciendo el 
producto final más competitivo. 
En el área geográfica no hay suelo distinto al no urbanizable para atender las 
necesidades de la actividad que se pretende instalar. La actividad necesita grandes 
superficies para la descarga y carga de frutos cítricos y de hueso, ya que se realiza en 
tráiler de gran tonelaje. 
El proyecto es una ampliación de una central de manipulación existente para mejorar las 
condiciones de calidad de los frutos y aumentar la capacidad productiva de la industria.  

3.3.2- Justificación de la ubicación propuesta y su incidencia urbanístico-territorial y 
ambiental.

Se expone en el presente punto tanto la justificación de la ubicación propuesta como su 
incidencia urbanística territorial y ambiental, aportando para ello la información siguiente. 

iaas en Suelo Rústico  para la 
een Terreno No Urbanizable 

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022S l Rú tiS l Rú tiec a /6/ 0s en Suelo Rúss en Suelo Rús
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997n Terreno No Urbanizablen Terreno No Urbanizable

Fi
rm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 e
n 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (S
ev

illa
) -

 h
ttp

s:
//c

ar
pe

ta
.la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 - 

C
ód

ig
o 

Se
gu

ro
 d

e 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
41

30
9I

D
O

C
24

95
88

62
57

D
EE

B8
49

97

N
O

M
BR

E:
JI

M
EN

EZ
 C

AN
TE

R
O

 R
AF

AE
L 

- 2
86

93
35

4A
PU

ES
TO

 D
E 

TR
AB

AJ
O

:
Fi

rm
a 

en
 P

D
F

FE
C

H
A 

D
E 

FI
R

M
A:

21
/0

6/
20

22
H

AS
H

 D
EL

 C
ER

TI
FI

C
AD

O
:

70
35

2F
41

06
1E

D
A4

FF
3C

32
20

94
AF

06
8B

A7
0C

3B
38

B

Fi
rm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 - 
Ay

un
ta

m
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (S
ev

illa
) -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 - 

C
ód

ig
o 

Se
gu

ro
 d

e 
Ve

rif
ic

ac
ió

n:
 4

13
09

ID
O

C
2E

99
28

F5
C

66
17

86
44

93

N
O

M
BR

E:
JI

M
EN

EZ
 C

AN
TE

R
O

 R
AF

AE
L 

- 2
86

93
35

4A
PU

ES
TO

 D
E 

TR
AB

AJ
O

:
Fi

rm
a 

en
 P

D
F

FE
C

H
A 

D
E 

FI
R

M
A:

21
/0

6/
20

22
H

AS
H

 D
EL

 C
ER

TI
FI

C
AD

O
:

70
35

2F
41

06
1E

D
A4

FF
3C

32
20

94
AF

06
8B

A7
0C

3B
38

B

22/2023, inscrito el 5/1/2023, 

ADMITIDO A TRÁMITE

CSV:41309IDOC26B6597FF1575CF42B9

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
26

B
65

97
F

F
15

75
C

F
42

B
9

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

09
/0

1/
20

23
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



Proyecto Para el Procedimiento de Autorizaciones Previa de las Actuaciones Extraordinarias en Suelo Rústico  para la 
Ampliación de la Central Hortofrutícola, Sito en el Carretera Sevilla Brenes Km 5,00  en Terreno No Urbanizable 
mediante Una Actuación de Interés Público en el T.M. La Rinconada ( Sevilla ). 

PRODUCE S.A. 

Memoria  
Página 22 de 28

3.3.2.1-Identificación de la actuación 

Objeto y Características generales de las instalaciones 

Tal como se ha explicado en la descripción de la Actividad, el objeto del presente proyecto 
de actuación es la ampliación de la central hortofrutícola anexo a la nave de manipulación 
preexistente.

3.3.2.2- Características básicas de la actuación y su previsible incidencia ambiental 

Localización

Se adjuntan planos de situación y localización. 

Programa de Necesidades 

El programa de necesidades para las instalaciones y edificaciones que se pretenden realizar 
es el siguiente. 

Nave Principal............................................   1.437,26 m² 
Nave envases/frigorifico……………………     477,84 m² 
Edificio servicios/aseos…………....……….   2x57,65 m² 
Edificio Oficinas…………………………… 2x 185,15 m² 

  Total Superficie: 2.400,71 m²

Descripción de las Actuaciones Previstas 

Las actuaciones previstas en lo que se refiere tanto a los trabajos de obra civil como 
instalaciones necesarios se encuentran descritas en apartados anteriores. 

Afecciones Derivadas de la Actuación 

a) Durante la fase de Ejecución 

NO existen impactos. Las instalaciones actuales están situadas a una distancia mayor de 400 
mts del casco urbano, su ejecución está situada dentro de la parcela en el centro, rodeadas de 
edificios existentes. 

b) Durante la fase de Explotación 

No se espera un impacto considerable, dada la cercanía a la nave de manipulación desde 
donde se abastece. 
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El edifico anexo dispondrá de las instalaciones básicas para las cámaras de conservación, 
electricidad, instalación propia de frio, etc . Durante la fase de ejecución se generan los residuos 
propios de la construcción que serán  trasladados  a  vertederos  de  residuos  controlados. 

Análisis de Residuos, Vertidos y Emisiones 

a) Residuos  Sólidos 

No existen, únicamente se almacena frutos encajados para su conservación y posterior 
expedición.

b) Efluentes  Líquidos 

No existen. 

c) Emisiones atmosféricas 

Las únicas emisiones a la atmósfera serían los ruidos y vibraciones generados por la 
maquinaria y equipos móviles durante la fase de carga y descarga de frutos. 

3.3.3.-  Medidas para la corrección de los impactos territoriales o ambientales. 

Incidencia Ambiental sobre el Entorno Territorial y Medidas Correctoras Previstas 

a) Suelo 

Las actuaciones objeto de este proyecto se han instalado en suelo no urbanizable, por lo que 
se solicita al Ayuntamiento  la autorización previa de las actuaciones extraordinarias en suelo 
rústico, en virtud del interés social del proyecto, según lo establecido en la Ley 7/2021, de 1 
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía. 

No existen movimientos de tierra. 

b) Obra Civil 

Durante la fase de ejecución se generan los residuos propios de la construcción que serán 
trasladados  a  vertederos  de  residuos  controlados.

c) Paisaje 

El impacto paisajístico de las instalaciones se mitiga con el diseño que se dio a la edificación, 
que al estar junto a las naves de manipulación preexistentes pasa desapercibida en el conjunto 
edificado. Todas las construcciones poseen una planta y de poca altura por lo que el impacto en 
el paisaje es mínimo. 

d) Residuos 

Los  residuos  denominados  como  basura  común  no  existen  en  la ampliación proyectada. 
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Proyecto Para el Procedimiento de Autorizaciones Previa de las Actuaciones Extraordinarias en Suelo Rústico  para la 
Ampliación de la Central Hortofrutícola, Sito en el Carretera Sevilla Brenes Km 5,00  en Terreno No Urbanizable 
mediante Una Actuación de Interés Público en el T.M. La Rinconada ( Sevilla ). 
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Memoria  
Página 24 de 28

Incidencia Ambiental Previsible sobre el Medio Atmosférico y Medidas Correctoras 
Previstas

a) Emisión a la atmósfera de ruidos y vibraciones 

Como quiera que la finca está a gran distancia de núcleos urbanos no existe una repercusión 
sonora que afecte a la  población. Debido a la baja densidad de la edificación y el carácter de la 
misma, no se prevé la afluencia de gran público que genere altos niveles de ruidos y vibraciones 
que afecte a la avifauna. 

b) Emisión a la atmósfera de malos olores 

En ningún momento se va a generar malos olores, se trata de frutos cítricos y de hueso 
envasados.

Incidencia sobre el Medio Hídrico y Medidas Correctoras Previstas 

No existen incidencias sobre el medio hídrico. 

Incidencia Ambiental Previsible sobre el Medio Biológico 

Los   impactos   potenciales   sobre   el   medio   biológico   vienen   dado   por   el   posible 
desplazamiento de algunas poblaciones de aves. Aunque este aspecto es de carácter puntual ya 
que la ocupación del edificio es muy reducida, de carácter aislado y adosado a la nave de 
manipulación. 

Otra de las medidas correctoras que se tendrán que tomar irá dirigida a la prevención de 
incendios.

Por esto se tendrá que incorporar al plan de prevención de incendios de la instalación. 

3.4.- Justificación Compatibilidad con el régimen urbanístico de la categoría de suelo 
rústico, correspondiente a su situación y emplazamiento 

Se  trata de  un  Suelo No  Urbanizable de Especial Protección Espacios Agrarios de Interés 
Vega del Guadalquivir,  Texto Refundido de las Normas Urbanísticas y de los Planos de 
Ordenación del Plan General de Ordenación Urbanística de La Rinconada,  en su artículo 5.52 
como Actividad Industrial vinculadas al medio Rural. 

Las condiciones particulares de edificación vinculada al uso industrial son: 

a.     Se separarán de todos los linderos  una distancia mínima  de diez (10)  metros; cumple
b.     La altura  de la edificación no podrá supera los diez (10)  metros, excepto que la actividad exija
para su  desarrollo   una  altura   necesariamente  superior,   previo   informe   de  los  servicios
técnicos municipales si puntualmente la actividad lo requiere y no se produce un impacto visual
destacable; cumple
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Proyecto Para el Procedimiento de Autorizaciones Previa de las Actuaciones Extraordinarias en Suelo Rústico  para la 
Ampliación de la Central Hortofrutícola, Sito en el Carretera Sevilla Brenes Km 5,00  en Terreno No Urbanizable 
mediante Una Actuación de Interés Público en el T.M. La Rinconada ( Sevilla ). 
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c.      La ocupación  máxima de la parcela por la edificación no podrá superar el treinta  por ciento 
(30%): En nuestro caso será: 

- Superficie ocupada por edificaciones en planta: 11.492,84 m² 
- Superficie ocupada por edificaciones sin cerramientos: 781,17 m² 

Marquesina aparcamientos: 234,85 m² 
Marquesina adosada a nave: 44,47 m² 
Cobertizo entre edificaciones: 501,85 m² 

- Superficie construida:  11.695,33 m² 

Por tanto, la superficie total ocupada será de 12.274,01 m², lo que representa el 17,5% 
sobre la parcela donde se ubica la industria (6,9763 Has)
d.     Deberá  prever  la  superficie  de  maniobra   y  aparcamiento  suficiente  para  garantizar   la
  no obstaculización del viario público.
e.     Los  espacios  no  ocupados  por  la  edificación y que  no  hayan  de  ser destinados  a otros
usos vinculados  a la actividad autorizada  deberán tratarse mediante  arbolado o ajardinado.
f.     Evacuación  de residuales:  Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces 
públicos; existe una red de saneamiento conectada a la red municipal
En el  caso de que exista  red de alcantarillado, las aguas residuales  se conducirán a dicha  red,
estableciendo un sifón  hidráulico inodoro  en el albañal  de conexión.  En caso contrario, las aguas 
residuales se conducirán a pozos drenantes,  previa depuración por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras.   Todo vertido industrial, ganadero o similar  que contenga elementos  de contaminación 
química  no  biodegradable,  deberá  contar   con  sistemas   propios   de  depuración,  previamente
autorizados  por los organismos competentes. Existe un sistema de filtrado con vertido cero.
g.     Los  materiales   de  cerramiento y cubrición no  serán  distorsionantes  con  el  entorno,  
debiendo minimizar el impacto visual.

Por lo tanto, queda justificado la compatibilidad del proyecto en el régimen urbanístico de 
suelo no urbanizable. 
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Proyecto Para el Procedimiento de Autorizaciones Previa de las Actuaciones Extraordinarias en Suelo Rústico  para la 
Ampliación de la Central Hortofrutícola, Sito en el Carretera Sevilla Brenes Km 5,00  en Terreno No Urbanizable 
mediante Una Actuación de Interés Público en el T.M. La Rinconada ( Sevilla ). 
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3.5.- Justificación de la no inducción de la formación de nuevos asentamientos 

La no inducción a la formación de nuevos asentamientos se establece en base a la propia 
estructura de la propiedad. Se trata de una finca que, a raíz del uso que se le da, es impensable su 
división parcelaria, estando sometida a licencia urbanística, por lo que el nivel de control 
municipal está garantizado. Además no se trata de la creación de viviendas, en este caso, se 
lleva a cabo una única actividad desde hace años, por lo que se hace necesaria la unidad de 
parcela.

No hay posibilidad de formación de núcleo de población, dado que se trata de una edificación 
independiente perteneciente a unas instalaciones de manipulación de frutas, con una única 
propiedad y un funcionamiento unitario desde hace años. 

Según las Normas del PGOU municipal en su Artículo 5.40. Limitaciones a la Realización de 
Edificaciones Derivadas de la Superficie Adscrita a las mismas, la distancia entre Ellas y su 
agrupación, se considerará  que  existe  posibilidad de formación de núcleo  de población, y por 
tanto  se limitará la posibilidad de edificar, cuando concurran  una o varias de las siguientes  
condiciones:

a) La edificación pretendida tenga adscrita  o vinculada una superficie inferior a la 
establecida en cada caso por las Normas. 

b) La edificación pretendida se sitúa a una distancia inferior respecto a otras 
edificaciones preexistentes a la establecida en cada caso por las Normas. 

c) La edificación pretendida se sitúa a una distancia inferior respecto al suelo urbano o 
urbanizable clasificado por PGOU 

d) La edificación pretendida se localice en el interior de cualquier circunferencia con un 
radio igual o menor a 100 metros, en la que existan cuatro o más edificaciones con 
una superficie construida cada una de ellas superior a los 100 m² construidos. 

Por tanto, queda justificado que el proyecto no induce a la formación de nuevos 
asentamientos. 
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3.6.- Medidas para garantizar la integración territorial, ambiental y paisajística de la 
actuación

Las medidas para garantizar la integración territorial y ambiental consisten en la 
previsión de ordenación de usos y actividades relacionadas con la ampliación de la 
central hortofrutícola, reponiendo las distintas acometidas afectadas por dicha 
ampliación. Las incidencias urbanístico-territorial y ambiental y las medidas para su 
integración han sido tratadas en el punto 3.3.2 y 3.3.3 de la presente memoria. 

4.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD 

Las obligaciones que asumirá PRODUCTORES UNIDOS SEVILLANOS S.A. será: 

1) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo 
rústico.

2) Pago de la prestación compensatoria en suelo rústico, de acuerdo con lo regulado en 
el artículo 22.5 de la Ley. 

“Art. 22.5: Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensación por el uso y aprovechamiento de 
carácter extraordinario del suelo, se establece una prestación compensatoria que gestionará el municipio y que se 
destinará al Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantía del diez por ciento del presupuesto de ejecución 
material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos. Esta 
cuantía podrá ser minorada conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente. Para las viviendas 
unifamiliares aisladas será, en todo caso, del quince por ciento. Estarán obligadas al pago de la prestación 
compensatoria las personas físicas o jurídicas que promuevan las actuaciones y se devengará con motivo de la 
licencia urbanística.” 

3) Solicitud de licencia urbanística municipal en el plazo máximo de un año a partir de 
la autorización previa de la actuación extraordinaria. El transcurso de dicho plazo 
determinará la caducidad de la autorización, sin necesidad de acto aplicativo alguno. 

4) Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterización de la actuación 
y permitan una adecuada valoración de los requisitos exigidos. 
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 5.- DURACIÓN DE LA CUALIFICACIÓN DE LOS TERRENOS 

Según el Artículo 34. Duración de la cualificación de los terrenos para implantar una 
actuación extraordinaria: 

“ Con carácter general la cualificación para la implantación de actuaciones extraordinarias se 
establecerá con una duración ilimitada, si bien, la clausura de la actividad autorizada durante 
más de cinco años seguidos dará lugar a la pérdida de vigencia de la autorización concedida, con 
la obligación de restituir los terrenos a su estado inicial. La caducidad de la autorización por 
falta de ejercicio del uso o de la actividad deberá declararse expresamente, previa audiencia al 
interesado, haciendo constar la obligación de restituir los terrenos.” 

 6.- CONCLUSIONES 

Con este documento se pretende haber expuesto de forma clara la necesidad de que el 
proyecto sea calificado como actuación de Interés Público y Social. Se ha descrito la edificación 
y la carencia de instalaciones, se justifica la utilidad social del proyecto, su viabilidad 
económica financiera, actividad en funcionamiento desde hace años, la necesidad de ubicarla en 
suelo no urbanizable y la compatibilidad con el régimen urbanístico de la categoría de suelo no 
urbanizable.

También se proponen medidas para, en su caso, corregir los impactos territoriales o 
ambientales que  su  instalación  pudiera  producir,  así  como  la  no  inducción  de  formación  
de  nuevos asentamientos. 

En San José de La Rinconada, Junio de 2.021 

La propiedad                                                                            El Ingeniero Agrónomo 

PRODUCE S.A.      D. Rafael Jiménez Cantero 
        Colegiado nº 1.018 
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PROYECTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN PREVIA DE LAS
ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RÚSTICO PARA LA AMPLIACIÓN
DE LA CENTRAL HORTOFRUTÍCOLA, SITO EN CARRETERA SEVILLA BRENES Km
5,00 EN TERRENO NO URBANIZABLEMEDIANTE UNA ACTUACIÓN DE INTERÉS

PÚBLICO EN EL T. M. DE LA RINCONADA ( SEVILLA ).

PLANOS

1.-  SITUACION 

2.- SITUACION EDIFICACIONES EXISTENTES 

3.- EMPLAZAMIENTO AMPLIACIÓN CENTRAL 

4.- PLANTA GENERAL 

PPPPREVIA DE LAS

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
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Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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PROYECTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACIÓN PREVIA DE LAS
ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RÚSTICO PARA LA AMPLIACIÓN
DE LA CENTRAL HORTOFRUTÍCOLA, SITO EN CARRETERA SEVILLA BRENES Km
5,00 EN TERRENO NO URBANIZABLEMEDIANTE UNA ACTUACIÓN DE INTERÉS

PÚBLICO EN EL T. M. DE LA RINCONADA ( SEVILLA ).

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA 

1.-  CIF 

2.- ESCRITURA CONSTITUCIÓN 

3.- ESCRITURA PROPIEDAD 

4.- LICENCIA DE OBRAS EXISTENTE

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB849979
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 NUMERO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES.

En ALCALA DEL RIO, a dos de octubre de dos mil

veinte.

Ante mí, ANTONIO GARCIA MORALES, Notario del

Ilustre Colegio de Andalucía, con residencia en Al-

calá del Río,-

COMPARECEN:-

DON JAVIER GÓMEZ-TRENOR VERGÉS, mayor de edad,

casado, empresario agrícola, a estos efectos domi-

ciliado en Valencia, calle Paz, 31, código postal

46003, con D.N.I./N.I.F. 22.511.060-V.

DON JUAN JIMENEZ LOPEZ, mayor de edad,

casado, ingeniero agrícola, vecino de San

José de La Rinconada (Sevilla), domiciliado

en calle Córdoba, 1, código postal 41300,

con D.N.I./N.I.F. 28.707.916-Y. -

DON JOSE-ANTONIO JIMENEZ GARCIA, mayor de

edad, casado, agricultor, vecino de Brenes,

domiciliado en calle Gustavo Adolfo Bec-

quer, 50, con D.N.I./N.I.F. 28.339.463-J.

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
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INTERVIENEN: -

UNO.- El primero en nombre y representación de

la Compañía Mercantil "CARTUJA AGRICOLA, SOCIEDAD

ANONIMA", cuyo objeto social es la tenencia, dis-

frute y explotación en cualquier forma de fincas

rústicas, forestales y ganaderas, tanto propias co-

mo de terceros, y también la actividad inmobiliaria

y de construcción en general; domiciliada en Valen-

cia, calle de la Paz, número treinta y uno, piso

segundo; constituida por tiempo indefinido, median-

te escritura otorgada en Valencia, ante el Notario

Don Julio Pascual y Domingo, el día veintisiete de

diciembre de mil novecientos ochenta y cuatro; sub-

sanada y adaptados sus Estatutos a la Ley de Socie-

dades Anónimas, mediante escritura autorizada por

el Notario de Valencia Don Carlos Pascual de Mi-

guel, el día dieciocho de enero de mil novecientos

noventa y uno; trasladó su domicilio social y modi-

ficó el artículo 4º de los Estatutos Sociales, me-

diante escritura autorizada por el Notario de Va-

lencia Don Fernando Pascual de Miguel, el día doce

de julio de dos mil dieciocho; inscrita en el Re-

gistro Mercantil de Valencia, en el tomo 10557, li-

bro 7838, folio 22, hoja V-183961, inscripción 2ª;
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con C.I.F. número A28988921. 

Actúa en su condición representante persona fí-

sica de la Entidad que ostenta el cargo de Conseje-

ro Delegado, “CULTIVOS VALENCIA, S.L.”, de naciona-

lidad española, domiciliada en Valencia, calle de

la Paz, número treinta y uno, con C.I.F. B40594293,

inscrita en el Registro Mercantil de Valencia al

tomo 10692, folio 7, hoja V-188438. Dicha sociedad

fue nombrada Consejero Delegado, por plazo de seis

años y el señor Gomez-Trenor como representante de

la misma por acuerdos del Consejo de Administración

de fecha dos de Julio de dos mil diecinueve, que

fueron elevados a documento público mediante escri-

tura otorgada en Valencia, ante el Notario Don Al-

fonso Maldonado Rubio, el día veintidós de Julio de

dos mil diecinueve, con el número 3.936 de protoco-

lo, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia,

en el tomo 10.557, libro 7838, folio 23, hoja V-

183961, inscripción 4ª, de la que yo, el Notario,

tengo a la vista copia autorizada, y de la que re-
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sulta suficientemente acreditada la legitimación

para este acto, teniendo, a mi juicio, el represen-

tante las facultades necesarias para otorgar la

presente escritura de SEGREGACIÓN, CONSTITUCIÓN DE

SERVIDUMBRE Y COMPRAVENTA, así como sus pactos com-

plementarios.

Manifiesta la plena vigencia de su representa-

ción y facultades, que no le han sido modificadas,

revocadas o extinguidas en todo ni en parte y que

no han variado las condiciones de capacidad de la

Entidad a la que representa. Asimismo, manifiesta

que los datos de identificación de la Entidad que

representa y muy especialmente su objeto y domici-

lio social, no han variado respecto de los consig-

nados en el documento fehaciente que me ha sido ex-

hibido.

Yo, el Notario hago constar expresamente que he

cumplido con la obligación de identificación del

titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de

Abril, cuyo resultado consta en acta autorizada por

mí, el mismo día que autorizo la presente escritu-

ra, con el número anterior al de ésta. Asimismo,

hago constar que el día veintinueve de Septiembre

de dos mil veinte realice consulta telemática a la
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Base de Datos de Titularidad Real del Sistema Inte-

gral de Gestión del Notariado (SIGNO), manifestando

el representante de la sociedad que la información

que resulta de dicha consulta es errónea, confir-

mando que la titularidad real resulta del acta re-

señada anteriormente.

A efectos de lo dispuesto en el articulo

160 de la Ley de sociedades de capital, ma-

nifiesta el representante de esta Sociedad

que la operación que se formaliza en la

presente escritura no constituye un activo

esencial de la sociedad.

DOS.- Y los otros dos en nombre y represen-

tación de la Compañía Mercantil "PRODUCTO-

RES UNIDOS SEVILLANOS, SOCIEDAD ANONIMA";

cuya actividad principal es la comerciali-

zación de productos hortofrutícolas; domi-

ciliada en La Rinconada, Carretera de Sevi-

lla a Brenes, kilómetro cinco, constituida

por tiempo indefinido mediante escritura

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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otorgada en Alcalá del Río, ante el Notario

de Camas Don Carlos Villarrubia González,

actuando en sustitución mía, el diez de

Septiembre de mil novecientos noventa y

dos, con el número 1.330 de protocolo; ins-

crita en el Registro Mercantil de Sevilla,

en el tomo 1.596, folio 68, hoja SE-9.303,

inscripción 1ª; con C.I.F. A41558537. -

Actúan en su calidad de Consejeros Delegados

Mancomunados de la Sociedad, cargos para los que

fueron nombrados, por plazo de cinco años, por

acuerdos del Consejo de Administración de

fecha veintitrés de marzo de dos mil dieci-

siete, que fueron elevados a documento pú-

blico mediante escritura otorgada en Alcalá

del Río, ante mí, el día cuatro de abril de

dos mil diecisiete, con el número 671 de

protocolo, que causó la inscripción 27ª de

la hoja SE-9.303, de la que yo, el Notario, ten-

go a la vista copia autorizada, y de la que resulta

suficientemente acreditada la legitimación para es-

te acto, teniendo, a mi juicio, los representantes

las facultades necesarias para otorgar la presente

escritura de SEGREGACIÓN, CONSTITUCIÓN DE SERVIDUM-

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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BRE Y COMPRAVENTA, así como sus pactos complementa-

rios.

Manifiestan la plena vigencia de su representa-

ción y facultades, que no les han sido modificadas,

revocadas o extinguidas en todo ni en parte y que

no han variado las condiciones de capacidad de la

Entidad a la que representan. Asimismo, manifiestan

que los datos de identificación de la Sociedad que

representan y muy especialmente su objeto y domici-

lio social, no han variado respecto de los consig-

nados en el documento fehaciente que me ha sido ex-

hibido.

Yo, el Notario hago constar expresamente que he

cumplido con la obligación de identificación del

titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de

Abril, cuyo resultado consta en acta autorizada por

mí, el día tres de noviembre de dos mil diez, con

el número 2.175 de protocolo, constando los datos

sobre los miembros del órgano de administración en

la escrita otorgada en Alcalá del Río, ante mí, el

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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día diez de abril de dos mil dieciocho, con el nú-

mero 631 de protocolo. Asimismo, hago constar que

el día veintinueve de Septiembre de dos mil veinte

realice consulta telemática a la Base de Datos de

Titularidad Real del Sistema Integral de Gestión

del Notariado (SIGNO), manifestando el representan-

te de la sociedad que la información que resulta de

dicha consulta, en cuanto al titular real, coincide

con la del acta y con la escritura antes reseñadas,

confirmando la titularidad real que resulta del ac-

ta y de la escritura y de la consulta telemática

realizada por mí, que son coincidentes.

A efectos de lo dispuesto en el articulo

160 de la Ley de sociedades de capital, ma-

nifiesta el representante de esta Sociedad

que la operación que se formaliza en la

presente escritura no constituye un activo

esencial de la sociedad.

Identifico a los comparecientes mediante sus

respectivos DD.NN.II., que me exhiben.-

Tienen a mi juicio capacidad bastante para otor-

gar la presente escritura de SEGREGACION, CONSTITU-

CIÓN DE SERVIDUMBRE Y COMPRAVENTA y,  al efecto,-

EXPONEN: -

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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I.- Que "CARTUJA AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA" es

dueña, en pleno dominio, de la siguiente finca: -

RÚSTICA: HACIENDA denominada VILLARES DE CARTU-

JA Y CHAPARRALES DE CARTUJA, en el término de LA

RINCONADA, procedente del Cortijo denominado de

Casaluenga o Cartuja.

Tiene una superficie actual después de segrega-

ción de trescientas dos hectáreas, ochenta y ocho

áreas y veintiocho centiáreas.

Linda: al Norte, con finca Candelera de doña

Concepción Salinas Benjumea, finca Valliscal de

don José Hidalgo Sánchez, rio Guadalquivir, finca

Las Catalinas de don Manuel Salinas, que la sepa-

ra de la parcela vendida a los hermanos José,

Fernando y Manuel Barahona Ruiz; al Sur, carre-

tera de Sevilla a Brenes, caserío de la Cartuja

propiedad de la Sociedad Cooperativa del Campo de

La Rinconada, y camino de Mairena; al Este, tramo

de la zona de la RENFE, ferrocarril Sevilla-Madrid

y finca de doña Maria Ángeles y Maria del Carmen
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Marañón Sainz de Rosa, hoy hermanos Gómez-Trenor

y don Juan Cuquerella; al Oeste, finca Las Cata-

linas de don Manuel Salinas finca El Parao de

don Federico Crespo Camino.

TITULO: El de aportación, mediante escritura

otorgada en Valencia, ante el Notario Don Julio

Pascual y Domingo, el día veintisiete de Diciembre

de mil novecientos ochenta y cuatro, con el número

3.776 de protocolo. -

INSCRIPCION: Consta inscrita en el Registro de

la Propiedad de La Rinconada, en el tomo 156, libro

156, folio 27, finca número 7.890, inscripción 3ª

(C.R.U. 41024000192388). 

CARGAS: Aparte de una afección fiscal, caducada,

libre de toda carga, gravamen y limitaciones; ase-

verando yo, el Notario, que la información regis-

tral obtenida el día dos de octubre de dos mil

veinte, consistente en nota simple es coincidente

con lo precedente expuesto en cuanto a la descrip-

ción, titularidad y estado de cargas, lo que se ha

hecho saber con carácter previo a los otorgantes, y

ratifica en este momento la parte vendedora. Asi-

mismo advierto yo, el Notario, expresamente a los

comparecientes que sobre la información obtenida,
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prevalecerá la situación registral existente con

anterioridad a la presentación en el Registro de la

copia autorizada de esta escritura. 

ARRENDAMIENTOS: Libre de ellos, según manifiesta

la parte vendedora. -

II.- Que de la finca descrita en el expositivo

anterior y para que en lo sucesivo forme otra nueva

e independiente el representante de la Sociedad

propietaria SEGREGA la que a continuación se rese-

ña, cuya inscripción solicita del/la Señor/a Regis-

trador/a de la Propiedad en la siguiente forma: -

RÚSTICA: SUERTE DE TIERRA procedente de la ha-

cienda denominada VILLARES DE CARTUJA Y CHAPARRA-

LES DE CARTUJA, en el término de LA RINCONADA,

procedente, a su vez, del Cortijo denominado de

Casaluenga o Cartuja, constituida por la parcela

catastral número veintiséis del polígono uno.

Tiene una superficie de CUATRO HECTÁREAS, CIN-

CUENTA Y UN ÁREAS Y DOCE CENTIÁEAS.

Linda: al Norte, con carretera A-8012, cone-
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xión de la A-8004 a Brenes con el acceso Norte;

al Sur, con parcela catastral número veinte del

polígono uno de La Rinconada, de “Productores

Unidos Sevillanos, S.A.”; al Este, con carretera

A-8004 de Sevilla a Brenes; y al Oeste, con resto

de la finca matriz, parcela catastral número seis

del polígono uno, de “Cartuja Agrícola, S.A.

LICENCIA DE SEGREGACIÓN: Por resolución del Al-

calde-Presidente del Ayuntamiento de la Rinconada,

de fecha dos de Octubre de dos mil veinte, concedió

licencia para la segregación practicada. Así resul-

ta de notificación de dicha resolución que me en-

tregan y dejo unida a esta matriz, suscrita elec-

trónicamente por el Secretario de dicho Ayuntamien-

to, Don Moisés Roncero Vilarrubí. 

Me requiere a mí, el Notario, en este acto, para

que envíe copia autorizada de la presente escritura

al Ayuntamiento que concedió la licencia de parce-

lación, a efectos de lo dispuesto en el artículo 66

-5 de la ley 7/2002 de 17 diciembre de ordenación

urbanística de Andalucía. 

CATASTRO:

a) REFERENCIA CATASTRAL: 41081A001000260000DA,

lo que resulta de la certificación catastral
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descriptiva y gráfica de la finca, dando fe, yo el

Notario, de que el soporte papel incorporado de

dicha certificación es traslado fehaciente del

electrónico obtenido, a efectos de este

otorgamiento, por mí, de la Oficina Virtual del

Catastro mediante procedimiento telemático seguro

habilitado.

El/Los otorgante/s, a mi requerimiento,

manifiesta/n que la descripción contenida en la

certificación catastral incorporada se corresponde

con la realidad física de la finca, excepto su

superficie siendo la correcta la consignada en la

presente escritura. 

b) Según manifiestan la parte vendedora no

existen deudas por el Impuesto de Bienes Inmuebles

(I.B.I.), asociadas al inmueble que se transmite.

Si existieren, les advierto de la afección del bien

al pago de la totalidad de la cuota tributaria. 

INFORME DE VALIDACIÓN GRAFICA: Yo, el Notario,

dejo unida a esta matriz, informe de la validación
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gráfica de la finca segregada, obtenida por medios

telemáticos, con el Código Seguro de Verificación

que consta en su margen derecho, numero

PJB7ZX3DA91XTWAD, al que me remito, y en el que se

contiene la representación gráfica georrefe-

renciada alternativa de la finca, para su

incorporación al folio real.

III.- RESTO DE LA FINCA MATRIZ. Después de la

segregación efectuada la finca matriz queda con los

mismos linderos que anteriormente tenía excepto por

el Sur que lindará, además, con la finca segregada,

reduciéndose su superficie en la porción segregada.

IV.- CONSTITUCIÓN DE SERVIDUMBRE: 

La Compañía Mercantil "CARTUJA AGRICOLA, SOCIE-

DAD ANONIMA", por medio de su representante, cons-

tituye sobre la finca segregada y descrita en el

número II anterior, que por esta escritura será

vendida a “PRODUCTORES UNIDOS SEVILLANOS, S.A.”,

predio sirviente, y en favor de la finca descrita

en el expositivo I, predio dominante, las siguien-

tes servidumbres:

UNO.- SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO SUBTERRANEO, para

la toma de agua del predio dominante mediante una

tubería subterránea de PVC de 200 mm de diámetro
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exterior y 6 atm de presión, que comienza en el

lindero Oeste del predio sirviente, atraviesa el

predio sirviente de forma oblicua y en línea que-

brada, en una longitud de ciento sesenta y dos me-

tros, hasta llegar al lindero Norte del predio sir-

viente, donde concluye. 

DOS.- SERVIDUMBRE DE PASO, a fin de que los pro-

pietarios del predio dominante puedan acceder en

todo momento, a la tubería subterránea, para su

conservación y reparación, se constituye servidum-

bre de paso, continua y permanente, en la franja de

terreno existente sobre la totalidad tubería subte-

rránea, con una longitud de ciento sesenta y dos

metros por cinco metros de ancho, que comienza,

termina y discurre por la misma zona que la tubería

subterránea.

Todos los gastos de mantenimiento de la tubería

subterránea, así como de la franja de terreno sobre

la tubería serán abonados exclusivamente por los

dueños del predio dominante.
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A efectos fiscales hacen constar que la servi-

dumbre se constituye gratuitamente, y se valora en

TRES MIL EUROS (3.000,00 €).

INFORME DE VALIDACIÓN GRAFICA: Yo, el Notario,

dejo unida a esta matriz, informe de la validación

gráfica de la franja de terreno sobre la que se ha

constituido la servidumbre, obtenida por medios te-

lemáticos, con el Código Seguro de Verificación que

consta en su margen derecho, numero

4W0NB0WTW0ZVCZJP, al que me remito, y en el que se

contiene la representación gráfica georrefe-

renciada alternativa de dicha franja de te-

rreno, para su incorporación al folio real.

REPRESENTACIÓN GRÁFICA: Para una mejor identifi-

cación de la franja de terreno sobre la que se ha

constituido la servidumbre, los comparecientes me

entregan un plano del predio sirviente en el que se

señalan las servidumbres constituidas. 

V.- Que por el presente instrumento público, -

OTORGAN: -

PRIMERO.- La Compañía Mercantil "CARTUJA AGRICO-

LA, SOCIEDAD ANONIMA", debidamente representada,

vende el pleno dominio de la finca nueva, formada

por segregación y descrita en el expositivo II de
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esta escritura, con todo cuanto le sea accesorio,

unido o dependiente y en concepto de libre de toda

clase de cargas, gravámenes, contribuciones e im-

puestos, excepto la servidumbre constituida en el

expositivo IV de esta escritura, a la Compañía

Mercantil "PRODUCTORES UNIDOS SEVILLANOS,

SOCIEDAD ANONIMA", que compra, por medio de sus

representantes. -

SEGUNDO.- Esta venta se efectúa por precio de

DOSCIENTOS NOVENTA MIL EUROS (290.000,00 €). -

Dicho precio ha sido pagado por la parte compra-

dora a la vendedora con los siguientes medios y por

las siguientes cantidades: 

A.- El día diecisiete de Junio de dos mil vein-

te, la cantidad de DIEZ MIL EUROS (10.000,00 €),

mediante transferencia bancaria, otorgando la parte

vendedora a la compradora carta de pago por medio

de la presente escritura. 

Los datos correspondientes a los códigos de las

respectivas cuentas de cargo y abono son los si-
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guientes:

Código de cuenta de cargo de la parte compra-

dora: ES09-0182-2419-5102-0160-2913. 

Código de cuenta de abono de la parte vendedora:

ES85-0075-3013-1106-0051-0011.

B.- El mismo día que se otorga la presente es-

critura, la cantidad de DOSCIENTOS OCHENTA MIL EU-

ROS (280.000,00 €), mediante transferencia banca-

ria, otorgando la parte vendedora a la compradora

carta de pago por medio de la presente escritura. 

Los datos correspondientes a los códigos de las

respectivas cuentas de cargo y abono son los si-

guientes:

Código de cuenta de cargo de la parte compra-

dora: ES09-0182-2419-5102-0160-2913. 

Código de cuenta de abono de la parte vendedora:

ES85-0075-3013-1106-0051-0011.

TERCERO.- Hace constar la parte compradora que

los fondos utilizados para efectuar la presente

compraventa no proceden ni total ni parcialmente

del sector publico, ni en forma de subvención di-

recta ni en forma de préstamo bonificado.

CUARTO.- Todos los gastos, impuestos y arbitrios

que se originen de la segregación y constitución de
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servidumbre formalizadas en la presente escritura

serán abonados por la parte compradora.

Todos los gastos, impuestos y arbitrios que se

originen de la compraventa formalizadas en la pre-

sente escritura serán abonados con arreglo a Ley.

QUINTO.- Hacen constar los comparecientes expre-

samente que la finca transmitida en la presente es-

critura sigue conservando la calificación de "Rús-

tica" y su transmisión no constituye hecho imponi-

ble sujeto al Impuesto sobre el Incremento del Va-

lor de los Terrenos (Plus Valía). 

SEXTO.- Manifiestan los comparecientes que tan-

to la parte vendedora como la compradora son su-

jetos pasivos de IVA y que la entrega del bien in-

mueble objeto del presente contrato, es una ope-

ración sujeta al IVA, a la que es aplicable la

exención renunciable establecida en el articulo 22,

uno, 20° de la Ley 37/1992 de 28 de diciembre, re-

guladora de dicho impuesto. La parte transmitente,

conforme a lo prevenido en el articulo 20.dos de
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la citada Ley, renuncia expresamente a la exención

y la parte adquirente toma razón de la renuncia

efectuada, al tiempo que manifiesta su condición de

sujeto pasivo del IVA, que actúa en el ejercicio de

su actividad empresarial, con derecho a la deduc-

ción total del impuesto soportado por esta ad-

quisición. De conformidad con el articulo

84.uno.2.e) de la Ley 37/1992 del IVA, en su re-

dacción dada por la Ley 7/2012, será sujeto pa-

sivo el adquirente y por tanto el obligado al in-

greso en la Hacienda pública de la cuota resultante

mediante la correspondiente declaración-

liquidación, al tratarse de una entrega exenta del

articulo 20, uno, 20°, en la que el sujeto pasivo

ha renunciado a la exención.

B.- Que SOLICITA LA NO SUJECIÓN AL IMPUESTO de

sucesiones y donaciones para la servidumbre consti-

tuida de forma gratuita, en base al articulo 1, 2

del Real Decreto 1629/1991 de 8 de noviembre. 

SEPTIMO.- SOLICITUD REGISTRAL: Solicitan los se-

ñores comparecientes del señor Registrador, que

practique los asientos oportunos en los libros de

su cargo, y de mi el Notario, conforme al artículo

249 del Reglamento Notarial, la remisión al Regis-
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tro competente de copia autorizada electrónica en

el día de hoy o, en su defecto, en el día hábil si-

guiente, a través del Sistema de información cen-

tral del Consejo General del Notariado, debidamente

conectado con el Sistema de Información corporativo

del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mer-

cantiles de España, a fin de que dé lugar al co-

rrespondiente asiento de presentación, y en caso de

imposibilidad técnica, la presentación mediante te-

lefax.

  Me solicitan los comparecientes, para el supuesto

de presentación telemática, que una vez recibidas

las comunicaciones del Registrador competente rela-

tivas al asiento de presentación, expida copia au-

torizada en soporte papel de esta escritura con las

diligencias practicadas.

La copia autorizada electrónica se expide por el

Notario autorizante, conforme al artículo 17 bis 5

de la Ley de veintiocho de Mayo de 1862, del Nota-

riado y al artículo 224.4 del Reglamento Notarial,
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con la única y exclusiva finalidad de su remisión

al Registro competente, a efectos de causar el

asiento de presentación y la posterior inscripción.

En ningún caso deberá trasladarse a papel o repro-

ducirse el contenido de la copia, a efectos fisca-

les u otros distintos de aquellos para los que se

ha expedido y remitido.

   PROTECCIÓN DE DATOS.- A efectos de lo dispuesto

en la Ley Orgánica 3/2018 y restantes disposiciones

complementarias y concordantes, incluido el Regla-

mento 2016/679, los comparecientes, con el carácter

con que intervienen en este documento, quedan in-

formados de que el Notario es el responsable del

tratamiento de los datos que tienen por finalidad

el otorgamiento y facturación del presente documen-

to publico. La base legal del tratamiento de datos

es el ejercicio de la fe publica notarial en virtud

de la Ley del Notariado y la Ley de Jurisdicción

Voluntaria 15/2015 en los términos del artículo 6.1

e) del Reglamento Europeo de Protección de Datos

2016/679, siendo necesario para el otorgamiento del

documento público. 

Asimismo, el Notario actúa en calidad de encargado

del tratamiento en relación al protocolo notarial

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
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con la finalidad de archivo de los documentos pú-

blicos del notariado y de colaboración con las Ad-

ministraciones Publicas. Los datos de facturación

se conservarán hasta que prescriban las obligacio-

nes fiscales. En relación al protocolo los datos se

conservaran como archivo público de manera indefi-

nida.

Esta oficina tiene designado un Delegado de Protec-

ción de Datos: Bufete Moreno-Torres, S.L.P.

dpd@bufetemorenotorres.com teléfono 976301871 y la

siguiente dirección: Paseo Pamplona nº1,7º-A, 50004

Zaragoza.

Los datos se comunicarán a las Administraciones Pu-

blicas, al Colegio Notarial de Andalucía o al Con-

sejo General del Notariado cuando exista norma le-

gal que lo ampare.

Los comparecientes tienen reconocido del derecho de

acceso, derecho de rectificación o supresión o la

limitación de su tratamiento, o a oponerse al tra-

tamiento. Puede ejercitar sus derechos ante el De-
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legado de protección de datos aportando copia esca-

neada de su DNI y mediante correo a la cuenta ante-

riormente indicada o carta certificada a la aten-

ción del Delegado de Protección de datos. Respecto

al protocolo, tales derechos tienen limitaciones

por razón de su finalidad de archivo.

Asimismo, tiene derecho a poner reclamación ante la

Agencia Española de Protección de datos como in-

teresado.

  Yo, el Notario, hago constar que el consentimien-

to ha sido libremente prestado y de que el otorga-

miento se adecua a la legalidad y a la voluntad de-

bidamente informada de los otorgantes o intervi-

nientes.

Hechas las reservas y advertencias legales y, en

particular las de carácter fiscal, especialmente:

a) Respecto al Impuesto de Transmisiones Patrimo-

niales/Actos jurídicos documentados, el plazo de

treinta días hábiles de presentación; la afección

de los bienes al pago del Impuesto; y las responsa-

bilidades en que incurriría el sujeto pasivo en ca-

so de no efectuar la presentación. 

b) Y en especial que el valor del bien que en

esta escritura se transmite ha sido determinado y
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fijado por los señores comparecientes, habiéndome

limitado yo, el Notario, y el personal de mi

Notaría, a INFORMAR DE LOS CRITERIOS DE VALORACIÓN

contemplados en las Leyes Fiscales y habiendo sido

los propios comparecientes los que han elegido,

voluntariamente, bajo su exclusiva responsabilidad

y con conocimiento de las posibles consecuencias,

los criterios de valoración adoptados y el valor

concreto aplicado a cada bien del inventario.

Que los señores comparecientes conocen y asumen

la posibilidad de que la Administración Fiscal no

acepte y realice una comprobación de las

valoraciones consignadas por ellos en el presente

documento, de forma que saben y asumen que la dicha

Administración Fiscal podría girarles LIQUIDACIONES

SOBRE LA BASE DE VALORES MAYORES A LOS DECLARADOS,

conociendo igualmente las consecuencias derivadas

de dicha comprobación como pudieran ser la

obligación de pago de una cantidad superior a la

resultante de la autoliquidación, intereses de
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demora e incluso sanciones o multas, o dar lugar a

obligaciones de pago a pesar de haberse solicitado

la exención, con, también, los consiguientes

intereses de demora y, en su caso, multas o

sanciones.

Y que asumen dichas posibles consecuencias y

obligaciones de pago como propias, siendo, pues,

los únicos responsables de las mismas.

Leo a los comparecientes esta escritura por su

elección, la aprueban, ratifican y firman.

De todo lo contenido en este instrumento público,

extendido sobre trece folios de papel exclusivo pa-

ra documentos notariales, serie FG, números

2743712, los once siguientes en orden inverso y el

del presente, que signo, firmo y rubrico, yo, el

Notario, doy fe. Están las firmas de los compare-

cientes.- Signado.- ANTONIO GARCIA MORALES, rubri-

cado y sellado.

SIGUEN  LOS  DOCUMENTOS UNIDOS
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Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
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Fecha: 22/6/2022
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Entradas de la Web
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Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
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Fecha: 22/6/2022
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Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022
Fecha: 22/6/2022
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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Mediciones y Valoraciones de Edificios Existentes en la Central Hortofrutícola, Sito en el Carretera Sevilla Brenes  (A-
8004) Km 5,00  en el Término Municipal de San José de la Rinconada ( Sevilla ). 

PRODUCE S.A. 

Memoria  
Página 9 de 10

DOCUMENTOS:

1.- Presupuestos reposición a nuevo Edificios E1 y E2 

2.- Oferta de demolición  y gestión residuos de la totalidad de las instalaciones 

3.- Oferta firmada y aceptada de maquinaria de manipulación. 

CCarretera Sevilla Brenes  (A-

PRPRPRODODUCUCEEE SS AA

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla))
Entradas de la Web
Número: 14033/2022t S ill Bt S ill Barretera Sevillaarretera Sevilla
CSV: 41309IDOC2495886257DEEB84997
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PRODUCTORES UNIDOS SEVILLANO, SA

CTRA. A-8004 p.k. 5,00 SAN JOSE DE LA RINCONADA
SAN JOSE DE LA RINCONADA

 NÚMERO 

210180
 FECHA 

01/12/2021

SEVILLA
41300

PRESUPUESTO

CIF: A41558537

CÓD. DESCRIPCIÓNCANTIDAD PRECIO NETO TOTALDTO.PRECIO BRUTO

 OBSERVACIONES: 

OBRA: PRESUPUESTO PARA UNA NAVE PARA ALMACEN DE 
2.216M2. A DOS AGUAS CON ESTRUCTURA METALICA, CON 
PRECIOS UNITARIOS DE ENERO DEL 2021.

Email: itbrenes@gmail.com
Tel.: 607 373 206
41310 - Brenes - SEVILLA
Apartado de correos nº 11
CIF: B-41729815
Instalaciones Brenes, S.L.

CAPITULO 01 MOVIMIENTO DE TIERRAS.  
3.678,98M3. EXC. POZOS A MAQUINA T.COMPACTO.306,582 12,0012,00
2.999,13M3. TRANSP. VERTED.<1KM. CARGA MAN.749,782 4,004,00
2.659,20M3. RETIRADA DE TIERRA VEGETAL.443,2 6,006,00
7.091,20M3. ZAHORRA NATURAL443,2 16,0016,00
7.977,60M3. ZAHORRA ARTIFICIAL443,2 18,0018,00

CAPITULO 02 CIMENTACION.  
1.500,60M3. HORM. HM-12,5/B/40 CIM. V.MANUAL24,6 61,0061,00

11.408,28M3. HORMIGON H-25 PARA ZAPATAS Y ZUNCHOS175,512 65,0065,00
9.300,00UD. PLACA CIMEN.50x50x2,0CM. C/PERN.62 150,00150,00
1.620,00UD. PLACA CIMEN. 45x45x1,8CM C/PERN12 135,00135,00

28.940,00KG. ACERO DE ZAPATAS Y ZUNCHOS23.152 1,251,25
44.000,00M2 SOLERA DE HORMIGON FRATASADA EN COLOR 

(E=15CM)
2.200 20,0020,00

CAPITULO 03 ESTRUCTURA METALICA  
54.907,01KG. ACERO E 275 (A 42b) SOPORTES Y VIGAS42.236,161 1,301,30
19.228,50M. CORREAS Z140.252.563,8 7,507,50

2.293,20KG. CRUZ DE SAN ANDRES1.764 1,301,30

CAPITULO 04 PLACAS DE CERRAMIENTO LATERAL  
37.564,80M2 PLACAS HZ DE 12CM MACIZAS LISAS1.747,2 21,5021,50

CAPITULO 05 CUBIERTA Y CHAPA LATERAL  
1.529,50ML REMATE DE CHAPA LACADA DL 300MM E=1MM161 9,509,50

29.993,61M2 CUB. CHAPA TRAPEZOIDAL2.608,14 11,5011,50
1.045,44M2 PLACAS TRANSLUCIDAS DE POLICARBONATO58,08 18,0018,00
1.890,00ML AIREADORES ESTATICO DE 50013,5 140,00140,00
4.347,00ML REMATE DE CHAPA LACADA DL 600MM E=0,6MM322 13,5013,50

CAPITULO 06 CARPINTERIA DE NAVE  
5.000,00UD PUERTA BASCULANTE H.4,60x4,60M4 1.250,001.250,00

337.558,60 €

Página: 1 / 1

TOTALBASE IMPONIBLE 21% IVA R.E.

58.584,55 €278.974,05 €

FECHA

01/12/2021

REESSUUUUUUUUUUUPPPPPPPPPPPPPPUUUUUUUUUUUUUUEEEEEEEEEEEEEESSSSSSSSSSSSSSTTTTTTTTTTTTTTOOOOOOOOOOOOOO
Rinconada (Sevilla))Rinconada (Sevilla))Rinconada (Sevilla))AyuntamientententAyuntamieAyuntamie to de La R FECHA  FECHA 

de la WebEntradas dd la Web
014033/202Número: 11 00

/6/2022Fecha: 222/
9IDOC2495886257DEEB84997CSV: 41309909IDOC2495886257DEEB8499709IDOC2495886257DEEB84997CSV 4130CSV 4130
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DEMOLICION DE NAVES EMPRESA PRODUCE S.A. 
Att. Sr. D. Rafael Jimenez Cantero 

    Por la presente y tras conversación telefónica, tenemos el gusto  
    de enviarle nuestra mejor oferta para los trabajos de demolición de   
    naves con estructura metálica, cerramiento de fabrica de bloque de  
    hormigón y cubierta de chapa, en San Jose de la Rinconada   
    correspondientes a la empresa PRODUCE. 
    
    Las partidas presupuestadas son: 

Demolición completa de nave hasta cota de solera y gestión del 
residuo generado. 

Abono por partida total de chatarra recuperada incluido. 

TOTAL………………………………………………………………………….70.000 €+iva 

          
Queda excluida cualquier operación, obtención de permiso, partida no 
detalla en la presente oferta. 
Validez de la oferta 7 dias. 
Forma de pago 50% a la aceptación de la oferta y resto a la entrega del 
trabajo mediante transferencia bancaria. 

OBJETIVO MEDIO AMBIENTAL VERTIDO CERO 

Es nuestro objetivo. Trabajamos constantemente en la búsqueda de la máxima valorización de todo tipo de 
residuos. Nuestro principal objetivo es encontrar, en todo momento, una salida alternativa al vertedero, con los 
beneficios medioambientales y económicos que ello supone. 

Molina Arteaga S.L.  C.I.F. B-14604409 
Gestor autorizado de residuos no peligrosos GRU 469 
Gestor autorizado de residuos peligrosos AN  0616 
Transportista autorizado de residuos T.R.N.P. 150/08 
Telf.: 957 604 127  Fax: 957 604 644 
E-mail: administracion@molinaarteaga.es 

II.F.F. B 146060440909 
eesiduoooooooooooooosssss s sssssssss nonononononononoonononononono pppppppppppppppeeeeeleleeeeeleeee igigigigigiggigigigiii rororororororoorororororororososossosososososososososososos GRGRRRRRRRRRRRRRRUUUUUUUUUUUUUUU
eesiduos peligrosos AN 00000000000000061616161616161616161616161616166
ddo de residuos T.R.N.P. 15000
:: 957 604 644
@@ li t

siduos peligrosos AN 00000000siduos peligrosos AN 00
Entradas de la Web

p gp g
o de residuoo de residuo
Fecha: 22/6/2022

5886257DEEB84997957 604 644957 604 644
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PLANOS:
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