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1.- DATOS IDENTIFICATIVOS

1.1.0bjeto

El presente estudio de Detalle se enmarca dentro del ambito del Plan Parcial de
Ordenacion SUP 1.08, Parque Industrial “El Canamo IlII”, aprobado definitivamente el 15
de marzo de 2005, y que desarrolla urbanisticamente los suelos del PGOU de la
Rinconada denominados como area de planeamiento incorporado SUO-API-SUP 1.08.

El objeto del Estudio de Detalle se circunscribe a la determinacién de las caracteristicas
del cerramiento de la parcela 26 del mencionado plan parcial en tanto en cuanto, al
tratarse de una parcela con caracteristicas y configuracion singular, requiere un
cerramiento igualmente singular.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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1.2.Autor del Encargo
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La presente documentacién se redacta por iniciativa de la sociedades Hermanos
Gonzalez Arrebola S.L. con CIF: B-91.511.659 y domicilio social y a efecto de
notificaciones en ctra. Sevilla-Brenes SE 117, kM 5,5, La Rinconada 41020 (Sevilla),
representada por Sergio Castafio Gonzalez, con DNI. 28803993N y la misma direccién a
efecto de notificaciones; y Riofruit S.L, con CIF: B91205120 y domicilio social y a efecto
de notificaciones en Mercasevilla Nave 8 Modulo 7-8, Santa Fe (Sevilla), representada por
Maria José Gonzalez Clavijo, con DNI. 28761058H y la misma direccion a efecto de
notificaciones.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

1.3. Autor del Estudio de Detalle

El proyecto ha sido redactado por Luis Alberto Herrero Rodriguez con DNI 28.488.072-L ,
ingeniero colegiado 3.318 COIIAOC, y domicilio fiscal Calle Doctor Fleming, 3 de
Valencina de la Concepcion de Sevilla.

1.4.Situacion

Moisés Roncero Vilarrubi
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La manzana objeto del presente Estudio de Detalle es la Manzana 26, situada dentro del
Plan Parcial de Ordenacion SUP 1.08, Parque Industrial “El Cafiamo IlI”. Se encuentra
identificada catastralmente mediante la referencia 1523201TG4512S0001UE y se ubica
entre la Avenida de la Tecnologia y las carreteras A-8001 y A-8007.
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El Caflamo Avda. de la Tecnologia, 396 . MZ 26.

Cédi| uro del documento:

El presente Estudio de Detalle se desarrolla mediante la siguiente documentacion:

«  Memoria.

* Documentacion Grafica: Planos de Informacion y Propuesta.

* Resumen Ejecutivo
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2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1.Situacion

El Parque Industrial EL CANAMO Il se ubica dentro de los limites del “Plan Parcial SUP
1.08” formando un conjunto de fincas situadas al noroeste de San José de La Rinconada,
en un triangulo formado por la linea de ferrocarril-AVE, la carretera A- 3101 (antes SE-
117) y el Parque Industrial el Cafiamo Il (calle Charles Darwin y carretera A-3105), que se
comunica con él a través de la glorieta de nueva construccion.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

Dentro del sector, la manzana 26 se situa en la esquina sureste del plan parcial.

La manzana 26 cuenta con una superficie de 15.834 m?. Tiene forma irregular, con sus
vértices curvados para favorecer el giro del trafico rodado en las intersecciones del viario.
Orientada segun los puntos cardinales, la longitud de la manzana en la direccion Este-
Oeste es de aproximadamente 208,00m, mientras el ancho en la direccion Norte-Sur es
de 120,00m, lindando al norte con rotonda del poligono, al sur la carretera A-3101, al este
con la carretera A-3105, al este con la “calle E”, actualmente Avenida de la Tecnologia.

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022
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2.2 Caracteristicas del terreno

Se encuentra rodeada por viario perimetral con acerado, presentando acceso desde viario
interior del poligono Avenida de la Tecnologia.

Presenta un ligero desnivel descendente hacia el este de 1,5 m respecto a cota de viario
del poligono.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Las condiciones geotécnicas de las parcelas objeto de este Estudio de Detalle quedan
definidas en el Estudio Geotécnico realizado por GEOTECNIA CONSULTORES,
Consultoria y control de calidad de Cimientos SL., B-93.457.505, con fecha de
elaboracion en junio de 2020.

En el terreno objeto de este documento no se conocen servidumbres de ningun tipo.

2.3. Usos y Edificaciones existentes

A los terrenos objeto de este E.D, fundamentalmente le son de aplicacién las Ordenanzas
Reguladoras del Plan Parcial de Ordenacion “El Cafnamo IlI”, recogidas en su ficha
urbanistica. Dadas las caracteristicas del uso implantado en la parcela objeto del estudio,
uso industrial, esta parcela, esta afectada por la Ordenanzas del Plan General, siendo de
aplicacion las condiciones particulares de Zona Industrial Aislada.

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:
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La parcela existe actualmente y no presenta edificacion finalizada alguna en el interior.

2.4. Infraestructuras

La manzana cuenta con las infraestructuras que se desarrollan en el proyecto de
urbanizacién, que en la actualidad se encuentra completamente ejecutado. Asi cuenta
con:

* Red Viaria.

¢ Alcantarillado.

* Red Eléctrica.

* Abastecimiento de Agua.

* Red de Telecomunicaciones.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Las infraestructuras de servicio de la manzana son las previstas por el Proyecto de
Urbanizacion ejecutado.

Red Viaria.

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022

La manzana se encuentra rodeada por calles de trafico rodado Avenida de la Tecnologia,
y carreteras A-3101 y A-3105. Las secciones de los viales interior, son las definidas en el
Proyecto de Urbanizacion.

Alcantarillado.

La red de saneamiento discurre por todas la calle perimetral de la manzana, y existen
pozos de registro en todos los cruces de calles, puntos intermedios de estas y en los
cambios de direccion.

Red Eléctrica.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
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Existen lineas de distribucion de Medio Tension que cosen los centros de transformacion
del poligono. Existen también lineas de distribucién en Baja Tension discurriendo por los
viales.

Abastecimiento de Agua.

Las tuberias de distribucion de agua rodean la manzana perimetralmente, permitiendo su
trazado realizar las acometidas para dar servicio a la manzana.

Red de Telecomunicaciones.

Existen lineas de distribucion por las calles perimetrales de la manzana, con arquetas de
registro en los cruces de calle y cambios de direccion.

Moisés Roncero Vilarrubi
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2.5. Estructura de la propiedad

Actualmente la titularidad de la parcela corresponde a las sociedades Hermanos
Gonzalez Arrebola S.L. y Riofruit S.L.

La referencia catastral de la parcela donde se ubica la edificacion es:
1523201TG4512S0001UE.

2.6. Planeamiento vigente

La parcela objeto del presente documento se encuentra localizada del Plan Parcial de
Ordenacion “El Canamo III”. Dado el caracter industrial del proyecto a construir, la parcela
se rige por las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica de La
Rinconada, para el uso Industrial aislado.

El solar reune las condiciones de solar de la ley del suelo. El uso al que se destina es un
uso compatible con el uso pormenorizado establecido en el plan parcial.

Planeamiento General Urbanistico Vigente:

m Revision del PGOU de La Rinconada, aprobado definitivamente por la Junta de
Andalucia, en fecha 29 de Junio de 2007 y cuyo Texto Refundido fue aprobado por
el Pleno del Ayuntamiento de la Rinconada el 17 de Septiembre de 2007.

m Aprobacion Inicial de la Revisiéon Parcial del PGOU para su adaptacion al POTAUS
el 15 de julio de 2010.

Planeamiento de Desarrollo:

m Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUP 1.08 Parque Industrial “EI Cafamo III”,
aprobado definitivamente el 15 de marzo de 2005. En el Plan General vigente se
recoge como area de planeamiento incorporado SUO-API-SUP 1.08

m Correccién de errores aprobado el 15 de octubre de 2007.

Modificacion Puntual n° 1 del PP, aprobada definitivamente el 15 de Julio de 2008.

m Obras de Urbanizacion recepcionadas por el Ayuntamiento el 11 de noviembre de
20009.

m Modificacién Puntual n® 2 del PP, aprobada definitivamente el 15 de octubre de
2010.

m Modificacion Puntual n° 3 del PP, aprobada definitivamente el 16 de julio de 2012.
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ORDENANZAS REGULADORA (PGOU)
Subseccion Décima. Condiciones Particulares de Uso. Zona INDUSTRIAL AISLADO.

Articulo 14.2.134. Ambito y Tipologia Caracteristica.

Las tipologias de edificacion industrial aislada en parcela se localizan basicamente en los
poligonos industriales ligados a las vias de comunicacion con Sevilla y, en San José, la
industria de la Azucarera

Articulo 14.2.135. Uso Cualificado.
El uso cualificado es el industrial, quedando expresamente prohibido el uso residencial.

Articulo 14.2.136. Parcelaciones.

Se autorizaran segregaciones o0 agregaciones de parcelas siempre que la parcela
resultante no sea menor de 15.000 m?, ni mayor de 200.000 m?. Se permitira la ampliacién
de las industrias existentes en un 10% de la superficie de su parcela actual y siempre que
no supere los 200.000 m? de parcela edificable.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Articulo 14.2.137. Obras Admitidas.

1. Se permitiran todo tipo de Obras en los Edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicidon parcial cuando sean precisas para alcanzar los
objetivos de las autorizadas

en el numero anterior.

3 Las obras de demolicion total seran admisibles.

4. Estan permitidas las Obras de Nueva Edificacidon, con las siguientes especificaciones:
a. Las obras de sustitucion son admisibles, debiéndose aprobar simultaneamente la
demolicion de la edificacion existente y el proyecto de nueva planta presentado.

b. La obra de nueva planta sélo se admite sobre solar existente.

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022

Articulo 14.2.138. Tratamiento de Fachadas y Condiciones Estéticas.

1. Las obras promovidas por particulares que afecten a fachada en la planta baja deberan
incorporar, cuando ello sea posible, soluciones para la canalizacion no vista de los
tendidos y cableados que las recorren, pertenecientes a instalaciones de energia
eléctrica, alumbrado y redes de telecomunicaciones.

2. No se admite la instalacién sobre fachadas de antenas de radio o television o de
aparatos de produccion de frio y, en general, de aparatos que alteren su estética. Se
permitira la instalacidon de nuevos despliegues aéreos de redes publicas, siguiendo los
previamente existentes, cuando no exista otra alternativa viable.

3. En las obras que afecten a fachada se procurara en la medida de lo posible la
recuperaciéon de acabados superficiales en morteros de cal, morteros monocapas sin
adicion de china superior a 5 mm de diametro, revocos maestreados y pintados con
pinturas pétreas, todo ello con acabados en colores claros.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
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Moisés Roncero Vilarrubi
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Articulo 14.2.139. Condiciones de Edificabilidad.
La edificabilidad maxima de una parcela vendra determinada por el producto de su
superficie de parcela computable a efectos de edificabilidad por el coeficiente 0,8 M2/M2,
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salvo que el resto de condiciones geométricas de esta norma zonal impidan su
materializacion.

Articulo 14.2.140. Posicion Respecto a la Alineacion.
La posicidn respecto a la alineacion exterior de parcela sera libre.

Articulo 14.2.141. Ocupacion.
La ocupacién maxima de la parcela sera del 80%.

Articulo 14.2.142. Altura de la Edificacion.

El niumero maximo de plantas sera de dos, baja y primera, no superando en ningun caso
los 10 m de altura maxima medida desde el punto medio de la rasante de fachada. Por
encima de la planta primera s6lo se admitiran las construcciones que se especifican en el
Articulo 11.24 de las presentes Normas. Para parcelas de al menos 100.000 m? se
permitiran Is edificaciones de hasta cineto plantas, bajo mas cuatro, que en nigun caso
superara, los 20 metros de altura maxima, medidas desde eel punto medio de la rasante
de fachada. Se autorizan instalaciones especificas (tolvas, elevadores, silos y otros) que
superen estas alturas hasta un 1% de la superficie en planta de la edificacién. Ninguna
construccion (incluido todos los elementos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, casa de ascensores, carteles, remates
decorativos, etec.), modificaciones del terreno u objetos fijos (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.) asi como el galibo de viarios o vias
férrea debera sobrepasar la altura la altura impuetas en las Servidumbres Aeronauticas
del Aeropuerto de Sevilla.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL
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Articulo 14.2.143. Altura de Pisos.
La altura libre de pisos sera de 3,00 metros minimos.

Articulo 14.2.144. Salientes y Vuelos.
No se admitiran salientes ni cuerpos volados exteriores a la alineacion exterior oficial
sefalada en los Planos de Ordenacién Completa de los Nucleos Urbanos.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Articulo 14.2.145. Tratamiento de Espacios Libres de Parcela.

Se deberan ejecutar espacios libres ajardinados en proporcion no menor a un 10% de la
superficie de parcela. Las parcelas podran delimitarse mediante cerramientos opacos de
fabrica o similar hasta una altura de 2 metros.

Articulo 14.2.146. Aparcamiento.

Debera garantizarse una dotacion de aparcamiento obligatoria de al menos 1 plaza por
cada 100 M2c. Se facilitara ademas el aparcamiento asociado a viario en una proporcion
de al menos un 25% de la dotacion obligatoria. El 75% de la dotacidén obligatoria debera
localizarse en la parcela.

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

Si se ejecutara aparcamiento subterraneo, éste debera localizarse basicamente en la
superficie ocupada por la edificacion general, debiendo resolverse el contacto con patios o
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espacios libres de parcela o comunes con sobrecargas que permitan una dimension de
tierra vegetal de al menos 100 cm de espesor.

Articulo 14.2.147. Cubiertas Inclinadas.

1. Cuando se ejecuten cubiertas inclinadas estas no podran superar una inclinacién mayor
de 30° y una altura maxima de la cumbrera sobre el encuentro entre el paramentos
vertical y la cubierta de 5 m. El espacio bajo cubierta computara a efectos de superficie
edificable en todas aquellas superficies en que la altura libre sea igual o superior a 2 m,
aunque el uso al que se destine se el de almacén, a excepcion de las superficies minimas
necesarias destinadas a instalaciones.

2. La cubierta inclinada debera partir de la interseccién del forjado de la ultima planta con
el plano de fachada.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

Articulo 14.2.148. Usos Compatibles.

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta Norma Zonal es el Industrial, sometido a la
Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y los Reglamentos que la
desarrollan.

2. Compatibilidad y localizacién de otros usos: Sera uso compatible el uso terciario-
oficinas, con una superficie edificable maxima en edificio exclusivo de 5.000 M2c., o
terciario-comercial, con una superficie edificable maxima de 2.500 M2c. en edificio
exclusivo, siempre y cuando estos usos sean compatibles con los usos industriales
existentes conforme a la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y los
Reglamentos que la desarrollan.

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022

ORDENANZAS REGULADORA (PLAN PARCIAL)

CERRAMIENTOS DE PARCELAY DEL PARQUE

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario
Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC2621AC7CF4AFE0OC64B82

Articulo 38. Condiciones del cerramiento general de la manzana. Para conseguir una
unidad de tratamiento estético en todo el cerramiento de las parcelas este sera
normalizado y de obligada construccion.

a) Como cerramiento a fachada o fachadas.

* Muro de bloque de hormigdn 40 x 20 x 20 cara vista color gris claro de 0,80 m. de
alto en tramo con cerrajeria y 2,05 m de alto en machones laterales a la puerta de
acceso.

* Albardilla prefabricada de hormigdn color blanco.

* Rejilla electrosoldada con cuadricula de 10 x 10 cm. pletinas verticales de 50 x 4
mm. y redondo horizontal si fuera necesario, pintada de color gris oscuro. El marco
sera de pletina de seccion suficiente o tubular 60.40.2. Se dispondran montantes
de idénticas caracteristicas que el marco cada 0,80, 1,20 6 1,60 m (modulado
segun dimensiones del bloque de hormigdn y segun condiciones especificas de
cada caso). La cerrajeria se anclara al machén lateral de la zona de acceso.

Se prevera un jardin en la zona delantera (ver graficos).

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:
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b) Cerramiento lateral y trasero de parcelas.
* Muro de bloque 40 x 20 x 20 cara vista color gris claro de 0,80 m. de alto.
* Albardilla prefabricada de hormigdn color blanco.
* Malla de acero simple tension con rigidizadores de tipo de acero diametro 40 mm.
separados aproximadamente 2,50 m.

Los nichos para alojamiento de contadores de agua y cajas generales de proteccion
quedaran debidamente integrados en el cerramiento, sin sobresalir del mismo, e iran
cerrados mediante una puerta, con cerradura normalizada por la compafia
suministradora, revestida exteriormente de alguna de las formas siguientes:

* Piedra Bateig gris o piedra natural similar
* Hormigdn Prefabricado gris claro
* Plaquetas del mismo bloque de fachada.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

En circunstancias especiales y debidamente justificadas el cerramiento frontal se puede
suprimir.

Se adjunta descripcion grafica detallada del cerramiento a fachada en ficha y plano.

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC2621AC7CF4AFE0OC64B82

Articulo 61. Condiciones de Composicion y estética.

I. Se pretende impulsar un atento cuidado en el trazado compositivo de las edificaciones,
entendidas como un todo unitario, por lo que se exige que la envoltura de la edificacion
sea homogénea en el tratamiento de todo su contorno.

Se aceptara una diferenciacion de materiales siempre que a través de una contundente
articulacion se permita leer con claridad la edificacion proyectada.

I. Se prohibe taxativamente el uso de los siguientes materiales:

En cubierta y petos: galvanizados en su color.

Cerramientos: bloques de hormigdn color gris sin revestir (exceptuando el bloque gris de
cara vista). Que queden vistos las alas de los pilares metalicos en IPN o IPE.

II. No existen limitaciones en cuanto a la utilizacion de colores en la edificacion, que
quedan totalmente a criterio de los propietarios y proyectistas. A titulo exclusivamente
orientativo se indica que el criterio general en la ordenacion del Parque Industrial se basa
en la combinacion de grises y blancos, predominando estos ultimos.

lll. Para conseguir un disefio unitario en los cerramientos que lindan con los espacios
publicos se hace obligatoria su normalizacion quedando estos descritos en las
ordenanzas especificadas de cada zona y en el Plano de Ordenacién de Secciones de
Viario y Cerramiento Tipo.

IV. Los proyectos estudiaran los anuncios y rotulacién publicitaria, y condicionaran su
disefo, tamario y colocacion respecto del conjunto de la fachada.

Se prohiben los anuncios exteriores, a los limites de cada parcela, salvo las indicaciones
de localizacién y ayuda al trafico que sean comunes para todas las industrias.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:
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V. Se realizara la urbanizacion completa de los espacios libres de edificacion en cada
parcela. El tratamiento de este suelo sera como minimo una solera de hormigon
fratasado.

Articulo 81.- El cerramiento tipo contemplado en el Articulo 61-11l y descrito graficamente
en el Plano de Ordenacién de Secciones de Viales y Cerramiento Tipo comprende un
parterre que, estando dentro de las parcelas, debe ser accesible desde el exterior. Su
cuidado y mantenimiento lo realizara el Ente Conservador.

A continuacion se indican los ajustes actuales correspondientes a las condiciones que
deben cumplir los cerramientos de la parcela:

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

Articulo 14.2.145. Tratamiento de Espacios Libres de Parcela.

Se deberan ejecutar espacios libres ajardinados en proporcion no menor a un 10%

de la superficie de parcela. Las parcelas podran delimitarse mediante
cerramientos opacos de fabrica o similar hasta una altura de 2 metros.

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC2621AC7CF4AFE0OC64B82

Asi mismo, se indica en las ordenanzas y recogido en el Capitulo Il. Ordenanzas
particulares de cada zona lo siguiente:

“ ... no obstante, se podra diseiar un cerramiento de caracteristicas distintas
alas resenadas, siempre y cuando se haga un estudio detallado del mismo en
cuanto a entorno, materiales, etc ... “

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1.0bjetivos y Criterios de la Ordenacidon Propuesta

El presente Estudio de Detalle asume los objetivos generales promovidos por el
planeamiento de rango superior y se limita a ajustar los mismos a las caracteristicas
especiales de los futuros usos a desarrollar en esta manzana, lo que constituye la
justificacion de su conveniencia y redaccion.

El objetivo principal del Estudio es definir las condiciones estéticas de edificacién que
deberan cumplir las edificacion en la manzana 26 en lo relativo a las caracteristicas del
cerramiento de la misma.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

En la parcela objeto de este Estudio de Detalle se va a instalar una EDIFICACION
INDUSTRIAL DESTINADA A CENTRAL HORTOFRUTICULA, lo que implica el
almacenamiento de mercancias en la zona exterior o campa de la parcela, asi como un
movimiento de vehiculos de grandes dimensiones en el interior de la parcela. Este
almacenamiento implica el apilamiento de mercancias/palets en las zona habilitadas para
ello.

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC2621AC7CF4AFE0OC64B82

La redefinicion de las condiciones estéticas del cerramiento principal de la parcela se
hacen con el objeto de garantizar la seguridad frente al intrusismo, minimizar la
percepcion visual desde el exterior y garantizar la seguridad de los peatones frente al
almacenamiento del material derivado de la actividad que se va a desarrollar en la
parcela, como a su vez, una integracion del proyecto en el poligono.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

3.1.1. Condiciones de Estética del Cerramiento

Respecto a las caracteristicas dimensionales y estéticas del cerramiento, se pretende
ganar flexibilidad en el acabado y en sus dimensiones, garantizando su integracion en el
conjunto del edificado mediante su construccion y disefio por el uso al que se pretende
destinar la parcela. Y por ello se definen dos tipos diferentes de cerramiento, en aras de
conseguir dicho propdsito.

Con la propuesta, cerramiento tipo 1, se pretende eliminar el obstaculo visual y de
recorrido peatonal, que impide otorgar al edificio de una imagen atractiva y actual, propia
de los inicios del siglo XXI, muy alejada ya de la “obsoleta nave industrial” consistente en
un mero contenedor ejecutado con una piel envoltorio. Asi mismo, mediante el
cerramiento tipo 2, se pretende asegurar la necesaria seguridad a la activad.

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

Se expresan las caracteristicas de cada uno de los cerramientos descritos en el plano
carrespondiente.
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3.2. Solucién Adoptada. Desarrollo de la Propuesta

3.2.1. Delimitacion

La delimitacion fisica del ambito en el que se implantara estos tipos de cerramientos sera
establecida como Manzana 26, en el Plan Parcial de Ordenacién con uso industrial SUP
1.08 que desarrolla urbanisticamente los suelos de dicho Sector PGOU de la Rinconada,
asi como las condiciones particulares de la Zona Industrial Aislado recogidas en el PGOU.

3.2.1. Caracteristicas del cerramiento propuesto

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

Dada las especiales caracteristicas y singularidad formal de la parcela 26, los
cerramientos de la parcela seran los descritos en los epigrafes siguientes:

Cerramiento tipo 1:

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC2621AC7CF4AFE0OC64B82

* Se proyecta cerramiento que garantiza la seguridad frente al intrusismo, la minima
percepcion visual desde el exterior y la seguridad de los peatones frente al
almacenamiento de material derivado de la actividad a desarrollar en el interior de
la parcela.

* Su altura maxima quedara limitada a 3,00 m sobre la rasante de acerado
terminado.

* Se utilizaran pafos ciegos.

Los nichos para alojamiento de contadores de agua y cajas generales de proteccion
quedaran debidamente integrados en el cerramiento, sin sobresalir del mismo, e iran
cerrados mediante una puerta, con cerradura normalizada por la compafia
suministradora.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Cerramiento tipo 2:

* Se proyecta cerramiento que garantiza la seguridad frente al intrusismo, la
seguridad de los peatones, e integracion al poligono.

* Su altura maxima quedara limitada a 3,00 m sobre la rasante de acerado
terminado.

» Se utilizaran pafos ciegos en los primeros 40-100 cm, para posteriormente
continuar con un paramento semitransparente formado por elementos metalicos de
diametro 80 mm (tipo expo), hasta alcanzar la altura maxima de 3,00 m.

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

Los nichos para alojamiento de contadores de agua y cajas generales de proteccion
quedaran debidamente integrados en el cerramiento, sin sobresalir del mismo, e iran
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cerrados mediante una puerta, con cerradura normalizada por la compafia
suministradora.

A continuacion se detallan las caracteristicas constructivas de los cerramientos:

a) Cerramiento a TIPO 2:

Se formaliza mediante placas alveoplacas de espesor 12 cm, con una longitud 6 m, y
altura 1 m, arriostradas entre perfiles metalicos HEB 160. La altura maxima del

cerramiento sobre la rasante de acerado terminado es de 3,00 m.

La terminacion de todo el cerramiento se realiza mediante pintura color blanca.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

b) Cerramiento a TIPO 2:

Zona opaca: Muro de hormigén armado, de 25 cm de espesor y entre 0,40-1,00 cm de
alto.

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022

Firmado Digitalmente - Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla) - http://carpeta.larinconada.es/GDCarpetaCiudadano - Cédigo Seguro de Verificacion: 413091DOC2621AC7CF4AFE0OC64B82

Zona semitransparente: formalizado por cerramiento tipo expo constituido por tubos
redondos de @80 y con altura de 2000 mm. Los tubos se colocan dejando un hueco de luz
de 100 mm. Colocados atornillado sobre el murete de hormigéon armado. Acabado
galvanizado.

La altura maxima de este cerramiento sobre la rasante de acerado terminado es de 3,00m

Se adjunta descripcion grafica detallada de los cerramientos.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:
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4. CUMPLIMIENTO DE LA LOUA

4.1. Cumplimiento del articulo 15 de la LOUA

El presente proyecto cumple con lo establecido en el articulo15 de la LOUA:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones
del planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello podran:

a) Establecer, el desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la
ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion
del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022
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2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes.

De acuerdo con este articulo, el presente Estudio tiene por finalidad redefinir las
condiciones estéticas de los cerramientos de fachada y laterales para adaptarlos a las
necesidades del tipo de industria que se va a ubicar en la zona. No incumpliéndose
ninguno de los epigrafes del apartado 2 del articulo 15 de la LOUA.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

4.2.Cumplimiento del articulo 32 de la LOUA

Segun lo dispuesto en este articulo, la apertura del tramite de informacién publica se
anunciara en el “Boletin Oficial” y se le notificara personalmente a los propietarios y
demas interesados directamente afectados, comprendidos en el ambito territorial del
Estudio de Detalle.

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:

Dentro del periodo de informacién publica que durara un plazo no inferior a 20 dias, podra
ser examinado por cualquier persona y formularse las alegaciones que procedan.
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A la vista del resultado de la informaciéon publica, la corporacion municipal aprobara
definitivamente el Estudio de Detalle, si procede, introduciendo en su caso las
modificaciones que resulten pertinentes.

El acuerdo de aprobacion definitiva se publicara en el “Boletin Oficial” de la Provincia
previa inscripcion en el Registro de Instrumentos de Planeamiento.

17120
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PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Moisés Roncero Vilarrubi

NOMBRE:



DILIGENCIA

DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO HA SIDO APROBADO

POR RESOLUCION DE ALCALDIA N°
881/2022, DE 14 DE MARZOU

ESTU Dlo DE DETA APROBACION INICIAL

. CSV:41309IDOG2621A€7CFAFEDC64B82
Hermanos Gonzalez Arre kil sipsniiberd shhtonstelss/anarpstaciudadancs

Codigg seguro del documento:

Qa's:

dVanQ El Cafiamo Avda. de la Tecnologia, 396 . MZ 26. la~icoraaatoevitar

5. RESUMEN EJECUTIVO

5.1. Objeto y finalidad

El objeto del presente Estudio de Detalle es la redefinicion de las caracteristicas del
cerramiento de la Manzana 26 del Plan Parcial de Ordenacion SUP 1.08, Parque
Industrial “EI Canamo IlI”, aprobado definitivamente el 15 de marzo de 2005, y que
desarrolla urbanisticamente los suelos del PGOU de la Rinconada denominados como
area de planeamiento incorporado SUO-API-SUP 1.08.

Las caracteristicas de los cerramientos propuestos son las siguientes:

A99DB01D1B980D2469B285F91D0B6BE5457CFADL

HASH DEL CERTIFICADO:

Cerramiento tipo 1:

* Se proyecta cerramiento que garantiza la seguridad frente al intrusismo, la minima
percepcion visual desde el exterior y la seguridad de los peatones frente al
almacenamiento de material derivado de la actividad a desarrollar en el interior de
la parcela.

* Su altura maxima quedara limitada a 3,00 m sobre la rasante de acerado
terminado.

» Se utilizaran pafnos ciegos.

FECHA DE FIRMA:

14/03/2022

Los nichos para alojamiento de contadores de agua y cajas generales de proteccion
quedaran debidamente integrados en el cerramiento, sin sobresalir del mismo, e iran
cerrados mediante una puerta, con cerradura normalizada por la compafia
suministradora.
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Cerramiento tipo 2:

 Se proyecta cerramiento que garantiza la seguridad frente al intrusismo, la
seguridad de los peatones, e integracion al poligono.

* Su altura maxima quedara limitada a 3,00 m sobre la rasante de acerado
terminado.

* Se utilizardan pafios ciegos en los primeros 40-100 cm, para posteriormente
continuar con un paramento semitransparente formado por elementos metalicos de
diametro 80 mm (tipo expo), hasta alcanzar la altura maxima de 3,00 m.

Los nichos para alojamiento de contadores de agua y cajas generales de proteccion
quedaran debidamente integrados en el cerramiento, sin sobresalir del mismo, e iran
cerrados mediante una puerta, con cerradura normalizada por la compafia
suministradora.
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5.2. Ambito del Estudio de Detalle

La manzana objeto del presente Estudio de Detalle es la Manzana 26, situada dentro del
Plan Parcial de Ordenacion SUP 1.08, Parque Industrial “El Cafamo IlI”. Se encuentra
identificada catastralmente mediante la referencia 1523201TG4512S0001UE y se ubica
entre la Avenida de la Tecnologia y las carreteras A-8001 y A-8007.

1 Rl g

Ambito del Estudio de Detalle
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