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Ntra. Ref?.: Expte. GD 8.247/2023.

DON MOISES RONCERO VILARRUBI, SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE LA RINCO-
NADA.

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 17 de julio de 2023
adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

“PUNTO QUINTO. APROBACION DEFINITIVA ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELAS SITAS EN C/
VICE NTE MARTIN Y SOLER N2 10 Y C/MOZART N2 3

Por el Sr. Secretario General se da cuenta del dictamen de la comisién informativa de urbanismo sostenible,
micropolitica y seguridad, por la que se propone para aprobar definitivamente el “ESTUDIO DE DETALLE
DE PARCELAS SITAS EN CA-LLE VICENTE MARTIN Y SOLER N2 10 Y CALLE MOZART N¢ 3”, redac-
tado por el arquitecto D. Javier Barrera Garcia-Baquero, promovido por la sociedad MONBANO CERAMI-
CAS S.L., que fue presentado en el Registro General de este Ayuntamiento con el nimero 12.905/2023, el
8 de mayo de 2023. (...).

Visto que el planeamiento vigente de aplicacion en este municipio viene definido por el Texto Refundido de
la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de la Rinconada, redactado por el Arquitecto D. Carlos
Lépez Cantos, publicado en el Boletin Oficial de la provincia de Sevilla num. 247, de 24 de octubre de 2019,
Suplemento num. 14, en todo lo que no esté afectado por la Resolucién de la Comision Territorial de la
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 2 de marzo de 2017, en relacion con la Revision Parcial
del PGOU de La Rinconada, que ha sido declara nula por la Sentencia de 7 de junio de 2021 de la Seccién
Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con
Sede en Sevilla, en el P.O. 375/2017.

Que con fecha 17 de abril de 2023, por acuerdo plenario en el Ayuntamiento de La Rinconada, se
realiza la Aprobacién Definitiva del documento urbanistico para la Modificacion Puntual nim. 29 del PGOU
de 2007 de La Rinconada de caracter no estructural, promovida por la entidad mercantil “Monbano Cerami-
cas, S.L.”, que fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia n® 103, de 8 de mayo de 2023. El objeto de
esta Modificacién puntual n? 29 del PGOU, era modificar el uso de dos parcelas sitas entre las calles Vicente
Martin y Soler y Mozart, pasando de la calificacion de uso Industrial Manzana Cerrada (Z-7) a Unifamiliar
Manzana Cerrada (UC), sin incremento de edificabilidad

En este contexto se plantea por parte de “MONBANO CERAMICAS, S.L.”, presentando en el Re-
gistro General de este Ayuntamiento con el nimero 12.905/2023, el 8 de mayo de 2023 solicitud, la tramita-
cién y aprobacién “ESTUDIO DE DETALLE DE C/ VICENTE MARTIN Y SOLER N210 Y C/ MOZART N23
LA RINCONADA, SEVILLA”, redactado por el Arquitecto, D. Javier Barrera Garcia-Baquero.

El Estudio de Detalle contiene Memoria Informativa, Memoria de Ordenacién que incluye Normativa
modificada y Resumen Ejecutivo y Planos.

Visto el objeto del presente Estudio de Detalle es establecer un viario secundario, para el trafico rodado de
2s0 de vehiculos a los garajes interiores de las distintas parcelas, al igual que para garantizar el acceso
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e intervencién de los bomberos en caso de incendio, con definicidon de su rasante; asi como la reordenacién
de la volumetria permitida, con la definicién de unas alineaciones obligatorias en fachadas y unas alineacio-
nes maximas interiores. Por otro lado, se establece la Altura M&xima en una Unica planta, ya que se dispone
de poca edificabilidad total para desarrollar futuras viviendas en 2 plantas y actualmente existen viviendas
cuyos patios traseros lindan con nuestro ambito de actuacién y de esta forma garantizamos que los futuros
volimenes edificatorios, no interfieran sobre los actuales. Por encima de la Altura Maxima, se permitiran
construcciones, siempre y cuando se cumplan los requisitos recogidos en la seccion 62 del articulo 11.24
del PGOU vy por ultimo, se pretende, tras la aprobacion del presente Estudio de Detalle, la segregacion de
la parcela catastral en varias parcelas, 8 como maximo, conforme a las condiciones de parcelacién estipu-
ladas para la zona calificada como Unifamiliar en Manzana Cerrada por el PGOU.”

Visto que con fecha 23 de mayo de 2023, tuvo lugar la aprobacion inicial de este Estudio de Detalle, me-
diante Decreto de esta Alcaldia num. 2.004/2033, tras lo cual y conforme ordenan los articulos 81 de la
LISTA en cuanto a la tramitacion y aprobacion de los instrumentos complementarios de la ordenacion urba-
nistica y 98 del Reglamento General de la LISTA, el Estudio de Detalle, tras el acuerdo de aprobacién
definitiva, el mismo ha sido sometido a exposicion publica mediante su anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia nim. 124, de junio de 2023, por plazo de veinte dias, que terminé el dia 29 de junio de 2023, asi
como en el Tablén de Edictos, en el Portal de Transparencia y en la pagina web de este Ayuntamiento, sin
que se hay presentado ninguna alegacioén en su contra.

Igualmente se ha notificado a los interesados, por el mismo plazo de veinte dias, sin que hayan
presentado alegacion alguna.

Asi mismo, se requiri6 informe a la Direccién General de Aviacion Civil, con fecha 18 de mayo de
2023, sin que hayan emitido pronunciamiento al respecto. No obstante, requerido informe a esta Direccién
General, en el procedimiento de aprobacion de la Modificacion nim. 29 de PGOU de 2007 de La Rinconada,
que tenia por objeto modificar el uso de dos parcelas sitas entre las calles Vicente Martin y Soler y Mozart,
pasando de la calificacién de uso Industrial Manzana Cerrada (Z-7) a Unifamiliar Manzana Cerrada (UC),
sin incremento de edificabilidad, con fecha 17 de marzo de 2023, en el Expte. 220740, lo emitidé en sentido
favorable.

Realizadas consultas a las Compafias Suministradoras, EMASESA Y E-Distribuciones Redes Digi-
tales, S.L.U., siendo el resultado favorable.

Visto que consta informe favorable emitido por el Sr. Arquitecto Municipal, para la aprobacion definitiva del
expediente de este nuevo Estudio de Detalle, de fecha de 11 de julio de 2023. En el mismo se dispone a
modo de conclusion:

“De todo lo anteriormente expuesto podemos concluir que el estudio de detalle que se quiere apro-
bar definitivamente no invade las determinaciones propias de instrumentos de planeamiento superior como
el PGOU y contiene determinaciones relativas a la ordenacion de los volumenes de las edificaciones, a sus
alineaciones, que le son propias, al trazado local de un viario secundario, fijando las alineaciones y rasantes
del viario, sin que por otro lado modifique el uso urbanistico del suelo, ni incremente el aprovechamiento
urbanistico, ni suprime ni reduce el suelo dotacional publico sin afectar negativamente a su funcionalidad,
ni altera las condiciones de las o construcciones colindantes, conforme a la normativa arriba resefiada.
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Conforme a lo expresado en el documento de la Modificacion 29 del PGOU, mas arriba transcrito,
el promotor debera instrumentalizar en el Proyecto ordinario de obra de urbanizacion la forma en que se
desarrollara y construira la parcela colindante al viario secundario, en tanto se trata de una zona verde de
dominio publico a la que hace alusion dicha Modificacion.

Por todo ello, no existe inconveniente técnico en que se proceda a la aprobacion definitiva de
este Estudio de Detalle.”

Visto que consta informe favorable del Sr. Secretario.

Visto que la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en
adelante LISTA), en su articulo 71, establece que los estudios de detalle pueden tener algunas de las de-
terminaciones que a continuacion se expresan:

Establece el art. 71 de la LISTA:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determi-
naciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso
o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estu-
dio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su ambito, dentro de los limites del
apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.”

En desarrollo de este articulo, el Reglamento General de la LISTA, aprobado por Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, en su articulo 94, como uno de los Instrumentos Complementarios, establece literal-
mente:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las determi-
naciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente instrumento de ordenacién urbanis-
tica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de trans-
formacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el numero
de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o a
otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica deta-
llada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacion del
suelo dotacional.
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b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la
reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o
de equipamientos.

c) Modificar la ordenacidn de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de transformacion
urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en las
letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido
en este apartado.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este
Reglamento, debera incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacion, que incluiran el contenido que resulte nece-
sario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacion grafica necesaria para reflejar la ordenacion urbanis-
tica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala adecuada para la
correcta medicion e identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

c) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal vigente,
al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.”

Visto que el Articulo 81 de la LISTA establece que la tramitacion del procedimiento y aprobacion de los
instrumentos complementarios de la ordenacién urbanistica, como es el caso del Estudio de Detalle, se
regulard reglamentariamente, a lo que se ha dado cumplimiento con la aprobacién del Reglamento General
de la LISTA, (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre), que regula este procedimiento en sus articulos 98 y
siguientes.

El inicio del procedimiento de aprobacién del Estudio de Detalle tendré lugar mediante acuerdo de
la Administracién Urbanistica, previo los informes técnicos o juridicos que procedan (art. 102 del Reglamento
General de la LISTA se aprobara inicialmente por el érgano competente, que en este caso es la Alcaldia,
conforme al articulo 75,1 de la LISTA y al articulo 21.1.j de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local. En nuestro caso, esta competencia fue delegada a la Junta de Gobierno Local,
mediante Resolucion 345/2019, de 17 de junio de 2019, que conforme al articulo 112 del Reglamento Ge-
neral, este acuerdo se adoptara a solicitud de los particulares, que viene acompafada del instrumento com-
pleto en su contenido sustantivo y documental.

El acuerdo de aprobacion inicial del Estudio de Detalle debera someterse a informacién publica, por
plazo de veinte dias minimo, y audiencia a posibles interesados, para lo que se interesara Certificacion del
Registro de la Propiedad y catastral, y se solicitaran informes sectoriales pertinentes. En este caso fueron
emitidos en el tramite de aprobacién de la Modificacién nim. 29, de caracter no estructural, del PGOU de
! 2 Rinconada, aprobada definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 17 de abril de 2023, (BOP
, 8/5/2023), que afecta directamente a los usos de las parcelas que regulan este Estudio de Detalle, en
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sentido favorable, tanto por la Jefatura del Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial en Sevilla de
la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia y por la Secretaria
General de Telecomunicaciones y Ordenacion de Servicios de Comunicacion Audiovisual del Ministerio de
Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital. Quedo pendiente el emitido por el Servicio de Vivienda de la
Consejeria indicada.

Se hicieron consultas a las compafias suministradoras (EMASESA, E distribuciones Redes Digita-
les, S.L.U.), las cuales han resultado en sentido favorablemente.

Asi mismo, se requirié informe a la Direccion General de Aviacion Civil, con fecha 18 de mayo de
2023, sin que hayan emitido pronunciamiento al respecto. No obstante, requerido informe a esta Direccién
General, en el procedimiento de aprobacion de la Modificacion nim. 29 de PGOU de 2007 de La Rinconada,
que tenia por objeto modificar el uso de dos parcelas sitas entre las calles Vicente Martin y Soler y Mozart,
pasando de la calificacién de uso Industrial Manzana Cerrada (Z-7) a Unifamiliar Manzana Cerrada (UC),
sin incremento de edificabilidad, con fecha 17 de marzo de 2023, en el Expte. 220740, lo emitidé en sentido
favorable.

Visto que conforme al articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, en su redaccién dada por la Disposicién final quinta de la LISTA, los estudios de detalle no se
encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica, por no tener efectos significativos sobre el medio
ambiente.

Por su parte, el PGOU de La Rinconada contiene la siguiente regulacion respecto a los mismos:

El articulo 9.8 “Estudios de Detalles” de las “NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE CA-
RACTER ESTRUCTURAL” determina que “1. Para completar la ordenacion establecida por este Plan Ge-
neral en el suelo urbano o por los Planes Especiales de Reforma Interior y los Planes Parciales, podran
redactarse estudios de detalle con alguno o algunos de los siguientes objetivos:

a. Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Plan General, Planes Parciales o Planes
Especiales, la ordenacion de volumenes, el trazado de viario secundario y la localizacion de los suelos de
uso dotacional publico.

b. Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, asi como reajustar o adaptar las alineaciones
y rasantes, ordenacion de volumenes* sin reducir la superficie destinada a dotaciones y demas espacios
publicos y sin incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes.

c. Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior de dominio privado,
sin perjuicio de su uso y destino publicos en superficies con entidad suficiente a estos efectos. En ningtin
caso el ambito de ordenacion sera inferior a una parcela y se correspondera con todo o parte de una unidad
de gestion ya delimitada, pudiendo realizar una nueva delimitacién de unidades de ejecucion.

d. Deberan respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a calificacion
y edificabilidad maximas, densidad de poblacion y usos permitidos y prohibidos y no podran modificar el uso
urbanistico de los terrenos, incrementar el aprovechamiento, alterar las condiciones de ordenacion de los
terrenos o construcciones colindantes, suprimir o reducir el suelo dotacional publico ni afectar negativamente
a su funcionalidad por disposicion inadecuada de su superficie.”
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A su vez, establece el art. 14.2.4. Alteracion de las Condiciones de Ordenacion Pormenorizada y
Compatibilidades de los Usos del PGOU de La Rinconada [...]

“3. Los Estudios de Detalle estén o no previstos por el presente Plan General no podran alterar la
aplicacién de las condiciones particulares de zona de las parcelas sobre las que se formulen a excepcion
de las condiciones que se deriven de la ordenacion de volumenes o ajustes de viario.”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, en relacion a lo dispuesto en el
articulo 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, los acuerdos de aprobacion definitiva de todos los
instrumentos de planeamiento, previo depdsito en el registro municipal, de planeamiento se publicaran en
el Boletin Oficial correspondiente y las Corporaciones Locales publicaran las normas urbanisticas en el BOP,
y no entraran en vigor hasta que se haya publicado completamente su texto y haya transcurrido el plazo
previsto en el articulo 65.2. Los Estudios de Detalle carecen de normas urbanisticas, por lo que sélo sera
necesaria la publicacion del acuerdo aprobatorio.

Visto que en cuanto a la competencia para la aprobacion inicial de Estudio de Detalle corresponde al Alcalde,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1.j) de la Ley de Bases de Régimen Local, siendo del
Ayuntamiento Pleno, el articulo 22.2.c) de la Ley de Bases de régimen local, la competencia para la apro-
bacién definitiva del Estudio de Detalle.

Visto todo lo cual se aprueba por mayoria absoluta legal de los miembros asistentes que compone el Ayun-
tamiento Pleno el siguiente acuerdo:

Primero. — Aprobar de forma definitiva el “ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELAS SITAS EN CA-
LLE VICENTE MARTIN Y SOLER N2 10 Y CALLE MOZART N2 3”, redactado por el arquitecto D. Javier
Barrera Garcia-Baquero, promovido por la sociedad MONBANO CERAMICAS S.L., con domicilio en Carre-
tera Cruce de Brenes, n® 9 de La Rinconada (Sevilla) y C.I.F. B-91.798.629, actuando en su nombre y re-
presentacion D Ménica Dominguez Zambrano, con N.I.F. 47.500.300W, que fue presentado en el Registro
General de este Ayuntamiento con el nimero 12.905/2023, el 8 de mayo de 2023.

El objeto del Estudio de Detalle es:

¢ Establecer un viario secundario, para el trafico rodado de acceso de vehiculos a los garajes inte-
riores de las distintas parcelas, al igual que para garantizar el acceso e intervencion de los bomberos en
caso de incendio, con definicion de su rasante; asi como la reordenacién de la volumetria permitida, con la
definicién de unas alineaciones obligatorias en fachadas y unas alineaciones maximas interiores.

* Por otro lado, se establece la Altura M&xima en una Unica planta, ya que se dispone de poca
edificabilidad total para desarrollar futuras viviendas en 2 plantas y actualmente existen viviendas cuyos
patios traseros lindan con nuestro ambito de actuacién y de esta forma garantizamos que los futuros volu-
menes edificatorios, no interfieran sobre los actuales. Por encima de la Altura Maxima, se permitirdn cons-
trucciones, siempre y cuando se cumplan los requisitos recogidos en la seccién 62 del articulo 11.24 del
PE0OU.
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* Por dltimo, se pretende, tras la aprobacion del presente Estudio de Detalle, la segregacion de la
parcela catastral en varias parcelas, 8 como méximo, conforme a las condiciones de parcelacion estipuladas
para la zona calificada como Unifamiliar en Manzana Cerrada por el PGOU.”

Sequndo. - Remitir copia del resumen ejecutivo del Estudio de Detalle, debidamente diligenciado al Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, dependiente de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Conse-
jeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, a los efectos prevenidos en el articulo 82 de la LISTA,
para proceder a continuacién su publicacién, conforme al art. 83 del mismo texto legal, para su entrada en
vigor.

Tercero. - Dar cuenta de este acuerdo a la entidad propietaria y promotora del estudio de detalle para su
debido conocimiento y efectos oportunos”.

Y para que conste y a reserva de los términos que resulten de la aprobacién del Acta correspon-
diente, se extiende la presente, con la salvedad que en tal sentido determina el art. 206 del Reglamento de
Organizacioén, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, de 28 de noviembre de 1986,
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en La Rinconada en la fecha consignada junto a las firmas
digitales al margen.

V.2 B.2,
EL ALCALDE-PRESIDENTE, EL SECRETARIO,
Fdo.: Don Francisco Javier Fernadndez de los Rios Torres. Fdo.: Moisés Roncero Vilarrubi.

(Cédigo Seguro de Verificacion de su autenticidad al margen) (Huella digital al margen)
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