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El presente documento ha sido elaborado por la Sociedad Proyectista MLOPEZ 

ARQUITECTOS S.L.P., con CIF: B-90425349 y Nº Col. SP-0188 del COAS, en calidad 

de Sociedad Proyectista redactora del Proyecto de Reparcelación de la Unidad de 

Ejecución 2 establecida por el Plan Especial de Reforma Interior del ámbito de suelo 

Urbano No Consolidado denominado ARI/SJ-1 “Almonázar Residencial 1” del Plan 

General de Ordenación Urbanística de La Rinconada (en adelante PERI ARI/SJ-1). 

Los técnicos redactores son los arquitectos D. Manuel López Sánchez, Arquitecto Nº 

Col. 4754 COAS; D. Jose Carlos Oliva Gómez, Arquitecto Nº Col. 5278 COAS; y D. 

Jorge R. Ramos Hernández, Arquitecto Nº Col. 5831 COAS. 

 

ASUNTO 

RESULTANDO que mediante el Decreto nº 2272/2022 de 30 de junio de 2022 ha sido 

aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución 2 del 

PERI ARI/SJ-1. 

RESULTANDO que dicho acuerdo de aprobación ha sido notificado a los interesados, 

con expresión de los recursos a los que hubiere lugar, y que habiéndose cumplido el 

plazo sin que se hayan presentado recurso alguno, el acuerdo de aprobación definitiva 

ha alcanzado firmeza en vía administrativa. 

RESULTANDO que se ha recibido Nota de Calificación NEGATIVA por parte del 

Registro de la Propiedad de La Rinconada, para la inscripción de las parcelas 

resultantes del proyecto de reparcelación, siendo el carácter de los defectos 

SUBSANABLES, se redacta la siguiente 

 

ADDENDA AL PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA UE-2 DEL PERI ARI/SJ-1 

PRIMERO.- Al apartado 8 de la memoria del Proyecto de Reparcelación, en el que se 

describen las fincas aportadas que se encuentran dentro de la Unidad de Ejecución UE-

2, se le incorpora, como finca aportada, la correspondiente al viario, ya que estos no se 

describen y constituyen la 4º finca aportada, aunque ésta no  se encuentre 

inmatriculada. 

Por tanto, a tal respecto, se describe a continuación la finca a inmatricular con indicación 

de su Titularidad, Título por el que se inmatricula y descripción literal de la finca, para 

que se proceda a su inmatriculación conforme al artículo 8 del Real Decreto 1093/1997, 

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla)
Entradas de la Web
Número: 25171/2022
Fecha: 28/10/2022
CSV: 41309IDOC2AE6948C3B724AD4DA5

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 e
n 

el
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

s:
//c

ar
pe

ta
.la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
:

41
30

9I
D

O
C

2A
E

69
48

C
3B

72
4A

D
4D

A
5

N
O

M
B

R
E

:
77

53
74

60
K

 M
A

N
U

E
L 

LO
P

E
Z

 (
R

: B
90

42
53

49
)

R
A

M
O

S
 H

E
R

N
A

N
D

E
Z

 J
O

R
G

E
 R

A
F

A
E

L 
- 

76
25

06
31

L

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
F

irm
a 

en
 P

D
F

F
irm

a 
en

 P
D

F

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

29
/0

9/
20

22
29

/0
9/

20
22

H
A

S
H

 D
E

L 
C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
70

35
2F

41
06

1E
D

A
4F

F
3C

32
20

94
A

F
06

8B
A

70
C

3B
38

B
70

35
2F

41
06

1E
D

A
4F

F
3C

32
20

94
A

F
06

8B
A

70
C

3B
38

B

Decreto nº 3.884/2022, de 2 de noviembre de 2022

CSV:41309IDOC2DEA6C42E9298624FB0

F
irm

ad
o 

D
ig

ita
lm

en
te

 -
 A

yu
nt

am
ie

nt
o 

de
 L

a 
R

in
co

na
da

 (
S

ev
ill

a)
 -

 h
ttp

://
ca

rp
et

a.
la

rin
co

na
da

.e
s/

G
D

C
ar

pe
ta

C
iu

da
da

no
 -

 C
ód

ig
o 

S
eg

ur
o 

de
 V

er
ifi

ca
ci

ón
: 4

13
09

ID
O

C
2D

E
A

6C
42

E
92

98
62

4F
B

0

N
O

M
B

R
E

:
M

oi
sé

s 
R

on
ce

ro
 V

ila
rr

ub
í

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
S

ec
re

ta
rio

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

02
/1

1/
20

22
H

A
S

H
 D

E
L 

C
E

R
T

IF
IC

A
D

O
:

A
99

D
B

01
D

1B
98

0D
24

69
B

28
5F

91
D

0B
6B

E
54

57
C

F
A

D
1



ADDENDA AL PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA U.E.-2 Pág. 3
DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA

 

de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para 

la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción en el Registro de la Propiedad de 

Actos de Naturaleza Urbanística. 

 
FINCA Nº 4 (Finca no inmatriculada-viario)  

 

DATOS PERSONALES 

Propietario Nombre: 

 
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA 
RINCONADA 

C.I.F.:  
P-4108100-A 

 

Título por el que se 
inmatricula 

A favor del Excmo. Ayuntamiento de La Rinconada, por justos y legítimos títulos 
desde tiempo inmemorial. 

Descripción según 
la realidad 

Viario público proveniente de sobrantes del Arroyo Almonázar en zonas que se 
inundaban y otras parcelas de difícil identificación por el tiempo transcurrido, 
integrado en el ámbito del PERI ARI-SJ-1 con una superficie de CUATRO MIL 
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS CON SESENTA 
Y DOS DECÍMETROS CUADRADOS, de los cuales OCHOCIENTOS CUARENTA 
Y UN METROS CUADRADOS CON CINCUENTA CENTÍMETROS CUADRADOS 
están integrados en la Unidad de Ejecución UE-2 del PERI. 
La parte que se integra en la UE-2 del PERI se corresponde con: el tramo de la 
calle Mª Mercedes Reina Paredes desde su intersección con la con la calle 3 de 
abril Ayuntamientos Democráticos hasta donde acaba la fachada de la finca 
registral 2.542 con dicha calle; y con el tramo de la calle 3 de abril Ayuntamientos 
Democráticos que discurre desde su intersección con la calle Mª Mercedes Reina 
Paredes hasta donde acaba la fachada del inmueble del nº 37 T de la C/ 3 de abril 
Ayuntamientos Democráticos (finca registral 2.547). 

Inscripción - 

Cargas Sin cargas conocidas. 

Arrendamientos Libre de arrendatarios y ocupantes. 
Superficie dentro 
de la Unidad de 
Ejecución 

841,50 m2 

 

SEGUNDO.- Con el fin de recoger registralmente el estado actual de los suelos, así 

como la agrupación instrumental, el apartado “9 AGRUPACIÓN INSTRUMENTAL DE LAS 

FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD DE EJECUCIÓN”, pasará a denominarse “9. 

INMATRICULACION, RECTIFICACIÓN Y AGRUPACION INSTRUMENTAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS 

EN LA UNIDAD DE EJECUCIÓN” , quedando redactado de la siguiente manera: 

 

9. INMATRICULACION, RECTIFICACIÓN Y AGRUPACION INSTRUMENTAL DE LAS 
FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD DE EJECUCIÓN. 
 

Actualmente, en dos de las fincas que integran la unidad de ejecución UE-2, quedan 
construcciones en pie, la correspondientes a las naves existentes en las fincas registrales 2.542 
y 2.547, siendo ambas construcciones incompatibles con la ordenación urbanística aprobada al 
destinarse dichos suelos como sistemas de espacios libres y residencial, por lo que serán 
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demolidas con la ejecución de las obras de urbanización. Por tanto, se solicita la inclusión de la 
constancia de incompatibilidad urbanística actual y obligación de demolición. 

 

Por otro lado es necesario proceder a la inmatriculación del viario existente que forma parte de 
la unidad de ejecución UE-2 del PERI. Se trata de un viario público cuyo uso final, conforme al 
instrumento de planeamiento urbanístico aprobado y al presente documento, se mantiene 
invariable, integrándose al 100% en la parcela resultante nº 3 VIARIOS. Se solicita por tanto la 
inmatriculación a favor del Ayuntamiento de La Rinconada por justos y legítimos títulos desde 
tiempo inmemorial. 

 

Igualmente se solicita la agrupación instrumental de las cuatro fincas incluidas en el sector 
anteriormente descritas, en una sola “Parcela Agrupada” para posteriormente, caso de no 
coincidir la superficie total registrada con la superficie total real, proceder a la rectificación de 
superficie. 

 

La “Parcela Agrupada” queda con la siguiente descripción: 

- URBANA: Parcela de terreno calificada como suelo Urbano, en el término de la 
Rinconada. Linda: 

 

 Al sur de la unidad de ejecución se encuentra el Bulevar del Almonazar, 
(denominado calle Fundadores de San José). 

 Al norte con las traseras de las 4 parcelas ubicadas en la avenida San José nº 
125 hasta el nº 131. 

 Al este con la parcela de sistemas de espacios libres SEL-1 de la Unidad de 
Ejecución UE-1 del PERI ARI/SJ-1. 

 Al oeste, con la calle Mª Mercedes Reina Paredes. 
 

- Cargas: Por su procedencia, limitación del artículo 207 de la Ley Hipotecaria, por 
subrogación real de las fincas registrales 27.466, 27.467 y 27.609. 

- Superficie real, según reciente medición, de las fincas inscritas más la parte de viario 
público incluido en el ámbito de la UE.2 del PERI ARI/SJ-1: 2.532,21 m² 

- Superficie incluida en la unidad de ejecución, incluido el viario: 2.532,21 m² 

Existen diferencias entre la superficie registral de las parcelas  físicas integrantes en la 
Unidad de Ejecución UE-2, respecto de la superficie obtenida del levantamiento realizado, por lo 
que se solicita la rectificación de las mismas. 

Posteriormente se solicita la división de dicha “Parcela Agrupada” en las 3 parcelas de 
resultado recogidas en el apartado B del presente documento. 

 

TERCERO.- Se corrige el ANEXO del Proyecto de Reparcelación, modificándose el 

desglose de los archivos GML, por el que se recogen las coordenadas 

georreferenciadas correctas de la finca resultante de la agrupación instrumental, y de la 

finca resultante destinada a viario, por lo que se aporta nuevo Informe de Validación 

Gráfica frente a parcelario catastral con el CSV: V21AAP0SX1A99D1K  
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ADDENDA AL PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA U.E.-2 Pág. 5
DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA
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Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla)
Entradas de la Web
Número: 25171/2022
Fecha: 28/10/2022
CSV: 41309IDOC2AE6948C3B724AD4DA5
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ADDENDA AL PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA U.E.-2 Pág. 6
DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA

 

GML. COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LAS PARCELAS 

RESULTANTES. 

 

PARCELA AGRUPADA RESULTANTE DE LA AGRUPACIÓN INSTRUMENTAL 

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?> 
<!--Parcela Catastral para VGA en la D.G. del Catastro.--> 
<gml:FeatureCollection xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" 
xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc" 
xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" 
xmlns:cp="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0" 
xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" gml:id="ES.SDGC.CP" 
xsi:schemaLocation="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0 
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0/CadastralParcels.xsd"> 
<gml:featureMember> 
      <cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.AGRUPACION_UE2"> 
         <cp:areaValue uom="m2">2532</cp:areaValue> 
         <cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/> 
         <cp:geometry> 
           <gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.AGRUPACION_UE2" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">  
             <gml:surfaceMember> 
               <gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.AGRUPACION_UE2" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830"> 
                  <gml:patches> 
                    <gml:PolygonPatch> 
                      <gml:exterior> 
                        <gml:LinearRing> 
                          <gml:posList srsDimension="2">239468.28 4152395.34 239465.89 4152395.55 
239428.40 4152398.97 239420.57 4152399.73 239420.01 4152393.92 239414.54 4152381.43 
239411.03 4152351.51 239423.02 4152350.08 239460.74 4152345.70 239463.12 4152345.46 
239467.46 4152387.43 239468.28 4152395.34 </gml:posList> 
                        </gml:LinearRing> 
                      </gml:exterior> 
                    </gml:PolygonPatch> 
                  </gml:patches> 
                </gml:Surface> 
              </gml:surfaceMember> 
            </gml:MultiSurface> 
         </cp:geometry> 
         <cp:inspireId xmlns:base="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/base/3.3"> 
           <base:Identifier> 
             <base:localId>AGRUPACION_UE2</base:localId> 
             <base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> 
           </base:Identifier> 
         </cp:inspireId> 
         <cp:label/> 
         <cp:nationalCadastralReference/> 
      </cp:CadastralParcel> 
 </gml:featureMember> 
</gml:FeatureCollection> 
  

Ayuntamiento de La Rinconada (Sevilla)
Entradas de la Web
Número: 25171/2022
Fecha: 28/10/2022
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ADDENDA AL PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA U.E.-2 Pág. 7
DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA

 

PARCELA RESULTANTE RP1 

 
<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?> 
<!--Parcela Catastral para VGA en la D.G. del Catastro.--> 
<gml:FeatureCollection xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" 
xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc" 
xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" 
xmlns:cp="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0" 
xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" gml:id="ES.SDGC.CP" 
xsi:schemaLocation="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0 
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0/CadastralParcels.xsd"> 
<gml:featureMember> 
      <cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.RP1_ARI-SJ1"> 
         <cp:areaValue uom="m2">1351</cp:areaValue> 
         <cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/> 
         <cp:geometry> 
           <gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.RP1_ARI-SJ1" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">  
             <gml:surfaceMember> 
               <gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.RP1_ARI-SJ1" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830"> 
                  <gml:patches> 
                    <gml:PolygonPatch> 
                      <gml:exterior> 
                        <gml:LinearRing> 
                          <gml:posList srsDimension="2">239426.85 4152385.33 239423.02 4152350.08 
239460.74 4152345.70 239464.84 4152380.91 239426.85 4152385.33 </gml:posList> 
                        </gml:LinearRing> 
                      </gml:exterior> 
                    </gml:PolygonPatch> 
                  </gml:patches> 
                </gml:Surface> 
              </gml:surfaceMember> 
            </gml:MultiSurface> 
         </cp:geometry> 
         <cp:inspireId xmlns:base="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/base/3.3"> 
           <base:Identifier> 
             <base:localId>RP1_ARI-SJ1</base:localId> 
             <base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> 
           </base:Identifier> 
         </cp:inspireId> 
         <cp:label/> 
         <cp:nationalCadastralReference/> 
      </cp:CadastralParcel> 
 </gml:featureMember> 
</gml:FeatureCollection> 
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ADDENDA AL PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA U.E.-2 Pág. 8
DEL PERI ARI/SJ-1 “ALMONAZAR RESIDENCIAL 1” DEL PGOU LA RINCONADA. SEVILLA

 

PARCELA RESULTANTE SEL-1 

 

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?> 
<!--Parcela Catastral para VGA en la D.G. del Catastro.--> 
<gml:FeatureCollection xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" 
xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc" 
xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" 
xmlns:cp="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0" 
xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" gml:id="ES.SDGC.CP" 
xsi:schemaLocation="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0 
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0/CadastralParcels.xsd"> 
<gml:featureMember> 
      <cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.SEL-1"> 
         <cp:areaValue uom="m2">328</cp:areaValue> 
         <cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/> 
         <cp:geometry> 
           <gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.SEL-1" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">  
             <gml:surfaceMember> 
               <gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.SEL-1" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830"> 
                  <gml:patches> 
                    <gml:PolygonPatch> 
                      <gml:exterior> 
                        <gml:LinearRing> 
                          <gml:posList srsDimension="2">239467.46 4152387.39 239427.50 4152391.08 
239426.85 4152385.33 239464.84 4152380.91 239460.74 4152345.70 239463.12 4152345.46 
239467.46 4152387.39 </gml:posList> 
                        </gml:LinearRing> 
                      </gml:exterior> 
                    </gml:PolygonPatch> 
                  </gml:patches> 
                </gml:Surface> 
              </gml:surfaceMember> 
            </gml:MultiSurface> 
         </cp:geometry> 
         <cp:inspireId xmlns:base="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/base/3.3"> 
           <base:Identifier> 
             <base:localId>SEL-1</base:localId> 
             <base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> 
           </base:Identifier> 
         </cp:inspireId> 
         <cp:label/> 
         <cp:nationalCadastralReference/> 
      </cp:CadastralParcel> 
 </gml:featureMember> 
</gml:FeatureCollection> 
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PARCELA RESULTANTE VIARIO 

 

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?> 
<!--Parcela Catastral para VGA en la D.G. del Catastro.--> 
<gml:FeatureCollection xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" 
xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd" xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc" 
xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" 
xmlns:cp="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0" 
xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instance" gml:id="ES.SDGC.CP" 
xsi:schemaLocation="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0 
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0/CadastralParcels.xsd"> 
<gml:featureMember> 
      <cp:CadastralParcel gml:id="ES.LOCAL.CP.VIARIO_UE2"> 
         <cp:areaValue uom="m2">853</cp:areaValue> 
         <cp:beginLifespanVersion xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/> 
         <cp:geometry> 
           <gml:MultiSurface gml:id="MultiSurface_ES.LOCAL.CP.VIARIO_UE2" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830">  
             <gml:surfaceMember> 
               <gml:Surface gml:id="Surface_ES.LOCAL.CP.VIARIO_UE2" 
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG::25830"> 
                  <gml:patches> 
                    <gml:PolygonPatch> 
                      <gml:exterior> 
                        <gml:LinearRing> 
                          <gml:posList srsDimension="2">239426.85 4152385.33 239427.50 4152391.08 
239467.46 4152387.39 239468.28 4152395.34 239465.89 4152395.55 239428.40 4152398.97 
239420.57 4152399.73 239420.01 4152393.92 239414.54 4152381.43 239411.03 4152351.51 
239423.02 4152350.08 239426.85 4152385.33 </gml:posList> 
                        </gml:LinearRing> 
                      </gml:exterior> 
                    </gml:PolygonPatch> 
                  </gml:patches> 
                </gml:Surface> 
              </gml:surfaceMember> 
            </gml:MultiSurface> 
         </cp:geometry> 
         <cp:inspireId xmlns:base="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/base/3.3"> 
           <base:Identifier> 
             <base:localId>VIARIO_UE2</base:localId> 
             <base:namespace>ES.LOCAL.CP</base:namespace> 
           </base:Identifier> 
         </cp:inspireId> 
         <cp:label/> 
         <cp:nationalCadastralReference/> 
      </cp:CadastralParcel> 
 </gml:featureMember> 
</gml:FeatureCollection> 
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V. INFORME DE VALIDACIÓN GRÁFICA ALTERNATIVA 

Se adjunta a continuación informe de validación gráfica frente a parcelario catastral 
(IVG) con Código Seguro de Verificación (CSV) V21AAP0SX1A99D1K, emitido por la 
D.G. del Catastro. 
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