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1 MARCO NORMATIVO

Tanto la legislacion estatal' en materia de suelo como la legislacién urbanistica? andaluza
instrumentan la incorporacién de un resumen ejecutivo del instrumento de planeamiento
orientado a facilitar la compresion de la ciudadania en general.

En el caso de la legislacidn estatal [TRLSRU], el art. 25 establece que, en los procedimientos
de aprobaciéon o alteracion de instrumentos de planeamiento, deberd un existir un
documento explicativo resumido que recoja la delimitacion de los dmbitos afectados y su
alcance.

Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica.

3. En los procedimientos de aprobacién o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica,
la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los
siguientes extremos:

a) Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacidn proyectada altera la vigente, con un plano
de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion
o de intervencidn urbanistica y la duracidn de dicha suspension.

La legislacion andaluza también recoge la necesidad de incorporar un resumen ejecutivo
con un contenido similar al que establece el TRLSRU, aunque con el matiz de anadido de que
deber ser “comprensible para la ciudadania”.

Articulo 19. Contenido documental de los instrumentos de planeamiento

3. Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo que contenga los
objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacién en los procedimientos de elaboracicn,
tramitacion y aprobacién de los mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1, y que
deberd expresar, en todo caso:

a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de ejecucidn o
de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspensidn, conforme a lo dispuesto en el
articulo 27.

El resumen ejecutivo debera formar parte de la documentacién que se exponga al publico y,
por tanto, deberan aparecer entre la documentacién que se someta a tramite de informacion
publica tras cualesquiera de las aprobaciones que comportan aprobacién de los
instrumentos de planeamiento. Ademas, de acuerdo con la redaccién el art. 39, el resumen
ejecutivo se deberia exponer en los soportes telematicos donde se ejerza la transparencia de
la administracién en materia urbanistica.

Articulo 39. Informacion publica y participacion

4. En el trdmite de informacién publica de los procedimientos de aprobacidn de los instrumentos de
planeamiento urbanistico y sus innovaciones, la documentacion expuesta al publico deberd incluir
el resumen ejecutivo regulado en el articulo 19.3.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana
-TRLSRU- [BOE num. 261, de 31/10/2015.].
2 Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia -LOUA- [BOJA nim. 154, de 31/12/2002].
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En el caso de la comunidad auténoma andaluza, el resumen ejecutivo debera formar parte
de la documentaciéon que se remita a la Consejeria competente en la materia cuando se
proceda al registro de los instrumentos de planeamiento.

Articulo 40. Publicidad.

2. Los municipios remitirdn al registro de la citada Consejeria, en todo caso, copia del resumen
ejecutivo de los instrumentos de planeamiento [...].
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2 OBIJETIVOSY FINES DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

La presente innovacion de planeamiento, denominada Modificacién Puntual Num. 27 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica [PGOU] de La Rinconada, presenta un doble marco de
actuacion con sus correspondientes objetivos:

Actuacion 1

Se centra en los suelos industriales de la antigua Azucarera y Alcoholera, en un espacio
central de la localidad de San José de la Rinconada e inserta en la trama residencial de la
poblacion.

Anteriormente esta area estaba totalmente ocupada por instalaciones industriales, que al
reconvertirse a un modelo mas innovador, ha desplazado la propia actividad industrial a la
zona sur de la parcela, dejando vacantes espacios que presentan una atractiva posicién en
relacion con el medio urbano, mayoritariamente residencial, y con la inmediatez de la
Estacion de Cercanias.

HASH DEL CERTIFICADO:

La Actuacion 1 tiene como primer objetivo de la innovacién acometer la transformacion
urbanistica de regeneracién y renovacion urbana de los suelos de la antigua Azucarera,
planteando una mejora del medio.
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Asi se viene en posibilitar, mediante ordenacion pormenorizada y de detalle, la insercion de
usos pormenorizados residenciales y terciarios dentro del uso global industrial existente
en lazona.

Las mejoras que la nueva ordenacidn supone para la ciudadania gravitan en torno al objetivo
de ampliar la oferta de suelos para vivienda, tanto en modalidad libre como protegida, asi
como terrenos para uso terciario, que vendra a:

=  Aprovechar el vacio generado por la anterior actividad industrial en una zona con
6ptimas condiciones de comunicacion [colindante con estacién de cercanias].

= Mejorar la interconexién peatonal y viaria del entorno.

=  Facilitar un medio urbano mas préximo al ciudadano y menos agreste al crear un nuevo
frente hacia las vias del ferrocarril.
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Secretario
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Actuacion 2

Un segundo objetivo urbanistico de esta innovaciéon es modificar parametros que
regulan la altura de la edificaciéon en las parcelas con uso industrial con superficie
superior a 100.000 m>.

Se trata de una correccién menor o ajuste de la altura maxima de la edificacién, que
actualmente se encuentra establecida en la regulacién urbanistica vigente en 20 metros,
modificando tinicamente el parametro de altura maxima hasta 30 metros.

De esta manera se permite la implantacion de los innovadores sistemas de producciéon que
requieren las actuales actividades industriales y agroalimentarias, y complementariamente,
se favorece la creacién de empleo y la regeneracidn de terrenos e instalaciones industriales
del suelo urbano.
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3 DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

3.1 Determinaciones de ordenacion de la Actuacion 1

En la ordenacion urbanistica planteada en la Actuacion 1 pueden enumerarse las siguientes

determinaciones y finalidades:

De

terminaciones de caracter general

Actuacion sobre la zona urbana ya delimitada por el PGOU SUC-20 Azucarera, susceptible
de ser transformada hasta su completa urbanizacion sin impedimentos ambientales o de
otra indole.

Se mantiene la clasificacion del suelo actual como urbano consolidado.

No se alteraria el uso global industrial, que seguiria siendo el mayoritario, por cuanto en la
zona seguird existiendo una gran parcela de uso cualificado industrial para el
desenvolvimiento normal de las distintas actividades que la titular realiza sobre ellos.

La innovacién viene en permitir la insercién de nuevos usos pormenorizados en el dmbito.
No se modifican los pardmetros de aprovechamiento urbanistico ni de edificabilidad.

No es necesario establecer areas de reparto al no proceder repartos de cargas y beneficios
urbanisticos.

Al actuar sobre un vacio inserto en la trama urbana, no se altera ni modifica el modelo
urbano-territorial definido en el Plan General.

Se mantiene la delimitacién de la “Hacienda Santa Cruz’, incluida en el drea urbana, como
sistema general de equipamiento [identificada como SGEQ-1].

Determinaciones de caracter pormenorizado

La ordenacion pormenorizada del ambito desarrolla los diferentes usos segun las superficies

del siguiente cuadro:
Usos Lucrativos Uso Pormenorizado Num. Viviendas Superficie
Viviendas Protegidas 49 7.793 m’t
Residencial Viviendas Libres 126 28.896 m’t
Subtotal Residencial 175 36.689 m’t
Terciario — 30.928 m’t
Terciario — 3
Subtotal Terciario — 30.928 m“t
Industrial — 98.076 m’t
Industrial
Subtotal Industrial — 98.076 mt
Total Usos Lucrativos 175 165.693 mt
Usos No Lucrativos Dotacion Superficie
Sistema general de espacios libres 13,323 m?s/hab 5.596 m?s
Sistema local de equipamientos — 4.442 m’s
Sistema local de espacios libres — 11413 m’s
Total Suelo Dotacional [No Lucrativo] 21.451 m?s

Los suelos con aprovechamiento (industrial, terciario y residencial), reparten los
aprovechamientos segun la ordenacion prevista en funcién de sus usos y tipologias, segun el
siguiente cuadro de edificabilidades y aprovechamientos:
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Colectiva en Bloque Abierto VP
R Unifamiliar en Manzana Cerrada VP 7.09741 7.793,00 0.75 >-844,75 49
R-2 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 3.620,00 1,60 5.792,00 1,46 8.456,32 26
R-3 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 2.400,00 1,60 3.840,00 1,46 5.606,40 16
R-4 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 3.620,00 1,60 5.792,00 1,46 8.456,32 26
R-5 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 2.400,00 1,60 3.840,00 1,46 5.606,40 16
R-6 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 3.620,00 1,60 5.792,00 1,46 8.456,32 26
R-7 Unifamiliar en Manzana Cerrada Libre 2.400,00 1,60 3.840,00 1,46 5.606,40 16
T-1 Terciario y Servicios Avanzados 41.924,55 30.928,00 1,13 34.948,64 —
I-1 Industrial Aislado 122.594,41 0,80 98.076,00 1,00 98.076,00 —
189.676,37 165.693,00 181.057,55 175

3.2 Determinaciones de ordenacion de la Actuacion 2

El alcance de esta Actuacion 2 es muy concreto y limitado, ciféndose a la modificacion del

articulo 14.2.142 “Altura de la Edificacion” de las normas urbanisticas del PGOU.

Se propone permitir, para las parcelas en suelo urbano consolidado calificadas con uso
industrial de al menos 100.000 m? de suelo, la ampliacién puntual de la altura maxima de la

edificacion industrial hasta los 30 m.

Esta altura estaria Unicamente permitida en un 5% de la superficie de la parcela. De esta
forma se hace compatible la instalacién de mejores técnicas innovadoras fabriles con la

preservacion del paisaje y fondo de perspectiva urbano.
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4 DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN QUE LA ORDENACION PROYECTADA
ALTERA LA VIGENTE

4.1 Delimitacién de los Ambitos en que la Ordenacién Proyectada Altera la Vigente

La Actuacién 1 de la innovacién de planeamiento se centra en la zona de suelo urbano
consolidado SUC-20 Azucarera definida por el propio Plan General, area ubicada en la trama
urbana del nucleo de San José de la Rinconada de eminente caracter residencial.

La parcela de la Azucarera forma parte del nucleo urbano de San José de la Rinconada, pero
se encuentran practicamente vacante, tras haber desmantelado las antiguas instalaciones
fabriles.

Es intencién de la propuesta urbanistica permitir intencion de introducir nuevas
construcciones e instalaciones que den cabida a innovadores procesos de fabricacion, a
localizar en la zona sur del dmbito, asi como permitir la insercién de nuevos usos
complementarios residenciales y terciarios que se ubicarian en la zona norte.

La Actuacién 2 es en principio extensible a todas las parcelas de suelo urbano consolidado
calificadas con la ordenanza de zona “Industrial Aislada” que tengan mas de 100.000 m?s de
parcela.

Un analisis urbanistico y topoldgico del territorio municipal revela que tales condiciones las
cumplen dos parcelas del suelo urbano:

Parcelas de Urbana Mayores de 100.000 m*

Ref. Catastral Uso Catastral Principal Ubicacion Sup. Suelo [m?s] Sup. Construida [m?t]
5575101TG4457N0001PX Industrial PL Los Espartales 115.172 117.965
9621001TG3592S0001HM Industrial PL Industrial Azucarera 26 229.822 2.895

Nota: estos datos son de caracter catastral; no urbanistico.
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Asi el ambito fisico de esta Actuacion 2 se cifie, en la prdctica, a las parcelas de uso industrial
indicadas en la tabla y en la imagen anterior, insertadas en el medio urbano y que estan
clasificadas como suelo urbano consolidado:

= La parcela situada en el Poligono de Los Espartales, la cual se encuentra edificada con una
superficie construida superior incluso a su extension superficial.

= La propia parcela de la Azucarera en el nucleo de San José de La Rinconada, coincidente
con el dmbito de la Actuacién 1.
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4.2 Ambitos en los que se Suspendan la Ordenacién o los Procedimientos de
Ejecucion o de Intervencion Urbanistica

Ambitos en los que se Suspende la Ordenacion

No se suspende la ordenacion en el ambito afectado por esta innovacion.

PUESTO DE TRABAJO:

Secretario

Ambitos en los que se Suspenden los Procedimientos de Ejecucion o de Intervencion
Urbanistica

No es necesario suspender, porque no existen, procedimientos de ejecucién o de
intervencion urbanistica en el ambito afectado por esta innovacion.
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5 PLANOS DE RESUMEN EJECUTIVO

Se incluyen a continuacién fichas sintéticas que resumen la actuacion de la presente

innovacion en el ambito especifico de la Actuacion 1:

= Estado Actual del Planeamiento Vigente
= Estado Propuesto del Planeamiento Vigente
= Estado Propuesto por esta innovacién de la Ordenaciéon Pormenorizada.
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